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Arbetet med kommunens bostadsforsorjningsprogram ar uppdelat i tva delar. Den forsta delen ar en behovs- och
marknadsanalys av bostadsmarknaden i kommunen som dven innefattar bostadspolitiska mal. Den andra delen
av programmet beskriver hur kommunen planera att genomfér de foreslagna atgarderna genom inriktning for
nyproduktion.

Den forsta delen ar reviderad efter remiss till kommunens namnder och bolag, Lansstyrelsen, Region Blekinge,
grannkommuner och andra aktorer pa bostadsmarknaden som berérs av forslaget under hosten 2016. Del 2 av
programmet har upprattats sommaren 2017 och skickades pa remiss till kommunens namnder och bolag under
hosten 2017.

Bostadsforsorjningsprogrammet har upprattat av Miljé- och Byggnadsforvaltningen i samarbete med represen-
tanter fran Kommunledningskontoret, Tekniska forvaltning ; Ronnebyhus och Miljoteknik. Styrgrupp ar 6versikts-
planens styrgrupp, dvs Kommunstyrelsens arbetsutskott utokat med en representant fran de tva partier som inte
ar representerade.
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INLEDNING

Syfte

Enlig Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar ska varje kommun planera for att
invanarna ska kunna leva i goda bostader.
Kommunens uppdrag handlar om insatser for att
skapa balans mellan behov och efterfrdgan och

att grupper inte utestangs fran bostadsmarknaden.
Programmet ska innehalla riktlinjer som ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Kommunens riktlinjer ska minst innehalla féljande
uppgifter:

« Mal for bostadsbyggandet och utvecklingen av
bostadsbestandet.

« Planerade insatser for att uppna malen.

e Hur hansyn tagits till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av
betydelse for bostadsforsorjningen.

Arbetet ska sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostader,
bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknads-
forutsattningar. Sedan januari 2014 ses bostads-
byggande och utveckling av bostadsbestandet som
ett allmént intresse som ska framjas av kommunen
genom planlaggning av bostader.

Bakgrund

Arbetet med bostadsférsorjningsprogrammet ar det
forsta i sitt slag i kommunen. Milj6- och byggnads-
forvaltningen fick i uppdrag att upprétta ett bostads-
forsorjningsprogram i samband med revidering av
kommunens dversiktsplan. Arbetet inleddes med att

en marknadsanalys togs fram med hjalp av Tyréns AB

under 2016. Som en del av underlaget till analysen
genomfordes tva workshops. En workshop

genomfordes med intressenter pa bostadsmarknaden

s& som maklare, stérre arbetsgivare, fastighetsagare
och kommunens bostadsbolag m.fl. Syftet var att
informera om kommunens arbete med bostads-

forsorjningsprogrammet samt att inhamta kunskap och

utveckla underlaget till analysen.

Den andra workshopen hélls med politiker vars syfte
var att fa kunskap om Ronneby kommuns bostads-

marknad och forstaelse for olika scenarier och forut-
sattningar, samt att diskutera stéllningstaganden for
kommunens framtida bostadsbyggande. Underlaget
fran workshoparna tillsammans med statistik har lett

fram till det underlag som marknadsanalysen delvis
utgor for bostadsférsérjningsprogrammet. Arbetet
grundar sig aven pa en befolkningsprognos som Sta-
tistiska centralbyran (SCB) gjorde augusti 2016.

Mal och inriktning

I Ronneby kommun bor det idag ca 29 300 invanare
(juni 2017). Kommunen har fram till nyligen varit i en
situation med befolkningsminskning, bostadsdverskott
och rivning av bostader. De stora flyktingstrommarna
till Sverige och Ronneby under 2015 och 2016 har
dock forsatt kommunen i en uppfattad bostadsbrist.

Programmets mal ar att efterstrava balans mellan
tillgang och efterfrdgan av bostader i kommunen,
gallande hyresratter, bostadsratter, smahus och
tomter for eget byggande. Detta innebar att bostads-
férsorjningsprogrammet ska visa planerade
expansionsomraden, hur manga och vilken typ av
bostader som planeras och under vilken period dessa
avses uppforas.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta hojd for bade
omflyttning inom kommunen och for intressenter som
vill flytta till kommunen. Programmet utgar fran den
planreserv som finns i kommunen eller de omraden
dar detaljplanearbete pagar. Det finns dven en
diskussion utifran 6versiktsplaneperspektiv dar nya
omraden for bostader ar lampliga. Detta presenteras i
del 2 av bostadsférsérjningsprogrammet.

Analyser av befolkningen pekar pa en befolknings-
6kning i kommunen till ca 31 350 invanare fram till
2030. Detta skulle innebéara att det behévs ca 650 nya
bostader i kommunen fram till 2020. Till 2030 behovs
ytterligare ca 450 nya bostader i kommunen.
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Karta 6ver Ronneby kommun. Indelning i nio delomraden baserat pa SCB:s nyckelkodsomraden, vilka anvands som
utgangspunkt i beskrivning och analys av statistiken. Kalla Tyréns.
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FORUTSATTNINGAR
Overgripande mal

Nationella bostadspolitiska mal

Regeringens mal for boende och byggande &ar "Det
overgripande malet for samhallsplanering, bostads-
marknad, byggande och lantmateriverksamhet &r att
ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hus-
hallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas.” Regeringens malsattning ar att det fram
till &r 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader i
landet.

"Delmalet for bostadspolitiken &r langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfrdgan moter ett utbud av bostader som svarar
mot behoven.”

| Plan- och Bygglagen (PBL 2 kap 38) har bostads-
byggande och utveckling av bostadsbestandet forts in
som ett allmént intressen som kommunen ska framja
vid planlaggning.

Blekingestrategin

Blekingstrategin &r Blekinges regionala strategi for
langsiktig utveckling pa ett hallbart satt. Blekinge-
strategin ar lanken mellan kommunala, nationella och
europeiska strategier for tillvaxt. Malet med Blekinge-
strategin ar "Attraktiva Blekinge dar fler vill bo, arbeta
och komma pé& besok”. Blekingestrategin visar vagen
till det vi ska uppna utan att ga in pa hur malen ska
uppnas.

Blekingestrategin ar byggd pa fyra insatsomraden:
e Livskvalitet

e Arbetsliv

e Tillganglighet

* Bilden av Attraktiva Blekinge

Malnivaer och insatser for att nd malen beskrivs i
handlingsplaner for respektive insatsomraden. Inom
insatsomradet Livskvalitet &r Attraktiva boende-
miljoer en utgdngspunkt for planering av nya
bostader. "I Blekinge kan vi dra nytta av vacker natur,
unika kulturmiljoer, kustnara lage, genuina stads-
miljéer och rikt kultur- och fritidsliv. Ett brett utbud av
attraktiva boendemiljoer med en mangfald av boende
och boendeformer pa landsbygden saval som i stan
kan locka till inflyttning och underlatta vid rekrytering
av arbetskraft.”

Malet som innefattar boendemiljo, samhallsservice
och god folkhélsa ar: 2020 kadnnetecknas Blekinge av
goda och tillgangliga boendemiljéer med god samhall-
service dar manniskor mar bra.”

Sverigeférhandlingen

Sverigeforhandlingen har fatt Regeringens uppdrag
att genomfora nya stambanor for hoghastighetstag i
Sverige. Tagen ska ga fran Malmo till Stockholm och
fran Goteborg till Stockholm. Satsningen ska leda till
Okat bostadsbyggande och tillvaxt i manga kommuner
och regioner langs den nya jarnvagen. Med utbyggnad
av kollektivtrafik 6kar tillgangligheten utmed den nya
jarnvagsstrackningen till stérre omraden och totalt ska
infrastruktursatsningen runt om i Sverige skapa ca 100
000 nya bostader.

Beslut ar fattat att fortsatta dialog med parter som
foresprakar att hoghastighetsbana som ska byggas
mellan Stockholm och Malmé lokaliseras i det
vastligare alternativet. Detta innebar ett tkat avstand
till stationslaget vilket medfor ytterligare behov av upp-
rustning av kust-till-kustbanan (Karlskrona-Goteborg)
och Blekinge kustbana (Karlskrona-Kristianstad).

Vision Ronneby

Ronneby kommuns vision beskriver att kommunen ska
ha en attraktiv livsmiljo samt att befolkningen ska Oka.
Bland strategiska malomraden 2016-2019 ar attraktivt
boende utpekat som ett omrade. | detta malomrade
beskrivs bland annat att kommunen ska upplevas som
en attraktiv kommun att bo och leva i. Kommunen ska
som en del i att 6ka befolkningen utveckla och planera
for attraktiva boenden i hela kommunen. Integration
lyfts upp som en viktig fraga vid planering av bostader,
skolor mm.

Ovriga strategiska planer

Ronneby kommun har flera strategiska planer som
knyter an till bostadsforsdrjningen, tex vatten- och
avloppsplan, LIS-plan, folkh&lsoplan och arbetet med
kommunens dversiktsplan. Arbetet med bostads-
forsorjningsprogrammet gors parallellt med dversikts-
planen, och ses darfér som ett underlag till att
strategiskt kunna peka ut nya omraden for bostader.



Kommunala verktyg

Bra bostéder och goda boendemiljoer ser Boverket
som en grundlaggande kvalité som paverkar saval
tillvéxt som valfard i en kommun. En viktig del av
kommunens strategiska arbete ar att planera for
utvecklingen av bostader.

Planmonopol

| Sverige har kommunen ansvar for planering av
mark- och vattenomraden genom det sk. plan-
monopolet. Planlaggningen regleras i Plan- och bygg-
lagen (PBL) som dels beskriver processen och dels
att forandringar i mark- och vattenanvandningen ska
vagas och samordnas med manga allmanna och en-
skilda intressen. Fysisk planering ska skapa forutsatt-
ningar for goda livsmiljoer genom att utga fran trygg-
het, jaAmstalldhet samt innefatta en god medborgar
dialog. Planeringen skapar forutsattningar for att
kunna uppné onskat byggande genom tydlig, effektiv
och genomtankt markanvandning. For att detta ska
kunna uppnéas behovs en god planberedskap.

Fysisk planering sker genom oversiktsplan, detaljplan
och omradesbestammelser. En dversiktsplan ger vag-
ledning om hur den byggda miljén ska utvecklas

strategiskt och hur kommunen avser att tillgodose det
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langsiktiga behovet. Detaljplaner anger markanvand-
ningen och ar juridiskt bindande. Omrades-
bestdmmelser reglerar grunddragen i mark och
vattenanvandningen for att sakerstélla syftet i
Oversiktsplanen.

Oversiktsplan

Ronneby kommuns 6versiktsplan antogs 2006. Nu
pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan
fér kommunen. For den framtida planeringen i
kommunen har tre framtidsbilder arbetats fram. Fram-
tidshilden fér "Boende och Livsmiljé” har rubriken
L|vskval|tet i stad och pa landsbygd.

LIVSKVALITET | STAD OCH PA LANDSBYGD

- Ar 2035 finns en mangfald av attraktiva boende-

- miljoer i hela kommunen. De praglas av god

: service, bra kommunikationer och en blandad

- bebyggelse. Boendemiljon utméarks av ekonomisk,
- social och ekologisk hallbarhet dar alla har
 tillgang till en rik natur, underbara vatten och en
- bredd av fritidsaktiviteter. Vart kulturarv véarnas

: som en resurs och kulturlivet &r tillgangligt for

- alla.

Ronneby brunnspark.




Markinnehav

For kommunen ar det en strategisk resurs att aga
mark. Detta kan anvandas som ett betydelsefullt
verktyg d& kommunen genom exploateringsavtal

eller markanvisningsavtal kan styra bostads-
byggandet. Vid markanvisningsavtal kan kommun

till exempel styra upplatelseformer eller storlek pa
bostader pa den marken som kommunen anvisar.
Tillsammans med detaljplaner kan dessa avtalsformer
anvandas for att fa ett varierat och énskvart bostads-
utbud.

Ronneby kommun har ett relativt stort mark innehav.
Markomradena ligger framforallt i anslutning till tat-
orterna vilket skapar majlighet till expansion av dessa
utifrdn befintlig infrastruktur.

Planberedskap

Planberedskap innebar mark som ar detaljplanelagd
men annu inte exploaterad. | Ronneby kommun finns
ca 300 detaljplanelagda obebyggda tomter for
bostadsandamal med béade villor, radhus/kedjehus
eller lagenheter. | flera fall ar dock planerna av aldre
modell och kan krava uppdatering innan exploatering.

Kommunen ager en del av marken som utgor planre-
serven. Omkring héalften av tomterna finns i Ronneby
tatort och hélften i orter norrut i kommunen.

Fram till 2020 har kommunen viss planberedskap men
pa langre sikt ligger planberedskapen langre fran det
bostadsbehov som analysen pekar pa. Framfor allt
saknas planberedskap for flerbostadshus som kan
inrymma lagenheter i alla kommundelar fram till 2030.

Det finns ingen kommunal tomtkd i Ronneby kom-
mun. Traditionellt sett har det funnits fler tillgangliga
tomter fér nybyggnation av enbostadshus é&n vad som
efterfragats.

Allmannyttiga kommunala
bostadsbolag

Allméannyttans huvudsakliga uppgift &ar att i allmén-
nyttigt syfte forvalta fastigheter med hyresréatter, framja
bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyres-
gaster inflytande. Ronneby kommun har ett allmén-
nyttigt bostadsbolag, AB Ronnebyhus, som i sin helhet
ags av Ronneby kommun. Ronnebyhus férvaltar ca

2 600 lagenheter varav ca 300 &r aldrebostéader/
sarskilda bostader. Ronnebyhus bestand utgor ca

66 % av hyresratterna i kommunen. De flesta lagen-
heterna finns i centralorten Ronneby och i Kallinge
men bolaget har &ven lagenheter i hela kommunen.
Samtliga bostader upplats som hyresratter. Ronneby-
hus har fatt i uppdrag att planera for 50-100 stycken
lagenheter i omradet Kilen i Ronneby tatort. Utéver
detta utreder Ronnebyhus AB mdjligheter till fortétning
for att kunna uppfora fler bostader i befintliga omraden
i Ronneby tatort.

Ronnebyhus har ett system for bostadské genom
prenumerationssystem pa lediga lagenheter. Att sta i
kén ar gratis och tiden i kbn genererar poang.
Poangen ger fortur till bostader framfor de med lagre
poéng.

Under 2015 var vakansgraden i Ronnebyhus bostads-
bestand 3,1 % medan det 2016 har sjunkit till ca

1 %. Detta innebar omflyttning av ca 40 lagenheter/
manad forsta halvaret 2016. 2015 skedde totalt 580
omflyttningar i Ronnebyhus bostadsbestand. 2016
férvantas detta sjunka till uppskattningsvis 440 om-
flyttningar.

Bostader i Ronneby centrum.



UTMANINGAR OCH MOJLIGHETER

Arbetsmarknad

Ronneby har en bred arbetsmarknadsprofil med
manga foretag i tillverkningsindustrin, men ocksa
manga hogteknologiska serviceforetag samt foretag
inom marknadsundersdkningar och telefonservice.
Forsvarsmakten ar ocksa en stor arbetsgivare i
kommunen. Detta ger mojlighet fér personer inom

manga olika kompetensomraden att arbeta i Ronneby.

Utvecklingen och férutsattningarna i arbetsmarknads-
regionen paverkar mojligheterna till jobb och
bosattning i kommunen. Det kan dessutom vara
mojligt att pendla aven till kringliggande regioner, med
Ronneby kommun som boendealternativ. Utmaningen
ar att skapa attraktiva boendemiljoer sa att Ronneby
valjs som boendekommun.
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Resecentrum i Ronneby.

Kommunikationer

Ronneby kommun har den enda flygplatsen i l&net.
Denna fyller en viktig funktion genom den snabba
kopplingen till Stockholm. En utmaning ar att fa till
stadnd en fungerade kollektivtrafik till flygplatsen.

Det finns relativt goda buss- och tagforbindelser
genom Blekinge och till Skane samt bussforbindel-
ser frdn Ronneby till Tingsryd och Vaxjo. Ronneby
kommun ser en utmaning i att 6ka persontrafiken pa
jarnvagen till halvtimmestrafik. Ett tagstopp i Kallinge
skulle innebara bade okad tillganglighet till flygplatsen

for regionen och aven en 6kade mojlighet for kollektivt

resande for de boende i Kallinge.

Utbildning

Ronneby kommuns satsning pa hog kvalité for
pedagogiska miljoer i férskolor och grundskolor kan
bidra till attraktionen av Ronneby som boende-
kommun. Ronneby har flera h6gskolor inom pend-
lingsavstand vilket innebar en stor mojlighet att bo
kvar i kommunen vid hogre studier. Effektiva
transporter till [Arosaten &r en utmaning. Ronneby
Kunskapskalla ett larcenter som i huvudsak ar
inriktat pa distansstudier pa eftergymnasial niva, men
som ocksa arbetar med kompetenshéjande
utbildningar for foretag och andra organisationer. All
utbildning sker i samverkan med hégskolor/universi-
tet, yrkeshogskola och andra utbildningsanordnare.
Ronneby kunskapskalla ska langsiktigt bland annat
bidra till 6kad féretagsamhet i kommunen och en hdg
kompetens i det lokala naringslivet.

Forsvaret bedriver verksamhet och utbildning i
Kallinge. Flertalet av militarerna bosétter sig i grann-
kommuner och en utmaning ar att marknadsféra
Ronneby som en bostadsort &ven for denna grupp.

Befolkningen

Ronneby har den senaste tiden fatt en kraftig
befolkningsdkning som kan héarledas till utrikes
inflyttning. Detta ar en majlighet for kommunen att fa
en bestaende befolkningsokning men dven en
utmaning att kunna erbjuda bostader till de som valjer
att bosatta sig i kommunen.

Befolkningstkningen har medfort att konkurrensen

om hyreslagenheterna har dkat samtidigt som antalet
ekonomiskt svaga hushall 6kar. De flesta ar hanvisade
till hyresratter och nar allt fler far svart att ordna egen
bostad innebér det att kommunen far arbeta pa bred
front for att |6sa bostadsbristen.

Kommunen star dessutom infér en 6kad grupp

aldre befolkning vilket staller nya krav pa bostader i
kommunen. En 6kad andel lagenheter med hog till-
ganglighet kravs for att tillgodose aldres bostadsbehov
i kommunen.
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Aldre ar en dkande grupp av Ronnebys befolkning.




Brunnskogen &r en viktigt rekreationsplats fér befolkningen i
Ronneby.

Attraktivt boende

Ronneby kommun har en stor potential i attraktiva
boendemiljder. Vad som upplevs som attraktivt skiljer
sig mycket mellan olika grupper varfor ett brett utbud
av bostadstyper, prisnivaer och upplatelseformer ar
viktiga att efterstrava i kommunen. Naturmiljén och
narheten till service och kollektivtrafik &r en attrak-
tionskraft for manga. Kust och skargard liksom skogs-
landskapet lockar med fantastiska miljoer.
Utmaningen ar att skapa tillfredstallande kommuni-
kationer och infrastruktur till dessa platser utifran ett
hallbarhetsperspektiv.

Digitala samhallet

En grund for en attraktiv boendemiljo ar tillgang till det
digitala samhallet i hela kommunen. Ronnebys bred-
bandsnat ar ett fiberoptiskt kommunikationsnat for
boende och verksamma i Ronneby kommun. Bred-
bandsnat ger tillgang till det vaxande utbudet av digi-
tala tjanster inom nytta och néje, exempelvis inom TV,
Internet och telefoni via Ronnebyporten.se.

Pa de platser i kommunen dar bredband inte byggs ut
eller dar utbyggnaden kommer att dréja ar det viktigt
att det finns alternativa lIésningar som fungerar tillfred-
stéllande.

Klimatfoérandringar

Klimatférandringarna innebér stora forandringar for
bade naturmiljon och for samhallet i stort. Vid
planering av bostader uppkommer behovet av 6kade
sékerhetsmarginaler och anpassning till nya
forutséattningar. Klimatférandringarna innebar tex okad
risk for Oversvamningar vid skyfall eller extrem neder-
bord, 6kad temperatur, stigande havsnivaer samt risk
for ras och skred. Detta medfér manga utmaningar vid
fortatning och nybyggnad av bostader och infrastruk-
tur. Exempelvis kravs planering for 6kat behov av trad
for skuggning i utemiljoer, 6kad risk for salt-
vattensintrangning i brunnar vid hojda havsnivaer
samt okat behov av att omha&nderta dagvatten vilket
kan std i relation till att kunna fortata befintliga
bostadsomraden.

Dagvattendamm pa Kv Herta.



BEFOLKNINGSSENARIO
Nuldgesanalys

Laget i Sverige och kommunen vid arsskiftet 2015-
2016 var mycket turbulent med anledning av den
radande flyktingsituationen. Detta innebar bland annat
att den aktuella situationen med flyktinginvandring

inte skulle synas i statistiken. Darfor inleddes arbetet
med en marknadsanalysen med olika scenarier for
befolkningsutvecklingen. Sedan har &ven arbetet &ven
kompletteras med en befolkningsprognos fran SCB
som gjordes i augusti 2016.

Nulagesanalysen visar att Ronneby kommun har haft
en langsiktig trend med minskande befolkning sedan
1970-talet, med vissa tillfalligt aterkommande trend-
brott dar befolkningen 6kat under nagra ar for att
sedan minska igen. Just nu befinner sig kommunen i
en fas med befolkningsokning, vilket kan harledas till
en kraftig utrikes inflyttning till kommunen. Tidigare
historiska faser med 6kad befolkning under de
senaste 40 aren har efter nagra ar avtagit och
utvecklingen har atergatt till den langsiktiga trenden
med befolkningsminskning. Det visar att det inte ar
sa enkelt att f& befolkningstkning att bli bestdende i
kommunen.

Ronneby kommun har idag (juni 2017) en befolk-
ning pa narmare 29 300 invanare. | stora drag visar
analyserna pa en befolkningsokning pa narmare 2300
personer i kommunen fram till 2030, vilket innebar att
befolkningen i kommunen skulle ha passerat 31300
invanare vid det tillfallet. Fram till 2020 forvantas
befolkningen 6ka med 1200 personer vilket innebar
behov av totalt ca 650 bostader.

Aldersstruktur och befolknings
sammansattning

Befolkningsprognosen fran SCB visar att det framfo-
rallt ar de yngsta och de &ldsta aldersgrupperna som
Okar dvs. grupperna 0-14 ar, 15-19 ar och 80 + ar.
Aldersgrupperna 50-64 ar samt 30-39 &r dkar ocksa
medan 65- 79 ar ar relativt oférandras och gruppen
20-29 ar minskar nagot i antal jamfért med dagens
befolkning.

Befolkningsutveckling Ronneby kommun
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emm=i0-39 3145 | 3187 3219 | 3241 3269 3307 | 3320 | 3336 3353 3348 | 3318 | 3286 | 3267 3252 3228 | 2202 | 3182 | 3170 3153 | 3144 | 3135 | 3135
=—1045 3649 | 3662 3668 3692 3708 3706 | 3708 | 3671 3625 3639 | 3675 | 3677 | 3680 3670 3662 | 3670 | 3669 | 3677 3687 | 3683 | 3660 | 3636
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Befolkningsutveckling i Ronneby kommun 2015-2036. Kélla SCB
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SARSKILDA GRUPPERS BEHOV

Ungdomar

Ungdomar ar en av de grupper som har svarast att fa
tag i en bostad. De har ofta sdmre ekonomiska forut-
sattningar, aven om gruppen som helhet ar blandad.
Manga ungdomar bildar eget hushall i &ldern 20-24 ar.
Framforallt ar det sméa och billiga bostader som efter-
fragas. For att underlatta for ungdomar att fa tillgang
till en bostad kan sarskilda insatser goras fran kom-
munen exempelvis genom nyproduktion eller &ndring
av bostader for unga, hyresrabatt samt att underlatta
for att tva eller flera ungdomar kan hyra en lagenhet
tillsammans.

| Ronneby finns det en relativt stor andel sma
lagenheter vilket medfor att utbudet av ungdoms-
bostader ar relativt gott. Daremot omfattas aven de
mindre lagenheterna av den 6kade konkurrensen pa
bostadsmarknaden, vilket kan gora det svarare for
ungdomar att fa bostad. Omvandlingsatgarder i det
befintliga bestandet fran fler sma till farre storre lagen-
heter kan pa sikt skapa farre ungdomsbostader.

-

Studente'r

Studenter ar en grupp som totalt sett i landet har stor
brist p& bostader. Aven om Ronneby inte har ndgon
hogskola eller universitet som ar lokaliserad pa orten,
ar Ronneby kommun en bostadsort for studenter fran
kringliggande larosaten. | dagslaget har tex ca 100 av
Blekinge Tekniska Hogskolas studenter Ronneby som
sin bostadsadress. Manga av dessa ar sjuk-
skoteskestudenter. Skalen till detta kan sékert vara
manga; en del har familj eller bor kvar hos foraldrarna
medan bostadssituationen i Karlskrona "tvingar” en
del till en annan ort. Sjukskéteskestudenterna har en
del verksamhetsférlagd utbildning i Karlshamn och

det kan da vara praktiskt att bo mitt emellan Karls-
hamn och Karlskrona. Dock kan den grupp som bor

i Ronneby pga. bostadsbrist i Karlskrona endast ses
som tillfallig da Karlskrona kommun har for avsikt att
prioritera byggande fér studenter och yngre personer,
vilket kan antas medfor att en storre del av
studenterna i framtiden kommer att vélja Karlskrona
som bostadsort.

Kommunen har tva gymnasieprogram med

nationell intagning, naturbruksgymnasiet i Brakne-
Hoby och flygtekniskt gymnasium i Kallinge/Ronneby.
Kommunen tillhandahaller studentbostader i form av
internatbostad i Brékne-Hoby for naturbrukseleverna
samt i Ronneby for elever till flygtekniska gymnasiet. |
Brakne-Hoby finns behov av fler bostader for internat-
boende.

Aldre

De aldre ar en 6kande andel av Sveriges befolkning
beroende pa stora barnkullar pa 1940-talet och att
manniskor lever langre idag an tidigare. | Ronneby
kommun forvantas den aldsta aldersgruppen 80 + ar
Oka i antal.

Aldre ar som grupp oftast val forankrad i bostads-
marknaden och &r darmed mindre bendgna att flytta.
Huvuddelen av de flyttningar som gors ar lokala, déar
man onskar bo kvar i sitt sociala sammanhang. Bland
de aldre som flyttar sker detta ofta till mindre bostader,
ofta i hyresratter. Med en 6kad andel aldre befolkning
kan man vanta sig att behovet av bostader i hyressek-
torn kommer att 6ka. Med okad alder andras &ven pre-
ferenserna pa boendet och faktorer som bostadsyta,
Okad tillganglighet, minskat ansvar for underhall samt
balkong istéllet for tradgéard efterfragas ofta. Aldre ar
dock en differentierad grupp med olika 6nskemal kring
boendet. Darfér behdvs en variation av upplatelsefor-
mer och storlekar &ven for aldre.

I Ronneby kommun férvantas en tkad andel aldre bo i
en-personshushall, vilket &ven 6kar behov av naturliga
motesplatser saval inomhus som i utomhusmiljoer.

Enligt Ronneby kommuns forslag till landsbygds-
politiskt program, handlingsplan 2016-2019, ska
kommunen stimulera till frigérande av bostadshus pa
landsbygden genom att kunna erbjuda aldre att bo
kvar i bygden &ven om man inte langre, fullt ut, klarar
av att bo kvar i sina bostadshus. Den 6kade andelen
tekniska hjalpmedel som utvecklas och en évergang
till digital teknik kraver forbattrade majligheter och
sékerstallande av IT-infrastruktur i hela kommunen.
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Personer med funktionsnedsattning

For personer med funktionsnedsattning som inte
klarar av att bo i en vanlig bostad finns det bostader
med séarskild service. De kallas for sarskilt boende och
finns i olika former, tex gruppbostad eller servicebo-
stad.

| en gruppbostad finns det personal dygnet runt och
har darfor stor majlighet att erbjuda omvardnad och
stdd. | en gruppbostad finns ett mindre antal lagen-
heter grupperade kring gemensamma utrymmen.

Servicebostader ar en enskild lagenhet som har
gemensam service och tillgang till personal hela eller
delar av dygnet. Denna bostadsform kan vara ett
mellanting mellan eget boende och boende i grupp-
bostad.

Fram till 2020 finns enligt socialférvaltningen behov av
ytterligare en ny gruppbostad i kommunen. Dessutom
finns behov av en ny servicebostad pa 7-9 lagenheter
integrerade i flerbostadshus. Idag finns tva korttids-
verksamheter centralt i Ronneby tétort. Onskemal
finns att samlokalisera dessa i en byggnad.

Nyanlanda

De senaste aren har antalet asylstékande okat
markant i landet. Ronneby ar en kommun som tagit
emot manga nyalanda. Under varen 2016 ar ca 800
personer inskrivna i migrationsverkets boenden eller
bor hos slaktingar i kommunen. Den 1 mars 2016
tradde en ny lagstiftning i kraft som anger att alla kom-
muner i Sverige ska ta emot nyanlanda. Detta innebar
att Ronneby inte ska ta emot kommunplaceringar.
Daremot valjer manga att flytta hit pa eget initiativ.

Till foljd av anhoriginvandring réknar man med att
antalet flyktingar som kommer till Sverige kommer att
hallas ungefar konstant de narmaste aren. Vi vet inte
hur manga som kommer att komma till just Ronneby
men sodra Sverige &r attraktivt for manga. Sedan
2010 ar det manga nyanlanda som flyttar till Blekinge
jamfort med tidigare da framforallt Skane och Malmo-
regionen var mest attraktiv. Detta innebar att det under
2015 kom 600 personer som bosatte sig i kommunen.
Det ar viktigt att de nyanléanda kan finna en bostad
efter att uppehallstillstand har beviljats.

Barnomsorg och skola kommer att paverkas mycket
av det 6kade antalet barn i kommunen och nivaerna
kommer sannolikt att vara konstanta i &tminstone fem
ar framover. Den allra stérsta utmaningen framover ar
antalet bostader. Trangboddhet och daliga boende-
miljoer har inverkan pa tex halsa, skolresultat och
arbetssokande. | kommunen upplevs ett underskott pa
storre lagenheter till nyanlanda.
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Ensamkommande flyktingbarn placeras i Hem for vard
och boende (HVB-hem), familjehem, eget boende
eller natverksboende. Det finns ca 170 ensamkom-
mande barn som Ronneby kommun har ansvar for.
Manga av dessa kommer inom kort att behova ett eget
boende nar de fyllt 18 ar.

Hemldsa

Hemldshet och utestéangning fran bostadsmarknaden
har framforallt sin grund i bristen pa bostader. En
person som saknar bostad saknar aven den grund-
laggande mojligheten att kunna ha ett arbete, skota
sin halsa och ha ett stabilt socialt liv. Att bli bostadslos
beror sannolikt bade péa individuella faktorer och pa
brister i samhéllet. Det kan tex vara unga vuxna som
ofrivilligt bor kvar i sitt féraldrarhem, personer som inte
kan genomfora seperation pga svarigheter att skaffa
bostad eller personer som utsattas for vald i nara
relationer och bor tillfalligt pa skyddat boende. Det kan
aven galla personer som ar ofrivilligt inneboende hos
bekanta och da blir konsekvensen i manga fall trang-
boddhet som i sin tur kan skapa ohélsa.

Det ar kommunens ansvar att bostadslésa personer
far det stod och den hjalp de behdver, men det ar inte
socialtjanstens ansvar att tillhandahalla bostader. Den
snabba befolkningsokningen tillsammans med lagt
bostadsbyggande har medfort 6kad konkurrens om
bostader, framforallt billiga hyreslagenheter i kommu-
nen.

Antalet personer som soker hjalp med skyddat boen-
de har okat kraftigt i kommunen de senaste aren. Det
skyddade boendet &r inte en permanent I6sning géallan-
de boendesituationen. Darfor innebér ett hogre tryck pa
platserna i de skyddade boende, aven ett tkat behov
av att snabbt fa en egen bostad.

Idag har valdsutsatta med stod frédn Socialférvaltningen
stora svarigheter att hitta ny bostad da det ofta finns ett
samband mellan fysiskt och ekonomiskt vald. Det kan
innebara att den utsatta har betalningsanmarkningar
beroende pa att férovaren har handlat i den utsattas
namn. Detta i sin tur skapar svarigheter for utsatta att
fa ett hyreskontrakt.

| Ronneby ar det totala antalet hemlésa okant men
socialférvaltningen uppskattar det till ett fatal personer
i kommunen. Det kan &ven rora sig om personer som
blivit erbjuden bostad, men avstatt. Det finns inga har-
barge i Ronneby och socialen har endast fa lagenheter
att hyra ut i jamforelse med andra kommuner.



BOSTADSMARKNADEN
Bostadsbestandet

Det finns ca 14 000 bostader i Ronneby kommun idag.
Erfarenheter pekar pa att det i stort sett rader balans
pa antalet bostader i kommunen just nu, men att det
rader obalans pa vissa typer av bostader vad galler
upplatelseform och bostadsstorlek.

Omkring hélften av alla bostader i kommunen (ca
7000) finns i Ronneby tatort. Det &r ocksa dar som det
finns flest flerbostadshus bade som hyresratter och
som bostadsratter. Bostadsratter finns endast i Ron-
neby och Kallinge medan en liten méangd hyresratter
finns i de flesta tatorter i kommunen. Bostader storre
an 80 m’ finns framforallt i smahus medan mindre
bostader under 80 m? i storsta grad utgors av lagen-
heter i flerbostadshus.

Under 2000-talet har det byggts ca 650 nya bostader i
kommunen, vilket utgér ca 4 % av det totala
bestandet. Merparten av de bostader som tillkommit
utgor hyresratter och dganderatter i smahus. Det har
ocksa rivits en del hyresrétter i kommunen det senaste
decenniet, framforallt tvaor och treor.

Det kommunala bostadsbolaget AB Ronnebyhus har
ca 2600 lagenheter i kommunen varav 1600 finns i
Ronneby tatort. Ronnebyhus ar den stérsta hyres-
varden i kommunen med det finns flera andra privata
aktérer som innehar hyresratter i flerbostadshus och
andra typer av hus i kommunen.

Bostadspriser och betalningsvilja

En studie av genomforda forsaljningar av smahus i
kommunen mellan aren 2005-2015 visar att det mest
framtradande monstret ar att betalningsviljan
(bostadspriserna) ar starkt forknippade med det geo-
grafiska laget. Det ar hogst betalningsvilja nara kusten

och lagst norr om vag E22. Betalningsviljan avtar med
avstandet fran kusten. Analysresultatet visar aven att
fristdende smahus varderas hogre an radhus eller
kedjehus. Det omvanda galler fritidshus dar analysen
pekar pa att betalningsviljan ar hogre an for ett
fristhende smahus.

En annan faktor som paverkar betalningsviljan ar
byggaéret, dar betalningsviljan for smahus byggt innan
ar 2000 &r 7000 - 10 000 kr lagre an for smahus
byggda efter ar 2000. Tomtstorlek ar daremot inget
som inverkar i ndgon hogre grad pa betalningsviljan
for aganderatter i kommunen.

N&r det galler bostadsratter visar analysen pa en lag
betalningsvilja i kommunen. Dock ar andelen bostads-
ratter lag i kommunen vilket kan spegla att utbudet
av bostadsratter inte méter den efterfrdgan som finns
eller kan finnas i kommunen. Det kan behdvas fler
bostadsratter med god kvalité for att tillgodose en ny
malgrupp. Analysen pekar pa att betalningsviljan okar
med bostadens storlek, men &ven faktorer som
vaningsplan, avgiftens storlek och antalet rum

spelar in. Bottenvaningen varderas hogre an vaning
ett, medan vaning tva och uppat varderas hogre an
vaning ett. En hogre avgift paverkar betalningsviljan
negativ. Lagenheter med farre rum varderas lagre an
de med fler rum oberoende av lagenhetens ytstorlek.

Den malgrupp som antas vara storst for bostadsratter i
kommunen &r aldersgruppen over 55 ar. De efterfragar
ett problemfritt, praktiskt och modernt boendealternativ
med hiss eller i markplan i de centrala delarna av
Ronneby tatort eller i andra attraktiva omraden déar de
kan erbjudas tillgang till god service och
kommunikationer.

Bostadsbestandet i Ronneby kommun, 2014
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BOSTADSBEHOVET NU OCH | FRAMTIDEN

Befolkningsprognosen och den scenarioanalys som
genomforts visar bada pa att det finns ett okat fram-
tida bostadsbehov i kommunen. Analyserna pekar pa
en aldrande befolkning, aven om de yngsta alders-
grupperna ocksa okar i antal. Befolkningen

forvantas 6ka med ca 300 personer/ar fram till 2020
vilket antas medftra behov av ca 650 nya bostader

i kommunen fram till 2020. Fram till 2030 forvantas
behov av ytterligare ca 450 nya bostader. Detta inne-
fattar &ven ombyggnad eller ersattning av befintliga
oandamalsenliga bostader.

I kommunen behdvs det fler bostader av vissa typer
och storlekar och samtidigt farre av andra. Hur detta
ser ut varierar mellan olika omraden i kommunen.

Manga av dagens invanare har laga inkomster och lag
betalningsférmaga, men manga har & andra sidan
kapital i form av hus de &ger. Det &r viktigt att det finns
ett brett utbud av bostader for att tillfredstalla samtliga
malgrupper i kommunen.

Den beddmda betalningsviljan for nyproducerade
bostadsratter ligger pa gransen till vad som kan vara
intressant for byggherrar. For smahus finns det
betalningsvilja i linje med nyproduktionspriser i vissa
lagen, framforallt kustnéra. En utmaning &r att hitta
marknadsfoérutsattningar for nyproduktion. Att
stimulera flyttkedjor ar sannolikt en viktig del i framtida
strategi for att moéta behov och efterfragan.
Omvandling ar en annan strategi. Antagligen ar det
endast en liten del av behovet som behéver byggas
bort.

Inom kommunen visar analysen att landsbygden har

flyttstrommar in till Ronneby tatort. Fran Ronneby tat-
ort finns det dessutom en viss utflyttning till Kallinge.

Utifran analysen kan flyttkedjor i kommunen stimule-

ras genom att bygga bostader for aldre som vill flytta
fran villan till ett mindre boende.
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Flyttkedjor

En flyttkedja ar en kedja som skapas nar en bostad
blir ledig pa grund av nyproduktion, att manniskor
flyttar ihop, flyttar utomlands eller liknande. P& detta
satt skapas en dominoeffekt dar andra och fler flyttar
mojliggors. | och med att manniskor flyttar till stérre och
dyrare boende nar de gor boendekarriar lamnar flytt-
kedjan naturligt mindre och billigare lagenheter kvar
i slutet av kedjan. Dagens nyproducerade bostader
vander sig framforallt till m&nniskor med god betalnings-
formaga pa grund av dess relativt hoga priser.



BOSTADSPOLITISKA MAL - RIKTLINJER

Planera for bostadder som moter befolkningsékningen och férandrade
krav pa bostadsmarknaden.

Ronneby kommun ska strategiskt planera for en arlig befolkningstillvaxt pa 300 personer fram till
2020. Aven pé langre sikt ska kommunen planera for en 6kande befolkning.

Den senaste tidens 0kande befolkning kan harledas till utrikes inflyttade. Fram till 2020 behéver kommunen
ca 650 nya bostader medan en ytterliga 6kning forutspas fram till 2030. Aven fornyelse i bostadsbestandet
kravs under denna tid. Sarskilt fokus ska ligga pa& bostader for barnfamiljer samt bostader for aldre.

Ronneby kommun ska genom att skapa forutsattningar for nyproduktion aktivt bidra till rorelse pa
bostadsmarknaden.

Nyproduktion av bostader bidrar till s& kallade flyttkedjor dar bostader frigérs och blir tillgéngliga fér nya
boende. Aven om nyproduktionen riktar sig till grupper med hogre hushallsinkomst gynnar flyttkedjor &ven
resurssvaga grupper pa bostadsmarknaden da fler bostader blir tillgangliga.

Ronneby kommun ska ha en aktiv markpolitik som skapar férutsattning for en god bostadsplanering.

Genom att kommunen &ger mark kan bostadsutvecklingen styras. Dessutom kan markinnehav bidra
till att kommunen kan genomfora markbyten for att fa till stdnd dnskvarda exploateringar i kommunen.

Planera for bostader som moter efterfragan och behov

Ronneby kommun ska planera for nybyggnation som moter efterfragan i form av lage, upplatelseform
och storlek.

Ronneby kommun ska planera for en fordelning mellan andelen dganderéatter, bostadsratter och hyresratter
som motsvarar befolkningens behov gallande efterfrdgan, preferenser och betalningsférmaga. Det innebar att
kommunen ska verka for en mangfald av boendeformer som passar saval sma som stora hushall med olika
resurser. | omraden ska 6verrepresenterade upplatelseformer och bostadstyper kompletteras med de som
saknas. P& landsbygden ar LIS-omraden ett komplement till bostadsbyggnation.

Ronneby kommun ska vara en part i samverkan med samtliga aktorer pa bostadsmarknaden.

Ronneby kommun ska driva ett aktivt arbete tillsammans med aktorer pa bostadsmarknaden. Hyresvardar,
méklare, byggbolag och bostadsféreningar ska stédjas med aktuell kunskap och god service som stimulerar
utvecklingen av bostadsbestandet i kommunen. Det innebar att kommunen kontinuerligt ska undersoka
hushallens behov, efterfrdgan och preferenser i kommunen genom exempelvis medborgardialog.

AB Ronnebyhus ska aktivt bidra till bostadsférsdrjningen i kommunen

Ombyggnad och omvandling av befintligt bostadsbestand kan ge ckad attraktion i det befintliga
bostadsbestan det som moter efterfrdgan vad géller storlek, tillganglighet och kvalité. Kompletterande
bebyggelse i befintliga omraden innebar dessutom att befintlig infrastruktur kan utnyttjas pa ett effektivt satt.
Nyproduktion ska bidra till att komplettera det befintliga bostadsbestandet vad géller bostadsstorlek och lage.
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Planera for bostader som skapar hallbara livsmiljoer

e Ronneby kommun planerar bostader med utgangspunkt i cirkulara kretslopp.

Ronneby kommun planerar nya bostader som bidrar till cirkulara kretslopp med inspiration av Cradle to
Cradle® eller motsvarande miljécertifiering. Ny bebyggelse ska planeras med hansyn till ett féranderligt klimat
och utefter de riskfaktorer detta medfor. Nya bostadsomraden ska skapa ett positivt avtryck i miljon

snarare an att forsoka minska det negativa avtrycket. Viktigt &r att se bade tekniska och biologiska kretslopp,
utnyttja fornybara energikallor samt att framja mangfald. Flexibla I6sningar ger méjlighet att anpassa

bostader efter behov och efterfragan.

* Ronneby kommun planerar hallbara livsmiljoer som framjar integration och folkhalsa.

Nya bostadsprojekt ska planeras utifrdn social hallbarhet vilket innebar att aktorer ska utga fran manniskors
behov pa den aktuella platsen. Att planera bostader med nérhet till service och kollektivtrafik skapar
forutsattningar for jamlika bostadsmiljoer. En viktig utgangspunkt ar att framja integration genom att skapa
sociala motesplatser i den fysiska miljon. Mgjlighet till samvaro, lek och rekreation i natur ska sarskilt beaktas
vid planering av bostader.
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INNEHALL

Inledning

Ronneby tatort och Ronnebyhamn
Kallinge

Brakne-Hoby

Saxemara och Spjalko

Listerby

Johannishus

Backaryd och Hallabro
Eringsboda

Moljeryd och landsbygden utanfor tatorter
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INLEDNING
Syfte

Syftet med den andra delen av bostadsforsorjnings-
programmet ar att beskriva hur kommunen ska verka
for att uppna de foreslagna malen fran del ett samt att
beskriva inriktning for nyproduktion.

Forslag till dversiktsplan Ronneby
2035

| forslaget till Ronneby kommuns nya dversiktsplan
har planeringsstrategier arbetats fram som syftar till
att framja en hallbar och god utveckling av

kommunen. En av dessa planeringsstrategier utgor
sarskilt grundet till bostadsférsorjningsprogrammet.

. Komplettera bostadsutbudet i kommunens olika delar s&
© att variation av bostadstyper och upplatelseformer okar.

Det innebar att bostadsférsorjningsprogrammet utgar
fran att skapa balans bade mellan tillgdng och efterfra-
gan av bostader i kommunen, men aven mellan olika
storlekar och upplatelseformer inom samma omrade/
tatort. Idag &r manga av kommunens bostadsomraden
homogena i sin bostadssammanséttning vilket innebér
att det ar svart att bo kvar i samma omraden under
skiftande sociala eller ekonomiska foérhallanden eller
med en funktionsnedsattning.

Omradesindelningar

| analysen har kommunen delats in i 9 omraden som
ar baserade pa nyckelkodsomraden. Den kommun-
overgripande befolkningsprognosen har brutits ner till
en prognos for varje omrade. Inom varje delomrade,
utom fér Méljeryd, finns en sk kdrna utpekad i
samradsforsalget till kommunens éversiktsplan Ron-
neby 2035. Karnorna ar téankta att utgéra centrum for
samhallsservice i kommunen. Karnorna ar Ronneby
tatort, Kallinge, Brakne-Hoby, Saxemara, Listerby, Jo-
hannishus, Backaryd, Hallabro och Eringsboda. Ron-
neby tatort innefattar &ven Ronnebyhamn och Listerby
innefattar &ven Kuggeboda.

Moljerydsomradet omfattas till stor del av influens-
omréde for militarens verksamhet. Det innebar bla
att det inte ar mojligt att uppféra nya bostader i stora
delar av omradet.

Planereserv och outnyttjade
byggratter

I kommunen finns detaljplaner som genom sin juridis-
ka verkan utgor byggratter for bla bostader. Om bygg-
ratten inte utnyttjas fullt ut innebéar det att det finns en
sk planreserv, dvs det antal outnyttjade byggréatter som
lagakraftvunna detaljplaner ger rattighet till. | doku-
mentet ar omraden med storre planreserver marke-
rade. Enskilda tomter/byggratter ar inte markerade.

Kartor

Till varje karna finns kartor som beskriver vilken plan-
reserv som finns i omradet samt vilket omrade som
har pekats ut for ny stadsbygd i samradsforslaget till
oversiktsplan Ronneby 2035. Oversiktsplanen
forvantas antas mars 2018.

>z

1-2

Backaryd

4-2

Johannishus

Teckenfarklaring

] -1 - Brakne-HobytJamavik

[] 12 - BackardyHallabro med omland
[ 13- Eringsboda med omiand
] 2- Miljeryd med omland

|:| 3 - Saxemara och vastra kusten
[] 4-1 - Listerby med omland

] 4-2- Johannihus med omiand
[ 5- RonnebyiDroppemala

[ 6-Kalinge

E22

Karta éver Ronneby kommun. Indelning i nio delomraden
baserat pa SCB:s nyckelkodsomraden, vilka anvands som
utg@ngspunkt i beskrivning och analys av statistiken. Kalla
Tyréns.



RONNEBY TATORT OCH RONNEBY HAMN

Totalt antal invanare i omrade 5 13 769 Ronneby tatort
Antal invanare Ronnebyhamn 749 Antal bostader 6 803
Antal invanare Ronneby tatort 12 612 Flerbostadshus
3 Bostadsratt 690
‘\/ NL’Z A
5 ) Hyresratt 2 676
<: Smahus
Bostadsratt 15
Hyresratt 39
Aganderatt 2670
Specialbostader
Hyresratt 655
Ovriga hus
Teckenfdrklaring Hyresratt 112
% 11 -Bta.lml-l?(w'.lamam4
= e Bostader i antagna detaljplaner (ej 230-
E%ﬁﬁwﬂﬁﬁfl_ utbyggda) 280
%Efﬂfﬂﬁm Bostader i paborjade detaljplaner 115
[] 5- RennebyiDreopemiia
:BI-IKJlnne
[ Ronnebyhamn
Omrade 5 Ronneby tatort och Ronneby hamn.
Befolkning Antal bostader 302
Till &r 2020 pekar befolkningsprognosen pa tkande Smahus
befolkning i samtliga aldersgrupper och den storsta
okningen forvantas ske i gruppen upp till 14 &r. Aven —
gruppen 15-19 ar ékar. Detta innebér att det kan Bostadsratt 0
forvantas bli fler hushall med 3 eller fler personer i
omradet. Hyresratt 4
| den aldsta aldersgruppen 80+ar ar det framst Aganderatt 597
gruppen 80-84 ar som kommer att 6ka vilket
kan innebara fler en-personshushall och ett ckat —
behov av bostader med hég tillganglighet i tex Ovriga hus
trygghetsbostader.
Hyresratt 1
Idag finns tva korttidsverksamheter centralt i Ronneby
tatort. Det finns 6nskemal om att samlokalisera Bostader | antagna detaljplaner (gj 78
dessa i en byggnad. Det finns &ven behov av en ny utbyggda) 9 P J
gruppbostad i kommunen samt en ny servicebostad = ——— -
Bostader i pabodrjade detaljplaner 8

pa 7-9 lagenheter integrerade i flerbostadshus fram till
ar 2020.

4

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22




Inriktning

| forslaget till Gversiktsplan foreslas staden utvecklas i
de befintliga strdk som sammanstralar i stadskarnan.
Néarheten till Brunnsparken och havet samt mojlighet
till goda kollektivtrafikforbindelser ger forutsattningar
for attraktiva bostadsomraden. | ett flertal omraden i
de centrala delarna av staden foreslas bebyggelsen
fortatas genom ny- eller ombyggnad i den befintliga
stadsstrukturen.

Planreserv

| Ronneby tatort finns detaljplaner pa kommunal mark
for ca 220-280 nya bostader. Foérdelningen ar ca
180-230 bostéder i flerbostadshus och 40-50 i villor
och radhus. Dock ar vissa detaljplaner &@ldre och kan
krava uppdatering innan exploatering.

I Ronnebyhamn finns inga detaljplaner for
flerbostadshus men ett tjugotal byggratter for villor pa
privat mark i Droppemala.

Pagaende projekt

| centrala Ronneby pagar detaljplanera av omraden
vilket motsvara ca 115 bostader i flerfamiljshus.
Dessutom pagar detaljplan med att uppratta ett mindre
antal villatomter i Droppemala. | Risatorp pagar ett
storre planprojekt som fullt utbyggt beréknas innehalla
ca 230 bostader i olika storlek och upplatelseform.

Inriktning for nyproduktion

I Ronneby tatort samt Ronnebyhamn férvantas

behov av alla typer av bostader. Stora hushall och
en-personshushall forvantas 6ka mest och darmed
behovet av smahus samt lagenheter motsvarande 2
rum och kok eller storre. Dessutom forvantas bostader
med hdg tillganglighet for aldre efterfragas i framtiden.

Aspan, se sid 21.
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g »_il:!-‘ % Ny stadsbygd i forslag till Gversiktsplan
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Planreserv bostider

. Pagaende detaljplan
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KALLINGE

Antal invanare i tatort 4 664
Antal invanare i omrade 6 4 969
Antal bostader i tatorten 2311
Flerbostadshus

Bostadsratt 135
Hyresratt 739
Smahus

Hyresratt 10
Aganderatt 1342
Specialbostader

Hyresréatt 76
Ovriga hus

Hyresratt 9
Bostader i antagna detaljplaner (ej ca 50
utbyggda)

Bostader i paborjade detaljplaner -

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22

Befolkning

Befolkningsprognosen fram till 2020 tyder pa

att Kallinge med omland kommer att f& en
befolkningsdkning med ca 280 personer. De ar framst
barn i &ldern 0-14 ar som forutspas 6ka i antal. Aven
den aldre befolkningen komma 6ka. Fram till 2020 ar
det framst gruppen 80-84 &r som tkar. Ovriga grupper
av den aldre befolkningen (80+4ar) &r relativt konstant.

=z

Tackanfarklaring

[ 41 - Beakne-Habytbemavic

[ 12 - BackantyHalisben mad amiand
[—] 1-2- Ennastaca med omtand
:] 2 - Mirjaryd mad omiand

[ 3- Smeamara och vasirs kusten
[ 41 - Listarty o armiandt

[ 42 - Johannitnes med amiand
,:] %+ RennebyDropoemala

[ 6-natinga

o 3 s 12 Kilometer £

ey

Omréde 6 Kallinge.

Inriktning

| samradsversionen av dversiktsplanen Ronneby
2035 foreslas ett storre omrade vid Skarsjon for ny
stadsbygd. | omradet planeras for bostadsbebyggelse
som kan kombineras med bade verksamheter och
service. Inom omradet beréknas ca 600-1 000
bostader kunna uppfors beroende pa bebyggelsens
tathet. | omradet ska blandad boendeformer
efterstravas. Fordjupning av oversiktsplanen kravs for
att klargdra forutsattningar for detaljplanering.

| tatortens nordostra del foreslas ett mindre omrade
for stadsbygd. | omradet dominerar villabebyggelse
varfor tilkommande bebyggelse framst bor
uppféras i form av radhus, parhus eller lagenheter i
flerfamiljshus.



Planreserv Inriktning for nyproduktion

| Kallinge finns ett 50-tal kommunal tomter for | Kallinge finns idag totalt sett en relativt jamn

villor och rad/kedjehus. Majoriteten omfattas dock fordelning mellan bostader i flerbostadshus och

av aldre detaljplaner som kan krava uppdatering smahus. For att fortsatt ha en stor variation i

innan exploatering. Det finns &ven byggratter for bostadsbestandet bor planering ske for olika typer av
ca 120 bostader i flerbostadshus pa platser dar det bostader.

tidigare rivits bostader. Halften av dessa ligger inom
influensomréade fran forsvarets verksamhet och ar
darfér inte akutella i dagslaget.

Bostader motsvarande 2:or med hdg tillganglighet
och/eller trygghetsbostader kan vara aktuella for den
aldre gruppen av befolkningen. Det 6kande antal
barnfamiljer i tatorten kan medfér behov av bostader
i smahus eller lagenheter mostavarande 3:or eller
storre.

%//////% Ny stadsbygd i forslag till oversiktsplan
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BRAKNE-HOBY

Antal invanare tatort 1700
Antal invanare i omrade 1-1 2370
Antal bostader i tatort 857
Flerbostadshus

Hyresratt 196
Smahus

Aganderatt 577
Hyresratt 7
Specialbostader

Hyresratt 59
Ovriga hus

Hyresratt 18
Bostéder i antagna detaljplaner |ca 60

(] utbyggda) bostader
Bostader i paborjade 30-60
detaljplaner bostader

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22.

Befolkning

Befolkningsprognosen for omradet visar pa sma
férandringar i utvecklingen fram till 2020. Kommunens
ambition ar dock att Brékne-Hoby ska véaxa i
egenskap av karna vilket innebar att tatorten ska
rymma service for ett stérre omland.

Den storsta forandringen galler de aldsta grupperna
dar gruppen 65-79 ar minskar i antal och gruppen 80
ar+ okar. Bostader motsvarande 2:or eller storre med
hog tillganglighet och/eller trygghetsbostéder kan vara
aktuella fér denna grupp. Dessutom férvantas de allra
aldsta 90 ar+ ¢ka fram till 2020, vilket kan generera
Okat behov av vard- och omsorgsbostader.

Teckenférklaring
[ 1-1 - oraiee-obytstmavi

|_ |L].Enrm:-aca e omland

[ 2 - Mestoryd niod vt
] 3- Saxemara cch vasra kusten
[ 41 - Listurty roet ormand
[] 42 - sohanninus mee omiane
l_l § - Ronneby/Dropoemila

- Kattingn

E22

Omrade 1-1 Brakne-Hoby.

Inriktning

| samradsforslaget till Gversiktsplanen Ronneby 2035
finns omraden dar kommunen bedémmer det vara
lampligt med ny stadsbygd. Stadsbygden kan omfatta
saval bostader som handelslokaler, skolor och natur.

| den véastra delen foreslas ett storre omrade for ny
bostadsbebyggelse. | Brakne-Hobys dstra del foreslas
nya bostader genom fortatning.

Eftersom det bara finns en liten planreserv i Brakne-
Hoby finns det idag ingen mgjlighet till stérre
expansion av bostader i tatorten. Om de omraden
som foreslas i 6versiktsplanen aven detaljplaneras
och exploateras finns det goda mojlighet fér en
Okande befolkning i Brakne-Hoby tatort. Kommunen
ager marken och har darfor radighet att exploatera
omradet. Oversiktsplanen pekar ut omrédet vaster
om jarnvagen som ny stadsbygd som fullt utbyggt kan
rymma 200 — 300 nya bostader.



Planreserv och pagaende projekt  Inriktning for nyproduktion

| Brakne-Hoby finns det en detaljplan fran 2017 Omrédet nérmas stationen beddms vara mest

som rymmer 10-30 bostader. Det finns aven aldre attraktivt for flerbostadshus och tatare bebyggelse
detaljplaner for ca 5 villatomter, ca 6 radhus samt ca med marklagenheter och radhgs medan omraden
50 lagenheter i flerfamiljshus. Flera av planerna kan langre vasterut kan vara lampliga for glesare

dock behdva moderniseras fore exploatering. bebyggelse sa som villor.

Det pagar detaljplanearbete for 20-30 nya bostader Vid fortatning i den Ostra delen bor huvudsakligen
for aldre intill vard- och omsorgsboendet Lidebo. lagenheter eller radhus uppféras for att tillféra andra

boendeformer &n de som finns idag. Bebyggelsen bor
gOras tatare narmast jarnvagsstationen.
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Ny stadsbygd i forslag till dversiktsplan

Utredningsomrade for stadsbygd i
forslag till Gversiktsplan

Planreserv bostader

Pagdende detaljplan




SAXEMARA OCH SPJALKO

(ej utbyggda)

Antal invanare i tatorten 500
Antal invanare i omrade 3 832
Antal bostader i tatorten 183
Flerbostadshus

Hyresratt 6
Smahus

Hyresratt 3
Aganderatt 173
Ovriga hus

Hyresratt 1
Bostader i antagna detaljplaner |ca5

Bostader i paborjade
detaljplaner

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22

Befolkning

Befolkningsprognosen for omradet visar pa endast
sma forandringar i befolkningsutvecklingen fram till ar
2020. Det ar framst barnen 0-14 ar och gruppen 65-
79 ar som Okar nagot. Saxemara och Spjalkoé saknar
bostader med god tillganglighet som attraherar aldre
personer som vill flytta fran sitt smahus till ett mindre
underhallskravande boende. Flera flerbostadshus som
ar anpassade for aldre personer frigor ocksa smahus
for familjer och kan skapa sa kallade flyttkedjor.

10
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Tackanfarklaring

[ 11 - rakne-Habytamavic

[ 12 - BackamtyHalibm mod amiand
[ 1-2- Eningstcda med omiand
[ 2 - missaryd mat aemianaa

[ 3- Smeemars och visirs kusten
[ 41 - Listaetry rmod omitant

[ 22 - Johannitus med amiand
[1 5- RonnetyDropoemala

[ - xattinga

o 3 6 12 Kilomater e

S T S

Omréade 3 Saxemara.

Inriktning

Kommunens ambition &r att Saxemara och Spjalké
ska vaxa i egenskap av karna for ett stérre omland.

| forslaget till dversiktsplan Ronneby 2035 beskrivs
lampliga omraden for ny stadsbygd i Spjalko. Samtliga
omraden ligger pa privat mark, vilket innebar att
samhallets utveckling till stor del ar beroende av
privata initiativ. Expansion av bostader i Saxeamara
by ar i dagslaget inte aktuellt eftersom férsvarets
influensomrade stracker sig dver i stort sett hela
tatorten.



Planreserv

| Saxemara och Spjalko finns det en mycket
begransad planreserv. Det finns ca 5 villatomter som
samtliga ligger pa privat mark.

Inriktning for nyproduktion

| omradet ar det framst flerbostadshus och/eller
marklagenheter med god tillganglighet som behdver
tillforas omradet for att komplettera befintliga
bostadstyper. Aven sméhus forvantas efterfragas i
framtiden.

% Ny stadsbygd i forslag till Gversiktsplan

Riksintresse Forsvarsmaktens influensomrade
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LISTERBY

Antal invanare tatort 1 000
Antal invanare i omrade 4-1 2 376
Antal bostader i tatorten 394

Flerbostadshus

Hyresratt 32
Smahus

Hyresratt 10
Aganderétt 349
Ovriga hus

Hyresratt 3

Bostader i antagna detaljplaner |75
(ej utbyggda)

Bostader i pabdrjade 28
detaljplaner

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22

Befolkning

Befolkningsprognosen for omradet visar pa endast
sma forandringar i befolkningsutvecklingen fram till
ar 2020. Kommunens ambition ar dock att Listerby
ska véxa och tillsammans med Johannishus bilda en
karna for ett stérre omland.

| &ldersgruppen 80+ forutspas en 6kad befolkning
fram till 2020. Det ar framst gruppen 80-84 ar som
star for den storsta okningen. Bostader motsvarande
2:or eller storre med hdg tillganglighet och/eller

trygghetsbostader kan vara aktuella fér denna grupp.

Aven gruppen 90-94 ar okar fram till 2020, vilket kan
generera 6kat behov av vard- och omsorgsbostader.

12
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Teckenfdrklaring

[ 1.1 - Brikne-Hoby/Jamavik

[ 12 - BackardyHallabieo med omiand
[] 1-2- Exingsboda med omiand

[: 2 - Mbljaryd mod cmilond

3. Gmesmars och vasirs kusten

[ 41 - Listorty mead amione

4.2 - Johmnaihues med sminnd
[ 5- Rennstwiroppemara
[ &- Knitinga

=

o 3 6 =

Omrade 4-1 Listerby.

Inriktning

| forslaget till dversiktsplanen beskrivs Listerby som
en karna, samfungerade med Johannishus. Med
anledning av detta ar Listerby tankt att vaxa med fler
bostader och mer service. Bebyggelse foreslas bade
norr om E22 och i samhéllets sddra del vid Slattanas.

| Listerby finns varken trygghetsbostader eller
vardboende. | Johannishus finns vard- och
omsorgsbhoendet Alycke.



Planreserv Inriktning for nyproduktion

| Listerby finns idag en planreserv fér ca 75 bostader. | omradet ar det framst flerbostadshus och

| Slattanasomradet finns ca 70 st villatomter, medan marklagenheter med god tillganglighet som behdver

det norr om E22 finns en fastighet med byggratt for tillforas omradet for att komplettera befintliga

bostader (pa gamla "MIO-tomten”). bostadstyper. Aven sméhus forvantas efterfragas i
framtiden.

| sodra delen av Listerby pagar arbetet med att
uppratta en detaljplan for bostéader i friliggande villor.

«  Osiacis
L
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JOHANNISHUS

Antal invanare tatort 770
Antal invanare i omrade 4-2 1300
Antal bostader 338
Flerbostadshus

Hyresratt 16
Smahus

Hyresratt 16
Aganderétt 267
Specialbostader

Hyresratt 38
Ovriga hus

Hyresratt 1
Bostader i antagna detaljplaner |11
(ej utbyggda)

Bostader i paborjade -
detaljplaner

Ordforklaring till tabell finns pa sid 22.

Befolkning

| Johannishus pekar befolkningsprognosen pa en

svag 6kning dar den aldsta gruppen 80+ férvantas oka
mest, foljit av barn 0-14 ar samt gruppen 30-39 ar och
65-79 ar. Resterande aldersgruppen forvantas minska.
Detta forvantas innebar en 6kad andel barnfamiljer
samt en 6kad andel 1- och 2-personshushall.

Bostaderna i Johannishus utgor till storsta delen

av smahus med endast en liten andel hyresratter i
flerfamiljshus. Alycke &r ett vard- och omsorgsboende
med 26 platser.

14
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Erngaboda

\!

Backaryd

4-1
Tackenfarklaring

[] 11 - Brikne-Hobyt samavik

[ v:2 - BackantyHaliabm mod amiand
[] 1-2-Enngszoca mec omiang
[ 2 - motsaryd mad ammisnat

[] 3- saxemara coh vastrs husten
[ 41 - Listartsy ot omiand

[ +-2- sahannitus med amiand
[ 5- RonnebyiDrappemala

[ &-xatings

E22

Omrade 4-2 Johannishus.

Inriktning

Johannishus ar i egenskap av karna tankt att vaxa
tilsammans med Listerby. Ny bostadsbebyggelse
planeras s6der om samhallet fér att knyta an till vag
E22 och Listerby. Johannishus har endast en liten del
bostader med god tillganglighet som attraherar aldre
personer som vill flytta fran sitt smahus till ett mindre
underhallskravande boende. Flera flerbostadshus som
ar anpassade for aldre personer frigor ocksa smahus
for familjer och ger sa kallade flyttkedjor.



Planreserv och pagaende projekt

Ronneby kommun har en god markreserv i
Johannishus men en liten planreserv bestaende
av ca 10 villatomter. Det finns ingen planreserv for
flerbostadshus eller marklagenheter i ttorten.

Inriktning for nyproduktion

| omradet ar det framst flerbostadshus och bostader
med god tillganglighet som behover tillforas omradet
for att komplettera befintliga bostadstyper. Aven
smahus forvantas efterfragas i framtiden.
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BACKARYD OCH HALLABRO

Hallabro

Antal bostader 126

Flerbostadshus

Antal invanare Backaryd tatort 380
Antal invanare Hallabro tatort 270
Antal invanare i omrade 1-2 2 256
Backaryd

Antal bostader 201

Flerbostadshus

Hyresratt 26
Smahus

Hyresratt 1
Aganderatt 99

Bostader i antagna detaljplaner (ej [ca25
utbyggda)

Hyresratt 37
Smahus

Hyresratt 14
Aganderatt 115

Bostader i paborjade detaljplaner

Specialbostader

Ordférklaring till tabell finns pa sid 22.

Hyresréatt 29
Ovriga hus
Hyresratt 6

Bostader i antagna detaljplaner (ej
utbyggda)

Bostader i paborjade detaljplaner

Befolkning

Backaryd och Hallabro ligger i kommunens nordvastra
del och férbinds med RV 27. De tva tatorterna ar tankt

att utgdra en samfungerade kdrna som komplettera
varandras servicefunktioner. Tatorterna blir darmed
karna for den kringliggande landsbygden.

| Backaryd och Hallabro forutspas en
befolkningsokning pa drygt 50 personer fram till ar
2020. Det ar den yngsta aldersgruppen som star for
den storsta 6kningen vilket innebar fler barnfamiljer
i omradet med behov av storre bostéder. Den aldsta
gruppen minskar i antal.

Backaryd och Hallabro har férhallandevis hog andel
bostader i flerfamiljshus samt specialbostader.

| Backaryd har ett vard- och omsorgsboende
omvandlats till trygghetsbhoende och i Hallabro
planeras for ett vard- och omsorgsboende med 32
platser.
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Teckenfdrklaring

[ 1-1 - Brikore-Hobytsamavi

[:| 1-2 - Backandy/Hallabiro med camiand
[ 13- Enngsboda med omland
[ 2- mosjoryst st ot

[ 3- Sawemara cch vastrs kusten
[:J 4.1 - Listrby med omiond

[ 22 - dahanritus med cmiana
[ 5- RenneowDroooemata
[ 6- Kalinge
o 3 [} e
e e e

Omrade 1-2 Backaryd och Hallabro.




Inriktning S

| férslag till 6versiktsplanen for Ronneby Y E‘B@“’f Y
kommun beskrivs Backaryd och Hallabro som en Y
samfungerade karna med mojlighet till fler bostader B i, D e
som ger underlag for handel och service. | Backaryd son ~  Backary

.. o o . .. L. Arsjomal
foreslas ett omréde vaster om samhaéllet for ny =

stadsbygd. | Hallabro finns tvd omraden som anses
lampliga for stadsbygd.

| de bada tatorterna forvants en sjukande andel aldre
i befolkningen. Detta, tillsammans med att det redan
finns hyresrétter i flerbostadshus i tétorterna, innebar
att behovet av bostader i flerfamiljshus kan antas ar
tillgodosett.

2~ 3 . % sas i forslag till dversi an
Planreserv och pagaende DFOJekt ///% Ny stadsbygd i forslag till ktspl

Arsjén

e

= LIS-omrade
| Backaryd har samtliga detaljplaner upphavs vilket
innebar att det inte finns ndgon planreserv for
samhéllet.
| Hallabro finns en &ldre detaljplan med en planreserv N/ { v
pa ca 25 villatomter pa privat mark. }\ \ /J:f
. . . . oL, = R v Vi
% N e N\ % /
€°_o' Nt \ A
Inriktning for nyproduktion N\, e N
e ‘aftenvel 'H_,zss-!s"" [
| omradet ar det framst smahus forvantas efterfragas i . X s-”
framtiden. Fo{buh‘splan. s N
EETRANCR T LI\
N s Y
Hallabro” > ok %\%‘E’ e
SN, A\
AOIASS T .
\\ \\'/‘1% ¢ .f':.i»... & Reningsverk
. a
\\/ Y, Bygdegéard
'
A\
Piastind. % \
Amenall® N,y ¥Brodala

1 ~.

T .
BeS250505252 5052554
P Planreserv bostader

(Fttettetatetitet!

I:l Riksintresse Forsvarsmaktens influensomrade
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ERINGSBODA

Antal invanare tatort 278
Antal invanare i omrade 1-3 604
Antal bostader 165
Flerbostadshus

Hyresratt 20
Smahus

Hyresratt 11
Aganderétt 110
Specialbostader

Hyresratt 16
Ovriga hus

Hyresratt 8
Bostader i antagna detaljplaner (ej ca 25

utbyggda)

Bostader i paborjade detaljplaner
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Omréade 1-3 Eringsboda.

Teckenfarklaring

] 11 - rskne-tobytiamavic
[ 12 - Backantyallabrm med omiand
[] 12 - Eringstcda med omiand
[ 2 - Mistarys mext envdana
|:| 3= Gaermara och visra kusten
[ 41 - Listortsy et ot
[ 22 - sohannitus med amiana
r_"] 5 - RonneoyDroppenmals

i R
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Befolkning

| Eringsboda med omland forvéantas enligt
befolkningsprognosen en svag befolkningsminskning
fram till 2020. Kommuns ambition ar dock att
Eringsboda ska véaxa och utgora en karna for ett storre
omland.

Inriktning

| forslag till 6versiktsplanen for Ronneby kommun
beskrivs Eringsboda som en centralort och métesplats
for de norddstra delarna av kommunen. Kommunen
ser positivt pa komplementbebyggelse bade i och
utanfor samhallet. Mer bebyggelse bade i tatorten

och kringlandet ger positiva effekter for service och
verksamheter i Eringsboda. Tre omraden pekas ut
som lampliga for ny stadsbygd. Tva av omradena
ligger sdder och samhallet och i ett s.k LIS-omrade.

S
el
S5

N
bes, Ty
S
. 1
S
T
2

Stent-

kflometer
Kidppen

Stora Blanken

Planreserv

Ronneby kommun har inga markreserver for
bostadsbebyggelse i Eringsboda. Ett omrade med
privat markagare ar planlagt for ca 25 smahus i
samhéllets vastra del. Planen ar aldre och kan
behova revideras och moderniseras fore eventuell
exploatering.

Inriktning for nyproduktion

| Eringsboda bor nya bostader uppforas for att
komplettera det utbud som finns inom tatorten idag.

Planreserv bostader

Backiin
ST, LIS-omrade

Ny stadsbygd i forslag till oversiktsplan
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MOLJERYD OCH LANDSBYGDEN UTANFOR TATORTER

Antal bostader utanfor tatort 2559
Antal invanare utanfor tatort 6000
Flerbostadshus

Hyresratt 4
Smahus

Bostadsratt 81
Aganderatt 2453
Specialbostader

Hyresratt 8
Ovriga hus

Hyresratt 9
Bostader i antagna detaljplaner (ej |[Ca 40
utbyggda)

Bostader i paborjade detaljplaner |-

=z

Tackenforklaring

[ 11 - Brakne-Hobytsamans

I:] 1.2 - BackardyHallahro mad omiand
[ 13- enngsboda mes omiana
[__] 2 - Miljeryd mod omiland

[] »- saxemarm och vastra kusten
[ 41 - Listarty rmend omisned

[ a2~ Johanninus med omiana
[ 5- RenneoyiDreppemila

[ &- katnge

B2z

Inriktning

Befolkningen pé& landsbygden minskar nagot, om
man i landsbygden innefattar kommunens mindre
samhallen. Kommunen ser dock positivt pa ckad
befolkning pa landsbygden. En utgangspunkt for
kommunen ar att understddja en levande landsbygd.
Det innebér att skapa forutsattningar och maojliggéra
boende for manga i olika livssituationer och samtidigt
bygga pa ett miljomassigt hallbart satt. Kommunen ser
de 28 LIS-omradena som en méjlighet for utveckling
av landsbygden bade nar det galler boende och
verksamheter.

Invanarna pa landsbygden ar beroende av den
service som finns i tatorterna, inom eller utanfor
kommunens granser.

Moljeryd

En omfattande del av den av kommunens centrala del
omfattas av influensomrade for militarens verksamhet.
Det innebar bla att det inte & mdjligt att uppfoéra nya
bostader i omradet. Omradet kring Méljeryd omfattas
av denna begransning. Befolkningsprognosen for
omradet pekar pa en svag befolkningstkning som
foljer trenden i kommunen att det framst ar barn

och aldre som kommer att 6ka i antal. For att méta
behovet av tillgangliga bostader foér aldre bér dessa
fordelas pa de kringliggande karnorna.

Jarnavik

Jarnavik ligger ca 6 km sdéder om Brakne-Hoby.

| forslaget till dversiktsplan Ronneby 2035 finns

ett omrade utpekat for ny bostadsbebyggelse.
Kommunen bygger ut kommunal vatten- och avlopp
till omradet vilket innebar 6kade majligheter till mer
bostadsbebyggelse i omradet.

Omrade 2 Méljeryd.



Planreserv

Framforallt i kustzonen ar marken detaljplanelagd
aven utanfor tatorter. Det innebar att tillkommande
bebyggelse regleras genom planbestdammelser

i enlighet med plan- och bygglagens 4 kap. De
markomraden som inte &r detaljplanelagda regleras
bebyggelsen enligt plan- och bygglagen 9 kap.

| kustzonen finns ett antal detaljplaner varav manga
ar aldre. Nagra av dessa ér inte fullt utbyggda vilket
i praktiken ger mojlighet att uppfora ytterligare ca 15
fritidshus.

Pa Aspan finns en detaljplan som medger ca 60 nya
villatomter. En del av marken har kdpts av kommunen
och arbetet pagar med att forbereda omradet for
exploatering. | forslaget till dversiktsplan Ronneby
2035 foreslas en fortsatt utbyggnad av bostader i
omradet och aven en vagbro som skulle medféra
kortare transporter till omradet.

| Belganet finns en detaljplan som ger mgjlighet att
uppféra 17 villor. Kommunen ager marken och 6 av
tomterna ar forberedda for exploatering. Vaster om
Belganet finns en detaljplan fér 20 fritidshus som ej ar
exploaterad.

Inriktning for nyproduktion

Genom att halla samman tillkommande
bostadsbebyggelse till befintliga bebyggelsegrupper
kan kostnader for offentlig service hallas lagre.

Det géaller kostnader for skolskjuts, hemtjanst, VA,
renhallning m.m. Ny bebyggelsen ska lampligen
forlaggas intill kollektivtrafikstrdk samt kommunalt VA.
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FORKLARINGAR
Upplatelseform

Smahus med hyresratt avser lagenheter som ags
av andra agare an fysiska personer, dédsbon,
bostadsrattsféreningar eller bostadsforeningar.
Flerbostadshus och évriga hus med hyresratt avser
lagenheter som inte ar agarlagenheter och som
ags av andra agare an bostadsrattsforeningar eller
bostadsforeningar.

Bostadsratt avser lagenheter som ags av
bostadsrattsféreningar eller bostadsforeningar (en
aldre boendeforeningsform som existerade innan
bostadsrattslagen introducerades 1930).

Smahus med dganderatt avser lagenheter som ags av
fysiska personer eller dédsbon. Flerbostadshus och
ovriga hus med aganderatt avser agarlagenheter.

Hustyp

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt
par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande
tre eller flera lagenheter inklusive loftgdngshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte &r avsedda
for bostadsandamal men som innehaller lagenheter,
t.ex. byggnader avsedda for verksamhet eller
samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader fér aldre/
funktionshindrade, studentbostader och évriga
specialbostader.
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