AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

Plats och tid
Digitalt méte via Zoom

Beslutande

Lena Mabhrle, ordf.

Magnus Gustafsson, 1:e v ordf.
Ronny Pettersson, 2:e v ordf
Patrick Jacobsen, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot
Kenth Zickbauer, ledamot
Gob6ran Ohlsson, ledamot
Benny Athle, ledamot

Carina Aulin, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot
Anders Oddsheden, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Ida Karlsson, Fastighetschef
Caroline Joénsson, Ekonomichef
Marie Carlsson, Sekreterare

Utses att justera Ann-Charlotte Johansson

Justeringens platsltld

L,La, (U&JU/U/IA.

Sekreterare: Ma 2 Carlsson Paragrafer: 13-26
- r‘f.‘
VPO,
Ordférande: Lenaa Mahrle Justerande }\nn Charlotte Jo ansson

ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ:
Sammantradesdatum:
Datum fér anslags uppséttande: Datum fér anslags nedtagande:

Forvaringsplats.

Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§13

Val av justerare

att justera dagens protokoll utsdgs Ann-Charlotte Johansson

Justeras i Utdragsbestyrkande
“‘-\k‘_ 1\
X 2



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§ 14 Dnr 2021.5

Féregaende motesprotokoll
Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantrade den 2021-01-18 féredrogs pa sammantréadet.
Styrelsen besl6t

att lagga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§ 15 Dnr 2021.8

Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2021-02-10 &r utsand och féredrogs pa
sammantradet.

Styrelsen bes|ét

att lagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras \}\\ Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§ 16 Dnr 2021.9

Bokslut 2020

Resultat for arsredovisningen fér 2020 har upprattats och omfattar férvaltningsberattelse, resultat-
och balansrikning samt noter och har skickats till Ernst & Young och &r godkand. Presentation
hélls pa sammantradet.

Presentation gavs ocksa av arsredovisningen fér Ronnebyhus Holding AB.
Styrelsen beslot

att godkanna och avge arsredovisningen bestaende av férvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakning, kassaflédesanalys och noter

att till bolagsstamman foresla att det redovisade resultatet balanseras i ny rakning

att till bolagsstamman med hénvisning till agardirektiv féresla att utdelning sker till Ronneby
kommun med sju hundra tusen kronor samt

att lamna mandat till VD och ordférande att géra redaktionella dndringar i rsredovisningen

Justeras A\.(\ Utdragsbestyrkande e
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St § 17 Dnr 2020.18

Internkontroliplan 2020
Genomgang av intern kontrollplan 2020.
Styrelsen beslét

att med godkannande lagga redovisad intern kontrollplan 2020 till protokoliet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§18 Dnr 2020.34

Hjortsberga 4:41, Alycke i Johannishus omférhandling hyror

Vard- och omsorgsférvaltningen har 2020-08-11 inkommit med uppségning av hyreskontrakt for
omférhandling gallande Hjortsberga 4:41, Alycke i Johannishus. Befintligt hyresavtal |6per ut
2021-06-30.

Uppsagningen avser omférhandling av befintliga ytor med vissa férandringar. Nuvarande
hyreskontrakt &r i sin helhet tecknat med Vard- och Omsorgsnamnden. Lokalytor pa fastigheten
som disponeras av Utbildningsnamnden kostnads regleras mellan de kommunala
verksamheterna. Avsikten &r bl.a. att dela upp hyreskontrakten sa att respektive kommunala
verksamhet har sitt eget hyreskontrakt samt att Vard- och Omsorgsnamnden vill lamna vissa

lokal- och bostadsytor.

Vard- och Omsorgsnamnden vill att nytt kontrakt skrivs med en 16ptid pa 3 ar och darefter med
forlangning 1 ar i taget, 2021-07-01 — 2024-06-30.

Det foreligger ocksa en forfragan fran Socialndmnden om att férhyra avd. Hjalmar och nyttja
denna avdelning som sarskilt boende. Loptid pa detta hyreskontrakt féljer Vard- och
Omsorgsnamndens hyreskontrakt.

Fér Utbildningsnamnden uppréttas ocksa enskilt hyreskontrakt for forskoleverksamheten med

samma léptid som ovan.

AB Ronnebyhus har kommunicerat med Raddningstjansten om vilka atgéarder som ur
brandskyddssynpunkt skall dtgardas. Bade inom befintliga ytor som Vard- och Omsorgsnamnden
fortsatt skall forhyra men ocksa for de ytor som Socialndmnden é&r intresserade av.
Investeringarna ar medréaknade i forslaget till nya hyror med avskrivningstid pa 3 ar. Samma
tidsperiod som hyreskontrakten I6per.

Utgangspunkten for prissattningen ar de ekonomiska mal for AB Ronnebyhus som féreligger
genom kommunfullméktiges agardirektiv. Nedan kursivt och inom citattecken agardirektivet
sasom det ar formulerat.

"Bolaget ska bedrivas enligt affarsméssiga principer. Bolaget ska langsiktigt efterstréva en
soliditet som uppgar till lagst 15 %.

Avkastningskravet ska ta hénsyn till den aktuella marknadssituationen lokalt, bestandets
beldgenhet, alder och underhéllsstatus liksom den risk man &r beredd att ta.
Avkastningen férvéntas langsiktigt uppna en genomsnittlig avkastning pa totalt kapital
motsvarande 5 %.

Avkastning pa totalt kapital definieras som: Rérelseresultat + finansiella intékter dividerat
med vérdet av balansomslutningen.

Det dr summan av hela bolagets verksamhet som ska motsvara avkastningen. Bolaget
kan ha differentierade avkastningsnivaer inom dess olika verksamhetsomraden”

VD féredrog férslag fér nya hyreskontrakt fér de tre kommunala verksamheterna.
Styrelsen beslét

att hyresgéasten skall sta fér 100 % av investeringskostnaderna

att pa investeringarna anvénda kalkylranta om 6 % och en avskrivningstid pa 3 ar
att anvanda direktavkastningskrav om 8 %

att delegera till VD och Ordférande, att tva i férening for bolagets rékning, teckna nya hyresavtal
med respektive kommunal verksamhet dkf ;
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2021-03-01
St§19 Dnr 2019.48
Dataskyddsombud

2020 beslét styrelsen att utse Anders Karlsson som dataskyddsombud for perioden 9 oktober
fram till och med 1 februari 2021. Eftersom Mathias Kagell, ordinarie dataskyddsombud avslutar
sin tjanst i Ronneby kommun foreslas att Anders Karlsson fortsatter att inneha rollen.

Styrelsen besl|ot

att utse Anders Karlsson, kommunarkivarie som dataskyddsombud

Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St § 20 Dnr 2021.2

Rapport avseende granskning av bolagsstyrelsernas hantering av aktiebolagslagen och
kommunallagen. Till bolagsstyrelserna fér kinnedom

P& uppdrag av de fértroendevalda revisorerna har Ernst & Young granskat bolagens féljsamhet
till Aktiebolagslagen och Kommunallagen.

Av granskningsrapporten framgar att bolagen ibland anser vissa &gardirektiv beslutade av
kommunfullmaktige svara att forverkliga da detta, enligt bolagen, kan innebéra att bolagens
affairsmaéssighet dventyras.

Bedémningen fran de fértroendevalda revisorer &r, utéver det som framgar i rapporten, att om
beredningen av bolagsarenden t.ex. dgardirektiven féljer kommunallagens regler for hur arenden
ska beredas (KI 4 kap 27-288§§) d.v.s. att dven bolagsstyrelserna alltid ges tillfdlle att yttra sig
innan fullmaktige avgér ett drende sa kan eventuella konflikter mellan olika uppfattningar klaras ut
innan beslut fattas.

VD informerade om rapporten

Styrelsen beslét

att notera informationen till protokollet

Justeras t Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2021-03-01

St § 21 Dnr 2021.11

Rapport uthyrningsldget

Vakanta lagenheter 2021-02-01

n Avstélida

Totalt med
RONNEBYHUS Ant Igh 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | Summa | avstillda | kontrakt Totalt Proc

Ronneby
Peder Holmsgatan 85 37 37 44%
Karlstorp, Balebro 133 1 1 1%
Espedalen 386 3 3 1%
Hjorthéjden 232 2 2 8 10 4%
Ronneby centrum 300 5 1 5 2%
Summa Ronneby 1136 2 2 54 56 5%
Kallinge
Kallinge centrum 85
Fruktgardarna 101 2 2 2%
Lindvagen 126 4 4 3%
Summa Kallinge 312 6 6 2%
Ytteromraden
Brakne-Hoby 133 2 2 2 1 4 3%
Backaryd 23 1 1 4%
Hallabro 26 12 12 46%
Johannishus 26 5 5 19%
Listerby 10 5 5 50%
Eringsboda 24 4 4 17%
Summa Ytteromr. 242 2 2 29 3N 13%
Totalt 1690 4 4 89 93| 5,5%

Styrelsen beslét

att med godkannande lagga rapporten till protokollet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St § 22 Dnr 2019.18

Rapport projekt Kilen

VD rapporterar om framskridandet avseende projekt Kilen. Allt 16per pa enligt tid- och
betalningsplan.

Intresset av lagenheterna &r stort och visningslagenheten har visats for intressenter ett par veckor
nu och inom kort kommer de férsta kontrakten att skrivas. En vidare uppféljning av hela Kv. Kilen-
projektet avses genomforas under strategidagarna i maj.

Styrelsen besl|ét
att notera informationen till protokollet

Justeras \#\/ Utdragsbestyrkande \U\“ !



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§23 Dnr 2020.31

Rapport projekt 40-Igh dgardirektivet

VD rapporterade om statusen angaende agardirektivet. inget besiut i kommunfullmaktige annu
(pa grund av teknikbekymmer flyttades kommunfullmaktiges sammantréde 25/2 till vecka 9).
Kommunstyrelsens arbetsutskott och kommunstyrelsen har "noterat informationen till protokollet”
vilket ocksa ligger som beslutsférslag till kommunfullméaktige. Bolagsstyrelsen uppmarksammas
pa att liggande beslutsforslag inte svarar pa den fraga som stllts i bolagets skrivelse.

Styrelsen beslét
att notera informationen till protokollet

Justeras x/\l Utdragsbestyrkande ==
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St§ 24 Dnr 2021.14
Projekt Kvistvagen i Hallabro

2020-02-25 § 27

VD rapporterar om framskridandet avseende projektet Kvistvagen i Hallabro. Rivningsansékan ar
inlamnad och ar komplett 2019-11-20. Miljé- och byggnadsnamnden har kommunicerat férslag till
avslag for rivning av den byggnad som ligger inom detaljplanelagt omrade. De bada andra
byggnaderna som ligger utan fér detaljplanelagt omrade féreslas kunna beviljas rivningslov.

Ronnebyhus har bett om fériangd svarstid. Férlangd svarstid har delgetts. Ronnebyhus skall
besvara kommunicerat férslag till beslut senast 13/3 2020.

10 mars. Ronnebyhus yttrar sig i &rendet.

23 mars. Miljé- och byggnadsnamnden har beslutat att avsla rivningsansdkan for rivning av den
byggnad som ligger inom detaljplanelagt omrade. De bada andra byggnaderna som ligger utanfor
detaljplanelagt omrade har beviljats rivningslov.

Ronnebyhus har till Lansstyrelsen éverklagat beslutet avseende del av beslutet som rér
byggnaden inom detaljplanelagt omrade. Nytt yttrande ar inldmnad till Lansstyrelsen den 13 maj.

1 juni 2020. Lansstyrelsen bifaller var dverklagan och upphaver det 6verklagade beslutet.
Lansstyrelsen beviljar rivningslov i enlighet med ansdkan.

Lansstyrelsens beslut har vunnit laga kraft.

2020-12-03. For narvarande behandlar Miljé- och byggnadsnamnden Ronnebyhus ansékan om
startbesked fér aktuell rivning.

2020-12-08 VD presenterade investeringskalkyl med prognos fér uppférande av 5 stycken
l&genheter.

2021-01-18 VD informerade om framskridandet

2021-03-01 VD informerade om framskridandet. Ansékan om startbesked handlaggs av milj6-
och byggnadsnamnden. Rivningsplan med kompletterande undersékningar genomférs.

Styrelsen beslét
att notera informationen till protokollet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2021-03-01

St §25 Dnr 2020.14

Projekt Peder Holmsgatan Ronneby

2020-02-25 § 28
VD rapporterar om framskridandet avseende projektet Peder Holmsgatan i Ronneby.

2020-08-19 § 199. Milj6- och byggnadsnamnden besiutar att avsla ansékan om planbesked.
2020-09-15 AB Ronnebyhus styrelseméte. VD informerar om Miljé- och byggnadsnamndens
beslut och presenterar en rad alternativa forslag for fortsatt hanteringen av fastigheterna.

Ansdkan om rivningslov &r inldmnad och besked om att ansékan ar komplett har erhallits.

Extern sakkunnig byggnadsantikvarie med antikvarisk certifiering for kontroll av kulturvérden
avseende byggnadsverk har anlitats. Utlatande férvantas i nartid.

Handlaggning pagar vid Miljé- och byggnadsndmnden.
2020-12-08 VD rapporterade om framskridandet och den antikvariska utredningen i projektet. VD
har haft visning pa plats fér ordféranden i Miljé- och byggnadsnédmnden.

2021-01-18 VD informerade om framskridandet. Miljé- och byggnadsndmnden har aterremitterat
arendet till handlaggaren. VD har haft visning pa plats for handlaggaren.

2021-03-01 VD informerade om framskridandet. Miljoé- och byggnadsnéamnden har beviljat
rivningslov. Avvaktar nu att beslutet vinner lagakraft.

Styrelsen bes|6t
att notera informationen till protokollet

Justeras ( ' Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St § 26
Ovrigt

VD léneférhandling

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2021-03-01

Dnr 2021.12
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