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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra fér
och inte far gora for byggétgiarder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anméarkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom markanvéndning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardférfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
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Planinformation (uppdrag)

Milj6- och byggnadsndmnden fattade 2021-02-24 beslut om positivt
planbesked for planldggning for ett enbostadshus och ett fritidshus pa
fastigheten Bokevik 1:22 (Flintholmen). Planforslaget inleddes i dnr. MBN
2021/84. Vid kommunstyrelsens sammantrade 2021-02-02 beslutades att
planenheten som da tillhérde milj6- och byggnadsforvaltningen skulle
overforas till enheten for strategisk samhéllsutveckling pa
kommunledningsforvaltningen. I samband med detta beslut 6verfordes dven
ansvaret for utarbetande av detaljplaner fran milj6- och byggnadsndmnden
till kommunstyrelsen. Beslut om samrdd har dérfor fattas av
kommunstyrelsen i dnr. KS 2021-455. Aven kommande beslut rérande
detaljplanen kommer att fattas av kommunstyrelsen.

Planarbetet hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom en dndring av exploateringsgrad inom samma
markanvindning 1 forsta hand inte bedoms vara av betydande intresse for
allménheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, i andra hand att forslaget ér
forenligt med Gversiktsplanen samt i tredje hand att forslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta inkl. plankarta till gidllande detaljplan

e Planbeskrivning inkl. beskrivning till géllande detaljplan
e Samrddsredogorelse

e Unders6kning om behovet av strategisk miljobedomning
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

Planhandlingar finns p4 www.ronneby.se/bokevik122




Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2022-01-18 KS 2021/455 6(23)

Inledning

Syfte och huvuddrag

Planforslaget utgor en andring av detaljplan och syftet med dndringen ar att
inom del av gillande detaljplan mojliggora for en utdokad byggritt.
Andringen berdr fastigheten Bokevik 1:22, 6n Flintholmen.

Syftet i géllande detaljplan &r inte sdrskilt uttalat mer 4n en dvergripande och
kortfattad beskrivning i dokumentets inledning. Féljande stycke anges innan
beskrivningen overgar till detaljplanens formalia, omradets forutséttningar
m.m.

Beskrivning
bver forslag till byggnadsplan for fritideomré-

de vid B 8 k e v i k i Ronneby landskommun,

Blekinge lén.

Syftet med géllande detaljplan bedoms darfor vara av en generell karaktir
for att mojliggora for fritidsomrdde vid Bokevik. Senare i beskrivningen
framgér att omradet delvis redan &r utbyggt. Planforslaget bedoms darfor
forenligt med syftet 1 gidllande detaljplan.

Bakgrund

Bokevik 1:22 dr en privatdgd 6 vid namn Flintholmen som ar bebyggd med
ett dldre fritidshus. Géllande detaljplan &r reglerad med punktprickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) och en begrdnsad exploateringsgrad
som inte mojliggdr for en kompletterande byggnad. Fastighetsdgaren har for
avsikt att bygga ett ytterligare fritidshus pa on.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Flintholmen é&r ca 1,2 ha stort och ligger utmed kusten vid Bokevik.
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Planomradets avgransning

Den del av géllande detaljplan som omfattas av dndringen dr fastigheten
Bokevik 1:22 som utgdrs av 6n Flintholmen och planomradet omges déarfor
av hav. Planforslagets avgransning foljer fastighetsgransen for Bokevik 1:22
och fastighetsgransen ligger i strandlinjen.

Markagoforhallanden
Bokevik 1:22 ir i privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omréadet &r inte utpekat for &ndrad markanvéndning i Ronneby kommuns
oversiktsplan 2035 (antagen av KF 2018-06-20). Det innebir att gillande
markanvandning foljer dversiktsplanens intentioner for omradet. I
oversiktsplanen ser kommunen positivt pd en utveckling av landsbygden
varvid planforslaget bedoms vara i linje med kommunens dvergripande
intentioner for omradet.

Detaljplan

For planomrédet géller idag Byggnadsplan for fritidsomrade vid Bokevik
(plannummer 310 och FRM- akt 1081-P16/4) som vann laga kraft 1964-05-
04. Byggnadsplaner reglerade bebyggelsen utanfor staden och antogs enligt
1947 érs byggnadslag och 1931 ars stadsplanelag. Byggnadsplanen anger
inget forbud enligt 110§ eller féorordnande enligt 113§ Byggnadslagen 1947.
En byggnadsplan hanteras enligt nuvarande lagstiftning (Plan- och
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bygglagen 2010:900) som en detaljplan. Byggnadsplanen bendmns darfor
som “gillande detaljplan” i aktuellt planforslag.

Undersdkning — behov av strategisk miljobedomning

Kommunen ska enligt géllande lagstiftning beddma om genomforandet av
planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en
sa kallad Undersékning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning (SMB). Bestimmelser om detta finns 1 6 kap 3-8 §§
miljobalken och miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.
Undersokningen ska identifiera och redovisa omstidndigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan.

Om kommunen i undersokningen kommer fram till att ett genomférande av
planforslaget kan antas innebidra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras. I en miljobeddmning ingér att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Till planforslaget har en Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk
miljobedomning genomforts, daterad 2021-06-23. Undersokningens resultat
visar pa att planforslagets genomfoérande inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darmed
inte behover upprittas. Undersokningen finns som bilaga till planforslaget
och samrid med Lénsstyrelsen om undersokningen har skett i samband med
plansamrédet. Lénsstyrelsen har i sitt samrddsyttrande som inkom den 2021-
10-13 meddelat att de delar kommunens beddmning i att detaljplanen inte
kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Kommunen har 1 ett sdrskilt beslut daterat 2021-11-09 bedomt att
genomforandet av planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11,12§ miljobalken behover ddrmed inte upprittas. Kommunens
samlade bedomning finns redovisad i bilagan Undersokning om behovet att
upprdtta en strategisk miljobedémning. 1 huvudsak baseras kommunens
beslut pd foljande omsténdigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan:

- Den befintliga miljon har inte sddana virden eller en sddan sarbarhet
samt att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon
inte utgor en sddan omfattning att denna kan vintas leda till en
betydande miljopaverkan.

- Planforslaget utgor inte del 1 ett storre utbyggnadsprojekt vilket skulle
kunna innebéra att delprojekten sammantaget kan innebéra en betydande
miljopaverkan.

- Planforslaget medfor ingen direkt eller indirekt paverkan pa
riksintressena.
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- Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte dverskridas till f61jd
av planforslaget.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som &r ekologiskt
héllbara pé lang sikt. Riksdagens ambition &r att alla mal ska vara uppfyllda
till ar 2020.

Miljomaélet ”God bebyggd miljo” som beror aktuellt planforslag definieras
foljande: ’Stéder, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och
hilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljoanpassat sitt sa att en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behover goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljémalen ska etappmalen végleda
miljoarbetet pd nationell, regional och lokal niva.

Bedémning av forslagets paverkan utifran lokala miljomal

Kommunfullméktige faststillde lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-
21 KF § 194. Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och har
forldngts till att gélla dven 2021. Innehallet fokuserar pa olika omraden
utefter de nationellt faststdllda miljokvalitetsmalen i Sverige.
Fokusomradena omfattar foljande:

e Klimat

e Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling

e Friskt vatten

¢ Biologisk mingfald.

Planforslaget bedoms vara i linje med kommunens antagna miljomal
eftersom planforslaget 4r av mindre omfattning och ddrmed inte riskerar att
paverka klimat, vatten och biologisk méngfald pé ett negativt sétt.
Planforslaget bedoms inte leda till en dkad risk for giftig miljo. En dndring
av gillande markanvdndning bedoms vara linje med en héllbar
bebyggelseutveckling.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om den ldgsta
godtagbara miljokvalitet och dr juridiskt bindande.
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Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska
forhéllanden pé platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslipp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utsléappskillor som till exempel utslipp frén
olika trafikslag.

Flintholmen &r en mindre 6 i privat 4go och vegetationsrik. Det finns rikligt
med trdd och buskar. En dndring av detaljplan som medger ett ytterligare
fritidshus bedoms inte riskera att verskrida gillande miljokvalitetsnormer
for vatten. Planforslaget bedoms inte heller 6verskrida miljokvalitetsnormer
géllande luft och buller eftersom det inte bedoms ske nagon okad trafik till
och frén on.

Forutsattningar

Mark och bebyggelse

Flintholmens marknivéer dr varierade med delar av kuperad terréing och
delar av flack terriing. On ir bebyggd med ett dldre fritidshus inkl.
komplement (1800-tals bod, jordkillare och ett tidigare utedass som numera
ar en bod). Fritidshuset ar enligt uppgift fran fastighetsdgaren uppford ca ar
1820.

Angoring gors med roddbét. Mellan batplats och fritidshus finns en stig. Det
finns dven en stig som gér tvirs over on. I Gvrigt dr 6n sparsamt
ianspraktagen. Vissa delar dr i princip otillgéngliga p.g.a. sly, storre stenar,
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buskar och trid med hiingande grenar. On ir rik pa vegetation och befintlig
bebyggelse dr i princip inte synlig frén fastlandet.

!

Natur och rekreationsvarden

Planforslaget medfor en mindre paverkan pa platsen och beddoms inte skapa
betydande inverkan pa omradets virden.

Delar av 6n utgor hem for ndgra ekar som vid platsbesok bedoms vara av
relativt ung alder och god vitalitet. Planforslaget medfor ingen byggrétt som
bedoms paverka ekarna eller dess rotter. Se bilder nedan pa tva utav 6ns
ekar.
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Pa delar av On finns flera stenmurar. Dessa angrédnsar inne till
jordbruksmark.

Marken ar planlagd for kvartersmark for bostadsdandamal (fritidshus) och det
finns saledes ingen planlagd mark f6r allmint &ndamal pd 6n. Det innebér att
Flintholmen erbjuder ytterst begransade rekreationsviarden for allménheten.

Strandskydd

Flintholmen planlades ar 1964 vilket var innan generellt strandskydd om 100
meter kom att gilla for hela Sverige. Strandskydd giller inte f6r Flintholmen
eftersom On 1 sin helhet r planlagd med kvartersmark for bostadsdndamal.
Eftersom planforslaget utgors av en dndring av detaljplan kommer
strandskyddet inte att intrdda, utan strandskyddet forblir upphivt dven efter
att planforslaget vunnit laga kraft.

Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornlimningar i omradet. Nagon sérskild
arkeologisk utredning har inte gjorts och bedoms inte nédvandig for
planforslaget.

For ingrepp eller borttagande av eventuellt patriffade fornlamningar krévs
Lénsstyrelsens tillstdind. Om fornldmningar (stenpackningar, hérdar,
skelettdelar etc.) skulle framkomma i samband med markarbeten i omradet
skall dessa omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas i enlighet med
2 kap 10 § Kulturmiljolagen (1988:950). For ingrepp eller borttagning av
eventuella patriffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.
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Riksintresse

Ronneby skérgird omfattas av riksintresse for geografiska bestimmelser.
Flintholmen ligger inom riksintressets avgrédnsning.

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresseomradet for
hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. Vilket innebar att
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon som méter hinder enligt
miljobalken 4 kap 2-8§§ inte fir komma till stdnd.

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och berér MSA-omréde, stoppomrade hdga objekt samt influensomrade for
viderradar.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt med anledning av

planforslagets medgivna hojd om hogst 6.0 m 1 nock och dess mindre
omfattning. Omradet &r redan idag ianspraktaget for medgiven
markanvandning och planforslaget innebér en mindre fordndring i enlighet
med gillande detaljplans syfte genom en komplettering i anslutning till
befintligt fritidshus.

Fororenad mark

I nuldget finns ingen kénd risk for fororeningar i mark pd Flintholmen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU jordartskarta bestdr omradet av sandig morén. Omradet kan dven

utgora en del berg och da frimst i norra delen. Bada profilerna bedoms
kunna utgora god byggnadsgrund.

Négon skredrisk bedoms inte forekomma pé Flintholmen.

Behov av tekniska utredningar
Kraven i BBR har hojts sa att all grundldggning av ny bebyggelse utformas

med utgdngspunkt i hog radonférekomst och frigan regleras i samband med

det tekniska samradet i bygglovskedet.

Avseende geotekniska egenskaper bedoms SGU jordartskarta i detta
planforslag som tillrdackligt underlag for avvéigningar i plansammanhang.

Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader

m.m.) kan ytterligare undersokningar behovas.

Det dr byggherren som ansvarar for att de byggétgéarder som utfors uppfyller

de krav som giller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut
som har meddelats med stdd av plan- och bygglagen. Byggherren har ocksé
ett ansvar for arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbord, hdjda medeltemperaturer och virmebdoljor paverkar den fysiska

Sida
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planeringen. Det &r av vikt att forhélla sig till och moéta effekterna av ett
forédndrat klimat.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande paverkan pa klimatet.
Omradet bedoms ha god resiliens for ett fordndrat klimat med anledning av
platsens vegetation och dess goda ventilationsférmaga.

Risker och sakerhet

Réddningstjinsten har i tidigt samrdd meddelat att de har 14ng insatstid till
Flinholmen, uppskattningsvis ca 45 min. Utryckning sker med bét. Den
langre insatstiden innebér att raddningstjansten 1 samband med bygglov kan
komma att stilla hogre krav pa brandsdkerhet. Ett sidant krav kan vara
langre avstand mellan byggnaderna eller tillgang till slickvatten for
brandsldckning (dricksvatten). Lds mer om hur planforslaget forhéller sig till
brandsédkerhet under planforslagets kapitel.

Marknivderna skapar en naturlig avrinning och infiltration. Nagon lagpunkt
finns inte i nirhet av mark for bebyggelse varvid nagon dversvimningsrisk
med anledning av skyfall bedoms som ovidkommande.

Flintholmen har varierade marknivéer. Oversvimningskarteringen nedan
visar en havsnivahdjning med +3 meter. Befintlig byggnad ar placerad pé 4,5
meter over havsnivan och ndgon ny bostadsbebyggelse foreslas inte inom

omrade med risk for Oversvamning.
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Planforslag

Planforslagets huvuddrag A g
Fastighetsdgaren har for avsikt att bebygga 6n i
med ett ytterligare fritidshus for eget bruk. Det
finns tva alternativa lokaliseringar. Forsta
lokaliseringen &r i néra anslutning till befintligt
fritidshus, men utom 15 meters avstand med
hénsyn till brandsédkerhet. Det andra alternativet
ar ca 65 meter fran befintligt fritidshus, langre sdderut pa 6n. Bada platserna
bedoms ldmpliga for ett ytterligare fritidshus.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig huvudbyggnad och komplement utgdrs i huvuddrag av roédmalad
trafasad med varierade takformer och takmaterial. Planforslaget stéller inga
sarskilda krav pa viss utformning, varsamhet eller skydd med anledning av
anpassning till utpekade virden i1 bebyggelse eller miljo, eftersom sadana
sdrskilda virden inte patraffats.

Service och kollektivtrafik

Omradet ligger utanfor tdtort men utgdrs av sammanhallen bebyggelse.
Nérmsta forskola och grundskola finns i Saxemara och Briakne-Hoby.
Nérmsta service och tagbussforbindelser finns 1 bade Briakne-Hoby och
Ronneby centralort. Flygforbindelserna bedoms som goda med resor fran
bl.a. Ronneby flygplats och Kopenhamns flygplats. Det finns i nuldget ingen
regelbunden busstrafik. Daremot finns 6ppen nértrafik att boka alla dagar
mellan 08.00-18.00.

Posthantering

Den samhillsomfattande posttjansten innebdr bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhallet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovéanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. I aktuell planldggning
tillkommer ingen ytterligare posthantering.

Tillgénglighet

Fastigheten har en parkeringsplats och batldnning i angrédnsande
sméibatshamn. Mellan hamnen och 6n nyttjas roddbat for den ca 100m l4nga
strackan over havet. Flintholmen har tre bryggor och ddrmed goda
mojligheter att lagga an.

Barnperspektiv

Barnperspektiv utgér fran att bevaka barns intressen i syfte att se barnet,
strdva efter att forstd barnet och vidta atgérder som beddoms verka for barnets
basta. Barn omfattar manniskor under 18 ars alder. Barnperspektiv kan
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innefatta barnets direkta perspektiv men maste inte gora det. I planering och
byggande samt forvaltning dr det viktigt att ha generell kunskap om barns
behov i samband med miljons gestaltning.

Planforslaget bedoms inte medfora en paverkan péd barns mdjlighet att nyttja
omradet. Flintholmen &r 1 privat 4go och ianspraktagen for fritidsvistelse.
Allménhetens tillgang gar darmed inte att trygga.

I samband med genomforandet av planforslaget ar det viktigt att bevaka
barnperspektivet och ddrmed hur platsens viarden kan forbéttras for barn.
Planforslaget mojliggor for en sadan utveckling men stora delar av platsens
gestaltning gar inte att styra under detaljplanens skede eftersom stora delar
avgdrs 1 samband med byggnation och forvaltning.

Lek och rekreation

Omradet ar rikt pa gronska och ytor for rekreation. Omradet dr 1 privat dgo
och dr sdledes inte ndgon allmén tillgdng. I ndromréadet finns goda
mdjligheter att rora sig i natur och utforska lek och rekreationsvérden.
Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan for allménheten att i
ndromrddet ha tillgang till lek och rekreation.

Buller

Planforslaget bedoms varken utstd gransoverskridande nivaer av buller eller
oka méngden buller i omradet pa ett sddant sétt som kan paverka
omgivningen.

Markanvandning for berért omrade

Planforslaget dr en dndring av detaljplan (framtagen som byggnadsplan).
Andringen berdr en geografiskt avgrinsad del av gillande detaljplan och
avgransningen dr densamma som fastighetsgrinsen for Bokevik 1:22, kallad
Flintholmen. Det innebér att planférslaget enbart berdr Flintholmen.
Gillande detaljplan ar i1 6vriga delar inte paverkad.

o FORSLAGTIL BGoNADSPLAN FOR RTIDSONRAOE vib BOKEVIK
RONNFRY LANDSKOMMUN BLEKINGELAN

o diriartmitamen H S tppgjord qrindiarta
|

¢
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Planbestimmelser och motivering till dessa

Foljande markanviandning regleras i plankartan till gidllande detaljplan.

BETECKNINGAR TILL BYGGNADSPLANEKAR|AN

wwvex  Dyggnadsplanegrans

. ?r?gamlsanrlfgdeaqmns

e bwiammiswnnudﬁqrdnﬁ

veeeenne Qrarts fOr allman plals park eller annan

illustrationslinje ej avsedd att faststallas

fﬁmslaqcnfaqhahdsarans ¢j avseddat fastillas

foreslaget 18ge T8r nybyqgnad e) avsoﬂaﬁ‘?athalhq

i allman plats, gata eller torg

W allman plats,park eller piantering
! mark 6r bostads3ndamél

vattenomrade

T markaom icke f3r hetyggas

mnmmm  1ppstaliningsplats fir moforfrdon
o avsedd att faststillas

Berord markanvédndning beskrivs ytterligare i detaljplanens beskrivning,
enligt nedan.

.2 8.
BYGGRADSPLANEOMRADETS ANVANDNING.
1 mom. Byggnadsmark.
Med B betecknat omrdde fir anvindas endast f5r bostadsdndamdl (fri-
tidsstuger) .

2 mom. Specialomride.

Med Vb betecknat omrdde skall utgbra vatienomrdde, som icke f&r ut-

fyllas eller Bverbyggas i annan médn &n som erfordras fir mindre bryg-
gor, badhus, badthus eller dylikt.

Planforslagets markanviandning forblir oférdndrad och bestimmelsen ”mark
for bostadsdindamal” betecknas B for bostad.

Anvéndningsgransen mellan markanviandningen “mark for bostadsdndamal”
(i planforslaget B Bostad) och markanvéndningen “vattenomride” &r i
géllande detaljplan inte digitalt tolkad. I samband med planforslaget gors en
digital tolkning for att fortydliga var respektive anvindningsomrade géller.
Det innebér att markanvindningen vattenomrade” enligt gidllande detaljplan
géller utanfor planforslagets avgriansning (utanfor fastigheten Bokevik 1:22).
Planomradesgransen for planforslaget foljer strandlinjen och
fastighetsgriansen till Bokevik 1:22. Nagon fastighetsbestdmning i samband
med uppréttandet av planforslaget dr inte gjord pa Bokevik 1:22 med hdnsyn
till havets varierade nivier.

Bebyggelsens utformning och omfattning regleras i en beskrivning till
detaljplanen. Nedan redovisas géillande planbestimmelser for omradet och
huruvida de paverkas eller inte samt dndras eller tolkas i planforslaget.
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Egenskapsbestimmelser som upphivs

16
INLEDANDE BESTAMMELSER.
1 mom.
Inom bygegnadsplancomradet far icke uppfdras byggnad, vars anvindan-
de pékellar anordnandet av WC.
2 _mom.

Bestdmmelserna i 39 § bysgnadsstadgan skola Hga tillampning endast

i den mén nedan sirskilt angives.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnitet och en begransning
av inforande av WC éar darfor inte lamplig.

Detaljplanen styrs enligt plan- och bygglagen och en bestimmelse om
tilldmpning av byggnadsstadgan ar darfor inte lamplig.

9 §.
TAKLUTNING.

A med E betecknat omrlde fAr tak gives en lutning mot horisontal-

planet av higst 300.

Omradet har inte sadana virden eller behov av anpassning till omgivande
bebyggelse att sirskild takvinkel bedoms som nodvandig.

Egenskapsbestimmelser som dndras

5 9.
TOMTPLATS STORLEE M.M.

i med B betecknat omride far tomtplats icke givas mindre areal dn

2 "
B00 m . D& sHrskilda skdl féreligga mi undantag hirifran medgivas.

En reglering av tomtarea omtolkas till en bestimmelse om fastighetsstorlek.
Bestammelsen innebér att anvandningsomradet ska utgdras av en fastighet.

39
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyzgas.

Bestdmmelse om punktprickad mark (mark som inte fir forses med
byggnad) justeras i sin utbredning for att kunna mdjliggora for en
plandndring enligt planforslagets syfte.

Del av omradet som i gillande detaljplan regleras med punktprickad mark
dndras till korsmark (mark som endast far forses med komplementbyggnad)
eftersom omradet redan dr bebyggt med komplementbyggnader.
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7§.
BYGGNADSYTA & TOMTPLATS.
i tomtplats som omfattar med B betecknat omrdde far den sammanlag-
da bebyggelsen icke upptaga stirre areal dn éG’mE.

2 mom.

Bostadshus (fritidsstugor) md icke upptaga stdrre areal Zn R0 mz.

| e | S

Planforslaget medger en 6kad byggritt i jimforelse med gillande detaljplan.
Planforslaget reglerar en hogsta utnyttjandegrad pa hogst 225 m?
byggnadsarea och bestimmelsen géller for hela anvandningsomrédet.
Bestdmmelsen lyder ” Storta utnyttjandegrad i byggnadsarea inom
anvindningsomradet &r 225 m*”.

iy

8 6.
BYGGWADS HOJD.

& med B betecknat omrdde far byggnad icke uppféras till stidrre

hijd dn 3,5 meter.

Befintligt fritidshus har en takkupa som inte foljer gdllande bestimmelse om
hogsta byggnadshdjd och planforslaget anger istillet en bestimmelse om
hogsta nockhdjd som beddms motsvara medgiven bebyggelse i1 géllande
detaljplan. Bestimmelsen lyder ” Hogsta nockhdjd inom
anviandningsomradet dr 6.0 meter for huvudbyggnad och 4.0 meter for
komplementbyggnad”.

6 §.
BYGGNADS LAGE. .
Inom med B betecknat omrdde fir avstdndet mellan bostadshus (fri-
tidsstugor) icke understiga 20 meter. D& sidrskilda skil foreligga i
form av naturliga hinder, sdsom stérre jordstenar, vixande trdd, vatten-
sjuk mark o.dyl,, wd mindre avstdnd medgivas, dock =j under 12 meter.

I Svrigt skola bestémmelserna i 39 § byeggnadsstadgan Sga tilldmpning.

Tidigt samrad har skett med Raddningstjdnsten och for att forebygga
brandrisk bor storsta mojliga avstdnd nyttjas mellan bebyggelsen. 20 meter
vore desto mer optimalt men 15 meters avstand dr godtagbart. Bestimmelsen
dndras till lydelsen "Huvudbyggnad ska placeras minst 15 meter fran annan
huvudbyggnads fasad” och forkortas pi. Bestimmelsen giller inom
egenskapsomrade som mojliggor uppforande av huvudbyggnad.

Bebyggelsen kompletteras med tillgéng till sldckvatten (utomhuskran)
mellan byggnaderna. Férutom avstdnd mellan bebyggelsen paverkas risken
for brandspridning dven av bebyggelsens hojd, fasadmaterial och marken
mellan byggnaderna (sten eller grés).
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Egenskapsbestimmelser som forbli oforindrade men omtolkas enligt
gillande bestimmelsekatalog

4 §.
BYGGWADSSATT.
Med B betecknat omrdde fdr bebygzas endast med hus, som uppforas

fristdende.

Bestammelsen omtolkas till lydelsen "Huvudbyggnad ska vara friliggande
och inte rymma mer @n en bostad” och forkortas fi. Nagon dndring sker inte
pa bestimmelsens innebord. Bestimmelsen innebér att varje byggnad inte far
inrymma mer an en bostad och att bebyggelse ska uppforas fristdende.

Egenskapsbestimmelser som inte berors inom planforslagets

avgransning
10
JD 1OT ANOF FORBINDELSELEI
Allnén platsmark, ) lanteri f
dndas till uifartsvdg for angridnsende fastighet endast om erford rlig
utfartsvdg icke kan pid annat sitt erhdllas.

Ovanstaende bestimmelse berdr enbart markanvindningen plantering” i
gillande detaljplan och bestimmelsen berdr inte ndgot omrade inom
avgransningen for planforslaget.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnétet och ingér 1
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill.

Dagvattenhantering

Det finns ingen sdrskild dagvattenlosning for fastigheten. Férutom befintlig
byggnad dr marken inte hardgjord. Det bedoms finnas goda mojligheter for
god infiltrationsférmaga med hénsyn till omradets rika vegetation. Nagon
ansamling av dagvatten bedoms inte ske med hénsyn till omréadets topografi.
Fastigheten besoks med bat och ndgon parkering, risk for oljespill etc. &r inte
aktuellt att ta hdnsyn till.

Vagar, belysning
I géllande detaljplan regleras allmén plats for gata. Tillgédnglighet och
belysning ar redan utbyggt i omrédet.

El-, tele- och fiberanslutning

Fastigheten har elforsorjning och fiberutbyggnad ar planerad hosten 2021.
Tackning f6r mobil finns.
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Varme

Kakelugn i kombination med direktverkande el nyttjas for virme i befintligt
fritidshus. Luftvirmepump och eventuell kompletterande energi via solceller
planeras for det nya fritidshuset.

Avfall

Kommunal renhéllning férnérvarande enbart sommartid.

Organisatoriska fragor

Den organisatoriska beskrivningen nedan har ingen rittsverkan utan syftar
enbart till att vara vigledande vid genomforandet av planforslaget.

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av
Kommunstyrelsen. Tidplanen &r preliminért som foljer.

e Beslut om samrad KS, september 2021
e Beslut om granskning KS, december 2021
e Beslut om antagande KS, mars 2022

e Laga kraft sker 3 veckor efter att beslut om antagande tillkdnnagetts pa

kommunens anslagstavla

Genomforandetid

Genomforandetiden for planforslaget ar 5 ar.

Huvudmannaskap

Planforslaget omfattar inte allmén platsmark.

Avtal och kostnader for planlaggning

Mellan exploatoren/fastighetsdgaren till Bokevik 1:22 och kommunen,
genom Kommunledningsforvaltningen, har planavtal tecknats for
uppréttande av detaljplan.

Kostnaden for uppréttandet av nu aktuellt planforslag svarar
fastighetsdgaren/exploatoren for. Nagon planavgift i samband med framtida
bebyggelse ska darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra
anldggningar inom planforslagets avgriansning.

Utbyggnadskostnader

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploator/fastighetsdgare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.
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Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal har upprattats.

Markanvisningsavtal

Ingen markanvisning kommer att ske.

Fastighetsrattsliga fragor

Den fastighetsrittsliga informationen nedan har ingen réttsverkan utan syftar
enbart till att vara vigledande vid genomforandet av planforslaget.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsreglering dr forndrvarande planerad. Fastighetsindelningen
forblir ofordndrad och nagra fastighetsrittsliga konsekvenser bedoms inte
nodvindiga for planforslagets genomforande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Planforslaget bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for
enskilda fastighetsidgare eftersom négra fastighetsrittsliga dtgéarder inte ar
nodvindiga.

Bokevik 1:22 har inte fastighetsbestdmts 1 samband med planforslagets
uppréttande och fastighetsgriansens kvalité kan ha ett medelfel pd 0,5 m. Med
hénsyn till havets varierade nivder bedoms inte en fastighetsbestimning
tillfora en hogre kvalité i planforslaget.

Det bedoms inte medfora ekonomiska konsekvenser for ndgon enskild
fastighetsédgare till foljd av att en fastighetsbestimning inte gors eftersom
Bokevik 1:22 omgérdas av hav.

Gemensamhetsanlaggning
Bokevik 1:22 har andel i gemensamhetsanldggningen Bokevik GA:1.

Servitut

Bokevik 1:22 har tva servitut. Det ena servitutet avser batldnning vid
bryggan pa fastland, ca 100 meter fran 6n. Det andra servitutet avser en
réttighet att fardas till och fran batlanningen, genom dels samfilld vig och
dels genom stamfastighetens mark.

Bokevik 1:22 belastas inte av nagot servitut.
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Medverkande tjansteman

Planforslaget dr framtaget av enheten for strategisk samhillsutveckling,
kommunledningsforvaltningen, via planeringsarkitekterna Felicia Zittorin,
Peter Robertsson och stadsarkitekt Helena Revelj. Tidig dialog har skett med
Réaddningstjansten, Ronneby Miljé & Teknik AB och Milj6- och
byggnadsforvaltningen.

Peter Robertsson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt



