Samrddsredogorelse
Diarienr: KS 2021/483

Detaljplan for del av Kalleberga 1:3 (Kalleberga by)

Ronneby kommun, Blekinge lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2021-10-15 har varit utstéillt for samrad under tiden 2021-11-20 till och
med 2021-12-12. Myndigheter och berorda fastighetsdgare med flera har beretts tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under samradstiden tillgdngliga pa kommunens webbplats och Ronneby
stadsbibliotek. Planforslaget annonserades i lokaltidningarna den 19 november 2021.

Yttranden har inkommit fran Bygglovsenheten, E.ON Energidistribution AB, Kalleberga 3:11,
Kalleberga 3:54, Kalleberga 6:88, Kalleberga 6:181, Kalleberga 6:182, Kalleberga 6:266,
Kalleberga 9:6 och 9:13, Kommunledningsforvaltningen, Lantmiiteriet, Linsstyrelsen Blekinge
lin, Milj6- och hilsoskyddsenheten, Ronneby Miljo & Teknik AB, Riddningstjinsten Ostra
Blekinge, Teknik-, Fritid- och Kulturnamnden, och Telia (Skanova) Company AB.

E.ON Energidistribution AB, Luftfartsverket (LFV) och PostNord har inget att erinra mot
planforslaget.

Redovisning av yttranden
Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge lin

Undersokning om betydande miljopdverkan

Ronneby kommun har upprittat en undersokning med checklista som underlag infor beslut om
detaljplanen kan tdnkas medfora betydande miljopaverkan. Kommunens stillningstagande &r att
planens genomférande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB dédrmed
inte behdver upprattas. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Ldnsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning

Forslaget bedoms inte aktualisera ndgra fragor som kan foranleda prévning enligt plan- och
bygglagen, PBL, 11 kap. 10 § vad géller riksintressen, MKN, mellankommunala fragor, strandskydd,
oversvamning eller erosion.

Motiv f6r bedomningen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB och berér MSA-omréde,
stoppomrade hoga objekt, samt paverkansomrade for viderradar. Lansstyrelsen bedomer att
riksintresset inte paverkas av den foreslagna bebyggelsen.

Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor, éversvamning och erosion
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Dagvatten
Kommunen har tagit hénsyn till de synpunkter som lénsstyrelsen hade i tidigare skede. Lénsstyrelsen
har inga ytterligare synpunkter.

Buller
Kommunen har tagit hénsyn till de synpunkter som lénsstyrelsen hade i tidigare skede. Lénsstyrelsen
har inga ytterligare synpunkter.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om
den légsta godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststéllda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

”Frisk Iuft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska vara sa ren att manniskors
hélsa och djur, véxter och kulturvirden inte skadas. For att uppné detta mal &r miljokvalitetsnormer ett
av styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och ekologisk
status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och
kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen for buller giller omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser och
tillstandspliktiga hamnar. Den géller 4ven omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i
de storsta kommunerna.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa planomradets ldge inte bedoms
finnas ndgon risk for att nagon miljokvalitetsnorm ska Gverskridas.

Mellankommunala fragor och regionala forhdllanden
Planen bedoms inte paverka mellankommunala eller regionala forhallanden.

Radd enlig 2 kap. PBL

Férhdllande till OP

Enligt Ronneby kommuns 6versiktsplan 2035 ar omradet utpekat for ny stadsbygd. Utveckling av
tatorten ger mojlighet att skapa nya boendeformer i omradet. Fragor sa som narhet till fornlamningar
kan sérskilt behdva utredas i samband med genomférande av projektet.

Lénsstyrelsens bedomning &r att planforslaget ér forenligt med géllande Gversiktsplan.

Kulturmiljo

Det forekommer felaktigheter i dokumentet ”Undersokning av att uppritta en strategisk
miljobeddmning” under arkeologi. Det ror sig sammanlagt om 12 kidnda fornldmningar. 11 stycken ér
resta stenar och aterfinns i omradets védstra del. Den tolfte ar inte ldngre registrerad som en fyndplats
utan som en boplats (detta kan tyckas som harklyverier, men &r relevant da en fyndplats i sig aldrig
kan vara en fornldmning, men en boplats kan, och ar ocksé en fornldmning i detta fall).

Forst beskrivs boplatsen och sedan de resta stenarna, sedan stér ett stycke om att omradet undersokts
och inte konstaterats vara fornlamning. Eftersom det stér efter de resta stenarna far man intrycket av
att det ror dessa, men de &r inte undersokta utan det giller bara boplatsen. Det dr ocksa felaktigt att det
inte dr en fornldmning vilket det ar.

Detaljplan for Kalleberga 1:3 2av 17 Samradsredogorelse



Samrddsredogorelse
Diarienr: KS 2021/483
Vid Blekinge museums undersokning forordades ingen mer arkeologi och Léansstyrelsen delade deras
bedémning. Tillstand till ingrepp i fornldmning har dérfor givits Ronneby kommun med diarienummer
431-5110-18.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppné miljomalen. PBL
(2010:900) &r direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara véigledande vid tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljGtillstandet och
planinnehallets forhéllande till detta beskrivs. Lénsstyrelsen anser att detta &r tillrackligt.

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett fordndrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbdrd, héjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhillssektorer och
anpassningsatgirder ar darfor nédvandiga.

Det ér viktigt att planomradets ldmplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters
inverkan pa omrédet, till exempel om 6kad nederbdrd kan medfora dversvamningsrisk fran hoga
floden 1 nérliggande vattendrag, om intensiva varmebdljor kan innebéra problem med 6verupphettning
1 titbebyggda omraden eller om en havsnivahdjning kan medfora en permanent Gversvamning av hela
eller delar av planomradet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om ldmplig markanvéndning,
samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behover integreras i planforslaget for att mota
effekterna av ett fordndrat klimat.

I ett framtida klimat véntas varmeboljor bli allt vanligare och mer ihallande. Ett integrerat system av
grona- och blaa infrastruktur ger ekosystemtjénster som, forutom att vara viktiga for
dagvattenhanteringen, ocksa har en betydande klimatreglerandeeffekt som bidrar till att minimera
urbana viarmedar och 6ka komforten i bade inomhus- och utomhusmiljén. Den skuggande och
klimatreglerande effekten &r speciellt dr det viktigt pa platser diar médnniskor vistas mycket utomhus,
t.ex. pa skolgardar. Gronska &r dven positivt ur ett energiperspektiv eftersom bade behovet av
uppvéarmning och kylning av byggnader minskar. Samtidigt skapas ocksa kolsdnkor som ar en
betydelsefull ekosystemtjénst nir det géller minskad klimatpaverkan.

Social robusthet, tillgdnglighet och anvindbarhet

Barnkonventionen blev en del av svensk lagstiftning fran den 1 januari 2020. Det ar viktigt att
trygghet och sékerhet implementeras i arbetet med detaljplanen. D.v.s. trygghet till/fran
busshallplatser, till skola m.m. for att ingen, s&vél unga som aldre ska kénna sig otrygga. Det 4r dven
av vikt att omrdden som &r allménna tillgangliggors for funktionshindrade. Kommunen har uppréttat
en social konsekvensanalys ddr samspel med omkringliggande omraden, vardagslivet for framforallt
barnen och identiteten till omgivningarna har behandlats.

Upplysningsvis ar det viktigt att den egna forskolegarden ar utformad utifran barnens behov. Se PBL
Kunskapsbanken diar Boverket bland annat tar upp att ”Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrdng
— och vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggforhéllanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet.”: Friyta for lek och utevistelse for férskolor och skolor - PBL kunskapsbanken — Boverket

Lénsstyrelsen hdnvisar dven till Boverkets rapport ”Gor plats for barn och unga!” som utgdr en
végledning i hur barns utomhusmilj6 bor vara utformad. Bland annat finns riktlinjer for storlek pé
friyta per barn. Nar det géller fragor att ténka pé i detaljplaneringen av friytor for lek och utevistelse
skriver Boverket bland annat att ”For att sakerstilla tillrdcklig friyta, dr det lampligt att ange
byggnadernas bruttoarea.”.

Detaljplan for Kalleberga 1:3 Jav 17 Samradsredogorelse



Samrddsredogorelse
Diarienr: KS 2021/483
Lénsstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detta pa ett tillrackligt sétt i planhandlingarna.

Energihushdllning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med hénsyn
till natur- och kulturvarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i Gvrigt.

I samband med planering péverkas mdjligheterna till hallbar energianvéndning pé framst tre sétt:

e Magjligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och infrastruktur.

e Magjligheten till hallbar energianvandning i byggnader genom effektiv anvdndning och
anvandning frén férnybara kéllor.

e Magjligheten till produktion av virme eller el fran férnybara kéllor.

Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering, exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till
kollektivtrafik och turtdthet, mdjligheter att forsorja den nya bebyggelsen/anldaggningen med fjérr-
/marvdrme och solviarme, tillgang till service samt funktionsblandning,.

Trafikfragor

Lansstyrelsen ser positivt pa att utbyggnaden sker i anslutning till redan befintliga busslinjer, vilket
kommer underlétta tillgédngligheten.

Laddning av elfordon &r ett egenskapskrav i plan- och bygglagen (PBL) som infordes den 15 maj
2020. Vilka byggnader som ska ha utrustning for laddning av elfordon eller forberedelse for laddning
genom sé kallad ledningsinfrastuktur framgér av plan- och byggforordningen (PBF).

Se mer i Regeringens Lagradsremiss:
https://www.regeringen.se/48de6c/contentassets/24ffd5c2a3324fb4bce b9cf16bab8332/200109-1rr-
genomforande-andringsdirektivbyggnaders-energiprestanda-inkl-bilaga.pdf

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pd fastighetsnivd

Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgdrder framgé av detaljplanens planbeskrivning. Lénsstyrelsen anser att
kommunen pa ett tydligt sétt har redovisat sé att varje fastighetségare latt kan utldsa hur den egna
fastigheten paverkas.

Kommentar:

For att tillmétesgd linsstyrelsens rdd betrdffande platsens kulturmilio har bdde
undersokningen om en strategisk miljobedomning och detaljplanens planbeskrivning
fortydligats  betrdffande att fornlimningsomrddet innefattar 11 st. resta stenar.

Undersokningen om en strategisk miljobedomning far ddrmed ett nytt bedémningsdatum av
2022-02-09.

Kommunledningsforvaltningen vill framf6ra foljande synpunkter pa planhandlingarna:

Plankarta
- Tabort halvmeterslinjer
- Plushgjder pé befintliga véigar kan tas bort
- Placering av texten GATA och VAG kan med fordel liggas annorlunda. Vrid texten si att den
ryms inom vigomrédet.
- Tabort hogsta byggnadshojd for E-omrade.
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Skoltomten borde ha utfartsforbud ldngs med egenskapsgriansen. Utfartsférbud kan med fordel
ligga @ven langs med 9:6 mot Halsjovégen.

Befintlig tillfart till 3:11 gar delvis 6ver “gront”.

Placeringsbestimmelserna p1, p2 osv. I de centrala nya kvarteren blir detta dubbelt? Placering
far ej ske ndrmre dn 3 resp 1,5 meter vilket d&ven regleras med prick- och plusmark?

Se 6ver bestimmelsen al inom fastigheten Kalleberga 3:11, ska den ligga dven pa
prickmarken?
Vindplatser ser vildigt kantiga ut. Kommer man komma runt utan att behdva backa?
GC-véagen mellan Timmervigen och Halsjovagen skulle kunna ritas ut i plan som GC-vdg om
dndamalet dr att den forbindelsen ska finnas kvar.

Om det nya kvarteret i mitten styckas av till fler 4n 4 fastigheter (under 1000 m?) s kan det
komma att bli svart med in och utfarter om inte en gemensamhetsanldggning skapas med
tanke pa utfartsforbudet mot Halsjovégen.

Finns det ett skl till att inte styra hdjder pa komplementbyggnader inom vissa befintliga
bostadsfastigheter langs (Kallebergavagen och 3:11) och skolomradet?

For att bibehélla gronslappen inom NATUR f6rdréjning, som dven kommer fungera som
genvigar, sé skulle man behdva bestimma fordrdjningarna i djup s att man kan anvénda
passagerna vid torra perioder.
Ta bort bestimmelsen ni s& den inte fyller nagon direkt funktion. Béttre att utforma
dagvattenmagasinen sa att de haller dagvatten borta fran fastigheterna. Skulle det svimma
over sa blir det mindre skada pa fastigheten om den ar hardgjord en “’grén”.

Halsjovégen varierar véldigt mycket i bredd.

Ny foreslagen fastighet pd Timmermansvégen kan utkas och éndras i formen for att bli béttre

1 formen.

Vilket 4andamal har nl pa de redan utbyggda fastigheterna pa Timmermansvagen och
Skiftesviagen?
Se over gransen runt kvarteret dir 4:107, 4:108 den é&r heldragen.

Planbeskrivning
- Sida  Rubrik Innehall
- 8 Huvuddrag Hur manga platser har forskolan idag?
- 9 Lagesbestamning och | Klassas detta omrade verkligen som Ellebacken? Det

areal

kanske gor det, men enligt min uppfattning ligger
Ellebdcken vid Ellebacksvagen ldngre sydost om detta
omrade.

Markégoforhéallanden : Kommunen édger ca 60 % av planomrédet.
Stycket bor dndras sa att det inte star att RK dger storre
delen av marken inom planomrédet.
- 17 Planforslagets Skriv ut samlingsnamnet PFAS istéllet for enbart PFOS dé
péverkan pa PFAS dven innehéller PFOA?
miljokvalitetsnormer
- 20 Oversvimningsrisk 2:a stycket (under bilden)
Vad dr anledningen till att man inte far hardgora marken i
ndrheten av naturomradena dar fordrojning planeras.
- 29 Tillgdnglighet Ratt fastighetsbeteckning ska vara 4:97.
- 35 Dagvatten 3:e stycket.

Omradet for dagvattenmagasin i omrédde B behdver vara
storre dr 208 m?* for att kunna omhénderta 104 m® om det
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ar 0,5 m vatten i magasinet om ytan ska kunna utrymma
slanter och sidkerhetsavstand.

Kvartersmark Ta bort hogsta totalhdjd for E-omradet. Skapar svérigheter
om en signalmast ska anldggas.

Kommunala Andra text till:

utbyggnadskostnader = Kommunen bekostar utbyggnad av gator och vigar pa
allmén plats. Utbyggnad av vatten- och

avloppsnit samt dagvattennét och dagvattendammar
byggs ut och bekostas av kommunens bolag

Ronneby Miljé & Teknik AB. Avgifter tas via aktuell
VA-taxa.

Fastighetsrittsliga For Kalleberga 4:97 beskrivs inte det faktum att vi i det
fragor nya planforslaget blir av med ett gdng- och cykelstrak.

Servitut Servitutet stricker sig hela végen ut till Kallebergavigen.
Blir otydligt att beskriva det med bilden som enbart visar
en punkt. Servitutet behover upphédvas da dndrade
forhallanden uppstétt.

Kommentar:
For att tillmotesga kommunledningsforvaltningens synpunkter har féljande dndringar gjorts:

Plankartans halvmeterskurvor tagits bort.

Bestimmelserna VAG och GATA har fitt ny orientering och storlek.

Kvarteret for forskola har till delar forsetts med utfartsforbud mot Halsjovdigen.
Kvartersmarken for Kalleberga 3:11 har utékats ndgot i vdster for att mojliggéra infart
inom planlagt bostadsdndamal for befintlig infart.

Placeringsbestimmelserna har i stora delar utgdtt och ersatts med punktprickad mark
for att fylla ett snarlikt syfte att styra bebyggelsens placering.

Bestimmelsen a: omfattar redan hela kvartersmarken for bostadsdndamdl betrdffande
fastigheten Kalleberga 3:11, dven punktprickad mark.

Skiftesvdgens norra vindplan har justerats sd att den uppgar till 21 meters bredd i
enlighet med dven Ronneby Miljo & Tekniks onskemal. Den sodra vindplanen vid
Timmermansvdgen uppfyller redan denna bredd.

Dd justeringen av kvartersmarken for fastigheten Kalleberga 3:11 innebdr att passagen
mellan Halsjovigen och Skiftesvigen blir forhdllandevis smal, sdkras
markanvdndningen som gdng- och cykelvdg i enlighet med
Kommunledningsforvaltningens onskemdl.

Mcdingden utfartsforbud lings Halsjovigen har kompletterats sd att dven nya korsningar
omfattas av utfartsforbud.

Aven kvarteret for skolindamdl har forsetts med en bestimmelse om hogsta nockhdjd
for komplementbyggnader. For den dldre bebyggelsen lings Kallebergavigen som
saknar dldre ladugdrdsbyggnader har kompletterats med en bestimmelse om hégsna
nockhéjd for komplementbyggnader.

Planbestimmelsen n: utgar fran plankartan i enlighet med inkommen tvd synpunkter om
denna bestimmelse, inte heller behéver planbeskrivningen kompletteras i denna fraga.
Den foreslagna fastigheten for bostadsdndamdl vid Timmermansvigen har utékats till
ndgot mer dn 1000 m? i syfte att bli rimligare att bebygga.

Vid overforingen till ny programvara har detaljplanen ritats upp i ett nytt grafiskt
grdnssnitt dir egenskapsgrdansen vi fastigheterna Kalleberga 4:107 och 4:108 inte
ldngre dr heldragen.

Planbeskrivningen har fortydligats med dagens antal forskoleplatser.
Planbeskrivningen har rdttats under ldgesbestimning att platsen avser Kalleberga och
en del av gamla Kalleberga by.
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- Beskrivningen av markdgoforhallanden har fortydligats med att Ronneby kommun dger
ungefir 60% av marken i planomrddet.

- Rubriken om pdaverkan pa miljékvalitetsnormer kompletteras med att detta dven avser
PFAS.

- Fastighetsbeteckningen under rubriken Tillgdnglighet for Kalleberga 4:94 har rdttats
till Kalleberga 4:97.

- Gdllande beskrivningen av hogsta totalhdjd om 3 meter pd sidan 40 sd har denna
bestimmelse ersatts med en hogsta nockhojd om 3 meter och kompletterats med en
hogsta totalhdjd om 20 meter med hénsyn till Forsvarsmaten intresseomrdde.

- Formuleringen av kommunala utbyggnadskostnader pd sidan 41 har ersatts helt i
enlighet med det forslag som framgdr av remissvaret.

- Beskrivningen av fastighetsrdttsliga fragor har kompletterats pa sidan 43 gdllande det
gang- och cykelstrdk som idag finns norr om Junibackens forskola.

- Beskrivningen har kompletterats under rubriken Servitut pd sidan 44 att servitutet for
tillfartsvig har en storre utstrdckning dn vad tillgdngligt kartmaterial visar.

Foljande synpunkter har enligt nedanstdende inte tillgodosetts:

- Plushéjder kvarstdar som underlag for berdkning av medelmarkniva vid framtida
bygglovsprévning.

- Att reglera fordrdjningen av dagvatten med markens nivd i detaljplan skulle innebdra
en begrdnsning vid valet av teknisk [0sning for fordréjningen. Detta skulle ocksd kunna
innebdra ett framtida hinder om en genomford anldggning av ndgot skdl behover
dndras. Da héjdsdttningen kan genomféras utan bestdmmelse i plankartan, uppfyller
detta synpunktens syfte dven om énskemadlet att fd en reglering i detaljplanekartan inte
tillgodoses.

- Detaljplanen medger huvudsakligen en bredd pa 10 meter for Halsjévdgen men
smalnar av till 9 meter i anslutning till Kallebergavdigens korsning med anledning av
platsens befintliga forhdllanden. 1 6vrigt hanteras breddningen av Halsjovigen genom
att véixla mellan en breddning av norrsidan eller sodersidan beroende av det aktuella
vdgavsnittets forutsdttningar. Synpunkten foranleder ddrfor inte ndgon fordndring av
plankartan.

- Formuleringen under rubriken Dagvattenhantering i tredje stycket pd sidan 35 anger
redan att 208 m? avser en minsta storlek betrdffande ytbehovet. Synpunkten féranleder
ddrfor inte ndgon dndring av formuleringen.

Teknik-, Fritid- och Kulturnimnden anser att parkeringen till forskolan bor utformas sa att barn
enkelt och trafiksikert kan ldmnas och hédmtas vid forskolan samt att behovet av parkeringsplatser
tillgodoses inom tomten.

Kommentar:

Parkeringsytans detaljerade utformning styrs inte i detaljplan utan prévas i samband med
bygglov. I detta fall anordnas parkeringsytor inom kvartersmark for skoldndamal vilket
medger en flexibilitet for parkeringars utformning. Pd detta sdtt medger forslaget till
detaljplan att synpunkten kan tillgodoses i ett senare skede.

Miljo- och hilsoskyddsenheten framfor foljande yttrande: Av planbeskrivningen framgér att en del
av syftet med forslaget ér att mojliggora ett 6kat barnantal pa den aktuella forskolan. Forslaget
mojliggdr bebyggelse i tva plan, vilket pa sé vis kan dka andelen tillgénglig friyta. Miljo- och
héilsoskyddsenheten ser positivt pa att forslaget mojliggor en 6kning av tillganglig friyta. Enligt
planbeskrivningen finns det 4ven kompletterande gronytor inom promenadavstand fran forskolan.
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Milj6- och hélsoskyddsenheten vill erinra att Naturvardsverkets riktvarden for ny skolgard anger att de
delar av gérden som anvénds for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor underskrida S0dBA | rdknat
som arsmedeldygn. Den maximala ljudnivan bor inte Gverskrida 70dBA. Ytor dér sandlador,
lekanordningar med mera planeras, bor bedémas tillhéra denna typ av yta. For 6vriga vistelseytor far
ljudet uppga till 55dBA.

Omradet foreslas ingé inom verksamhetsomrade for dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen bor
utformas i enlighet med den dagvattenutredning som tagits fram.

Kommentar:

Miljo- och hilsoskyddenhetens yttrande foranleder inte nagra dndringar av forslaget da
planen redan forsetts med bestimmelser om hantering av dagvatten, samt att férskolan
avskdrmas av befintlig bebyggelse fran trafikbullerkdllan som maximalt genererar 52 dBA
vid fasad till befintlig avskdrmande bostadsbebyggelse.

Bygglovsenheten framfor foljande yttrande: Pa sidan 8 i planhandlingarna anges att byggnaderna har
ett varsamhetskrav enligt kulturmiljolagen. Detta &r felaktigt. Byggnaderna omfattas inte av
kulturmilj6lagen utan enbart av plan- och bygglagen 2010:900, PBL. Déaremot ar fornldmningarna
inom omradet skyddade av kulturmiljélagen.

Inom fornldmningskvarteret bor det dverviagas om den punktprickade marken dven ska innefatta ett
forbud mot att uppfora byggnadsverk eller i vart fall vissa slags byggnadsverk for att sékra att
fornlamningarna inte byggs for. Pa sidan 38 i planhandlingarna anges att prickad mark innebér att
marken inte far bebyggas. P4 plankartan anges dock endast att marken inte fér férses med byggnad.
Begreppet byggnadsverk dr mer omfattande &n begreppet byggnad (se definitionerna i 1 kap.4 § PBL).

Det ar viktigt att planbestimmelserna stimmer 6verens med forutsdttningarna pa plats sa att det inte
uppstar oavsiktliga planstridigheter. Pa sidan 36 anges det att inga planstridigheter kommer att uppsta,
vilket ér positivt. I sammanhanget kan det dock vara vért att notera att nockhdjd maéts frén
medelmarkniva. Det noteras vidare att oexploaterade kvarter i sydost verkar vara kuperade.

Pa sid 41 i planhandlingarna anges det att planen ska finansieras av planavgifter. Det &r bra att detta
framgér. Kanske bor det dvervégas att utveckla detta nagot sé att det for berorda klart framgéar vad
detta innebar?

Kommentar:

Bygglovsenhetens synpunkter tillgodoses genom att laghdnvisningen till Plan- och
bygglagen respektive Kulturmiljolagen rdttas till pd sidan 8 i planbeskrivningen. Vidare har
en rdttelse av formuleringen till punktprickad mark gjorts pa sidan 38. Ett fortydligande av
ndr planavgift tas ut har lagts till i planbeskrivningen pd sidan 42.

Ronneby Miljo & Teknik AB vill framfora att underlag for befintliga ledningar begérs in via
ledningskollen.

|17

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Delar av planomradet ingar 1
VO for dagvatten gata och dagvatten fastighet. Hela planomréadet bor ingd i VO for dagvatten gata och
dagvatten fastighet.

Fjdrrvdarme
Omradet kan forses med fjarrvirme om intresset ar tillrackligt stort sé att investeringen blir
ekonomiskt forsvarbar.
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Fiber
Léget pa befintlig fiberservis till transformatorstationen behdver séttas ut. Eventuell omlédggning ska
ske i samrad med Miljoteknik, samtliga kostnader som detta medfor ska bekostas av exploatoren.

Elndt

E-omradet i plankartan behover utdkas till 10x10m. U-omrade saknas for befintliga elkablar som
ligger forlagda i infartsvégen till transformatorstationen. Omréadet &r markerat som prickmark i
plankartan. Om befintliga elkablar behdver flyttas ska det ske i samrad med Miljéteknik, samtliga
kostnader som detta medfor ska bekostas av exploatoren.

Renhdllningen
Viéndzonen i plankartan ser inte ut att uppfylla kraven for vindmajlighet, enligt Foreskrifter om

avfallshantering for Ronneby kommun. Vandzonen behdver utformas enligt bil 1, Principskiss for
véndzoner enligt Foreskrifter om avfallshantering for Ronneby kommun.

Kommentar:

For att tillméotesga Miljétekniks synpunkter har kvartersmarken for teknisk anldggning
utokats sd att det minst omfattar 10 x 10 meter. I samrddsversionen av detaljplanekartan
omsluts E-omrddet av allmdn plats for natur, ett omrdde ddr den tidigare planbestdmmelsen
u-omrdde inte tilldmpas. I granskningsversionen av plankartan har en tillfartsvdg ritats in
till E-omrddet och dven denna som allmdn plats dir sddant rdttighetsomrdde for
allmdnnyttiga ledningar oftast inte behéver regleras sdrskilt. For att méta renhdllningens
behov av vindplan har Timmermansvdgens vdandplan kontrollmdtts och denna uppgdr till 21
meters bredd. Den norra vindplanen vid Skiftesvigen har justerats ndgot for att ocksa
uppgd till 21 meters bredd.

Riddningstjinsten Ostra Blekinge vill framfora att fran riddningstjinstens sida finns ingenting att
erinra angéende detaljplanen under forutsittning att foljande beaktas:

Byggnaderna ska vara atkomliga for raddningsinsatser. Avstandet mellan raddningsfordonens
uppstéllningsplats och byggnadernas angreppspunkt ska understiga 50 meter.

Atkomligheten for Raddningstjénsten skall beaktas, enligt kapitel 5:94 Boverkets byggregler (BFS
2006:12). Om gatunétet inte ger atkomlighet for Rdddningstjénstens fordon i samband med utrymning
och sldckinsats, skall en sdrskild korvig (raddningsvag) ordnas.

Eftersom det ér ett storre omrade som planeras behdver brandvattenforsorjning anordnas. For att

minimera kostnaderna for brandposter kan ett s.k. alternativsystem tilldimpas, dvs. brandpost med
storre kapacitet (10001/min) anordnas vid infart till omradet. Vid brand hdmtar raddningstjansten
brandvatten fran brandposten med tankbil.

Brandpost finns redan idag i anslutning till férskola

Kommentar:

Flera av de nya bostadskvarter som detaljplanen mdéjliggor understiger 50 meter i bredd i
enlighet med rdddningstjdnstens onskemdl samt att de kvarter som har en storre bredd
omsluts av allmdn plats for gata eller vig. Placering och utférande av rdaddningsvigar
provas i samband med bygglov och har ddrfor inte preciserats i detaljplanen. Dd brandpost
enligt rdddningstjinsten redan finns i anslutning till forskolan (Junibacken) har
detaljplanens planbeskrivning inte kompletterats eller dndrats pa denna punkt.

Lantmiiteriet framfor nedanstdende synpunkter pa samradsforslaget:
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For plangenomforandet viktiga frdgor ddr planen mdste forbdttras
Fastighetsstorlek
I detaljplaner som tas fram enligt PBL far kommunen nér det giller fastighetsindelningen endast
reglera storsta respektive minsta fastighetsstorlek (i kvm) utan att upprétta
fastighetsindelningsbestimmelser. Den planbestémmelse (d1 Nya fastigheter fér inte bildas) som finns
i det aktuella planforslaget reglerar inte fastighetsstorleken pé korrekt sitt. For att nd onskat syfte kan
istéllet anviandningsomradet delas in i mindre delar dar minsta fastighetstorlek anvindas.

E-omrdde
Hur &r tanken att tilltrdde till den tekniska anldggningen ska ske, d& den verkar vara omsluten av
parkmark?

Markanvisningsavtal

Enligt PBL 4:33 ska det huvudsakliga innehallet och dess konsekvenser redovisas néir planen avses
genomforas med stod av genomforandeavtal. D4 kommunen endast redovisar att planen kan komma
att genomfGras av markanvisningsavtal i vissa delar med stdd blir det sjdlvfallet svart att redovisa detta
i detalj. Lantmaéteriet hade dock gérna sett en ndgot mer utforlig redovisning av vilka atagande
géllande genomforandet som kan bli aktuella. Detta for att skapa en storre transparens kring vilka
konsekvenser genomforande med stéd av markanvisningsavtal innebér.

Anvind gédrna handboken ”Lantméiterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15
och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nér ni kompletterar planhandlingarna.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser
Lantméteriet anser att redovisningen fastighet for fastighet ar tydlig men vill framféra foljande:

SERVITUTET 10-ROJ-743.1)
Begreppen onyttigt servitut och upphivas kan med fordel anvindas. Upphdvande av onyttiga
officialservitut sker genom en lantméteriforrattning (fastighetsreglering).

Ronneby Kalleberga 3:11

Redovisningen av fastighetens grinser har dalig kvalité enligt registerkartan. Varken i grundkartan
eller i registerkartan finns nidgra inmétta granspunkter angivna lings denna grans. Lantmateriet vill
paminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att
planldgga utan att ha koll p& gransens réitta ldge dr att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen. I denna typ av fall, nir griansen &r osdker, dr det lampligt att s snart som mojligt
utreda gransen och gora en griansutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar. Visar sig
gransen vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestdmning for att bestimma dess ldge. Nér
gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ritta 1age goras.

De ekonomiska konsekvenserna

Det framgar i rubriken att de ekonomiska konsekvenserna fastighet for fastighet ska framga.
Lantméteriet finner ingen sddan redovisning. Exempelvis bor kortfattat kommunens
inlosningsmajlighet och skyldighet pa fastighetsdgarens initiativ framga géllande det som blir allméin
platsmark. Aven principerna for erséttningssituationen kan med fordel framga.

Ska Ovriga fastighetsregleringar ske genom dverenskommelser med kommunen? Vem ska sta
forrattningskostnader i de olika delarna?

Boverkets allmdnna rad
Det kan med fordel framga vilka allménna rad planen ar framtagen enligt. Géllande korsmark
rekommenderar Boverket formuleringen ”Marken far endast forses med (z.ex. komplementbyggnad)”.
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Lantméteriet avstar i ovrigt fran att papeka de avvikelser som sker mot nu géllande allménna rad BFS
2020:6.

Kommentar:

Lantmdteriets synpunkter tillmotesgds genom att bestdmmelsen om fastighetsindelning utgadr
fran plankartan. Vidare har E-omrddet i anslutning till Halsjovégen forsetts med en
tillfartsvig genom allmdn plats for gata. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med en
enklare och generell beskrivning av vilka frdagor som ett markanvisningsavtal kan innehalla.
Beskrivningen av servitut kompletterats i enlighet med lantmdteriets forslag. Vidare har
ocksa grundkartan uppdaterats infor granskning av detaljplaneforslaget dir grdnskvalité
betrdffande Kalleberga 3:11 har setts over. Slutligen har ocksd fragan om inlosen beskrivits
ytterligare i planbeskrivningen och forhdllandet till gillande byggnadsplan fortydligats
ndgot. Frdgan om ansvar och kostnadsfordelning vid lantmdteriforrittning har fatt en
generell beskrivning pad sidan 42 i planbeskrivningen ddir det redogors for vilken del inom
Ronneby kommun som representerar kommunen som markdgare samt att en bedémning gors
i varje enskilt fall ddr sdrskilda avtal upprdttas da behov av detta finns. Regleringen med sa
kallad korsmark utgdr fran plankartan vilket innebdr att ytterligare dndringar eller
beskrivningar av forslaget inte krdvs.

Telia (Skanova) Company AB har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och
onskar att sa langt som mojligt fa behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar dtgdrden dven bekostar den.

Om s& onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar:

Planforslaget har i mojligaste mdn forsokt bibehdlla befintliga ledningar inom allmdn plats
for gata, vdg eller natur. Pa detta sdtt undviks behovet av att i detaljplanen avsdtta sdrskilda
rdttighetsomraden for ledningar. I ovriga delar har kvartersmarken utformats i syfte att
skapa lampliga byggrditter vilket motiverar bekostandet av eventuell flytt av ledningar. Dock
styrs det ekonomiska bekostandet av sddan flytt i annat civilrdttsligt avtal och inte i en
detaljplan enligt Plan- och bygglagen.

Fastighetségaren till Kalleberga 3:11 meddelar att de kopte sitt hus for ca ett ar sedan och blev
forélskade i omradet pa grund av f& grannar och 6ppna ytor. Vi vill inte bo “mitt i ett

villaomrade”. Néar man hyr sa ar det latt att flytta om man inte trivs med grannar och dylikt men da vi
kopt huset sa har man ju kopt det i tron att det ska va sadér fritt o lantligt som vi var ute efter. Angen
ar dessutom en perfekt plats for véara barn att springa fritt o leka pa och for att inte tala om alla fina
djur vi far se ute pa éngen.

Snélla ténk om.
Vi har pratat med grannarna och de kidnner som vi.

Kommentar:

Angsmarken néirmast fastigheten Kalleberga 3:11 dir sedan 1937 redan planlagd for
bostadsdndamdl i gdllande byggnadsplan for Kallinge bruk, dven om denna del inte fullt ut
har genomforts. Detta innebdr att fastigheten redan idag har ett grannkvarter soder om
Halsjovigen enligt nedanstaende utsnitt fran gdllande plankarta. Forslaget till ny detaljplan
for omrddet innebdr pd detta sdtt en utokning av médngden bostadsdndamadl pa fastigheten
Kalleberga 1:3.
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m'tt frn llnde byggnadspan fb'allg bruk som ck laga aft 1937-02-06.

Omprddet som nu detaljplaneldggs har varit utpekat i gdllande dversiktsplan Ronneby 2035
sedan dversiktsplanen antogs dar 2018. Utifran detta strategiska dokument och det beslut om
planuppdrag som Miljé- och byggnadsndmnden fattade 2018-09-26 § 220 sd kan tyvdrr inte
fastighetsdgarnas onskemdl att inte detaljplaneldgga omrddet tillmétesgds inom ramen for
syftet med detaljplaneuppdraget.

Fastighetsagaren till Kalleberga 3:54 upplyser om att Halsjoviagen idag dr ndgot av en lite lantlig
idyll beldget i samhillet och det &r en av anledningarna till att vi valt att bo dér. I forslaget till
detaljplanen som vi tagit del av pa biblioteket presenteras tre olika modeller med olika typ av
bebyggelse. Vi tycker att bebyggelse i form av "vanliga villor" eller i viss man radhus/kedjehus ar
"ok" sé lange det inte blir allt for ménga. Helst ser vi givetvis att dngen inte bebyggs 6verhuvudtaget.

Det vi starkt dr emot dr bebyggelse av flerfamiljshus som visades i det ena av forslagen i detaljplanen.
Flerfamiljshus skulle helt forstora den luftiga och lantliga miljon som finns i omradet idag.
Flerfamiljshus skulle ocksa innebdra ménga fler hushall i omradet vilket i sin tur 6kar antalet bilar och
trafik. Om flerfamiljshus 4ndéa planeras att byggas sa vill vi framfor 6nskemal om att dem bara ska
vara tva vaningar hoga istéllet for fyra som visades i forslaget!

Vi vill att den luftiga och lantliga kédnslan i omrédet bevaras.

Kommentar:

Fastighetsdgarnas synpunkter tillmotesgds genom att den hégsta tilldtna nockhdojden i
detaljplanens mest sodra kvarter sénkt fran 16 meter till 9,5 meter i likhet med flera
kringliggande kvarter. Pd detta sdtt minskas det mdojliga vaningsantalet och bebyggelsens
hojdsdttning blir mer enhetlig. Mdngden punktprickad mark har ocksa dndrats for att pd ett
tydligare sdtt skapa en forgdrdsmark till ny bebyggelse med en luftigare karaktdir mot
gatumarken.
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Fastighetsdgaren till Kalleberga 6:88 vill starkt reckommendera att hansyn tas till omkringliggande
hustyper, boendeformer och miljd. Planen KA-08 dér man, enligt text i trafikplanen, siktar pa att
bygga ca 90 nya bostéder anser jag medfor att ni omojligt kan uppna mélet med att anpassa
nybyggnationerna till omliggande miljo och boendeformer. For att komma i nérheten av antalet 90
bostéder krivs det att det byggs ldgenheter i flerfamiljshus. Hur kan ni pésté att den typen av
byggnationer pa nagot sitt skulle passa in i detta omrade som enbart bestér av villabebyggelser?
Foreslar starkt att begreppet ”lagenheter i flerfamiljshus” stryks ur planbeskrivningen som ett
alternativ till bostader.

Att sdnka ambitionen pa antalet byggnationer kommer dven f& en positiv padverkan pé
trafiksituationen. Enligt trafikutredningen kommer trafikintensiteten, med ett fullt utbyggt
bostadsomrade och en ny forskola vid Slattagardsvagen, uppga till 800-1200 fordonsrorelser per dag
som har in- och utfart till Kallebergaviigen fran Aldermansvigen. Enligt era mitningar har vi idag ca
250 rorelser. Detta medfor en avsevird skillnad. Planerna for att gora trafiksituationen sékrare enligt
trafikutredningen som innebér b.la. malning av gangytor pa Aldermansviigen anser jag kommer att
medfora irritationer och frustrationer. Att infora trafiksdkerhetshdjande atgiarder som skapar starka
kénslor i trafiken dr direkt kontraproduktivt och medfor en onddig risk. Darfor kommer en sénkning av
antalet nybyggnationer minska trafikintensiteten och dirmed gynna trafiksituationen och sékerheten.

Enligt dom illustrationer som finns pa sid 37 i samradshandling KS 2021-483 visas olika alternativ pa
bebyggelseformer. Jag vill bara podngtera vikten av att behalla dom trdd, ekar samt 6vrig vegetation
som véxer langs tomtgrinserna till framst Kalleberga 6:81, 6:88 samt 6:266. Det vore synnerligen
olyckligt om fastigheter byggs sa néra dessa tomter att det far en paverkan pa detta.

Sammanfattningsvis vill jag séga att vi i princip dr for nybyggnationer pa tilltdinkt omrade. Men att
overexploatera och bygga hyreshus for att fa plats med s& méanga bostiader som mgjligt &r INTE att ta
hénsyn till intilliggande milj6é och kulturhistoriska varden som namns i underlaget. Det far 4ven en
positiv effekt avseende pa savil trafikintensiteten i omradet som mdjligheten att ta hdnsyn till
byggnadsavstand till redan befintliga tomter, att inte maximera antalet bostader.

Kommentar:

Fastighetsdgarnas synpunkter tillmotesgds genom att den hogsta tillatna nockhéjden i
detaljplanens mest sodra kvarter sdnkt frdan 16 meter till 9,5 meter i likhet med flera
kringliggande kvarter. Pa detta sdtt minskas det mojliga vaningsantalet och bebyggelsens
hojdsdttning blir mer enhetlig. Den minskade byggrdtten innebdr ocksd en minskning av den
storsta mojliga trafikbelastningen som detaljplanen kan ge upphov till i enlighet med
fastighetsdgarens synpunkt. Trafikutredningens innehdll ses ocksa over dd byggnationen av
forskola vid Slittagdardsvigen inte ldngre avses genomforas. Vidare har ocksd plankartan
forsetts med en bestimmelse “n: - Trdden far endast fillas om de dr sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk” for att sdkerstdlla att den befintliga trddriddn bibehdlls inom ramen for vad
som kan regleras i detaljplan enligt Plan- och bygglagen.

Fastighetségaren till Kalleberga 6:181 onskar fa utoka sin tomtgréans med 20-25 meter mot édngen for
att inte fa ett hus for tétt in pa sitt eget for att pa sa vis ha kvar lite av den lugna kénslan som finns hir
nu.

Kommentar:

Fastighetsdgarens onskemdl om markforvirv paverkas av den foreslagna kvartersformen i
detaljplanen ddr mark har avsatts som natur och mojlighet till férdrojning av dagvatten.
Dessa ytor for allmdn plats dr inte mdjliga att ta i ansprdk for privat bostadsdndamal enligt
Plan- och bygglagen och styr pad sd sdtt en lantmdteriforrdttning. Detta innebdr samtidigt att
detaljplanen styr att fastigheten Kalleberga 6:181till viss blir ragranne med naturmark vilket
till viss del gynnar fastighetsdgarens onskemdl om att inte fd ny bebyggelse néra sin egen
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fastighet. Vidare har ocksd plankartan forsetts med en bestimmelse "ni: - Trdden far endast
fallas om de dr sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk” for att sdkerstdlla att den befintliga
trdadridan bibehalls inom ramen for vad som kan regleras i detaljplan enligt Plan- och
bygglagen. Detta omrade dr som smalast 8 meter brett och syftar till att bibehdlla den
befintliga tradrida som idag kantar filtet pa Kalleberga 1:3. Dessa bada regleringar tar
hénsyn till fastighetsdgarens onskemdl betrdffande ndrhet till ny bebyggelse dven om
markforvirv i den utstrdckning som onskas inte pa ett direkt sdtt mojliggors av detaljplanen.

Fastighetsigaren till Kalleberga 6:182 framfor synpunkterna att fortdtning av bostéder o.d. innebér
att ett oppet landskap forsvinner. Méanniskan, natur och djur behover dessa grona oaser bland
bebyggelse. Pa varen och sommaren samlas starar, humlor, fjérilar och bin for att séka mat och
pollinering pa nimnda mark. Det dr en positiv livsglddje for naturen, insekterna och for ménniskan.
Risken ér att denna oas forsvinner. Ett plus i detaljplanen &r att det planerats lite gronomrade. Kan
tilliggas att det &r manga hundigare som rastar och leker med sina hundar pa denna plats. Viktigt att
denna mojlighet finns for hundar och dess dgare. Gillande forléngningen av befintlig Hemmansvégen

till Halsjovégen upplevs som negativt. Orsak: Storande biltrafik och vér lugna milj6 pa &tervindsgatan
forsvinner.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr att mark avsdtts som allmdn plats for natur vilket dr en plats for
allmdnheten att visats pd enligt Plan- och bygglagen. Detta innebdr att inom dessa ytor
regleras rdttigheten for allmdnhetens tilltrdde till platsen. Inom denna allmdnna plats
avsdtts ocksd ytor for hantering av dagvatten ddr vattenresursen gagnar den biologiska
madngfalden pa flera olika sdtt och i olika skala. Forldngningen av Hemmansvdgen dr i sig
inte ett nytt forslag utan den finns redan i den gdllande byggnadsplanen for Kallinge bruk
sedan 1937, dock har denna del av byggnadsplanen inte genomforts i modern tid.

Fastighetsdgarna till Kalleberga 6:266 upplyser om att mellan deras fastighet och forslagets
fastigheter finns idag en tridrida som bl.a. bestér av ett antal ekar. Om de nya fastigheterna, som
kommer att ligga pa nordsidan av en markerad kulle, skall fa ndgon solbelysning, méste i sa fall denna
tradrida avverkas och omradet kalhuggas. Ar detta meningen eller skall tridridan behallas i enlighet
med malsittningen om biologisk méngfald? Denna tradrida grénsar dven till fastigheterna Kalleberga
6:81, 6:88 samt 9:21. Den kulle som é&r ténkt att bebyggas skulle som alternativ kunna vara ett
gronomrade dar kullen ex. skulle kunna bli en fin pulkabacke pa vintern. Att bygga fastigheter pa
denna verkar inte vara optimalt da fastigheterna blir sluttningshus, med sluttning mot norr. Enda plana
ytan som kan planeras blir mot sdder och da méste tradridan avverkas. Vért forslag ar att tradridan
bibehalls och att en annan 16sning pa de pé kullen foreslagna fastigheterna tas fram.

Kommentar:

Fastighetsdgarens synpunkt betrdffande befintlig trddrida tillmotesgds genom att plankartan
forsetts med en bestimmelse “n: - Trdden far endast fillas om de dr sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk” for att sdkerstdilla att den befintliga trddridan bibehdlls inom ramen for vad
som kan regleras i detaljplan enligt Plan- och bygglagen. Bebyggelsens maojliga placering
har setts 6ver och punktprickad mark har tillférts plankartan i syfte att skapa en
forgardsmark. Detta for att tydligare styra nya huskroppars placering sd att dessa i stérre
utstrdckning foljer samma bebyggelsestruktur som Kalleberga 9:20 och Kalleberga 9:21.
Dock har inte ytterligare mark avsatts som naturmark i planforslaget.

Fastighetsigaren till Kalleberga 9:6 och 9:13 ldmnar foljande yttrande. Fastigheten &r en av de gamla

fastigheterna som finns kvar frén Kalleberga by. Halsjovdgen dr en av de f& gamla byvdgarna som ér
bevarad med sin ursprungliga strackning, med en breddning av vagen skulle den fordndras markant.
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Med tanke pa att ni vill ta hiansyn till, och bevara den dldre kulturmiljon sa upplever vi forslaget
forvanande. Nér Junibacken byggdes sé skrev man t.ex. att man tyckte att odlingslandskapet lédngs
Halsjovégen var vard att bevara. Med tanke pa detta blev vi bestorta nér jag upptickte att i forslaget
skulle var tomt minskas kraftigt. Det skulle fordndra fastigheten drastiskt. Skulle ocksa tro att den
skulle sjunka vésentligt i vérde.

Vi vill ocksé pépeka att vid byggandet av Junibacken sa hade vi ett personligt samrad. Dér utlovades
det att fastighetens bagge utfarter mot Halsjovagen skulle vara kvar, det 16ftet infriades inte utan den
ena forsvann. Som vi ser pa nuvarande forslag skulle den utfart som ar kvar vara svar att komma ut
och in ifrdn med den dkade trafik som kommer bli pé vagen. Brevladan ar ocksé placerad pa andra
sidan végen vilket inte dr optimalt.

Vart forslag dr att ni drar ut viigen till det nya planerade bostadsomridet mot Aldermansvigen som
redan dr bredare och med en battre utfart till Kallebergavéigen. Att dela Halsjovagens utfart till
Kallebergavigen for bade Junibacken och nya bostdder skulle medfora rejéla trafikproblem da det
tidvis ar mycket trafikerat. Vi oroar oss dven for 6kade bullerproblem.

Da vi som hastigast skrivit ihop dessa synpunkter for att hinna fa in ett skriftligt yttrande skulle vi
gérna vilja ha ett personligt samradsméte. Om det dr mojligt 1 dessa pandemitider. Skulle vara léttare
att framfora vara synpunkter med kompletterande av gamla tomtkartor m.m.

Kommentar:

Gatumarken i detaljplan for Halsjévdgen breddas till formdn for mojligheten att anordna en
separat gangvdg ddr korbanan blir 3,5 — 4,0 meter bred. Fastigheten Kalleberga 4:50 som
idag inrymmer Halsjovégen dr cirka 5 meter bred i stora delar och dagens korbana dr
ungefir 4,5 — 5 meter bred. Detta innebdr att kérbanan pa olika sdtt smalnas av for att
gatumarken ska inrymma bade korbana for bilar och ett rimligt utrymme for gangbana.

Fastigheten Kalleberga 9:6 omfattas redan idag av gdillande dndring av byggnadsplan
Kalleberga 1:7 m.fl. som fick laga kraft 1967. Den gdllande byggnadsplanen reglerar redan
idag delar av Kalleberga 9:6 som allmdn plats for vig eller park. Det dr ungefdr 400 m? av
fastigheten Kalleberga 9:6 som berors av den gdllande byggnadsplanen och forslaget till ny
detaljplan har motsvarande avgrinsning av allmdn plats for vig eller park. Detta innebdr
att den nya detaljplanen i stort endast bekrdftar den markanvindning som redan har
beslutats i gdllande planlagt omrade pd platsen.

Gdllande detaljplan nr. 159 respektive dndring av byggnadsplan nr. 300 reglerar inte nagot
utfartsforbud mot Halsjovigen. Genomforandet av att anldgga eller ta bort infarter ska sd
klart folja bestimmelserna i géllande plan, men detta genomfors efter det att planen dr klar
och fatt laga kraft. Den nu foreslagna detaljplanen reglerar utfartsforbud lings
fastighetsgrdnser som beror Kalleberga 9:6 och Kalleberga 9:13 ldngs Kallebergavdigen
och dess korsning mot Halsjovdgen. Detta innebdr att forslaget till ny detaljplan medger nya
in- och utfarter ddr utfartsforbud inte har reglerats. Observera att vig for in- och utfart
enligt gillande rdttspraxis inte fdar anordnas over naturmark i detaljplan.

Forslaget till ny detaljplan mojliggor en anslutning till Aldermansvigen och dven en
rundkorsel for bdde posttjdnster och avfallshantering. Planforslaget innebdr pad detta sdtt att
flera tillfartsvdgar blir mojliga for nya bostadskvarter. Observera att regleringar av trafik sd
som enkelriktning, hastighetsbegrdnsning eller liknande inte styrs i detaljplan. Vidare har en
trafikbullerberdkning utforts till planforslaget som visar pd vérden inom och med marginal
till gdillande riktvirden for trafikbuller. Fastighetsdgaren har onskat ordna ett méte for att
fora fram sina synpunkter och ett digitalt méte har ddrefter kunnat ordnas 2022-03-24.
Sdrskilt motesprotokoll finns upprdttat for detta méte.
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SAMMANFATTNING
Detaljplanen foresléas revideras enligt foljande:

Plankarta

Plankartan har ritats upp i en annan programvara, Focus Detaljplan Total 2022.

Redovisningen av bebyggelsens hojdséttning har fatt bokstaven ”h” istéllet for tidigare symbol.
Maingden punktprickad mark har setts 6ver och forgdrdsmark har skapats.

Hogsta tilldtna nockhdjd har sénkts frén 16 meter till 9,5 meter i planomrédets sddra del.
Plankartan har forsetts med en bestimmelse n; - Trdden far endast fillas om de dr sjuka eller
utgor en sdkerhetsrisk” for att ta tillvara pé befintlig trédrida.

Bestimmelsen om fordréjning av dagvatten har forenklats.

Fastighetsbestimmelsen di utgar fran plankartan.

Planbestimmelsen n: utgér fran detaljplanekartan.

Bestimmelserna VAG och GATA har fatt ny orientering och storlek for att rymmas inom
respektive anviandningsomréade.

Skiftesvdgens vindplan har justerats nagot for att uppna 21 meters bredd.

Kvartersmarken for teknisk anldggning (E-omrade) har utdkats sé att det minst omfattar 10 x 10
meter. Byggritten i kvarteret har ocksa reglerats i hjdled med béde nockhdjd och totalhojd.
Kvartersmarken for bostadsdndamél vid Timmermansvégens sodra sida har utdkats frén ungefér
870 m? till cirka 1000 m?.

Maingden punktprickad mark i plankartan har omarbetats i syfte att tydliggora forgardsmarken
1 varje kvarter istdllet for tidigare placeringsbestimmelser men ”’p” och I6pande index.
Korsmark som reglering for placering av komplementbyggnader har utgatt fran plankartan.

I enlighet med Boverkets allméinna rad, redovisas inte langre detaljplanens genomf6randetid pa
plankartan.

Bestdmmelse om att mark inte fr hardgoras ersdtts med bestdmmelse om att marken ska vara
genomslapplig.

Illustrationskartan har utgatt fran detaljplanekartan.

Grundkartans héjdkurvor med 0,5 meters intervall har tagits bort.
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Planbeskrivning

Laghénvisningen till Plan- och bygglagen respektive Kulturmiljolagen pa sidan 8 har réttats till
och fortydligats.

Ett fortydligande pa sid. 24 att fornlamningsomradet ror 11 st. resta stenar.

Texten under rubriken Huvuddrag har kompletterats med ett fortydligande om dagens 90 st.
forskoleplatser vid Junibackens forskola.

Lagesbeskrivningen har réttats sa att den avser Kalleberga och en del av gamla Kalleberga by
istdllet for Ellebacken.

Rubriken om markdgoforhéllanden kar fortydligats betrdffande att Ronneby kommun &dger
ungefir 60% av marken i planomradet.

Rubriken om péaverkan pé miljokvalitetsnormer kar kompletterats med att PFOS &ven avser
PFAS.

Rubriken Tillgénglighet har réttats betrdffande fastighetsbeteckningen Kalleberga 4:97.

Ronneby 2022-04-12

Peter Robertsson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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