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Andring av detaljplan for Aspanomradet, del av Lerakra 2:4,
2:5, 2:2, 2:21, och 3:3 m fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplaneforslaget, upprittat 2022-01-05 har varit utstéllt for samréd under tiden 2022-03-26 till och
med 2022-04-22. Myndigheter och berérda fastighetsdgare med flera har beretts tillfélle att limna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldaggs enligt standardforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under samradstiden tillgdngliga pa4 kommunens webbplats, Stadshusets
foajé och Ronneby stadsbibliotek. Planforslaget annonserades i lokaltidningarna den 25 mars 2022.

Yttranden har inkommit fran Léinsstyrelsen Blekinge, Lantmiiteriet, Riddningstjsinsten,
Miljoteknik, Miljo- och hillsoskyddsenheten, Byggenheten Ronneby kommun, Teknik-fritid- och
kulturnimnden, Arrendator Leridkra 2:21 Leif Gustafsson och Anica Jonsson (fastighetsigare 1),
Fastighetsdgare Lerakra 2:59 Anna Karlsson (fastighetsigare 2), Fastighetssigare Lerakra 2:59
Anders Engstrom (fastighetssigare 3), Fastighetsdgare Anglemala 1:6 Jessica Kronberg och
Magnus Kronberg (fastighetsiigare 4), Fastighetsigare Lerdkra 3:5 och 3:46 Karolina Andersson
och Fredrik Hall (fastighetsigare 5) Fastighetsiigare Heaby 2:6 Christer och Susanne Willysson
(fastighetsigare 6), Aspans sommarstugforening (sakégare 7)Fastighetsigare Lerikra 2:21
Markus Keinédnen (fastighetséigare 8)

Miljo- och hiilsoskyddsenheten och Teknik-, fritid- och kulturnimnden har inte négot att erinra
mot planforslaget.

Totalt har 14 yttrande inkommit.

Redovisning av yttranden
Alla inkomna synpunkter redovisas i sin helhet nedan.

Linsstyrelsen Blekinge lin

Syfte

Planindringens syfte ér att indra planbestimmelse e; — minsta tomtstorlek i m?. Anledningen ir att
den ursprungliga bestimmelsen inte stimmer 6verens med fastigheternas och arrendetomternas
verkliga storlek.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Ronneby kommun har uppréttat en checklista for att bedoma behovet av att upprétta en strategisk
miljobedéomning. Kommunens stillningstagande &r att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms
fa betydande miljopaverkan och att en MKB enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) inte kravs.
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Lansstyrelsen bedomer att den befintliga miljon inte har sddana vérden eller sarbarhet att det finns risk
for manniskors hilsa och miljo. Andring av detaljplan utgor inte en del i ett storre utbyggnadsprojekt
dar de olika delprojekten sammantaget kan innebéra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
instimmer i kommunens beddmning att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.
Samréd har hdarmed skett.

Lansstyrelsens samlade bedomning

I omradet forekommer skyddsvirda och sérskilt skyddsvérda trédd. Storre tomter och exploatering av
fler tomter kan komma att paverka dessa. Det finns ett potentiellt fororenat omrade inom
detaljplansomrédet. Det dr viktigt att det finns en dagvattenutredning for omradet som omfattar
klimatforandringar, skyfall, 6versvidmningar och féroreningsberdkningar.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fradgor som kan foranleda provning enligt 11 kap. 10 § PBL
vad géller riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och
sdkerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Inte heller anses forslaget sté i strid med
oversiktsplanen eller medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen redovisar sina synpunkter
nedan som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Motiv fér beddmningen
Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Riksintresse

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresseomrédet for hogexploaterad kust enligt
miljobalken 4 kap. Vilket innebér att exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon som méoter
hinder enligt miljobalken 4 kap 2-8 §§ inte far komma till stand.

Planomrédet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB och beror stoppomrade
hbga objekt. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte paverkar riksintressena negativt.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Dagvatten

Andringen av detaljplanen vad det giller minsta tomtstorlek ir inget som paverkar dagvatten. Det 4r
dock viktigt att det finns en aktuell dagvattenutredning for omradet som omfattar klimatforandringar,
skyfall, 6versvdmningar och fororeningsberidkningar.

Fororenade omréden

Andringen av detaljplanen vad det giller minsta tomtstorlek ir inget som paverkar fororenade
omraden men for kinnedom finns det ett potentiellt fororenat omrade inom detaljplansomréadet.
Objektet finns i den nationella databasen for potentiellt fororenade omraden, EBH-stédet, och har dar
objekt-ID 192612. Det potentiellt fororenade omradet tillhor branschen plantskola.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om
den légsta godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt bindande, faststéllda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att det med tanke pa planomradets lige inte beddms
finnas nagon risk for att ndgon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.
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Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Planforslaget bedoms inte paverka mellankommunala eller regionala férhallanden.

Strandskydd
Strandskyddet regleras i gidllande detaljplan och paverkas inte av forslag till 4ndring av detaljplan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Planomradet omfattas av géllande dversiktsplan Ronneby 2035. Aspan ér utpekat som omrade for
framtida tatortsutveckling.

” Aspan bestar av en halvo som ursprungligen varit ett fritidshusomrade. Omradet har delvis planlagts
for villabebyggelse. Genom ytterligare bebyggelse 1 omradet stiarks mojligheten till 6kad service och
kollektivtrafik till omradet. Det naturskona léget skapar forutséttningar for en attraktiv
bebyggelsemiljo i néra anslutning till havet. Fragor sa som effektiva vagforbindelser, naturvarden,
strandskydd och mojlighet till batplatser bor sarskilt utredas i samband med genomf6randet av
projektet. Kommunalt VA &r utbyggt till befintlig bebyggelse i omrédet.” Foreslagen dndring av
detaljplanen bedoms forenligt med géllande oversiktsplan.

Naturmiljo
Planéndringen syftar till att &ndra planbestdmmelsen om minsta tomtstorlek.

I omradet forekommer skyddsvérda och sarskilt skyddsvérda trad. Flera planerade tomter inom
omrédet har dnnu inte exploaterats. Storre tomter och exploatering av fler tomter kan komma att
paverka dessa. Om skyddsvérda eller sirskilt skyddsvirda trdd behdver féllas eller kan komma att
skadas pa annat sétt behdver atgirden anméilas for samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6§
miljobalken.

Séder om planomradet ligger ett omrade som &r utpekat som riksintresse Naturvard enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Lansstyrelsen bedomer att &ndringen av detaljplanen inte paverkar detta riksintresse.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppnad miljomalen. PBL
(2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomélen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara véigledande vid tillimpningen av miljobalken.

En Oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande miljétillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas i planbeskrivning. Miljosynpunkt.

Klimatanpassning

Léansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hdnsyn till effekterna av ett forédndrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbord, héjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sett alla samhillssektorer och
anpassningsatgérder ar darfor nddvindiga.

Det viktiga ar att planomréadets l&dmplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan p& omrédet, till exempel om 6kad nederbord kan medfora dversvamningsrisk
frén hoga floden i nirliggande vattendrag, om intensiva virmeboljor kan innebéra problem med
Overupphettning i titbebyggda omraden eller om en havsnivahojning kan medfora permanent
oversvamning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor sedan ligga till grund for beslut om
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lamplig markanvéndning, samt vilka eventuella klimatanpassningséatgérder som behover integreras i
planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3 § att planldggning enligt denna lag ska ske med hiansyn
till natur- och kulturviarden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden i 6vrigt.

I samband med planering paverkas mdjligheterna till hallbar energianvandning pa framst tre satt:

- Mojligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och infrastruktur.

- Mojligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom en effektiv anvindning och
anvéindning fran fornybara killor.

- Mgjligheten till produktion av virme eller el fran férnybara kéllor.

Faktorer att beakta dr bland annat lokalisering, exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till
kollektivtrafik och turtdthet, mojligheter att forsorja den nya bebyggelsen/anldggningen med fjérr-
/ndrvérme och solvérme, tillgéng till service samt funktionsblandning.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva
Enligt 4 kap. 33 § PBL ska konsekvenserna pé fastighetsniva for organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder framgé av detaljplanens planbeskrivning.

Léansstyrelsen anser att kommunen pa ett godtagbart sett redovisat pa fastighetsniva sé att varje
fastighetsédgare litt kan utldsa hur den egna fastigheten paverkas.

Kommentar:
Ldnsstyrelsens framférda synpunkter noteras.

Lantméteriet framfor att de noterat foljande:
Lantmateriet tolkar det som att det endast 4r minsta fastighetsstorlek som dndrats i detaljplanen och att
ovriga dndringsnoteringar dr informationsrelaterade uppgifter.

Delar av planen som bor forbéttras
Egenskapsbestimmelser relaterade till tomt eller fastighet

I planforslaget har egenskapsbestimmelser relaterats till begreppet tomt. Lantméteriet vill pAminna om
att begreppet tomt enligt PBL &r ett omrade som inte dr en allmén plats men som omfattar mark
avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och
behovs for att byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett andaméal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL).
Begreppet tomt har inte nagon betydelse i dganderittsligt hinseende, medan ddremot fastighet &r ett
fastighetsrittsligt begrepp. En fastighet kan ibland innehélla flera tomter och ibland kan en tomt vara
uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsrittsligt begrepp medfor det att det i
vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgrénsen gér.
Begreppet fastighet och fastighetsgréans ar darfor att foredra i planbestdmmelser.

Kommentar: Gdllande detaljplan upprdttades dar 2007 vid vilken tidpunkt begreppet
tomt var vanligt forekommande bland planbestimmelser. Begreppet tomt ersdtts av
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fastighet med anledning av att bestimmelsen minsta tomtomtstorlek tas bort frdn
arrendetomterna.

Strandskydd

Strandskyddsbestimmelser giller inom delar av detaljplanen. Ar det kommunens avsikt? Om inte bor
kommunen se dver bestimmelserna i plankartan.

Kommentar: Strandskydd ska gdlla inom delar av planomrddet som dr planlagt for
natur.

Infor kommande planer vill lantméteriet dven informera om foljande:

I planforslaget finns x-omrade utlagt utan att kommunalt huvudmannaskap tillimpas. Lantméteriet vill
upplysa om att det finns en del praktiska problem kopplade till genomf6randet och vad som generellt
géller for x-omrade dér det inte tillimpas kommunalt huvudmannaskap. I en ort dér det inte tillimpas
kommunalt huvudmannaskap kan t.ex. svérigheter med att ordna snordjning, underhall och svérigheter
med att bilda gemensamhetsanlaggning.

Kommentar: Kommunen noterar upplysningen

Réddningstjénsten framfor att frdn deras sida finns ingenting att erinra angéende detaljplanen under
forutsattning att foljande beaktas:

Under senaste aren har havet i kommunen vid négra tillféllen nétt upp till mellan 110-120 cm &ver
normalvattenstandet. Prognoser for dversvamning gor gillande att normalvattenstandet succesivt
kommer att 6ka. Det dr darfor viktigt att ta det med i berdkningen nér-, om-, till och nybyggnationer
genomfors. Delar av planomradet dr utpekat som riskomrade for hoga havsnivéer. Kénda risker ska
hanteras och forebyggas innan 6versvimningarna &r ett faktum. Rdddningstjinsten rekommenderar
darfor att sarskild vikt 14ggs vid de bygglov som sdks inom detta omrade och sirskild provning om
lamplighet utifran 6versvamningsrisken genomfors.

Réddningstjansten har ett ansvar for att tillgodose behovet av ett snabbt ingripande vid en olycka.
Enligt bygglagstiftningen ska rdddningstjédnsten kunna na fram till en byggnad och stélla upp en
brandbil inom 50 meter frn en byggnad. I det ldngre perspektivet bor det sdkerstéllas att vigar &r
farbara for kommunal service och att el, tele, vatten och avlopp fungerar pa avsett vis.

Kommentar: Noteras. I gdillande plan beaktades Rdddningstjinstens
rekommendationer i samrdd med exploatérer och Miljoteknik. Kommunen ser inte att
det foranleder ndgra dndringar i plandndringen som nu gors.

Byggenheten framfor att de under de senaste dren uppmirksammat att befintlig plan 401 innehaller
planbestdmmelser som innebér att flera av omradets fastigheter &r planstridiga. Detta genom att planen
foreskriver en minsta tomtstorlek som ar storre &n vad fastigheternas verkliga yta dr. Byggenheten vill
uppmirksamma er pé att ovan beskrivna planstridigheter till stor del kvarstar i det nya planforslaget.
Vid en snabb genomgéng av fastigheternas storlek och de nya planbestimmelserna har det kunnat
konstateras att ett flertal fastigheter fortfarande ar for smé& mot vad planen siger, se t.ex. Lerdkra 2:14,
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Lerékra 2:56, Lerakra 2:69 m.fl. For att kunna uppna syftet med revideringen av planen bor samtliga
fastigheter och deras storlekar gés igenom s att allt blir korrekt.

Kommentar: Handldggaren har infor granskning gdtt igenom plankartan och
uppdaterat de fastigheter som inte stamde vid samrddsskedet. Felaktigheterna beror pd
att fastigheter har styckats av efter att planen antagits av Byggnadsndmnden och ddrfor
inte fanns med i den ursprungliga grundkartan.

Byggenheten har tidigare ifragasatt planbestimmelsen n som siger att "Markens hojd fér inte &dndras
mer én plus/minus 50 cm”. Byggenheten framhéller att denna bestimmelse dr onddig eftersom gransen
vid nér en markétgérd ses som lovpliktig &r nir marken dndras plus/minus 50 cm. Om en
fastighetsdgare ansoker om marklov kommer Byggenheten att géra en prévning utifran markens och
omgivningens forutsittningar sa att det som star i planbeskrivningen uppnas. Eftersom plankartan ar
det bindande dokumentet s innebér planbestimmelsen en for hard reglering. Avsteg fran
bestimmelsen innebér en mer omfattande hantering och en mer kostsam provning for sékande dé
avvikelse fran plan beslutas av namnden och darigenom har en hogre taxa.

Kommentar: Det finns en oro att intentionerna i planbeskrivningen missas om
bestdmmelsen tas bort helt dd det dr viktigt att landskapsbilden bevaras. Bestimmelsen
dndras till en administrativ bestimmelse under Andrad lovplikt och séiger att Marklov
krdvs vid dndring av mark mer dn plus/minus 50 cm.

Vidare sé anser Byggenheten att planbestimmelsen f som sdger att "Ny bebyggelse skall med form,
farg och materialval anpassas till befintlig i den nidrmaste omgivningen” ar for vag. Detta fortydligas
inte heller i planhandlingen. Byggenheten anser att Aspan ar ett mycket heterogent omrade. Vid en
bygglovsprovning blir planbestimmelsen darmed svartolkad da en enhetlig bebyggelsekaraktir inte
gdr att utlésa. Planbestimmelsen innebér inte nagot fortydligande av PBL:s krav enligt 8 kap 1 § och
ar darfor overflodig. Skulle det ndgot mer specifikt som man Onskar reglera si hade det varit béttre
med en tydligare reglering av detta.

Kommentar: Planen vann laga kraft 2013 och har fortfarande genomforandetid pd sig
(fram till ar 2028). Under den tiden finns det begrdnsningar i hur en detaljplan kan
dndras. Ddrfor far vi bortse fran den bestimmelsen just nu.

b, foreskriver att "Byggnad skall uppforas i radonsédkert utférande”. Detta &r ett tekniskt
egenskapskrav som inte provas i1 bygglovsskedet. Planbestammelsen innebar ddrmed att en provning
om byggnaden é&r planenlig stéller hogre krav pa bygglovshandlingarna dn vad lagen séger.
Planbestdmmelserna pa kartan saknar hénvisning till lagstod.

Kommentar: Bestdmmelsen b; tas bort eftersom frdgan istdillet regleras genom ett
tekniskt egenskapskrav i bygglovsskedet och genom krav pad exploatéren.

Byggenheten anser att en bestimmelse 1 likhet med Ny bebyggelse skall uppforas pa ett sadant sitt att
den inte skadas av en dversvamning pé upp till +3m (RHOO). For till- och komplementbyggnader
géller +2,4m” bor inforas. Eventuellt kan det Gvervégas att inféra bestimmelse om én légre hojd dver
vatten for vissa typer av byggnader, exempelvis enklare konstruktioner i ndra anslutning till havet,
t.ex. en bastubyggnad. Om detta inte regleras i plan finns det ingen mojlighet att reglera ett hallbart
byggande som tar hdnsyn till versvimningsrisken i bygglovsskedet.
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Kommentar: A#t ldgga till planbestimmelser ndr gdllande detaljplan fortfarande har
genomforandetid kvar ryms inte inom for vad som dr mojligt att géra i en plandndring.

Byggenheten noterar att ett antal vigar ér placerade inom omréde som dr betecknat som punktprickad
kvartersmark. Eftersom det vil till storre delen ror sig om allmédnna vagar bor marken istéllet utgora
allmén plats, lokalgata eller motsvarande. Det kan ocksa ifragaséttas om dagens anvandning och
forvaltning av végen, i de delar som utgor kvartersmark, ar forenlig med detaljplanen. Detta d& det kan
ifrdgaséttas att en vig som &r dppen for allménheten ar forenlig med detaljplanens bestimmelse om
kvartersmark.

Kommentar: Vigarna skéts privat av bland annat markdgarna och vigsamfalligheten
och det ska ddrfor fortsdtta vara enskilt huvudmannaskap. Andring av bestdmmelsen
ryms inte inom for vad som dr mojligt att géra i en plandndring

Savil "Naturomrade” inom allmén plats som ”Friluftsomrade” inom kvartersmark har gronmarkerats.
Detta innebér att det blir svart att utldsa vad som géller. Allméant kan ocksa sdgas att allmén plats,
natur, bor véljas om allménhetens tillgang till omradet ska sikras.

Kommentar: Bdde NATUR och N ritas med samma gréna firg enligt Boverkets
riktlinjer. Stort N stdr for Friluftsomrdde och dgs av kommunen som hyr ut
husvagnsplatser. NATUR dr allmdn plats.

Bestdmmelsen X anger att mark ska vara tillgdnglig for allmédn géng- och cykeltrafik. Byggenheten
vill erinra om att bestimmelsen endast dr ténkt att tillimpas i sirskilda undantagsfall inom
kvartersmark, detsamma géller bestimmelsen Z (Byggenheten) har dock inte kunnat se att
bestimmelsen anvinds inom kvartersmark).

Kommentar: Bdde X och Z anvinds inom detaljplanen och dr inte en del av
plandndringen. Det dr inte heller ldmpligt att ta bort ndr det dr genomforandetid kvar.

Enligt bestimmelsen es giller en sérreglering for fastigheten Lerdkra 9:15 savitt géller
komplementbyggnad undantas fran hogsta exploateringsgrad. Det framstar som nagot otydligt om
detta innebir att avsteg endast gérs mot bestimmelsen e (storsta byggnadsarea ér 110 m?) eller om es
ocksa berér tillimpningen av bestimmelserna e, och es.

Kommentar: Endast fastigheten Lerdkra 9:15 omfattas av overgangsbestimmelsen es
och som egenskapsbestimmelsen sdger upphor es att gdilla om fastigheten styckas eller
komplementbyggnaden rivs dd blir det e> som giller. e; och ey giiller inte inom
fastigheten Lerdkra 9:15.

Byggenheten beddmer sammanfattningsvis att i samband med att planen revideras dr det angelédget att
allt blir riktigt och att det inte &r enbart planbestimmelsen ¢; som ska ses 6ver. Planforfarandet bor
anpassas efter rddande situation.

Kommentar: Uppdraget att dndra detaljplanen gdiller endast att se till att det inte finns
ndgra planstridiga fastigheter och att dndra bestimmelsen angdende markens hojd. Flertalet av de
synpunkter som Byggenheten framfor ryms inte inom vad som kan dndras ndr genomgorandetiden
fortfarande giller. Hade genomforandetiden lopt ut hade situationen varit annorlunda och det hade
varit mojligt att dndra fler bestdmmelser.
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Miljoteknik framfor att generellt géller for planen att det saknas sammanhéngande u-omraden for
befintliga samt blivande ledningsstrak inne pa kvartersmark. Det mest naturliga ar att forldgga
ledningar i végytor, men dessa omndmns endast som z inom kvartersmark bostédder. U-omraden méste
tillskapas for att sékra rétten att behélla befintliga ledningar samt for forlaggning av nya ledningar till
omraden for nya fastigheter. Komplettering behdver goras i samrad med Miljoteknik.

Va

Befintlig pumpstation i slutet pd Norra Nabbenvdgen behover ett storre fritt utrymme. Enligt befintlig
plan gar tomtmarken i st i direkt anslutning till pumpstationens fasad. For att underhéll ska kunna
utforas utan att betridda privat tomtmark behdvs utrymmet utékas med 2 meter runt om pumpstationen.
Befintlig bebyggelse ligger inom verksamhetsomréade for spillvatten och dricksvatten. Ny planerad
bebyggelse ligger utanfor verksamhetsomrade och ett exploateringsavtal behover upprattas avseende
utbyggnad av ledningsnétet. Planomradet ligger utanfor verksamhetsomréde for dagvatten gata samt
dagvatten fastighet.

El
E-omréden for befintliga och eventuellt tillkommande nétstationer behover sékras. Komplettering gors
1 samrdd med Miljoteknik.

Fiber

Miljoteknik har inget att erinra géllande fiber.
Fjéarrviarme

Miljoteknik har inget att erinra gillande fjarrvirme.

Renhallning

Véndzoner i plankartan &r for sma och foljer inte riktlinjerna enligt Foreskrifter om avfallshantering i
Ronneby kommun. Véandzoner pa kvartersmark sévil som i lokalgator behdver utdkas for att
renhallningsfordonen ska kunna vinda, se bifogad principskiss. Bifogar dven Avfall Sveriges
Handbok for avfallsutrymmen, som visar riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation.

Kommentar: Miljotekniks Foreskrifter om avfallshantering antogs av
kommunfullmdktige dr 2019. Detaljplanen for Aspan antogs dr 2011. Aktuellt forslag
om dndring av detaljplan for Aspanomrddet avser endast att justera planbestimmelse
om minsta fastighetsstorlek och markens hojd. Kommunen har inte for avsikt att dndra
nagot annat.

Ovan framférda synpunkter ryms inte inom for vad som dr maojligt att gora inom en
dndring av detaljplan. Sdrskilt som genomforandetiden gdller fram till 2028.

Arrendator Leridkra 2:21 Leif Gustafsson och Anica Jonsson (fastighetséigare 1) framfor att
forslaget inte stimmer 6verens med den tomt de arrenderar. De menar att tomten &r felaktigt inritad
och att arrendet innefattar det omrade som &r rodmarkerat pa bifogad karta. De anser ocksa att
prickmarken pé den ytan ska tas bort.

Kommentar: Arrendetomterna dr inte inritade pd plankartan och prickmarken
paverkar inte arrendetomtens storlek. Prickmarken betyder att marken inte far
bebyggas och ta bort prickmarken ryms inte inom plandndring ddr genomforandetiden
inte gdtt ut. Den dndringen som bifogad karta syftar till dr borttagen och gdller inte for
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ert arrende. Egenskapsbestimmelsen Minsta fastighetsstorlek tas bort fran
arrendetomterna.

Fastighetsiigare Lerakra 2:59 Anna Karlsson (fastighetsigare 2) framfor att de sager nej till
dndring av detaljplan for Aspanomradet.

Kommentar: Som planen ser ut idag kan ovanstdende fastighetsdgare inte fa bygglov
pd sin tomt. Aktuell fastighet dir i verkligheten strax éver 800 m* men gdllande plan
tilldter inte fastigheter mindre dn 1500 m’. Det innebdir att om fastighetséigaren i
framtiden behéver bygglov for bygglovspliktig dtgdrd sd gdr inte det da fastigheten
strider mot gdllande detaljplan. Uppgifter om att sakdgare ovan har sdlt sin fastighet
har inkommit till kommunen. De nya dgarna kommer att fa handlingarna skickade till
sig under granskningen samt informeras om att de forra dgarna ldmnat in synpunkter
som kanske strider mot de nya dgarnas intresse/vilja.

Fastighetsiigare Lerakra 2:59 Anders Engstrom (fastighetsigare 3) framfor att de sdger nej till
andring av planbestdmmelse om minsta tomtstorlek och vill att man bibehéller detaljplanen som den ér
idag.

Kommentar: Som planen ser ut idag kan ovanstdende fastighetsdgare inte fa bygglov pd
sin tomt. Aktuell fastighet dr i verkligheten strax 6ver 800 m*> men gdllande plan tilldter
inte fastigheter mindre dn 1500 m’. Det innebdir att om fastighetsigaren i framtiden
behover bygglov for bygglovspliktig dtgdrd sd gdr inte det dd fastigheten strider mot
gdllande detaljplan. Uppgifter om att sakdgare ovan har sdlt sin fastighet har inkommit
till kommunen. De nya dgarna kommer att fa handlingarna skickade till sig under
granskningen samt informeras om att de forra dgarna ldmnat in synpunkter som kanske
strider mot de nya dgarnas intresse/vilja.

Fastighetsiigare Anglemala 1:6 Jessica Kronberg och Magnus Kronberg (fastighetséigare 4)
undrar vad forslaget innebdr mer ordagrant for deras fastighet med beteckning Anglemdla 1:6?

Kommentar:
For aktuell fastighet innebdr dndringen ingenting.

Fastighetséigare Lerdkra 3:5 och 3:46 Karolina Andersson och Fredrik Hall (fastighetséigare 5)
framfor att enligt 4 kap 32 § PBL ska den avsedda regleringen tydligt framgé av planen. P&
detaljplanen dr det omojligt att urskilja vilka fordndringar som gjorts och var. I planbeskrivningen
finns fastigheterna angivna tydligt och bra i en lista men eftersom det inte gér att hitta pa detaljplanen,
eller i illustrationer i planbeskrivningen, var dessa fastigheter ligger dr det omdjligt att forsté var
detaljplanen dndras och att ha synpunkter pa det. Dessutom saknas till exempel en relevant
redovisning av planens konsekvenser enligt 4 kap 33 § PBL.

Kommentar: Ldnsstyrelsen har gjort féljande bedomning i sitt yttrande: Enligt 4 kap.
33 § PBL ska konsekvenserna pd fastighetsniva for organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrdttsliga dtgdrder framgad av detaljplanens planbeskrivning.
Ldnsstyrelsen anser att kommunen pa ett godtagbart sett redovisat pa fastighetsnivd sd
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att varje fastighetsdigare ldtt kan utldsa hur den egna fastigheten paverkas. I ovrigt
redovisas inte dndringen pa ett sdrskilt sitt pa plankartan utan det dr den ursprungliga
plankartan som dndras. Det dr ddrfor upp till fastighetsdgaren att veta sin
fastighetsbeteckning och ldsa i planbeskrivningen om deras fastighet dr paverkad och
sedan lokalisera sin fastighet pd plankartan. Gdllande plankarta redovisas tillsammans
med granskningshandlingarna.

Fastighetséigare Heaby 2:6 Christer och Susanne Willysson (fastighetsiigare 6) framfor att de
stéller sig kritiska till den 6kade minsta tomtarealen. For det forsta hindras de att eventuellt dela sin
fastighet i fler samt att det hindrar vidare exploatering av omradet. Delar av omrédet har fatt minskad
minsta tomtareal vilket de tycker gynnar omradet och dess exploatering, men att 6ka andra
missgynnar. Gillande vér fastighet, Heaby 2:6, yrkar jag pé att minsta tomtareal minskas till 1000 m?
istillet for tidigare 1500 m?. De stiller sig dven kritiska till i den géllande detaljplanen missade stigen
pa sodra stranden som forbinder gronomradet/vagen och strandpromenaden pé fastigheten Lerakra
2:21 och Lerékra 2:57. Denna stig har anvéants av boende i omradet sedan generationer bakat och har
nu stangts av med fast hinder av markégaren. I detta lidge nér detaljplanen dndé foreslés éndras i fortid
s& borde dven stigen mirkas ut s den kan anvdndas som forut.

Kommentar: Ndr detaljplanen for Aspanomrddet togs fram var en foresats att bevara
Oppenheten mot havet i den mdn det var mojligt. Det innebar att de storre fastigheterna
inte skulle styckas av i alltfor stor utstrdckning. Syftet med plandndringen dr att ritta
till de fastigheter som dr planstridiga och er fastighet dr inte det och ddrfor forblir e;
minsta fastighetsstorlek 1500m’. Framford synpunkt géllande stigen noteras men en
sddan dndring ryms inte inom plandndringen eftersom det dr genomforandetid kvar och
planen kan inte dndras i det avseendet.

Fastighetsiigare Lerakra 2:21 Markus Keindnen (fastighetsidgare 7) framfor att de valkomnar
foreslagna dndringar avseende minsta tomtstorlek. Dock sa borde vissa tomter pa Lerakra 2:21 kunna
medges en storre byggritt. Oréttvisan gentemot det omrade som Ronneby Kommun sjélva exploaterar
ar uppenbar nér det géller tillaten byggyta pa tomterna mellan omradena. Darfor ar det onskvért att
samma byggyta tillats pa tomterna pa Lerakra 2:21 som pa kommunens exploateringsomrade som &r
direkt angrénsande till 2:21.

Inom planomradet finns en stor variation pa tomternas topografiska placering. Markus anser att ett
generellt ”forbud” mot att bygga hus med kéllarvéning borde éndras till att kéllare far byggas dér den
topografiska placeringen gor detta mojligt eller 1dmpligt. Den stora variationen av bebyggelsen pa
Aspan gor omradet unikt och mycket tilltalande. Dérfor s& bor en storre variation nér det géller
takvinklar, fargsattning och byggnadshojder tillatas inom planomradet for att &ven nybyggnation ska
ansluta till det unika och mycket varierande byggnadsskick som vuxit fram pa Aspan sedan lang tid
tillbaka.

Det har inkommit en rad synpunkter frdn personer som inte &r sakégare fastén de framstéller sig som
sadana. [ ménga fall anfor de ocksé direkta felaktigheter vilka speglar den ovilja som en del individer
pa Aspan uppvisat nir det giller att folja planbestimmelser eller att visa andra méanniskor hinsyn pé
deras privata tomter och inom deras hemfridszoner.

Agneta Bogefors/ASSF inlaga
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Agneta Bogefors dger ingen fastighet pd Aspan utan &r arrendator. Hon &r darfor inte sakégare.
Bogefors inlaga dr direkt felaktig da de hanvisar till ett nedlagt tillsynsdrende med motivation fran
byggnadsinspektdr som stred mot planbestimmelserna. MBF har emellertid réttat till detta genom ett
klargdrande av bl.a. planbestimmelserna, strandskydd mm av MBF:s jurist Oskar Engdahl (Dnr MBN
2021-000145 av den 2/9 2021). ASSF och Bogefors borde vara vidl medvetna om detta eftersom
”foreningens” ordforande fick beslutet via rekommenderat brev. ASSF har dessutom skickat in ett
overklagande av beslutet till Lansstyrelsen som avvisade verklagandet dels pa formella grunder och
dels juridiska grunder (Arendebeteckning 403-4784-2021).

MBEF:s klargérande av den 2/9 2021 finns som bilaga till denna inlaga (bilaga 1.). Jag hénvisar till det
som anfors av forvaltningsjurist Oskar Engdahl nér det géller planbestimmelserna. Det finns négra
individer pd Aspan som synes végra att acceptera bestimmelserna i detaljplanen frén 2013 eller andra
boendes tomtgranser och hemfridszoner. Det d4r mot bakgrund av detta inlimnade synpunkter fran
Agneta Bogefors m.fl. ska beaktas.

Agneta Bogefors som undertecknat synpunkter ska styrka att hon har fullmakt att foretrada ASSF:s
medlemmar. Detta bor styrkas genom att fullmakter for varje arrendator och fastighetségare hon sidger
sig foretrada styrks och ges in. Arrendatorerna anser jag inte vara sakigare eftersom de inte dger ndgon
mark inom planomradet.

Markus vill understryka att jordégarna till Lerdkra 2:21 INTE har nagot avtal med ASSF utan att
arrendeavtalen &r trdffade med varje enskild arrendator.

Miljotekniks yttrande

Nar det géller Miljotekniks yttrande om pumpstationen i slutet av Norra Nabbenvigen sd saknar denna
bade bygglov och medgivande frén markdgarna. Miljoteknik har blivit anmodade att flytta
pumpanldggning med dverbyggnad till stille som jorddgarna godkint. Pumpstationens placering ar
ocksa s illa vald att den stor de som bor i nirheten vid tillsyn och avloppslukt som letar sig in till de
omkringboende.

Vidare dr pumpstationen hogre beldgen dn omkringliggande fastigheter vilket innebér risk for
oversvamning dé det vid stromavbrott gitt upp avloppsvatten i golvbrunnarna. Detta har hint vid ett
flertal tillfallen, senast sommaren 202 1. Pumpstationen ska flyttas till den plats som den ursprungligen
var avsedd att placeras. Det dr ca 30 meter NV om nuvarande placering i anslutning till vindplanen
som finns inritad i géllande detaljplan. Nuvarande otillatna placering &r ocksa oldmplig med tanke pa
nirheten till Ostersjon. Det finns dessutom fog att misstiinka att pumpanliggningen licker
avloppsvatten till omkringliggande mark, vilket papekats for Miljoteknik vid ett flertal tillfallen.

Nar det géller Miljotekniks transformatorstation utanfor Norra Nabbenvégen 48 sa dr dven denna
placerad utan lov frdn samtliga markégare och bor flyttas till mark som inte dr byggbar. Miljoteknik
har under en lang tid undvikit att fora en dialog med markégarna. For flertalet ledningar sa saknas det
salunda bade markidgarmedgivande och ledningsritter. Medgivande och bygglov saknas som tidigare
ndmnts ocksa for pumpanlidggningen vid Norra Nabbenvégen 72. Den forstor med nuvarande
placering tomtmark och bér omgéende flyttas till den plats dér markégarna gett sin tillatelse.
Miljoteknik ska darfor inte anses vara sakédgare och deras yttrande ska det bortses ifran.

Anders Engstrom och Anna Karlsson har salt sin fastighet

Anders Engstroms och Anna Karlssons synpunkter ska det bortses ifran eftersom de inte dger ndgon
fastighet inom planomradet och dérfor inte #r sakiigare. Aven innan de slde sin fastighet pa Sodra
Nabbenvigen 3 sa kan de knappats ha ansetts vara sakdgare eftersom aviserade planférdandringar avser
ett annat omrade &n de da bebodde.
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Leif Gustafsson och Anica Jonsson &r inte sakédgare

Leif Gustafsson och Anica Jonsson ar inte sakédgare eftersom de &r arrendatorer och inte markagare.
Det som Leif och Anica anfor ar ocksa felaktigt. I den orienteringsplan fran 890731 som de bifogar
finns inget godkdnnande fran jorddgarna som styrker att de grénser for tomten som arrendatorerna
sjélva ritat in ar de verkliga grianserna for arrendetomten. Av planen framgar dessutom att ytan ar
skogbevuxen vid tillfallet och séledes inte en del av en arrendetomt. Det 4r min uppfattning att grinsen
for arrendetomten &r korrekt i detaljplanen och att den prickade marken inte utgor del av nagon
arrendetomt.

Christer och Susanne Willysson
Christer och Susanne Willysson ér inte sakdgare nér det géller Lerdkra 2:21 och deras yttrande om
privat tomt ska ldmnas utan paseende.

Kommentar: Ovan framférda synpunkter noteras.

Vad gdller att vissa tomter pd Lerdkra 2:21 borde kunna medges en storre byggriitt och
att ett generellt "forbud” mot att bygga hus med kdillarvaning borde dndras till att
kdllare far byggas ddr den topografiska placeringen gor detta maojligt eller lampligt
ryms inte i en detaljplanedndring ddr genomférandetiden inte [opt ut. Storre variation
ndr det gdller takvinklar, fargsdttning och byggnadshéjder kan inte heller géras i en
dndring av detaljplan som har genomforandetid kvar.

Kommunen kommer enbart dndra planbestimmelse om minsta tomtstorlek e; och ta
bort bestimmelsen e;, minsta tomtstorlek for befintliga arrendetomter. Aven
bestiammelsen b, byggnad skall uppforas i radonsdkert utférande som i dag styrs av
Boverkets byggregler (BBR) i bygglovsskedet tas bort. Bestimmelsen n, Markens hojd
far inte dndras mer dn plus/minus 50 cm och b, dndras till en administrativ
bestimmelse under Andrad lovplikt och séiger att Marklov kréivs vid dndring av mark
mer dn plus/minus 50 cm.

Foreslagna byggriitter inom Lerdkra 2:21 behdller minsta fastighetsstorlek 750 m’.
Antingen man dger fastigheten eller dger en byggnad pad en arrendetomt dr man
sakdgare i ett detaljplanedrende.

Aspans sommarstugforening (sakigare 8) vinder sig starkt emot att Ronneby Kommun véljer att
revidera detaljplanen Gver Aspan “endast” angdende felaktigheter betrdffande tomtstorlek och inte den
felaktighet som hindrar allménhetens tillgéng till det gronomrade och strandpromenaden pa sddra
stranden av Lerakra 2:21 och Lerékra 2:57. Detta hade enkelt kunnat goras genom att pé detaljplanen
markera omradet med gront dir stigen, som har utnyttjats i generationer for att komma till stranden
och till bryggor och batplatser ligger. Stigen kan inte 1dngre utnyttjas pa grund av att markégare stangt
av denna med fasta hinder, detta trots kommunens beslut att hinder inte far uppsittas.

Kommentar: Kommunen har inte for avsikt att indra planen vad géller stigen. Andrad
markanvdndning ryms inte inom vad som dr mojligt att géra genom en
detaljplanedndring.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta
e Minsta fastighetsstorlek dndras for planstridiga fastigheter
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e Minsta fastighetsstorlek tas bort for arrendetomter

e Bestimmelsen Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande, b, tas bort
Bestdmmelsen n Markens hojd far inte &ndras mer &n plus/minus 50cm dndras till en administrativ
bestimmelse under Andrad lovplikt och séiger att Marklov krévs vid dndring av mark mer én
plus/minus 50 cm.

Planbeskrivning
e Uppdaterat fastigheter som fatt &ndrad minsta tomtstorlek
e Andrat minsta tomtstorlek till minsta fastighetsstorlek
e Redaktionella dndringar

Ronneby 2022-10-27

Nanny Strand/Karin Svensson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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