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Detaljplan for Garestad 1:13 m.fl.
Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2021-03-05 har varit utstéllt for granskning under tiden 2021-06-18 till
och med 2021-07-02. Myndigheter och berdrda fastighetsdgare med flera har beretts tillfdlle att [dmna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handléggs med ett standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgdngliga pa kommunens webbplats och
Ronneby stadsbibliotek.

Yttranden har inkommit fran Léansstyrelsen Blekinge, Lantmiteriet, Trafikverket, Miljoteknik,
Kommunledningsforvaltningen, Rdddningstjinsten, Miljo- och byggnadsforvaltningen, Teknik-,
fritid- och kulturnimnden och PostNord

Miljoteknik, Miljo- och byggnadsforvaltningen, Teknik-, fritid- och Kkulturnimnden
(Tjanstemannayttrande, beslut tas pd ndamnd den 17 augusti 2021) och PostNord har inget att erinra mot
planforslaget.

Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin

Bakgrund och syfte

2012 anslog kommunfullméktige medel for att utreda mojligheten att skapa ett nytt verksamhetsomrade
i 0stra Ronneby, intill infarten fran Karlskrona. Miljé- och byggnadsnamnden beslut (2012/1056, § 287)
om uppdrag till plan- och byggenheten att paborja detaljplan for “Ostra verksamhetsomradet”.
Detaljplanen fick laga kraft 2019-01-10.

2020-06-17, § 173 och § 174 beslutade Miljo- och byggnadsndmnden att ge férvaltningen i uppdrag att
andra och utdka detaljplanen for Gérestad 1:13 m.fl. Vid planframtagandet av géllande detaljplan
begrénsades exploateringsgraden till 30 % utifran kapaciteten i en trevigskorsning intill omradet. Det
har visat sig att marken i omrédet pa grund av detta &r svarsald. Fordndrade forutsittningar mojliggor
for en forandring av detaljplanen.

Med anledning av déliga markforhallanden som inte framkommit i tidigare gjord geoteknisk utredning
har en kompletterande geoteknisk utredning genomforts. Vilket visar att det krdvs mer allmén platsmark,
NATUR for dagvattenhantering. Anviandningen utdkas med R - besdksniring och T — raddningstjénst.
En ny anslutning till Karlskronavéigen med bittre grundforutsittningar foreslas ca 25 m ster ut om den
foreslagna utfarten i géllande detaljplan.

Syftet med detaljplanen #r att prova mojligheten till en utveckling av ”Ostra verksamhetsomrédet” till
ett verksamhets- och handelsomrdde med verksamheter, handelsforetag och serviceanldggningar vid
Ostra infarten till Ronneby. Planen syftar till att 6ka exploateringsgraden, utoka anvindningsmojlighet
och forddla det unika strategiska ldget som entrén till staden utgér och utéka planomrédet i norr.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
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Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda provning enligt plan- och bygglagen,
PBL, 11 kap. 10 § vad géller riksintressen, mellankommunala fragor, strandskydd, 6versvdmning eller
erosion. Lénsstyrelsen anser dock att fragor som berdr hélsa/sikerhet avseende dagvatten maste 16sas
pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att MKN inte ska paverkas och ett
antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och siikerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Dagvatten
Linsstyrelsen har tidigare yttrat sig i drendet och synpunkterna kvarstar. Atgirder for att rena dagvatten

behover utredas. I synnerhet dagvatten som kommer fran rdddningstjénsten, om det &r sé att det planeras
branddvning inom omrédet. Fororeningsgraden av dagvattnet far inte 6ka i och med detaljplanen, d&
detta kan paverka MKN for recipienten. Enligt samradsredogorelsen skulle text i planbeskrivningen
kompletteras, men detta har inte skett.

Dagvattenutredningen fran 2018 &r uppdaterad till nu foreslagna planomrade, och omfattar bade skyfall
som infléde av vatten fran omgivande omraden. Dock bor utformning av dagvattenldsningarna
kompletteras med hur rening av dagvatten frdn omridet ska Iosas. Aven om framtida
verksamhetsutdvare fér krav pé oljeavskiljare fran sina verksamheter finns det mycket yta som avvattnas
mer eller mindre direkt till dammarna. Detta vatten kan innehalla fororeningar som maste avskiljas pé
nagot sitt innan det leds vidare till recipienten. Utslapp av dagvatten till det narbeldgna diket kan komma
att krdva tillstand eller avtal med dgaren Gérestadmossens torrldggningsforetag fran 1941.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om
den ldgsta godtagbara miljokvalitet och &r juridiskt bindande, faststillda av regeringen utsedd
myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och ekologisk status
(bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ
status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Lénsstyrelsen vill upplysa kommunen om att det kan finnas risk att MKN recipienten av dagvatten kan
paverkas om inte dagvattenlosningar ordnas pa lampligt sétt.

Réd enligt 2 kap. PBL

Jordbruksmark

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig avseende ianspraktagande av jordbruksmark. Enligt 4 kap PBL ska
markens ldmplighet avgora anvindningen, men lénsstyrelsen anser fortfarande inte att det framgér
tillrdckligt i planhandlingarna om ndgon annan mark har beaktats och i s& fall vilken. Lénsstyrelsen
anser att verksamhet i form av handel inte utgdr viktigt samhéllsintresse som avses i 3 kap. 4 §MB.
Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vidsentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. (MB 3kap 4§) Den foreslagna
platsen for bebyggelse ar jordbruksmark. For att bedoma om hushallningsbestimmelser i 3 kap 4 § MB
ar tillampliga bor det klarldggas

1. Om Jordbruksmarken &r brukningsvard?
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2. Om svaret pa fraga ett ar ja far bebyggelse ske for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen
och detta inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Kommunen hénvisar till att utveckling av tatorten och det lokala néringslivet viger tyngre i denna unikt
strategiska plats. [ upprittad behovsbedomning konstaterades att jordbruksmark utifran 6versiktsplanens
rekommendationer kan tas i ansprak i de fall ddr utveckling av tétort eller lokalt naringsliv behover ske.
Det lyfts vidare att ”’som en del av Ronnebys Ostra infart berér det nya industri- och verksamhetsomradet
bada dessa former av utveckling. Omrédet &r unikt strategiskt och liknande jordbruksmark finns i 6vriga
delar av kommunen”. Varden i kringliggande liknande omréden har Gversiktligt analyserats och
bedomningen &r att forutsittningarna for foreslagen markanvéndning sett till strategiskt lage dr mer
unika én befintlig markutnyttjande for jordbruk. Utifran detta baserar kommunen sin bedémning pé
begreppet dndamalsenlighet, med sirskild hénvisning till 2 kap 2 § PBL.

Trafikfragor

Trafikutredningen &r daterad 2018-02-13 och baseras pa tidigare exploateringsgrad for omréadet. E22
utgér vig av riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot pataglig skada. For att kunna
bedoma paverkan pa viag E22 och trafikplats Ronneby 0st efterfragas ett fortydligande av bedomningen,
att befintlig infrastruktur kan hantera tillkommande trafik utan att statligt vignit drabbas av negativa
konsekvenser med en utékad exploateringsgrad.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av funktionschef Lena Ekroth med planarkitekt Anna Thyrvin som foredragande. 1
drendet har dven miljoskyddshandlaggare Anna Algo deltagit.

Kommentar:

Anvdndningsbestdmmelsen Rdddningstjdnst innefattar inte brandovningsomrdde.

Enligt Policy dagvattenhantering for Ronneby Kommun ska Industriomrdden och
verksamheter forses med oljeavskiljare om det finns stora trafikerade gdrdsplaner, eller om
verksamheten bedriver verksamhet som riskerar slipp av t.ex. oljor. Verksamheter ska dven
beakta 2 kap i miljiébalken for vad som kommer att krédvas for deras utévning.
Dagvattendammarna kommer att forses med oljeavskiljare eller liknande i enlighet med
Ldnsstyrelsens beslut 2019-04-03, 535-493-2019 ang. anmdlan om vattenverksamhet for
anldggning av dagvattendamm pa fastigheten Gdrestad 1:13 i Ronneby kommun.
Kommunen gor bedomningen att ndgon risk att MKN recipienten av dagvatten ska paverkas
negativt inte finns.

Kommunen har tidigare gjort bedomningen att den foreslagna markanvindningen dr ett
vdsentligt samhdllsintresse som vdger upp mot forlusten av jordbruksmark. Omrddet
planlades och detaljplanen fick laga kraft 2019-01-10.

Genom att samla tillkommande verksamheter i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomrdde ndra befintlig infrastruktur minimeras pdverkan, transporter kan
utvecklas, samordnas och kommunikationer utvecklas och forstirkas. Att vilja en annan
plats for etablering av nytt verksamhetsomrdde skulle sannolikt innebdra en stérre och
negativ paverkan pd miljon med okade transporter och utbyggnad av ny infrastruktur.
Omvrddet i anslutning till E22 (Gdrdet) dr redan planlagt for verksamheter och
koncentrationen av dem begrdnsar paverkan pd landskapsbilden. Inom planomrddet kommer
grona inslag finnas for hantering av dagvatten (ca 2 ha). I samband med planforslagets
genomférande kommer omrddet att exploateras for framfor allt verksamheter. Kommunen
gor bedomningen att den foreslagna markanvindningen dr ett visentligt samhdllsintresse
som vdger upp mot forlusten av jordbruksmarken. Det finns en efterfrdgan pd mark for
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verksamheter som komplement till Ronnebys évriga verksamhetsomrdden. Planomradets
ldge intill befintligt handels och verksamhetsomrdde gor planomradet bdde attraktivt och

innebdr en mer effektiv markanvindning. Kommunens samlade bedémning dr att
jordbruksmarken kan tas i ansprdk i linje med 3 kap. 4 § miljobalken.

Planforslaget kommer att skapa nya maojligheter for foretagande och ndringsliv, vilket
kommer generera arbetstillfillen. Att i forsta hand lokalisera ny bebyggelse i anslutning till
befintlig dr positivt ur miljosynpunkt. De verksamheter som planen foreslar bedéms medfora
tillrdckligt stora positiva samhdllsekonomiska effekter som uppviger den negativa effekten
av den forlorade jordbruksmarken.

Gdllande detaljplan, laga kraft 2019-01-10 dr ca 10 ha stort vilket innebdr att
Jjordbruksmarken dr till storsta del ianspraktagen. Det nya planforslaget dr ca 12 ha stort och
innefattar resterande 2 ha jordbruksmark. Kommunen gor bedomningen att jordbruksmarken
redan dr ianspradktagen.

Gdllande detaljplan for omradet tillater anvindning Verksamheter, Handel och
Fordonsservice. For planens flexibilitet har anvindningen kompletterats med Besoksndring
och Rdiddningstjdnst.

Trafikutredningen 2018-02-13 baserades pd berdkningar utifrdan en exploateringsgrad pd 30
%, samt att det berdknades att 40 % av BTA skulle vara stormarknad. Under projektering av
omrddet har kommande trafikalstring studerats vidare baserat pa tidigare trafikutredning och
i jamforelse pad liknande omrdden i Ronneby och Blekinge. I detaljplanomrddet planeras det
framst for olika typer av verksamheter i form av smdindustri, stormarknader dr planerade att
placeras i andra delar av Ronneby. Antaganden har kommit fram till att en kommande ADT
kommer motsvara den alstring som beskrevs i trafikutredning 2018-02-13 ndgot som innebdr
att vdgndtet i omrddet klarar av den kommande trafikalstringen.

Lantmaiteriet noterar att I planforslaget har bestimmelsen p — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter
frén tomtgréns relaterats till begreppet tomt. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsréttsligt begrepp
medfor det att det i vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och var
tomtgransen gar. Begreppet fastighet &r darfor ofta att foredra i planbestammelser.

Planbestdmmelsen kring exploateringsgrad, e; anger en viss tilldten bruttoarea per fastighet. Det finns
inte nagra fastighetsindelningsbestdmmelser angivna i planforslaget vilket innebér att kvartersmarken
kan delas upp i flera olika fastigheter. Bruttoarean inom ett kvarter kan till exempel férdubblas om
kvarteret delas i tvé fastigheter istéllet for att inga i en fastighet. Om detta inte &r kommunens avsikt
bor kopplingen till fastighet tas bort ur planbestimmelsen.

Lantmateriet papekar ytterligare négra redaktionella fel i planbeskrivningen.

Kommentar:

Tomt ersditts av fastighetsgrdns pd plankartan

Exploateringsgraden e; gdller per fastighet vilket ocksd dr kommunens vilja.

Texten i planbeskrivningen pd sidan 17 i 6vrigt rader in- och utfartsforbud’ tas bort.
Planbeskrivningen revideras enligt Lantmdteriets yttrande.

Trafikverket anser att statliga vigar som berors av detaljplanen dr E22 i norr som utgor vig av
riksintresse for kommunikationer och ska skyddas mot pétaglig skada.
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Trafikutredningen ar daterad 2018-02-13 och baseras pa tidigare exploateringsgrad for omradet. For
att kunna bedéma paverkan pa viag E22 och trafikplats Ronneby 0st efterfrdgar Trafikverket ett
fortydligande av kommunens bedomning att befintlig infrastruktur kan hantera tillkommande trafik
utan att statligt vignit drabbas av negativa konsekvenser med en utokad exploateringsgrad. Det maste
vara Trafikverket till handa innan kommunen kan anta detaljplanen.

Kommentar:

Trafikutredningen 2018-02-13 baserades pd berdkningar utifran en exploateringsgrad pd 30
%, samt att det berdknades att 40 % av BTA skulle vara stormarknad. Under projektering av
omrddet har kommande trafikalstring studerats vidare baserat pa tidigare trafikutredning och
i jamforelse pad liknande omrdden i Ronneby och Blekinge. I detaljplanomrddet planeras det
frdamst for olika typer av verksamheter i form av smdindustri, stormarknader dr planerade att
placeras i andra delar av Ronneby. Antaganden har kommit fram till att en kommande ADT
kommer motsvara den alstring som beskrevs i trafikutredning 2018-02-13 ndgot som innebdr
att vigndtet i omrddet klarar av den kommande trafikalstringen.

Kommunledningsforvaltningen anser att det dr synd att det inte tas upp en text om GC-vég till nya
omréden utan hénvisar till senare tillfillen och att det da kan byggas till. GC-vég ror inte enbart ungas
mojligheter utan dr dven en viktig miljofaktor.

Kommentar: Stréickan for GC-vig ligger inte inom planomrddet och beskrivs ddrfor inte
mer dn att det finns mojlighet att bygga GC till omrddet.

Raddningstjinsten anser att Trafiksituationen och viganslutning mellan planomréadet och
Karlskronavigen kan behdva ses dver om en ny brandstation ska byggas. Korsningen bor da anpassas
for utryckningstrafik. I trafikutredningen som genomforts for omradet har inte detta belysts.

Kommentar: Ytan for korsningen dr vl tilltagen och anpassad for tung trafik. Vid en ev.
etablering av rdddningstjdnst i omrddet kommer ytterligare dtgdrder vidtas.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta

o Tomt ersdtts av fastighetsgrdins pd plankartan

Planbeskrivning

o Texten i planbeskrivningen pd sidan 17 i 6vrigt rader in- och utfartsforbud” tas bort.
o Planbeskrivningen revideras enligt Lantmditeriets yttrande.

Planforslaget har dndrats efter granskningen. Andringen beddms inte vara av sadan art att ny
granskning behovs.

Ronneby 2021-07-09

Karin Svensson Peter Robertsson
Planarkitekt Tillférordnad Stadsarkitekt
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