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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far
och inte far gora for byggatgarder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan tillhér en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Olika typer av planférfaranden
Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utdkat forfarande. Under vissa forutsattningar ar det mojligt att tillampa
ett begransat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. |
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
Valet av forfarande utgar fran forutséttningarna i det enskilda drendet, och
regleras i plan- och bygglagens femte kapitel. | de flesta fall ska ett
standardforfarande tillampas. Forfarandet kan tillampas nér vissa villkor &r
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med oversiktsplanen.
Ett utokat forfarande ska anvandas om:
e Planforslaget inte ar forenligt med Oversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande.
e Arav betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse.
e Detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhorande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggor hur planbestammelser ska skrivas och struktureras for att
fungera i digitala sammanhang samt ar till stdd vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet
som mojligheter att Iamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmarkningar framforas. Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som
berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sasom markanvandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
ber6r planférslaget och 6vervéga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomradet. Under samradet ges dven berdrda
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mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stalls ut pa nytt for granskning.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat
det utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgangligt for granskning. Granskningens syfte ar att visa det
bearbetade planfdrslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berdrda intressenter en sista mojlighet att [amna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstalls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan far antas om marken anses lamplig for de anvandningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmé&ktige, men vid standardforfarande kan fullméktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor fran den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet har tillkannagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsatter att ingen har dverklagat beslutet
under den tiden eller att lansstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifran sina ingripandegrunder.

Var i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu
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2 Planinformation

Diarienummer
KS 2022/368

Planférfarande

Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand inte bedéms vara av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, i andra
hand att planforslaget &ar forenligt med 6versiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Datum for uppstart
2022-03-01

Samradstid
2023-11-27 — 2023-12-18

Datum for laga kraft
Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter protokollet for antagandet justerats,
forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

Planbestammelsekatalog
Detaljplanen foljer planbestammelsekatalogen BFS 2020:5.

Genomfdrandetid
60 manader (5 ar) fran och med den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Handlingar tillhérande planen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobeddmning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Skuggstudie
e PM vaxtlighet
e Risk- och bullerutredning
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3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
skapa en flexibilitet for framtida anvandningar genom att mojliggora
uppférande av bostader, vard, forskola samt centrumverksamhet i ett
attraktivt lage.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggér for markandamal for bostader, vard, forskola och
centrumverksamhet. Listerbyan planlaggs med dandamal vattenomrade.
Befintlig I6vskog utmed Listerbyan samt promenadstrak som leder mellan
Listerbyvagen och en bro 6ver an planlaggs for naturandamal. Del av
Listerbyvagen planlaggs for gatuandamal. Tva byggnader har getts
varsamhetsbestammelse med héansyn till kulturmiljévarden. Mellan
byggnaderna regleras att mark inte far forses med byggnader. Inom
planomradet regleras att minsta fastighetsstorlek ska vara 2000
kvadratmeter. Hogsta nockhojd regleras till 8, 11 eller 14 meter. Storsta
byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Inom
planomradet finns ledningsratter dar markreservat regleras. Strandskyddet
upphavs inom kvartersmarken.

4 Planforslag

Bakgrund

Det finns behov av att ersatta gallande byggnadsplan som inte ar tidsenlig.
Gallande byggnadsplan majliggor A, allmant andamal, vilket starkt
begransar vad som ér tillatet inom omradet. | dagslaget ar det inte beslutat
hur fastigheten Hjortsberga 4:41 kommer att utvecklas. Plats for 4ldreomsorg
finns i en detaljplan som nyligen har fatt laga kraft i sédra Johannishus. Om
aldreomsorgen flyttas pagar diskussioner om den aktuella fastigheten istéllet
kan vara lamplig for exempelvis trygghetsboende. Da det finns en osékerhet
om hur platsen kommer att anvandas framdver har avsikten varit att skapa en
flexibel detaljplan.

Planomréade

Planomradet finns belaget i den véstra delen av Johannishus. Planomradet
avgransas i vast av Listerbyan, i norr av Blekinge kustbana, i dst av
bostadsbebyggelse och i séder av betesmark. Arealen for planomradet ar
cirka 2,5 hektar, varav 1,6 hektar utgors av kvartersmark med andamal
bostader, centrum, vard och férskola. Planomradet omfattar idag Alycke
vard- och omsorgshoende, forskola och bostadsbebyggelse. Utmed
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Listerbyan finns lovskog. Avgransningen for planomradet grundas i stort i
avgransningen for den idag gallande byggnadsplanen i véster och norr och
foljer fastighetsgrénsen i dster och soder.

./

/

Kartan visar var planomradet finns beldaget i Johannishus med rad streckad
linje och avgransningen for gallande detaljplan med gront markerat omrade.

Allmén plats

En allmén plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild
verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stangas av for
allmanheten. Den allmanna platsmarken inom detaljplanen bestar av natur-
och gatuandamal. Inom naturmarken regleras att en gangvég ska finnas
mellan Listerbyvagen och Listerbyan dar det finns en befintlig gangbro.

Huvudmannaskap

For mark med gatuandamal ar huvudmannaskapet kommunalt. Mark med
naturandamal ges i planforslaget enskilt huvudmannaskap. Natur- och
parkmiljéer i norra Johannishus skots idag av en samhéllsférening. Det ar
aven samhallsforeningen som idag skoter bade bro och gangvag inom
planomradet. Skalet till varfor enskilt huvudmannaskap har bedémts befogat
i detaljplanen ar saledes att det har funnits enskilt huvudmannaskap sedan
tidigare i samma och angransande omraden. Att det ar ett langre avstand till
huvudorten Ronneby &ar en omstandighet som ocksa talar for ett enskilt
huvudmannaskap. Bedémningen &r dven att naturomradet inte kommer att
betjana en storre allmanhet, utan framst anvandas av narboende.

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)
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Kvartersmark

Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom
kvartersmarken. Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r
allman plats eller vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for
enskilt andamal eller allmanna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken
anvandning som ér tillaten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom
detaljplanen bestar av andamalen bostader, vard, forskola och centrum.

Vattenomrade

Vattenomrade anvands vid planlaggning av omraden som ska vara dppet
vatten eller dar karaktaren av Gppet vatten ska finnas kvar. Vattenomradet
inom detaljplanen betecknas W i kartan och omfattar delar av Listerbyan
som finns belagen i den vastra delen av planomradet.

T T L e —

S R L e B pa

o4 ;: -f. M fj;i. ';_‘S'J 4: : L N : T ] ": .

| NATUR / e -fgv )| W) // i

1 a, ‘/ by puomrssency 14y | I d\ﬁw“’ h N o
a2 [ [ | a;d e n, L /——

\\ AR B |- oo i ) T
- |
T -
N\ T |
\ N ok
D Hjm\ : e

y/ +
- Ee ) e / v S \\ :‘»—-‘ —

Plankarta till f'c')rsiag till detaljplan. Se nastkommande avsnitt — Motiv till
planbestammelser for redogorelse av innebdrden av planbestammelserna.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allméanplatsmark

GATA — Gata. PBL 4 kap. 5 8 1 st 2 p. &r en allman plats som &r avsedd for
bade fordonstrafik, gang- och cykeltrafik. GATA avgrenas fran huvudnétet
och ingar i lokalnatet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)
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Gatumark i detaljplanen syftar i norr till att tillskapa en vandplan i slutet av
Ormasvagen, vilken behdvs for att fordon ska kunna vanda utan att kora pa
privatagd mark. Vandplanen utgar fran mojlig vandradie om 9 meter och
minimum 1,5 meter hindersfri mark, vilket regleras genom mark som inte far
forses med byggnad. | séder planlaggs gatuandamal for att mojliggora
reglering av utfartsforbud utmed delar av Listerbyvéagen i ett senare skede av
planprocessen.

NATUR — Natur. PBL 4 kap. 5 8 1 st 2 p. anvands for frivaxande gron- och
skogsomraden som skots extensivt. | anvandningen ingar aven mindre park-,
vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets
anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor,
gang- och cykelvagar.

Naturomrade kravs for att en allman passage ska vara mojlig mellan
kvartersmark och Listerbyan. Detaljplanen justerar markanvandningen efter
den befintliga situationen, da omradet idag bestar av lévskog. | den s6dra
delen av planomradet finns en befintlig gangvag som dmnas vara tillganglig
for allmanheten och darmed har naturandamal aven reglerats i detta omrade.

Anvandning av kvartersmark
B - Bostader. PBL 4 kap. 58 1 st 3 p.

Anvéndningen bostader ska tillampas fér omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen. Anvandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.

C - Centrum. PBL 4 kap. 58§ 1 st 3 p.

Anvandningen centrum ska tillampas for omraden for kombinationer av
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att
na. Aven komplement till verksamheten centrum ingar i

anvandningen. Anvandningsbestammelsen mojliggor planens syfte.

D - Vard. PBL 4 kap. 58§ 1 st 3 p.
Anvandningen vard ska tillampas fér omraden for vardverksamhet som avser
manniskor. Aven komplement till verksamheten vard ingar i

anvandningen. Anvandningsbestdammelsen mojliggor planens syfte.

S - Forskola. PBL 4 kap. 5 8§ 1 st 3 p.

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)
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Forskola &r en preciserad bestammelse som innebér att endast denna form av
anvandning ar tillaten. Aven komplement till verksamheten forskola ingar i
anvandningen. Anvandningsbestimmelsen moéjliggor planens syfte.

Anvandning av vattenomrade
W - Vattenomrade, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Vaster om kvartersmarken finns Listerbyan belagen som har karaktar av
Oppet vatten. Da omradets karaktar inte avses andras ar bedémningen att
anvandningen vattenomrade ar tillampbart. Gransen féljer ans avgransning
och inte befintlig fastighetsgréns.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
a1 — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen. PBL 4 kap. 7 §.

For mark med naturandamal ar bestimmelsen motiverad eftersom det i
omradet finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare. Eftersom huvudregeln
ar kommunalt huvudmannaskap finns det inte nagon planbestammelse om
huvudmannaskap for de allméanna platser som ska ha kommunalt
huvudmannaskap.

az— Strandskyddet ar upphéavt. Géller inom allmén platsmark. PBL 4 kap. 17
8.

| samband med att den nya detaljplanen far laga kraft aterintrader
strandskyddet 100 meter fran Listerbyan. Med planbestammelsen upphéavs
strandskyddet pa nytt inom allméan platsmark.

gang - Gangvag. PBL 4 kap. 58§ 1 st 2 p.

Regleringen innebar att befintlig gangvag sakras i detaljplanen. Gangvagen
ar viktig for allmanhetens tillganglighet till rekreationsstrak, befintlig
gangbro och Hjortsberga kyrka. Bestammelsen leder till att
gronstrukturprogrammets intensioner att synliggora an och ytterligare
forstarka straken i omradet underbyggs planmassigt.

- (Prickmark) - Marken far inte forses med byggnad. PBL 4 kap. 11 §
lstlp.

Marken behdvs dels som avakningsskydd och dels for att géra det mojligt for
fastighetsdgare att skota sina byggnader inom den egna fastigheten. Narmast
trafikkorsningar inneb&r bestdmmelsen att sikten inte forsdémras. Marken
mellan byggnader som bedomts vérdefulla att bevara utifran kulturhistoriska
varden regleras med bestammelsen for att behalla den rumsliga kopplingen
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mellan byggnaderna. 30 meter fran jarnvagsspar regleras att marken inte far
forses med byggnad for att inte riskera att riksintresset for kommunikationer
patagligt skadas eller att betydande oldgenhet uppstar med hansyn till risker
kopplade till farligt gods.

di- Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m?,

Syftet med bestdmmelsen dr att enbart mojliggora fastigheter som ansluter
till allméan platsmark. Regleringen behdvs for att 16sa anslutning till vatten
och avlopp i fastighetsgrans samt in- och utfart till fastigheterna. Att skapa
markreservat for ledningsratter ar inte mojligt eftersom det i nulaget inte gar
att veta vart dessa omraden ska forlaggas. Bestaimmelsen ska inte utgora ett
hinder att bilda en fastighet som omfattar all kvartersmark inom
detaljplanen.

h1 - Hogsta nockhdjd ar 40 meter Gver angivet nollplan. PBL 4 kap. 11 8 1 st
1p.

Med hansyn till befintliga kulturvarden ar avsikten att bevara bebyggelsen
inom egenskapsomradet. Darmed medges enbart befintlig nockhojd (Gver
angivet nollplan) som har inmétts for byggnaden.

h2 - Hogsta nockhojd &ar 41 meter Gver angivet nollplan. PBL 4 kap. 11 8 1 st
1p.

Med hansyn till befintliga kulturvarden ar avsikten att bevara bebyggelsen
inom egenskapsomradet. Darmed medges enbart befintlig nockhojd (Gver
angivet nollplan) som har inmétts for byggnaden.

hs - Hogsta nockhdjd ar 14 meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

| den vastra delen av kvartersmarken medges nagot hdgre nockhojd da det
inte finns nagon befintlig bebyggelse som kan paverkas negativt. Hansyn tas
till kulturlandskapet vaster om Listerbyan genom att anpassa nockhéjden till
den befintliga I6vskogsridans skala.

hs - Hogsta nockhdjd ar 8 meter. PBL 4 kap. 11 8 1 st 1 p.

| den Ostra delen av kvartersmarken medges en l&gre nockhdjd med h&nsyn
till befintlig bebyggelse. Angiven nockhojd bedéms stdimma in med
villabebyggelsens skala. Da byggnadens héjd begransas ar bedomningen att

betydande olagenhet i form av skuggkastning inte kommer att uppsta.

hs - Hogsta nockhdjd ar 11 meter. PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
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En nagot hogre nockhojd kravs jamfort med omradet i dster for att befintliga
byggnader fortsatt ska vara planenliga. Hansyn tas till bostadsfastigheter i
norr och darmed medges en lagre nockhdéjd &n vad som ar reglerat inom
omradet i vaster.

u1 - Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. PBL 4 kap. 6
§,

Inom kvartersmarken finns befintliga ledningar som kraver markreservat for
ledningsratter. Omradena &r totalt 6 meter breda for att sékerstalla att skotsel
av ledningarna ar mojlig.

as - Strandskyddet ar upphéavt. Galler inom kvartersmark. PBL 4 kap. 17 8.

| samband med att den nya detaljplanen far laga kraft aterintrader
strandskyddet 100 meter fran Listerbyan. Med planbestammelsen upphéavs
strandskyddet pa nytt inom kvartersmarken. Detaljplanen anpassas efter
befintliga forhallanden pa platsen och strandskyddet kommer darmed enbart
upphavas inom det markomrade som redan &r ianspraktaget.

e1 - Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Regleringen &r en avvéagning mellan anpassning till omgivningens karaktar,
mojligheten att skapa en fullgod utemiljo for forskola och att ha utrymme att
kunna hantera 6kade mangder dagvatten. Tolkning av planbestaimmelsen ska
vara att det inom var och en av fastigheterna som bildas inom planomradet
ska det vara mojligt att exploatera med en byggnadsarea av 30 %. Om en
fastighet stracker sig aven utanfor planomradet ska enbart den fastighetsarea
som ingar i detaljplanen vara berdkningsgrundande.

ki1 - Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som ska bibehallas till
sin ursprungliga karaktar avseende volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. PBL 4 kap. 16 §
1st3p.

Regleringen behdvs eftersom byggnadernas karaktar har bedémts vara
valbevarade och har sarskilda kulturhistoriska varden. Omradets arsringar
kommer att kunna utlasas da bebyggelse fran olika tidsepoker bevaras.

a4 - Bygglov kravs aven for takkupa, tillbyggnad, komplementbyggnad
(friggebod) och komplementbyggnad (attefallshus). PBL 4 kap. 15 8§ 1 st 1 p.

Byggnaderna inom omraden med aktuell bestammelse har bedoémts inneha

sarskilda kulturhistoriska véarden da de ar valbevarade och typiska for sin tid.
Regleringen erfordras for att undvika forvanskning av byggnaderna.
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Egenskapsbestammelser for vattenomrade
t1 - Markreservat for bro for allménnyttig trafik. PBL 4 kap. 6 8.

Allméanhetens tillganglighet dver Listerbyan genom befintlig gangbro sakras
i detaljplanen genom planbestammelsen. Bestammelsen leder till att
gronstrukturprogrammets intensioner att synliggora an och ytterligare
forstarka straken i omradet underbyggas planméssigt.

6 Planeringsunderlag

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger inget specifikt for planomrédet. |
oversiktsplanen ar omradet markerat som tatort. | Gversiktsplanen
presenteras att passager dver Listerbyan &r viktigt for bade gangtrafikanter,
cyklister och ryttare. Bedémningen &r att planforslaget ar férenligt med
oversiktsplanen.

Job2

Johannishus '5

Rydsgar

fionneby 2035

-
ag till Sversiktsplan for Ronneby V \;
rragsvdarclig Asrd 501

Urklipp fran 6versiktsplanen Ronneby 203

Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen for Ronneby kommun som antogs 2018-02-22 lyfter
flera exempel pa utvecklingsmajligheter kopplat till det aktuella
planomradets naromrade. Det handlar framforallt om att utveckla passagerna
over Listerbyan och forstarka kopplingen mellan samhéllet och kyrkan
genom rdjning och utveckling av den befintliga gangvagen samt passagen
over an. Detta kan ske genom att dka tillgangligheten for rérelsehindrade,
skyltning och tillskapa sittplatser. Gronstrukturplanen lyfter dven att broarna
éver an ar viktiga passager ut i naturen dven for ridskolan.
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Synliggdr an /
J

utmarkerat.

Beddmningen &r att detaljplanen foljer intensionerna i gronstrukturplanen
genom att siakra gangstrak och -bro 6ver Listerbyan. Att mark narmast
Listerbyan 6vergar till allman platsmark genom naturandamal leder till att
allmanheten kommer att fa storre tillganglighet till markomradet.

Detaljplan
For planomradet géller idag byggnadsplan for del av Johannishus samhélle
(plannummer 178, FRM-akt 10-HJO-231) som fick laga kraft 1958-04-01.
Inom det aktuella omradet regleras markanvandningen till kvartersmark for
A, allmant andamal och majliggor byggnation for en till tva vaningar. En
storre del av omradet bestar av prickmarkerad mark som enligt
bestammelserna inte far bebyggas.

Del av gallande byggnadsplan for
5 4, omradet som reglerar att marken far
anvandas for A, allmant &ndamal.

Upphéavande av géllande planer

Vid uppréttandet av den nya detaljplanen och nar denna fatt laga kraft
upphor den gamla detaljplanen med dess bestammelser att galla inom det
nya planomradets granser.
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Kommuncentrum — avtryck i det moderna kulturarvet
Lansstyrelsen i Blekinge Ian publicerade ar 2007 en studie av de kommuner
som fanns i Blekinge mellan de tva stora kommunreformerna pa 1950- och
1970-talen. Projektet syftade till att analysera denna betydande del av det
moderna samhaéllets kulturarv i Blekinge.

Vid kommunsammanslagningarna uppkom nya storkommuner som
manifesterades genom nya kommuncentrum, en rumsbildning som antingen
var en utveckling av aldre sockencentrum eller bildades som egna enheter.
Byggnader med speciella funktioner: kommunhus, medborgarhus, skolor,
vardcentraler, idrottshallar, simhallar etc., grupperades vanligtvis inom ett
begransat omrade och ibland kring ett torg. Bebyggelsen som koncentrerades
i de fore detta smakommunernas administrativa karnor utgor betydelsefulla
miljoer inom det moderna kulturarvet. Nya funktioner, ny administration och
ny arkitektur kom att spegla en handelserik tid i det svenska samhallet.

Inom kulturmiljovarden blir det allt mer angeléget att bevara 1900-
talsmiljoer. Den kommunala administrationens byggnader &r en viktig del av
detta arhundrades kulturarv och det ar viktigt att de uppmarksammas och att
delar av dem kan bevaras infor framtiden. Johannishus skola, idrottsplatsen
och &lderdomshemmet Alycke &r i rapporten exempel pé betydelsefulla
miljoer.

Planforslaget tar avstamp i rapportens slutsatser om att det &r viktigt att
bevara bebyggelse som har varit av betydelse for det moderna samhallets
kulturarv. Framst sker detta genom reglering att delar av bebyggelsen ges
varsamhetsbestdmmelse och genom reglering att rumsbildningen mellan
byggnaderna inte far forses med byggnad.

Undersdkning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska bedéma om genomférandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljébeddémning.
Om kommunen i undersokningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras. | en miljobeddmning ingar att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppréatta en strategisk
miljobedémning genomférts och kommunens stéllningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och att en
MKB déarmed inte behdver uppréttas. Motivet till det &r att en utbyggnad av
planomradet inte medfor nagon betydande paverkan pa omradet. Vidare
medfor detaljplanen inte ndgon direkt eller indirekt negativ paverkan pa
riksintresseomraden eller innebér nagra risker for manniskors halsa. Slutliga
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motivet ar att miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte
overskridas till foljd av planen.

Kommunen har haft samrad med Lansstyrelsen gallande Undersokningen av
behovet att upprétta en strategisk miljobeddmning och Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning om att genomforandet av forslag till detaljplan for
Hjortsberga 4:41 (Alycke) inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoras genom ett sarskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan innebér det att en strategisk
miljobedomning ska tas fram for detaljplan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till ar 2020. D& 2020 har passerat utgar numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta
hallpunkt for miljomalen ar darfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljo som beror aktuellt planférslag definieras
foljande:

"Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hdlsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt sa att en langsiktigt god
hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Miljomalet Levande sjoar och vattendrag som beror aktuellt planférslag
definieras foljande:

“Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika
livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsférmaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovarden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande
funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttningar for friluftsliv virnas.”

For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behGver goras och anger steg pa vagen
for att uppfylla miljomalen. Precis som miljomalen ska etappmalen végleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2023-11-01 KS 2022/368 18 (59)

Bedomning av forslagets paverkan

Bedomningen ar att miljomalet god bebyggd miljo kan paverkas positivt da
detaljplanen sakerstaller god hushallning av marken. Héansyn tas till bade
risker och buller, vilket innebér att en god livsmiljé kan skapas.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljoer kommer att bevaras.
Miljomalet Levande sjoar och vattendrag kan paverkas positivt da planen
reglerar att dagvattenhantering ska ske inom omradet, vilket kan innebéra att
Listerbyan utsatts for mindre paverkan. Att lyfta fram Listerbyan leder till
positiv paverkan genom att 6ka kulturmiljévarden med koppling till
Hjortsberga kyrka. Friluftslivet varnas aven da befintligt gangstrak planlaggs
och ges majlighet att utvecklas. Da dagvatten kommer att fordrojas och renas
kommer miljomalet Grundvatten av god kvalitet att paverkas positivt.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullmaktige antog 2021-1221 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun fran 2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram
for att sakerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans for en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och i framtiden. Strategin utgar fran en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:
Ronneby kommuns vision
e Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom
hallbarhet och utgdr grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
e Tydliggdr kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin
e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer
e Lagar, mal och riktlinjer som finns pa lokal, regional, nationell och
global niva for hallbarhet.

Bedomning av forslagets paverkan
Detaljplanen for Hjortsberga 4:41 (Alycke) bidrar till att uppnd Ronneby
kommuns vision genom att starka foljande:

e Vi sakerstaller jamlik tillgang och nérhet till métesplatser, service,
natur och kultur.

e Vi bevarar och utvecklar vardefulla livsmiljoer och ekosystem, allt
ifran tysta platser och grénomraden i stadsmiljo till natur- och
kulturmiljoer i hela kommunen.

e Vi har sammanhéngande, trygga och sékra gang- och cykelstrak.

e Vi framjar en levande landsbygd.
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e Vi identifierar och starker sociala aspekter som mangfald, trygghet,
jamstalldhet och tillganglighet i vara samhallsbyggnadsprocesser.

e Vi utvecklar boende- och livsmiljéer som minskar och motverkar
segregation.

e Vid exploatering inventerar vi och bedémer vérdet av mark som ar
skyddsvard avseende natur, kultur och rekreation.

e Vi planerar samhallen och strukturer som ar resilienta mot pagaende
och kommande effekter till féljd av klimatforandringarna.

Planomradet &r idag redan exploaterat. Att mojliggora en flexibel detaljplan
leder till att platsen kan nyttjas for en variation av andamal. Nar befintliga
verksamheter byter lokaler mgjliggor detaljplanen att befintlig byggnation
kan nyttjas till olika former av verksamhet och anvéndningar. Planarbetet
gor det mojligt att anpassa verksamheterna och markanvéndningen utefter de
behov och efterfragan som finns i Johannishus. Tillgangligheten till
Listerbyan, befintligt gang- och cykelstrak samt kulturminneslandskapet
vaster om planomradet kan aven stérkas i och med detaljplanearbetet.

| samband med detaljplanarbetet utreds risk- och sakerhets, trygg- och
tillganglighets-, klimat- och miljéfragor samt bullerniva, vilket innebar att
kommunen sakerstaller markens lamplighet. | samband med detaljplanens
genomforande finns dven mojlighet att synliggora Listerbyan och forstarka
viktiga strak som ar utpekade i Gronstrukturplanen.

Utredningar

Under processen att ta fram detaljplanen har flertalet utredningar tagits fram
for att sékerstélla planforslagets lamplighet och identifiera aspekter som kan
paverka forslaget. Nedan foljer en sammanstélining av de utredningar som
hor till forslaget till detaljplan:

Skuggstudie

Skuggstudien har tagits fram med programmet Sketchup. Syftet ar att
undersoka den skuggbildning som kan uppsta i samband med uppférande av
eventuell ny bebyggelse inom fastigheten. Nya byggnader i studien har
placerats pa det narmsta avstandet fran fastighetsgrans som detaljplanen
medger. Skuggstudien har genomforts for var- och hostdagjamning samt
sommarsolstandet vid klockslagen 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00.

Bedomningen &r att det inte finns nagon risk att betydande skuggbildning
uppstar som paverkar omkringliggande bostader. Det &r framst under
eftermiddag/kvall som viss skuggbildning uppstar vid bostadsfastigheter
belagna i norr och dster. Skuggbildningen som uppstar i samband med
planens genomforande beddms déremot inte leda till betydande oldgenhet for
boende. Se &ven bilagan Skuggstudie.
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Dagvattenutredning

En dagvattenutredning har infor samrad av planférslaget inte tagits fram.
Infér granskning av detaljplaneforslaget kommer en utredning att tas fram
som visar hur dagvatten fran planomradet kommer att fordréjas och vid
behov renas.

PM Vaxtlighet

Ett PM om vaxtligheten inom fastigheten har tagits fram av
Landskaps-/Planarkitekt Victoria Sandberg. Bakgrunden till underlaget ar att
norr om planomradet har fladerlundlav tidigare patraffats. Fladerlundslaven
trivs pa aldre eller senvaxta exemplar av flader, men dven i vissa fall pa alm
och ask. Platsbesok har genomforts och flader, alm och ask har inventerats. |
kartan nedan &r trad/vaxter som omnamns i texten markerade.

Grona punkter markerar ekbestand, gul punkt markerar askbestand och rod
punkt markerar férekomst av parkslide.

Inom planomradet patraffades inga almar eller fladerbuskar. Tva mindre
plantor av ask patraffades precis intill fasaden pa en av byggnaderna. De &r
omkring 2-3m hdga och bestar av tunna stammar med &n sa lange fa tunna
grenar. De star i en rabatt som domineras av busken krypoxbér. Plantorna ar
antagligen sjalvsadda och annu valdigt unga. Dess sléta bark ar antagligen
inte ldmplig som vaxtplats for fladerlundlaven och i det l4ge som plantorna
véaxer kommer de att skada byggnaden innan de har vuxit sig sa pass stora att
dess bark kan spricka upp och bli en lamplig véxtplats for laven. Darfor
anses de inte vara skyddsvarda utan bor tillatas att rensas bort. Istallet finns
det storre mojligheter for laven att finna lampliga véxtplatser om nya askar
planteras efter en framtida exploatering.
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Aven ekar inom planomradet har inventerats. Storre ekar fanns i en ensidig
allé langs omradets sodra grans och vek av norrut pa Gstra sidan med tre trad.
Efter infarten till omradet anses de enstaka yngre ekarna inte vara en del av
allén utan vara fristaende eller vara en del av den lagklippta hacken. Allén
bor sparas bade da den ar biotopsskyddad och de aldre ekarna bidrar med
stora bade biologiska och estetiska varden till platsen. | omradets norra del
finns en fristaende ek pa en kulle i en kortklippt grasmatta som har beskurits
hart och har en stor skada pa stammen. Detta trad mar inte bra men kan
utg6ra en viktig biotop for insekter och mindre djur. Det estetiska vardet ar
valdigt lagt. Om det ar mojligt att spara detta trad borde det goras for att ta
vara pa de biologiska vardena, men det kan vara svart att spara ett trad som
det &r oklart hur lange det kommer att Gverleva.

Pa en av innegardarna finns ytterligare en hart beskuren ek som &r i nagot
battre skick an den fristaende, men varken dess estetiska eller biologiska
varden anses vara sa stora att den bor skyddas pa ett sadant satt att den
forsvarar en framtida exploatering av omradet. Om de befintliga
byggnaderna rivs och stora maskiner rér sig i narheten av tradet kommer det
antagligen att ta sadan skada att det inte kommer att Gverleva en byggnation
av nya byggnader eller en strre renovering.

Fran PM: Fristdende ek till vanster med hassel vid rétterna och en ek pa
innergarden. Bada hart beskurna sedan en tid tillbaka.

Risk- och bullerutredning

Pa uppdrag av Ronneby kommun har AFRY tagit fram en risk- och
bullerutredning for fastigheten. Syftet med riskutredningen dar att sakerstalla
att manniskor inom aktuellt detaljplanomrade inte utsatts for oacceptabla
risker kopplade till olyckor pa jarnvéagsbanan Blekinge kustbana.

Malet ar att ta fram en riskutredning dar aktuella risker ar kvantifierade och
varderade mot befintliga riskkriterier. | riskanalysen har samhéllsrisk och
individrisk beréknats och stallt mot relevanta riskkriterier.
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De resultat som erhallits vid riskanalysen ar foljande:

« Individrisken fran olyckor med farligt gods ligger inom acceptabel niva.

« Samhallsrisken ligger inom acceptabel niva.

Med stod i osdkerhetsanalysen bedoms att &ven om viss 6kning i
personbelastning och trafik skulle forekomma, dr risknivan fortsatt
acceptabel for aktuellt planomrade. Risken avseende ursparning av tag
bedoms vara lag da narmaste bebyggelse planeras ca 28 m fran jarnvéagen
och sannolikheten for att tdg hamnar pa ett avstand langre an 25 m fran
sparmitt ar 1ag. Inga omfattande riskreducerande atgarder bedoms vara
motiverade i samband med den nya detaljplanen.

Atgarder som inte medfor en betydande merkostnad och som forvéntas
reducera risknivan pa ett effektivt satt bor implementeras dven om risken ar
acceptabel. Exempel pa sadana skulle kunna vara att placera entréer eller
utrymningsvagar bort fran jarnvagen samt att ventilation och/eller
friskluftsintag placeras hogt och bort fran jarnvagen.

Syftet med bullerutredningen &r att utreda markens lamplighet for bostader,
vard, skola, tillfallig vistelse och/eller centrumverksamhet med avseende pa
buller. Bullerutredning visar pa goda mojligheter till exploatering av nya
bostader och att bevara befintliga bostader kategoriserade som aldre befintlig
miljo. For nya bostader begransas avstand till sparmitt inte av bullret utan i
stallet av risken for ursparning av tag. Bebyggelse rekommenderas byggas
pa avstand storre an 25 meter fran sparmitt eftersom pa dessa avstand
beddms risk for ursparning av godstag vara lag.

Mojlighet till att exploatera skolgard begransas av bullersituationen dar det
enbart gar att exploatera skolgard i planomradets sydvastra och sodra del.
Med bullerskyddsatgérder i form av en 550 m lang bullerskyddsskarm 3 m
over ralsdverkant mojliggors exploatering av skolgard nastintill inom hela
planomradet men bor beakta risk och avstand storre an 25 m fran sparmitt.
Med en skolbyggnad 5 eller 10 m hdg enligt forslag sa okar andelen yta dar
exploatering av skolgard ar méjlig, denna yta begransas inte av avstand for
risk da ytan &r pa storre avstand an 25 m fran sparmitt.
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Kartorna visar ekvivalent ljudniva till vanster och maximal ljudniva for
jarnvagstrafik till hoger.

g / fn _
Kartorna visar maximal ljudniva for jarnvagstrafik for alternativ med 10
meter hdg byggnad till vanster och 550 meter lang bullerskyddskarm 3 meter
over ralsoverkant till hdger.

L&s mer i bilagan Risk- och bullerutredning.

7 FoOrutsattningar

Kapitlet innehaller en redovisning av de planeringsférutsattningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Har
beskrivs vilka varden och karaktérsdrag som har haft betydelse for planen,
men ocksa vilka risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet.

Fastigheter och rattigheter

Planomradet inrymmer fastigheten Hjortsberga 4:41 som ags av det
kommunala bostadsbolaget Ronnebyhus AB. Mindre delar av den
kommunal&gda gatufastigheten Hjortsberga 4:73 och de privatdgda
fastigheterna Johannishus 1:2 och Djurtorp 3:21 ingar likasa. Fastigheten

Inom planomradet finns ett befintligt servitut for kraftledning som idag ar
nergravd. Norr om Blekinge kustbana finns ett servitut for réjning intill
jarnvagssparen. Angransande planomradet finns gemensamhetsanlaggningen
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Hjortsberga GA:2 som omfattar hela gatufastigheten Hjortsberga 4:73. Inom
planomradet finns inga befintliga ledningsrétter.
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Markomraden markerade med rod kuldr visar servitut och markomraden
med gron kuldr visar gemensamhetsanlaggningar. Svart heldragen linje
visar planomradet.
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Riksintressen
For planforslaget berdrs riksintressena naturvard, kulturmiljovard,

trafikkommunikation och totalforsvar.
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LstK Bevarandeplan fér odlingslandskapet
|:| LstK Regionalt kulturminnesvardsprogram - yta
17773 NV_Riksintresse_Naturvard_LST_Harmonisering_MB3kap6
!‘:‘j RAA_Riksintresse_Kulturmiljovard MB3kap6

Karta som visar avgransningarna for Bevarandeplan for odlingslandskapet
(prickigt omrade i brun kulor), Regionalt kulturminnesvardsprogram
(randigt omrade i brun kulor), Riksintresse Naturvard (grén kuldr) och

Riksintresse Kulturmiljovard (rod kulor).

Naturvard
En del av planomradet ligger inom riksintresseomradet fér naturvard enligt

3 kap 6 § Miljobalken (NK 14-Johannishusasarna/Grindstugan).
Riksintressets véarden bestar av odlingslandskapet och dess ekhagmark med
dess flora och fauna samt dess varden i form av ett isélvsdelta och as.

Kulturmiljovard
En del av planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard

(K 11 Johannishus asar, Vang, Johannishus gods). Motivering for
riksintresset ar slottslandskapet med stordriftspragel forknippat med 1600-
talets forsvenskningsprocess och med vélbevarade och omfattande

fornlamningsmiljoer samt kyrkomiljo.

Regionalt intresse kulturmiljo
Planomradet angransar i vaster till det regionala kulturminnesvards-

programmet for Johannishus aar. Motivet ar det stora antalet bevarade

fornlamningar inom omradet speglar bebyggelseutvecklingen under
forhistorisk tid. Fornlamningarna ar i flera fall av monumental karaktar.
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Bevarandeplan for odlingslandskapet i Blekinge

Planomradet omfattas dven av Bevarandeplan for odlingslandskapet i
Blekinge. Det som motiverar intressena ar i korthet den hag-, akermark och
det herrgardslandskap som aterfinns vaster om tradridan vid Listerbyan samt
det stora antalet bevarade fornlamningar pa Johannihusasen.

Trafikkommunikation
Planomradet finns belaget séder om Blekinge kustbana som ar ett
riksintresse for kommunikationer i enlighet med Miljobalken 3 kap 8 8.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 §
Miljobalken och berér MSA-omrade, stoppomrade hdga objekt samt
paverkansomrade for vaderradar.

Mark, natur och milj6

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet &r idag ianspraktaget av bebyggelse, hardgjord
yta eller grasmatta med ett lagre antal trad och buskar. Inom planomradet
finns en storre parkeringsplats, en mindre lekplats och befintlig forskolas
utemiljo belagen. Utemiljon bestar bland annat av gungor, klatterstallningar
och sandlada.

| den norddstra delen av planomradet finns férekomst av parkslide inom
planomradet. Det ar en seglivad vaxt med mycket stor spridningskraft, som
snabbt kan ta ver stora omraden och tranga ut andra arter. De &r stora
problem i tradgardar och infrastruktur och mycket svara att bekdmpa, se
karta under rubriken Skyddade arter och natur nedan.

Naturmiljo

Gronomrade

Inom fastigheten finns ett promenadstrak som gar mellan Listerbyvagen och
en gangbro over Listerbyan mot Hjortsberga kyrka. Langs med Listerbyan i
vaster och promenadstraket i den sydvastra delen av planomradet finns ett
omrade som &r bevuxet av 16vskog som domineras av klibbal, med inslag av
andra tradarter sa som bjork. Soder om planomradet finns idag betesmark for
héstar.
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~

Befintligt gangstrak i den sodra delen av planomradet.

Landskapsbild

Pa grund av omlandets och omradets kulturhistoriska véarden har
beddmningen gjorts att det ar av stor vikt att vdarna om den befintliga
landskapsbilden. Befintlig gron rida utmed Listerbyan utgor idag ett gott
skydd mellan kulturlandskapet i vaster och bebyggelsen i 6ster.

Bilden &ar framtagen genom programmet Cetopo och visar med hjalp av
laserdata var trad finns belagna. Lovtradrida i den véastra delen av
planomréadet ger idag ett gott visuellt skydd fran kulturlandskapet i vaster.
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Skyddade arter och natur

Norr om Blekinge kustbana och planomradet finns det enligt Artportalen en
noterad forekomst av den sarbara arten fladerlundlav. Fladerlundlav ar en lav
som véxer framforallt pa flader men kan trivas pa Alm och Ask. Den trivs pa
aldre eller senvuxna trad med grov bark. Jarnvagen utgor inte en barriar for
arten. Inom planomradet finns &dven de néra hotade skuggorangelav och
rotsopp. Arterna ar inte skyddade enligt Artskyddsforordningen.

Biotopskydd och skyddsvérda trad

Utmed befintlig gangvég och Listerbyvégen finns en enkelsidig allé
bestdende av ek. Utmed Alyckevagen finns dven en tradrad bestiende av
bjork som kan omfattas av biotopskydd.

Grona punkter markerar ekbestand, gul punkt markerar askbestand och rod
punkt markerar forekomst av parkslide.

Alléer har ett generellt skydd som géller 6ver hela landet genom ett sa kallat
biotopskydd, i enlighet med Miljobalken 7 kap. 11 §. Biotopskyddets syfte ar
att langsiktigt bevara och vid behov skéta sadana vardefulla naturmiljéer och
strukturer som har sarskilt stort vérde for djur- och véxtarter. Definitionen
for vad som ska raknas som en allé ar att trad ska vara 30 ar eller ha en
stamdiameter pa 20 cm. Det finns ingen dokumentation om hur gamla traden
inom planomradet &r. Flygfoton fran ar 1960 och 1975 visar att ekarna har
véxt dar lange medan bjérkarna som véxer langs med Alyckevagen ar yngre.
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Stenmurar finns langs med promenadstraket, vid nuvarande infart och langs
med Listerbyvéagen. Dessa bedoms inte omfattas av biotopskydd da de inte
angransar till jordbruksmark. Stenmurar som finns beldgna langs med
promenadstraket och i nord-sydlig riktning dster om befintlig parkeringsplats
sammanfaller med storre ekar i en allé som omfattas av biotopskydd.

| omradets norra del finns tva storre ekar som bada har beskurits hart. Traden
har bedomts ha fa estetiska varden, men har troligen biologiskt varde. Las
mer om beddmning av traden under rubriken Planeringsunderlag -
utredningar — Naturvardesinventering. Ekar med en stamdiameter éver 100
cm kan bedomas vara sa kallade jattetrad som ar sarskilt skyddsvarda trad.
Atgarder som kan péverka sérskilt skyddsvarda trad negativt ska anmalas for
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Naturreservat
Det finns inga naturreservat inom planomradet. Ca 240 meter véster om
planomradet finns det statliga naturreservatet for Johannishus asar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken
Till stor del ar kvartersmark inom planomradet sedan tidigare ianspraktagen.

Jordbruksmark
Soder om detaljplanen finns betesmark for hastar. Vaster om Listerbyan
finns akermark.

Strandskydd

| samband med den nya detaljplanen aterintrader det generella strandskyddet
om 100 meter fran Listerbyan. Daremot avses strandskyddet upphavas igen
inom delar av planomradet i samband med den nya detaljplanen.

— — — —t

S s
P |
//I '..‘: \
P o — 1
.// /'lllr ’l ~—
NATUR "1"' Vs

//U.f

.... /
/\, / ,/ \‘ \
Bla linje i kartan visar avgransningen for strandskyddat omrade fran
Listerbyan.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartering bestar stérre delen av
planomradet av sandig moran. Omradet narmast Listerbyan bestar enligt
karteringen av svamsediment av sand. Sandig moran &r en mycket hallfast
jordart. Den sandiga moréanen ar till stor del bebyggd eller hardgjord i
dagslaget. Svamsedimentet sammanfaller med omraden bestaende av
vegetation runt Listerbyan.

& — Oiags;

Blatt falt i kartan visar omrade bestaende av sandig
. moran och rosa falt visar omrade bestdende av
} d " »  Svamsediment av sand.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Spridningsberakningar for luftfororeningar (NO2 och bensen) utfordes ar
2020-21 i Ronneby centrum pa gator som ar mer trafikerade an vad de i
naromradet till det aktuella planomradet kommer att vara. Resultatet visade
att det inte finns nagra tecken pa att nagon norm for luftféroreningar
overskrids i Ronneby kommun. Daremot 6verskreds miljomalet for bensen
under nagra veckor under vintermanaderna.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Gallande miljokvalitetsnormer for vatten ligger detaljplanen inom
huvudavrinningsomradet ”Mellan Néattrabyan och Ronnebyan”. Den
betydande delen av planomradet ligger inom delavrinningsomrédet “Mynnar
i havet”. Daremot finns aven en mindre del i den norra delen av planomradet
som ligger inom en nedlagd matstation i Listerbyan vid Johannishus.

Avrinning fran planomradet sker mot Listerbyan som har kvalitetskrav att
den ska na god ekologisk status till ar 2027. Under den senaste
statusklassningen bedomdes Listerbyans ekologiska status vara mattlig
baserat pa klassningen av fisk. Vattenforekomsten bedémdes ha betydande
paverkan av forsurning och fysisk paverkan. Enligt statusklassningen uppnar
Listerbyan inte god kemisk status da halterna bromerade difenyletrar och
kvicksilver dverskrider gransvardena i fisk.

Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelseomrade och omradesbeskrivning
Bebyggelsen inom planomradet &r uppférd under en langre tidsperiod.
Alderdomshemmet Alycke byggdes &r 1920. | anslutning till den stora
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huvudbyggnaden i tva vaningar byggdes ett antal nya byggnader pa 1950-
och 60-talen som kom att inrymma personal- och serviceldgenheter.
Personalbostadshuset i tva vaningar byggdes 1951 och har i slutet av 70-talet
byggts om och fick da tva separata lagenheter. Under slutet av 70-talet
byggdes dven huvudbyggnaden ut.

Idag inrymmer fastigheten ett sérskilt boende och férskola. I anslutning till
forskolan finns dven deras utemiljo innehdllandes gungor, lekstugor,
klatterstallning och sandlada.

Bebyggelsekultur och gestaltning

Ronneby kommuns tidigare bebyggelseantikvarie har tagit fram ett
kulturhistoriskt yttrande for den befintliga bebyggelsen inom planomradet.
Slutsatsen &r att delar av bebyggelsen bade har ett arkitekturhistoriskt varde
och ett samhallshistoriskt varde kopplat till utvecklingen av den svenska
aldrevarden.

Alyckes huvudbyggnad fran 1920-tal bestér av tva véningar, kéllare och
vindsplan. Byggnaden har stensockel och fasaden bestar av ljusgul staende
lockpanel med vita fonsteromfattningar, vindskivor och lister. Byggnaden
har valmat tegeltak med frontespis.

Foto taget i samband med
utbyggnaden av Alycke
1979, fran Blekinge
museums
samlingsdatabas.

Det tidigare personalbostadshuset uppfordes 1951 och de fyra villorna
uppfordes 1963. Férutom nagra igensatta fonster och nyupptagna
fonsterddrrar sa dr byggnaderna i helhet och i detaljer vélbevarade med
karaktar, proportioner och byggnadsmaterial typiska for arkitekturen under
denna tid. Typiska detaljer ar det gula réfflade fasadteglet, trapprackena och
fonstersattningen. Bebyggelsen har bade ett arkitekturhistoriskt véarde och ett
samhallshistoriskt varde kopplat till utvecklingen av den svenska
aldrevarden.
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Personalbostadshuset, uppford 1951 med
tidstypiskt rafflat gult fasadtegel.

Under slutet av 70-talet genomférdes en storre utbyggnad av Alycke.
Byggnaderna har gult fasadtegel och tak bestaende av takpannor som idag
har forsetts med solceller. Byggnaderna ar i 1-2 plan.

Utbyggnaden av Alycke fran 1970-talet.

Gator och trafik

Vagar och gator

Befintlig in- och utfart fran planomradet sker idag framst via Listerbyvagen
(vag 670) som vid planomradet kroker med begransad sikt som flojd.
Hastighetsbegransningen ar idag 50 km/h fram till infarten och sanks
déarefter till 30 km/h.
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Foto visar befintlig in/utfart till Alycke déar sikten idag &r begrénsad. Foto
taget fran cykelfalt belaget soder om infarten.

Gang- och cykel

Séder om den befintliga in/utfarten till Alycke finns idag ett cykelfalt. Efter
in/utfarten sanks trafikhastigheten till 30 km/h och cykelféltet upphor.
Oskyddade trafikanter samsas har med 6vrig trafik.

Soder om planomradet, mellan aktuell fastighet och betesmark finns idag en
gang- och cykelvag som leder mot en trabro dver Listerbyan. Gangvagen ar
en del av kyrkrundan, en lattvandrad och vacker slinga i det anrika
kulturlandskapet i Johannishus som &r en del av Ronnebyslingor.

Motortrafik

Trafikmatning har genomforts vid Listerbyvégen. Resultatet visar att
arsdygnstrafiken (ADT) var 495 fordon, varav andelen tunga fordon
utgjordes av 7,33 %. Medelhastigheten var 42 km/h och
hastighetsovertradelser utgjordes vid méttillfallet av 0,63 %.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns strax 6ster om planomradet, utmed
Listerbyvégen. Fran busshallplatsen gar buss nummer 255 som gar till/fran
Ronneby station, Johannishus och Listerby.

Parkering

Det finns flera befintliga parkeringsytor inom fastigheten som bland annat
anvands for hemtjansten i Johannishus som idag utgar fran platsen. Aven
besoksparkering och parkering for forskolans verksamhet finns inom
fastigheten.

Tillganglighet
Bedomningen ar att planomradet har god tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
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Utfarter

Befintlig in- och utfart fran planomradet sker idag framst via Listerbyvagen
som vid planomradet kroker med begransad sikt som foljd. Infart sker i tva

olika parallella in- och utfarter, vilket skapar en komplicerad trafiksituation.
Infart ar dven mojlig via Alyckevagen eller Ormasvigen.

Klimat, halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadshus (2015:216) bor buller
fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Riktvarden for skolgard ar att maximal ljudniva inte bor
Overskrida 70 dBA.

En bullerutredning har tagits fram for planomradet, se rubriken
Planeringsunderlag — Utredningar — Risk- och bullerutredning.
Sammanfattningsvis visar utredningen att det finns goda mojligheter till
exploatering av nya bostéder och att bevara befintliga bostader
kategoriserade som aldre befintlig miljo. Fér nya bostader begréansas avstand
till sparmitt inte av bullret utan i stallet av risken for ursparning av tag.
Mojlighet till att exploatera skolgard begransas av bullersituationen dar det
enbart gar att exploatera skolgard i planomradets sydvastra och sodra del.
Genom bullerskyddsatgérder sa som att anlagga en bullerskyddsskéarm eller
att placera nya byggnader sa de avskarmar mot jarnvéagen kan skolgard
anlaggas inom stérre delar av planomradet.

Risk for olyckor

Detaljplaneomradet ar belaget invid jarnvagen Blekinge kustbana.
Tagtrafiken transporterar idag inte farligt gods utmed aktuell stracka, men
kan komma att gora det i framtiden. Eftersom avstandet mellan detaljplanen
och jarnvagen understiger Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand (150
meter) har risker kopplade till transport av farligt gods undersokts i en
riskutredning, se rubriken Planeringsunderlag — Utredningar — Risk- och
bullerutredning.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. Det finns ett
identifierat potentiellt fororenat omrade fastighet belagen 40 meter dster om
planomradet, dar det fore 1969 fanns en drivmedelstation. Féroreningen har
inte riskklassats.

Hydrologiska forhallanden
Inget sarskilt utpekat omrade med grundvattenforekomst finns inom eller i
narhet till planomradet.
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Klimatanpassning

Planomradet &r idag redan bebyggt och det finns befintliga system for bland
annat dagvattenhantering. | samband med planlaggningen av omradet har
aspekter sa som risk for 6versvamning, risk for ras och skred och
skyfallskartering undersokts.

Risk for dversvamning

Ronneby kommun har tagit fram en skyfallskartering for 100-arsregn som
visar att det inte finns risk for stérre instanga omraden dar vatten kan samlas
inom planomradet. Rinnvagar for vatten finns i den norra delen av
fastigheten, parallellt med banvallen. Rinnvégar finns dven i den vastra delen
av planomradet, i anslutning till Listerbyan.
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Karta som visar vattensamlingar och rinnvagar vid ett 100-arsregn.
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Lansstyrelsen har gjort en dversiktlig granskning av karterade svamplan i
Blekinge och beddmer att det troligen motsvarar kraftigare floden &n 100-
arsfloden. | karteringen finns ett utpekat svamplan langs med Listerbyan och
samma omrade &r ocksa identifierat som lagpunkt i Lansstyrelsens
lagpunktskartering. Avgransningen av omradet sammanfaller med det
omrade som enligt SGU:s kartering bestar av svamsediment. Aktuellt
omrade bestar idag av I6vskog.
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Karta 6ver svamplan och lagpunktskartering, fran Lansstyrelsens yttrande
over anskan om planbesked (2019-11-29, Lansstyrelsens beteckning:402-
5183-2019) for uppférande av bostader pa fastigheten Hjortsberga 4:41 i
Ronneby kommun

Dagvatten

Den aktuella fastigheten &r idag bebyggd och det finns ett aldre befintligt
system for dagvattenhantering. | samband med planens genomférande ska
nytt system for dagvatten anldggas. Dagvatten ska fordrdjas och vid behov
renas inom den egna fastigheten.

Hantering av vatten och avlopp
Detaljplanen ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for spillvatten
och vatten. Inom planomradet finns befintliga vatten- och avlioppsledningar.

Risk for ras och skred
Det finns en identifierad risk for ras och skred inom och angréansande
planomradet som tidigare bedomts som forsumlig av SGU och Trafikverket.
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Orange falt i kartan visar omraden dar det finns en identifierad risk for ras
och skred i planomradets narhet.
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Radon

Enligt SGU:s kartvisare finns det férhdjda radonvarden som anges som 62
Bg/kg. Det bor beaktas att kartvisaren enbart ger en dversiktlig bild. |
kommunens 6versiktliga kartering ligger planomradet inom ett
lagriskomrade. Inom fastigheten finns en befintlig varmepump som okar
radonrisken. Las mer nedan under rubriken Konsekvenser — Halsa och
Séakerhet — Radon.

Djurhallning

Ungefar 180 meter soder om planomradet finns ett tidigare ridhus som idag
anvands som ett privat stall. Betesmark for héastarna finns angréansande
planomradet i séder. Markomradet narmast planomradet &gs av Ronneby
kommun och anvéands for bete.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnrattsperspektiv innebér att alla besluts- och arbetsprocesser ar
barnrattsbaserade, det vill sdga att en barnkonsekvensanalys och eller en
prévning av barnets bésta har gjorts. | en provning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvégas infor beslut.

Fran och med 2021 &r ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och
ungas behov. Malet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och &r centralt i
samhéllsplanering och all kommunal verksamhet. L&s mer om
barnrattsperspektiv under rubriken Konsekvenser — Sociala forhallanden.

Lek och rekreation

Ronneby kommun har som malséttning att alla ska ha en gronyta inom 300
meter fran planomradet. Planomradet ligger i utkanten av Johannishus dar
det finns flera storre gronomraden med majlighet for rekreation och lek.
Inom planomradet finns en anlagd lekplats i anslutning till forskolans
utemiljo.

Demografi och sysselséattning

Ronneby kommun har som malséttning att alla ska ha en gronyta inom 300
meter fran planomradet. Planomradet ligger i utkanten av Johannishus dar
det finns flera storre gronomraden med majlighet for rekreation och lek.
Inom planomradet finns en anlagd lekplats i anslutning till forskolans
utemiljo.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns enligt riksantikvariedmbetets register inga kanda fornlamningar
inom planomradet eller dess narhet. Arkeologisk utredning har inte
genomforts.

Kyrkligt kulturarv
Planomradet finns belaget ungefar 250 meter 6ster om Hjortsberga kyrka.

Rivningsférbud

Inom omradet finns inget forbud mot rivning reglerat i den befintliga
detaljplanen. Daremot har delar av bebyggelsen beddmts vara sérskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt och far inte forvanskas, i enlighet med 8 kap 13 8.

Bevarandekrav

Inom omradet finns inget bevarandekrav sa som k- eller g-bestammelser
reglerat i den befintliga detaljplanen. Daremot har delar av bebyggelsen
bedomts vara sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt och far inte forvanskas, i enlighet med 8 kap 13 §.

Service

Offentlig service

Planforslaget medger andamal for forskola. Daremot finns i dagslaget inget
politiskt stallningstagande om forskola ska finnas kvar inom planomradet
eller inte.

Kommersiell service
Matvarubutik finns inom gangavstand.

Posttjanster

Den samhéllsomfattande posttjansten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhallet. Det &r darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare.

8 Konsekvenser

Kapitlet innehaller en redovisning av de konsekvenser som detaljplanen och
dess genomfdrande medfor. Att beskriva konsekvenserna ar mycket viktigt
for forstaelsen av vad detaljplanen innebar, sérskilt for olika aktorer som
berdrs av planen.
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Fastigheter och rattigheter

| samband med planens genomfdrande ska fastighetsreglering ske. Mark
inom kvartersmark ska bilda en eller flera fastigheter, se mark markerat med
gron kulor i kartan nedan. Mark som regleras for gatudndamal ska 6verféras
till den kommunala gatufastigheten Hjortsberga 4:73, se mark markerat med
orange kulor i kartan. Aven gemensamhetsanlaggningen Hjortsberga GA:1
ska ombildas sa mark med gatuandamal i detaljplanen ingar.
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Fastighetsbildning som ska genomféras i samband med planens
genomférande. Gron kulor bildar en eller flera nya fastigheter och orange

kuldr overfors till Hjortsberga 4:73.

| detaljplanen regleras att minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att fastigheter blir sa stora att de
kan anslutas till kommunal gata.

Fastigheterna Johannishus 1:2 och Djurtorp 3:21 kommer inte att omfattas av
nagon fastighetsreglering.

Flera nya rattigheter kommer att mojliggoras i samband med planens
genomfdérande. Dar befintlig gangbro finns éver Listerbyan regleras
markreservat for bro for allmannyttig trafik. Tva markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar regleras, vilket mojliggor bildande av
ledningsratter.

Riksintressen

Naturvard
En del av omradet berors av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §
Miljobalken (NK 14-Johannishusasarna/Grindstugan). Eftersom planomradet
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idag redan ar exploaterat beddms planforslaget inte medfora att riksintresset
patagligt skadas. Tradridan utmed Listerbyan i planomradets vastra del
beddms utgora en tydlig barriar mellan riksintressets varden och ny
bebyggelse. Tradridan sakras som naturandamal i detaljplanen.

Kulturmiljovard

En del av planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard
(K 11 Johannishus asar, Vang, Johannishus gods). Eftersom planomradet
idag redan ar exploaterat bedoms planforslaget inte medfora att riksintresset
patagligt skadas. Tradridan utmed Listerbyan i planomradets vastra del
beddms utgora en tydlig barridar mellan riksintressets varden och ny
bebyggelse. Tradridan sakras som naturdandamal i detaljplanen.

Regionalt intresse kulturmiljo

Planomradet angransar i vaster till det Regionalt
kulturminnesvardsprogrammet for Johannishus aar. Eftersom omradet idag
redan ar exploaterat bedéms planldggningen inte medféra betydande
paverkan pa det regionala kulturmiljointresset. Det finns inga kianda
fornlamningar i planomradets naromrade.

Bevarandeplan for odlingslandskapet i Blekinge

Planomradet omfattas bevarandeplan for odlingslandskapet i Blekinge. Da
planomradet redan ar exploaterat och de varden som avses bevaras avgransas
av en naturlig barriar i form av tradridan samt Listerbyan &r bedomningen att
planforslaget inte kommer att paverka vardena betydligt.

Trafikkommunikation

Planforslaget skulle kunna ha viss inverkan pa mojligheten och villkoren for
eventuella framtida férandringar och vidareutveckling av Blekinge kustbana.
Exempelvis galler 55 dBA ekvivalent ljudniva som riktvérde vid prévning av
ny och forandrad infrastruktur till skillnad fran de 60 dBA som tillampas vid
prévning av ny bostadsbebyggelse. Beddmningen ar daremot att riksintresset
inte kommer att patagligt skadas i samband med planens genomférande. Det
finns idag befintliga bostader angransande planomradet som ligger inom ett
kortare avstand till Blekinge kustbana &n vad som medges i detaljplanen.
Gallande riktvérden for trafikbuller vid bostadsbebyggelse inom detaljplan
dverskrids inte.

Totalforsvar

Bedomningen ar att riksintresset inte kommer att patagligt skadas i samband
med planens genomférande. Planférslaget medger inte hog bebyggelsehdjd
eller verksamhet som innebér anvandande av véaderradar.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation
Planforslaget kommer att leda till att mark som idag bestar av l6vskog
kommer att sdkras i detaljplanen som allman platsmark med naturandamal.
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Inom kvartersmarken ar det upp till exploatdren att bestamma innehall och
utformning forutsatt att detaljplanens bestammelser foljs.

Vid planering av forskolans friyta bor Boverkets allmanna rad (2015:1) om
friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande
verksamhet foljas. | Boverkets vagledning Gor plats for barn och unga
(rapport 2015:8), star skrivet att rekommenderad friyta for utemiljo vid
forskola ar 40 m?/barn. Den minsta rekommenderade ytan for utemiljon ar
emellertid 3000 kvadratmeter. Vid utformning av planomradet ska
riktlinjerna i vagledningen foljas i storsta mojligaste man. Forskolans friyta
ska innefattas inom kvartersmark. Narliggande skogsmark kan vara
kompletterande ytor for utemiljon.

Utemiljo for lek, vila och pedagogisk verksamhet anldggs lampligen soder
om forskolans byggnad. Byggnaden med utemiljé bor ges en valplanerad
utformning for att begransa ljudnivan sa mycket som majligt, las mer under
rubriken Planeringsunderlag — Utredningar — Risk- och bullerutredning.

| den norddstra delen av planomradet finns férekomst av parkslide.
Ronnebyhus som ager fastigheten har som ambition att halla nere bestandet.
Enligt Naturvardsverket saknas idag bekdampningsmetoder som med sakerhet
kan rekommendera eller garantera fungerar i alla situationer. Metoder som
har visat sig fungera i vissa lagen kan i andra situationer resultera i 6kad
spridning och forvérrade problem. Infor detaljplanens genomférande bor en
bedémning goras tidigt om parkslide ska bekampas sa det kan ske
genomtankt och planerat. Las mer om bekampning av parkslide pa
Naturvardsverkets webbsida.

Naturmiljo

Gronomrade

Da detaljplanen planlagger befintligt gronomrade bestaende av 16vskog och
vardefullt promenadstrak som allmén platsmark och naturandamal ar
bedémningen att forslaget kommer att paverka naturmiljon positivt da den
befintliga miljons varden kan utvecklas.

Landskapsbild

Planforslaget bedoms inte generera en storre paverkan pa landskapsbilden i
naromradet eller for vardefullt kulturlandskap véster om Listerbyan an vad
som finns idag. Den befintliga grona ridan bestaende av l16vskog som finns
utmed Listerbyan sakras i detaljplanen som naturandamal. Enligt laserdata &r
befintlig vegetation utmed Listerbyan ungefar 20-22 meter hog, vilket kan
jamforas med hogsta nockhojd om 14 meter som medges inom planomradet.
Beddmningen dr med detta som grund att planférslaget inte kommer att leda
till ndgra negativa konsekvenser for landskapsbilden.
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Skyddade arter och natur

Norr om Blekinge kustbana och planomradet finns det enligt Artportalen en
noterad forekomst av den sarbara arten fladerlundlav. Inventering av flader,
alm och ask har genomforts inom planomradet. Inom planomradet
patraffades inga almar eller fladerbuskar. Tva mindre plantor av ask
patraffades precis intill fasaden pa en av byggnaderna. Med hansyn till den
unga aldern pa bestandet har beddmning gjorts att det inte utgor lamplig
vaxtplats for fladerlundslav. L&s mer under Planeringsunderlag-
Utredningar- Naturvardesinventering. | samband med planens
genomfdrande ar det positivt om Alm och Ask kan planteras inom
planomradet for att etablera lampliga vaxtplatser for laven.

Biotopskydd och skyddsvarda trad

Utgangspunkten &r att alla trad som star i tradrad/allé ska bevaras inom
planomradet. Stenmurarna och ekarna som finns inom planomradet &r av stor
vikt att bevara da de framjar den biologiska mangfalden och bidrar till den
karaktar som finns pa platsen idag. Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv bor
darfor bade stenmurar och friska ekar bevaras i omradet.

Det &r idag inte utrett om alla trad utmed Listerbyvagen och Alyckevégen
utgors av biotopskyddad allé. Om tradrader kan paverkas negativt av planens
genomforande ska tidig kontakt tas med Lénsstyrelsen for dialog om tréaden
omfattas av biotopskydd. Om sa &r fallet ska ansékan om dispens inlamnas.
Aven om delar av allén utmed gangvagen i soder finns utanfor planomradet
ska hansyn tas och dispens ansokas, om de kan ta skada av planens
genomforande. Om trad som star i tradrad/allé behGver tas ner bor
mojligheten att flytta traden till en annan del av tatorten undersokas.

| omradets norra del finns tva storre ekar som bada har beskurits hart.
Beddmningen har gjorts att varken estetiska eller biologiska varden anses
vara sa stora att ekarna bor skyddas pa ett sdant satt att den forsvarar en
framtida exploatering av omradet. Innan planens genomférande bor en
beddmning gdéras om ekarna beddéms vara skyddsvérda och om de kommer
att paverkas negativt av exploateringen. Atgarder som kan péverka sérskilt
skyddsvarda trad negativt ska anmélas for samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken hos Lansstyrelsen Blekinge.

Naturreservat

Med hénsyn till avstandet ar bedomningen att planforslaget inte kommer att
paverka naturreservatet for Johannishus asar negativt.

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2023-11-01 KS 2022/368 43 (59)

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Mark inom planomradet ar sedan tidigare ianspraktagen. Mark- och
vattenomraden som &r av betydelse for 3 kap miljobalken bedéms darfor inte
berdras. Riksintressen bedoms inte patagligt skadas.

Jordbruksmark

Soder om planomradet finns betesmark for hastar. Vaster om Listerbyan
finns akermark. Planforslaget bedoms inte paverka nagon jordbruksmark
negativt.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader i samband med att en ny detaljplan tas fram for
omradet. Inom kvartersmark och mark med gatuandamal avses
strandskyddet upphéavas pa nytt. Administrativa planbestammelser reglerar
att strandskyddet upphavs. Bedomningen ar att intresset av att ta i ansprak
omradet i enlighet med detaljplanens bestammelser vager tyngre an
strandskyddsintresset. Eftersom marken har varit bebyggd sedan bérjan av
1900-talet & bedémningen att marken idag ar ianspraktagen. Sarskilt skal for
att upphava strandskyddet &r darmed att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, i
enlighet med Miljobalken 7 kap 18c §.

Mellan Listerbyan och kvartersmarken finns ett 30 meter brett omrade som
planlaggs for allman platsmark och naturandamal som idag bestar av
I6vskog. | omradet mojliggors fri passage. Befintlig gang- och cykelvag samt
den gangbro som finns Gver Listerbyan sakras i planforslaget som ett allméant
tillgangligt gangstrak.

Geotekniska forhallanden

Stor del av planomradet ar idag bebyggt och geotekniska forhallanden
beddms val dokumenterade. Bedomningen &r darfor att detaljplanens
genomforande inte kommer att leda till nagra konsekvenser pa de
geotekniska forhallandena.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Da forslaget finns beldget i en mindre tétort, inte bedéms medfora pataglig
trafikokning, eller nagon anlaggning som kan fora med sig betydligt
forsamrad luftkvalitet, & beddmningen att koncentrationen av
luftféroreningar inte kommer att 6ka betydligt i samband med planens
genomforande. Bedomningen &r att det inte finns nagon risk att
miljokvalitetsnormer for luft kommer att dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten
Bedomningen ar att planforslaget inte kommer att paverka vattenkvaliteten
negativt da dagvatten ska fordrojas inom fastigheten. Om dagvatten renas
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innan utslapp till det kommunala nétet genom exempelvis infiltration
kommer vattenkvaliteten forbattras i Listerbyan.

Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelseomrade och omradesbeskrivning

Det &r idag osakert hur detaljplaneomradet kommer att utvecklas.
Detaljplanen mojliggor darfor for flera olika scenarion inom fastigheten.
Antingen bevaras hela bebyggelsen som idag finns inom fastigheten, eller sa
exploateras fastigheten delvis med nya byggnader och d&ndamal.

Detaljplanen reglerar inte hur ny bebyggelse ska placeras. Daremot finns
flera forutsattningar som leder till att det finns begransningar i hur
bebyggelsen inom fastigheten kan forlaggas. Genom planomradet I6per tva
omraden som majliggor for ledningsratter. Inom denna mark far byggnader
inte placeras. | omradet mellan Alyckes huvudbyggnad och den tidigare
personalbostaden har bestammelse lagts in om att mark inte far forses med
byggnad. Detta for att inte forlora den rumsliga kopplingen som finns mellan
byggnaderna. Om forskoleverksamhet ska finnas inom planomradet ska
denna forlaggas sa gallande foreskrifter for trafikbuller inte dverskrids. Da
det ar lagre nivaer i den sodra delen av fastigheten ar det positivt om
utemiljén placeras i denna del.

Inom detaljplanen regleras storsta byggnadsarea om 30 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Hojd pa byggnader regleras till 8, 11 och 14
meter i nockhojd. Nockhdjd reglerar hojden pa den hogsta delen av en
byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet fran den medelniva
som marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som
sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.
Hojden pa byggnaderna har begréansats for att skyddad kulturmiljo vid
Hjortsberga kyrka inte ska paverkas betydligt. Bedomningen ar att den rida
av lovskog som finns utmed Listerbyan ar en tydlig visuell barriar mellan ny
byggratt och kulturlandskapet i vaster.
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Foto 6ver tradridan som finns belagen mellan kulturlandskapet och
planomradet.

Mot Oster har begrénsning i byggnadernas hojd reglerats for att sakerstalla
att betydande oldgenhet gallande skuggkastning inte uppstar for boende
utmed Ormasvégen och Alyckevégen betydligt. Se dven rubriken
Planeringsunderlag — Utredningar — Skuggstudie.

Bebyggelsekultur och gestaltning

De delar av bebyggelsen som regleras med varsamhetsbestdmmelsen
Kulturhistoriskt/miljomassigt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar avseende volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva kommer oavsett
beslut om fastighetens utveckling att bevaras.

Bebyggelsen som har fatt den aktuella bestammelsen ar Alyckes
huvudbyggnad fran 1920-tal och den tidigare personalbostaden som
uppfordes ar 1951. Regleringen behovs eftersom byggnadernas karaktar har
beddmts vara valbevarade och har sarskilda kulturhistoriska varden. Det har
bedomts finnas ett stort varde i att synliggora bebyggelsens arsringar inom
fastigheten. Det finns flera byggnader inom fastigheten som synliggdr 1950—
60-talets avtryck. Att det ar personalbostadshuset som ges
bevarandebestdmmelse har sin bakgrund i att byggnaden har haft flera
offentliga funktioner och bedomts darfor vara av storre vikt att bevara
jamfort med de mindre bostadshusen. Byggnaden har &ven en rumslig
koppling till den dldre huvudbyggnaden.

1970-talsbebyggelsen inom planomradet bedoms inte inneha stora
kulturhistoriska varden da de delvis ar forvanskade och ges darfor inte
varsamhetsbestammelse i detaljplanen. Det dr daremot positivt om delar av
bebyggelsen kan sparas och restaureras for att stimma med tidsenlig
arkitektur och utformning.

Eftersom det finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som ska bevaras ar
det positivt om ny bebyggelse inom planomradet kan ta inspiration fran den
aldre bebyggelsen for att skapa ett enhetligt och val gestaltat omrade.
Tydliga karaktarsdrag ar gula nyanser i fasaden som antingen &r i tegel eller
tra och sadeltak eller valmat tak i rott tegeltak. Vita fonsterkarmar och
detaljer finns likasa.
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Vid gestaltning av ny bebyggelse bor inspiration tas fran de byggnader som
ska bevaras inom omradet.
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Gator och trafik

Vagar och gator

Planforslaget innebér att en ny vandplan anldggs i slutet av Ormasvégen,
vilket kommer att innebara att personbilar och renhallning kan vanda utan att
kora pa privatagd mark.

Gang- och cykel

Planforslaget innebar ingen forandring pa gang- och cykelvéagnatet utmed
Listerbyvagen. Soder om kvartersmarken planlaggs den befintliga gang- och
cykelvag som leder mot en trabro 6ver Listerbyan och som darefter gar mot
Hjortsberga kyrka. D& marken planlaggs som allman platsmark sékras
allmanhetens tillganglighet till straket.

Motortrafik

ADT pé Listerbyvagen &r enligt genomférda trafikmatningar 495 fordon.
Trafikverket har tidigare bedomt en trafikokning pa cirka 1,5 % per ar pa det
overgripande vagnétet i Blekinge. Uppréknat till & 2040 kommer ADT
darmed vara ungefar 638 fordon.

Detaljplanens genomférande kan innebéra 6kade eller minskade
trafikmangder beroende pa vad for anvandning och nyttjandegrad som
kommer att etableras. Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att
fa kunskap om hur olika scenarion kommer att paverka trafikméangderna
inom planomradet.

e Om 50 lagenheter (90 boende) och en forskola med 45 barn forlaggs
inom planomradet kommer totalt 560 resor/dygn att ske, varav 366
med bil. Uppraknat med 1,5 % per ar blir antalet resor ar 2040 721
stycken, varav 471 resor kommer att ske med bil.

e Om antalet lagenheter férdubblas med 100 lagenheter (180 boende)
och en forskola med 45 barn forlaggs inom planomradet kommer
totalt 827 resor/dygn att ske, varav 523 med bil. Uppraknat med 1,5
% per ar blir antalet resor ar 2040 1065 stycken, varav 674 resor
kommer att ske med bil.

e Om samhallsservice (Exempelvis post, bank, vardcentral, apotek och
liknande verksamhet) med 65 anstallda forlaggs inom planomradet
kommer antalet resor att bli 1058, varav 622 kommer att ske med bil.
Uppraknat till ar 2040 blir antalet resor 1363, varav 801 kommer att
ske med bil.

Beddmningen ar att den nuvarande trafiksituationen i naromradet ar god och
att trafikokningen som kan forvantas i samband med planforslagets
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genomforande inte kommer att paverka trafiksituationen betydligt.
Anslutande gator beddms vara dimensionerad for den ¢kade trafikokningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebér inte nagon forandring pa det befintliga natet for
kollektivtrafik. Att kollektivtrafik finns inom gangavstand gor omradet
tillgangligt for en storre del av befolkningen, vilket ar positivt utifran ett
socialt perspektiv.

Parkering

Beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etableras inom
fastigheten kommer parkeringsbehovet att variera. Det ar fastighetsagarens
ansvar att anlagga parkeringsplatser utefter det behov som foreligger. All
parkering ska ske inom den egna fastigheten.

Tillganglighet

Planforslagets genomforande bedéms leda till god tillganglighet for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga da marken inte har stora
hojdskillnader.

Utfarter

| samband med planens genomférande ska befintliga in- och utfarter till
Listerbyvagen ges ny utformning sa det blir en samlad in- och utfart.
Resultatet blir en mindre komplicerad trafiksituation och olyckor kan
undvikas. Detaljplanen reglerar inte utfartsforbud utmed Listerbyvagen i
samradsforslaget. Fragan ska utredas vidare under planprocessen.

Klimat, halsa och sékerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Genomford bullerutredning visar att det kommer att vara moéjligt att folja
riktvéarden i enlighet med férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) vid genomforande av detaljplanen. Inom kvartersmark kommer
den ekvivalenta ljudnivan inte att 6verskrida 60 dBA. Vad géller maximala
ljudnivaer 6verskrids géllande riktvarden inom delar av fastigheten. Om en
uteplats ska anordnas ska den placeras sa 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids.

| planomradets sydvastra del finns majlighet att exploatera utemiljo for
forskola da ljudnivan underskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Om en ny utemiljo ska anlaggas i en annan del av
planomradet kommer atgarder att kravas. Genom val genomtéankt
byggnadsutformning kan ljudnivan begransas. Om en byggnad anlaggs
parallellt med sparet kan byggnaden agera som ett skarmande objekt relativt
buller fran jarnvagen. Likasa kan en bullerskyddsskarm anlaggas narmast
jarnvagen. Detta alternativ kan daremot vara svart att genomfora da Ronneby
kommun inte har radighet 6ver marken vast och 6st om planomradet.
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Risk for olyckor

Resultatet fran genomford riskutredning visar att individrisken och
samhaéllsrisken fran olyckor med farligt gods ligger inom acceptabel niva.
Med stod i osdkerhetsanalysen beddms att &ven om viss 6kning i
personbelastning och trafik skulle forekomma, ar risknivan fortsatt
acceptabel for aktuellt planomrade. Risken avseende ursparning av tag
bedéms vara lag da narmaste bebyggelse planeras ca 30 meter fran jarnvagen
och sannolikheten for att tdg hamnar pa ett avstand langre an 25 m fran
sparmitt ar lag.

Inga omfattande riskreducerande &tgarder bedéms vara motiverade. Atgarder
som inte medfor en betydande merkostnad och som forvéntas reducera
risknivan pa ett effektivt satt bor implementeras dven om risken &r
acceptabel. Exempel pa sadana skulle kunna vara att placera entréer eller
utrymningsvagar bort fran jarnvagen samt att ventilation och/eller
friskluftsintag placeras hogt och bort fran jarnvagen.

Fororenad mark

Bedomningen &r att den missténkta fororenade marken som finns belédgen 40
meter dster om planomradet inte medfor nagra risker for manniskors halsa
eller miljon och kommer darfor inte att paverka planforslaget negativt.

Den som é&ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en
fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
olégenhet for manniskors halsa eller miljon, i enlighet med Miljobalken 10
kap 11 8.

Hydrologiska forhallanden
Da dagvatten ska fordréjas inom den egna fastigheten &r bedomningen att de
hydrologiska forhallandena inte kommer att paverkas betydligt.

Klimatanpassning

Planforslaget har klimatanpassats bland annat genom att inte mojliggéra
byggande pa laglant mark eller mark som riskerar att 6versvammas. Pa
grund av de 6kade skyfallen &r det vésentligt att det skapas forutsattningar
for en hallbar dagvattenhantering. | det arbetet spelar gronstrukturen en
viktig roll bade for att ta hand om 6kad nederb6rd, men aven for att till
exempel ddmpa temperaturen vid varmebdljor.

Risk for dversvamning

Med grund i skyfallskartering, kartering av svamplan och lagpunktskartering
(se rubriken Foérutsattningar — mark, vatten och miljé — Dagvatten) ar
bedomningen att det inte finns nagon risk for 6versvamning som kommer att
paverka planens genomforande. Omrade utmed Listerbyan planlaggs for
naturandamal och ska aven fortsattningsvis vara méjliga att 6versvamma. |

Detaljplan fér Hjortsberga 4:41 (Alycke)



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2023-11-01 KS 2022/368 49 (59)

samband med planens genomférande &r det av vikt att rinnvagen i den norra
delen av planomradet inte byggs igen. Marken far enligt planens
bestdimmelser inte forses med byggnad.

| samband med planens genomférande kommer mer mark inom planomradet
att hardgoras jamfort med idag och for att kunna hantera den dkade volymen
dagvatten ska det fordrdjas och vid behov renas inom den egna fastigheten.
Infor granskning av planforslaget kommer en dagvattenutredning att tas fram
som kommer att visa vilka principer som ska tillampas inom planomradet.

Dagvatten

Pa grund av dversvamningsrisk och da det ar en fraga som beror den
enskilda fastighetens egna behov, kommer det att stéllas krav i detaljplanen
om att dagvattnen ska férdrojas inom den egna fastigheten. Den
exploateringsgrad som regleras i detaljplanen medger att det finns gott om
utrymme for fordrojningsmagasin sa som en damm. Med hansyn till
planomradets marklutning ar det lampligt att eventuellt magasin forlaggs i
den vastra delen av kvartersmarken. Infor granskning av planforslaget
kommer en dagvattenutredning att tas fram som undersoker hur fordrgjning
och rening av dagvatten inom planomradet ska genomforas.

| enlighet med Svenskt vattens rekommendationer ska fordréjningsvolymen
dimensioneras for ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet inklusive
klimatfaktor 1,25.

Hantering av vatten och avlopp

| samband med planens genomférande skyddas befintliga ledningar for
vatten och avlopp genom ledningsrétter. Ny bebyggelse ansluter till det
kommunala nétet for vatten och avlopp.

Risk for ras och skred

Det finns en identifierad risk for ras och skred inom planomradet som
tidigare beddmts som forsumlig av SGU och Trafikverket. Dialog har forts
med Trafikverket som gjort bedomningen att det inte finns allvarlig risk s&
lange gravarbeten inte sker i narheten av banvallen. Da detaljplanen reglerar
att mark inte far bebyggas inom 30 meter fran jarnvagen ar bedémningen att
risken for skred inte kommer paverka planens genomférande.

Radon

Enligt SGU:s kartvisare finns det férhdjda radonvarden som anges som 62
Bag/kg. Det bor beaktas att kartvisaren enbart ger en 6versiktlig bild. Inom
fastigheten finns en varmepumpsanl&ggning installerad, vilket kan tka
risken for radon i byggnader. Det ar darfor viktigt att noggrant tata
markforlagda ledningars anslutning till byggnaderna fran att hindra radongas
fran att komma in.
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Da allt byggande i Sverige utgar fran ett radonsékert byggande bedéms det
inte behova stallas nagra sarskilda krav om detta i detaljplaneskedet.

Det &r byggherren som ansvarar for att de byggatgarder som utfors uppfyller
de krav som géller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut
som har meddelats med stod av den lagen. Byggherren har ocksa ett ansvar
for arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.

Djurhallning

Planomradet angransar i soder till betesmark tillhérande ett privatagt
haststall. Boverket har ar 2011 tagit fram skriften Vagledning for planering
for och invid djurhallning. I vagledningen beskrivs att djurhallning och dess
omgivningspaverkan bor vara i hogre grad acceptabel pa landsbygden an i
miljoer dar sddan normalt inte forekommer. Bedomningen &r att planomradet
ligger i ett 1age i utkanten av Johannishus dar samhallet alltid har
samexisterat med djurhallning av olika slag. De kansliga
markanvandningarna forskola och vard existerar redan idag inom
fastigheten, men i samband med att en ny detaljplan tas fram kan storre
hansyn krévas for att sakerstélla att oldgenhet for manniskors halsa inte ska
uppsta.

| Boverkets vagledning beskrivs att verksamhetens art och omfattning maste
beaktas, liksom vind, topografi och vegetation. Bebyggelse som befinner sig
i vindriktningen fran djurhallning riskerar att i storre utstrackning drabbas av
olagenheter dn annan bebyggelse. Sarskilt i en dppen terrdng kan vinden fora
med sig lukt, damm och allergen en langre stracka. Vegetation som
skogspartier, laplanteringar, buskage m.m. kan utgdra skydd mot stérningar
fran djurhallning gentemot omgivningen.

Med hansyn till stérningsrisken &r det positivt att det idag ar en mindre
verksamhet som bedrivs jamfort med den tidigare ridskolan. Mellan
kvartersmarken och hasthagen planlaggs ett mindre omrade med
naturandamal. Det ar av stor vikt att vegetation inom omradet planeras
omsorgsfullt sa stérningarna kan begransas.

Narmast planomradet 4ger Ronneby kommun marken och anvands for bete.
Inom omradet finns en befintlig byggratt enligt en gallande detaljplan. Om
marken tas i ansprak for annan markanvandning &n bete hade det varit
positivt for att 6ka avstandet mellan aktuell detaljplan och djurhalining.
Avstandet mellan kvartersmark och betande djur hade da blivit cirka 35
meter.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Tre grupper av barn som kan paverkas av planens genomforande har
identifierats. Den forsta gruppen ar barn i aldern 1-6 ar som idag eller i
framtiden har forskoleplats inom planomradet. Den andra identifierade
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gruppen barn utgdrs av besdkare till planomradet. Den sista gruppen ar barn
som kan bo inom planomradet i det scenario att omradet exploateras med
bostéader.

Den forsta gruppen barn som kan paverkas av planes genomférande ar barn
som gar pa forskola inom planomradet. | samband med att en ny detaljplan
har tagits fram har en beddmning om platsens lamplighet for forskola
genomforts. Forskola ar en kanslig markanvandning som i manga fall
innebar att stérre hansyn behover tas jamfort med andra markanvandningar.
Narhet till jarnvag med buller och riskaspekter, narhet till djurhallning och
trafikfragor ar nagra aspekter som har utretts. Bedomningen é&r att det finns
goda mojligheter att skapa en god férskolemiljé som inte innebar att barn tar
skada. Viktigt att tanka pa ar att skapa en utemiljo som bade ér tillrackligt
stor jamfort med antalet barn och som inte utsatts for buller som 6verskrider
géllande riktvarden.

Den andra gruppen barn som kan paverkas utgors av besokare till
planomradet. Det kan handla om barn som utnyttjar eventuell lekplats eller
forskolans utemiljo, eller barn som anvander gangstraket i soder for antingen
gang, cykel eller ridning. Fér denna grupp barn &r det positivt att det
befintliga gangstraket sakras i detaljplanen som allmén platsmark. Beroende
pa anvandningen av omradet och dess gestaltning kan antingen positiva eller
negativa konsekvenser uppsta gallande lekmgjligheter inom omradet. Det &r
mycket positivt om en lekplats &ven fortsattningsvis kan inrymmas inom
planomradet och att den blir tillganglig for allménheten.

Den tredje gruppen barn som kan paverkas utgors av framtida boende. Aven
for boende ar det av stor vikt att det inom planomradet finns lekmajligheter,
bade i form av anlagd lekplats, men &ven bostadsgard med varierande
utformning som kan inspirera barn till lek och larande. Om férskola finns
inom planomradet kommer det vara mycket positivt for barn i ung alder som
kan komma att bo inom omradet.

Lek och rekreation

Da befintligt rekreationsstrak mellan Listerbyvagen och Hjortsberga kyrka
sékras som allmén platsmark i planforslaget kommer forslaget innebéra
positiva foljder for mojligheten till rekreation. Beroende pa vilken
anvandning som blir aktuell inom planomradet kommer mojligheten till lek
att variera. Om forskola och/eller bostader exploateras inom planomradet bor
en lekplats anlédggas. Spontanlek utan lekredskap ar aven mojligt inom den
egna bostadsgarden samt inom den omkringliggande naturmarken.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Bedomningen 4r att inga kanda fornlamningar paverkas av planférslaget.
Skulle fornlamning patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen, KML.

Kyrkligt kulturarv

Hjortsberga kyrka finns ungefar 250 meter 6ster om planomradet. Marken
mellan kyrkan och den nya byggratten bestar framst av jordbruksmark, vilket
innebar att siktlinjerna fran kyrkan ar langa. Langs med Listerbyan finns
idag en tat l6vskogsrida som begransar sikten av bebyggelsen inom
planomradet. Enligt laserdata &r befintlig vegetation utmed Listerbyan
ungefar 20-22 meter hdg, vilket kan jamforas med hogsta nockhdjd om 14
meter som medges inom planomradet. Da planomradet redan ar exploaterat
och den nya bebyggelsens hojd begrénsas ar bedomningen att det kyrkliga
kulturarvet inte kommer att paverkas betydligt i samband med planens
genomfdrande.

Kulturvarden

Inom kulturmiljovarden blir det allt mer angeléget att bevara 1900-
talsmiljoer. Den kommunala administrationens byggnader &r en viktig del av
detta drhundrades kulturarv och det ar viktigt att de uppmarksammas och att
delar av dem kan bevaras infér framtiden. Bedémningen har gjorts att delar
av bebyggelsen inom planomradet ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt och far inte
forvanskas i enlighet med PBL 8 kap 13 §. Bebyggelsens arsringar inom
fastigheten har bedémts viktiga att bevara och darfor har bade Alyckes
huvudbyggnad fran 1920-talet och den tidigare personalbostaden fran ar
1959 reglerats med bevarandebestammelser i detaljplanen.

Stenmurarna och ekarna som finns inom planomradet &r av stor vikt att
bevara da de bade framjar den biologiska mangfalden och bidrar till den
karaktar som finns pa platsen idag. Utifran ett kulturhistoriskt perspektiv bor
darfor bade stenmurar och friska ekar bevaras i omradet.

Service

Offentlig service

Planens genomfdrande kan komma att leda till forbattrad offentlig service
beroende pa vilka funktioner som etableras inom fastigheten. Planforslaget
medger andamal for forskola. Daremot finns i dagslaget inget
stallningstagande om forskola ska finnas kvar inom planomradet eller inte.
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Kommersiell service

Beddmningen &r att planens genomforande inte kommer att krava ytterligare
kommersiell service. Matvarubutik finns inom gangavstand. Da detaljplanen
mojliggor for centrumandamal finns mojlighet att etablera kommersiell
service inom kvartersmarken.

Posttjanster

Vid nybyggnation placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerbostadshus tas posten emot i sin postbox pa entréplan i
byggnaden. Det &r positivt om rundkorsel mojliggdrs inom kvartersmarken
for att undvika backande fordon.

9 Ansvar och genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allméan plats kan pa fastighetségarens
begdran vara skyldig att 16sa in mark eller utrymme enligt 14 kap. 14-15 8§
PBL. Inlosenskyldighet finns saledes for mark med gatu- och naturandamal i
detaljplanen.

Ratt till inlésen huvudman

Enligt 6 kap. 13-15 88 PBL har kommunen rétt att 16sa in mark for att
genomfora allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta géller
saledes for mark med gatuandamal i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek till 2000 kvadratmeter.
Bakgrunden &r att vid bildande av fastighet &r det av vikt att fastigheterna
blir tillrackligt stora sa att de angréansar till kommunal gata for att 16sa
anslutning till VA-natet och in- och utfart till fastigheter.

Forandrad fastighetsindelning

| samband med planens genomférande ska fastighetsreglering ske, se karta
under Konsekvenser — Fastigheter och rattigheter. En eller flera fastigheter
ska bildas inom kvartersmark. Mark som regleras for gatuandamal ska
overforas till den kommunala gatufastigheten Hjortsberga 4:73. Aven
gemensamhetsanlaggningen Hjortsberga GA:1 ska ombildas sa mark med
gatuandamal i detaljplanen ingar.

Rattigheter
Flera nya rattigheter kommer att moéjliggoras i samband med planens
genomforande. Dar befintlig gangbro finns dver Listerbyan regleras
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markreservat for bro for allmannyttig trafik. Tva markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar regleras, vilket mgjliggor bildande av
ledningsratter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elforsérjning

Anslutning till elnétet fér ny bebyggelse sker enligt 6verenskommelse
mellan fastighetsagare och E.ON. En befintlig elledning finns i den sddra
delen av planomradet. Planomradet gransar till en transformatorstation i
sOder.

Bergvarme

Inom fastigheten finns en varmepumpsanlaggning med varmeuttag fran berg
i ungefar 20 energibrunnar. Anlaggningen ska tas hansyn till vid
detaljplanens genomférande. Installationen kan 6ka risken for radon i
byggnader, las mer under rubriken Hélsa och sakerhet - Radon.

Om &andring sker av vdrmepumpsanldggningen ska anmalan lamnas till
Miljo6- och byggnadsforvaltningen i enlighet med 17 § i férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Solenergi

Solceller finns idag inom planomradet och bedémningen ar att det aven efter
planens genomférande kommer att finnas goda forutsattningar for solenergi.
Solceller/solfangare placeras rakt i soderlage med vissa mindre forluster i
sydvast eller sydost. For byggnader med varsamhetsbestammelser kravs
alltid bygglov for solceller eller solpaneler. Bygglov kan ges i delar av
omradet under forutsattning att placering och utformning anpassas efter de
kulturvarden som finns, las mer under Bebyggelse och gestaltning i bada
avsnitten Forutsattningar och Konsekvenser.

Renhalining

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Miljo &
Teknik AB ansvarar for. For att avfallshanteringen ska ske andamalsenligt
utformas den i dialog med Miljoteknik och kommunens
bygglovshandlaggare, samt i enlighet med Foreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun och bilaga 1 och 2 i Handbok fér avfallsutrymmen -
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation
(framtagen av Avfall Sverige).

Bullerskyddsskarm

Moijlighet till att exploatera skolgard begransas av bullersituationen dar det
enbart gar att exploatera skolgard i planomradets sydvastra och sodra del.
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Genom bullerskyddsatgérder sa som att anlagga en bullerskyddsskarm kan
skolgard anlaggas inom storre delar av planomradet. Det kan vara svart att
genomfdra anldggande av en skarm eftersom Ronneby kommun inte har
radighet 6ver mark Gster och vaster om planomrade. Om en
bullerskyddsskarm anléggs ar det fastighetsagaren till marken inom
planomradet som ansvarar for genomférande och drift.

Utbyggnad allméan plats

Utbyggnad av gatudandamal ska ske i samband med att kvartersmark i
enlighet med planens bestammelser tas i ansprak. Inom mark med
naturandamal & marken redan utbyggd med gangvag och bro i enlighet med
planens bestammelser.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och
ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala nétet. Behov av storre
utbyggnad av natet beddms inte krévas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

| samband med att en ny byggratt uppstar och detaljplanen genomfors
kommer positiva ekonomiska konsekvenser uppkomma for aktuell
fastighetsagare. Genomférande av detaljplanen och skotsel av fastigheten
kommer daremot att leda till storre kostnader for fastighetsagaren. Da
Ronneby kommun genomfor mark med gatudndamal kommer negativa
ekonomiska konsekvenser uppsta. For mark med naturandamal ar bade
gangvég och bro redan genomférda och kommer darfor inte fora med sig
nagon kostnad for huvudmannen. Daremot tillkommer kostnad for skétsel av
naturomradet. Positiva ekonomiska konsekvenser kan &ven uppsta for
privata naringsidkare inom Johannishus da 6kat bostadshestand kan ge 6kat
underlag for deras verksamheter.

Planavgift

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 8 PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgar av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Ersattningsansprak

En fastighetségare har enligt 14 kap. PBL rétt till ersattning av kommunen
for eventuell skada nar skyddsbestammelser eller vagrat rivningslov
meddelas i detaljplan. Fastighetsdgare kan ha ratt till ersattning pa grund av
bestammelser om skydd, placering, utformning och utférande av
byggnadsverk och tomter om bestammelserna innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Vad galler detaljplanen for Hjortsberga
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4:41 (Alycke) &r beddmningen att pagaende markanvandning inte blir
forsvarad. Den markanvandning som pagar idag ar aven mojlig efter den
tidpunkt da detaljplanen har fatt laga kraft. VVad galler utformning och
utforande staller planbestammelserna inom omradet inte krav pa att bevara
befintliga material eller att dessa ska underhallas med specifika material och
metoder. Slutsatsen &r att ingen ersattning bor utga for fastighetsagare inom
omradet. Vid eventuell talan om ersattning skall denna vackas inom tva ar
efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Inldsen

Planforslaget innebér att mark som i géllande byggnadsplan regleras till
allmant andamal utlaggs som allman plats for gata eller natur. Enligt Plan-
och bygglagen har kommunen rattighet och skyldighet, om markéagaren
begér det, att 16sa in mark som i en detaljplan &r utlagd som allman plats
med kommunalt huvudmannaskap. Vérdering av den mark som lses in
utgar fran expropriationslagens (1972:719) fjarde kapitel och innebar att
ersattningen ska motsvara den marknadsvardeminskning som berérd
fastighet drabbas av genom avstaende av mark.

Gemensamhetsanlaggningar

| planomradets naromrade finns gemensamhetsanlaggningen Hjortsberga
GA:1. | samband med planens genomfdrande ska anldggningens andelstal
andras for att innefatta allman platsmark inom planomradet.

Drift allmén plats

Ronneby kommun har idag driftansvar for Ormansvagen och Alyckevigen.
For Listerbyvagen ar Trafikverket huvudman. Fér mark med naturandamal
reglerar detaljplanen enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
samhallsforeningen i Johannishus kommer att ansvara for drift. Da
foreningen idag ansvarar for gangvag och bro ar regleringen inte nagon
storre forandring jamfort med dagens forhallanden.

Drift vatten och avlopp

Ronneby Milj6 och Teknik AB ansvarar for utbyggnaden av vatten och
avlopp som krévs. Fastighetsagaren ansvarar for ledningar och framtida
dagvattenanldggning inom den egna fastigheten.

Gatukostnader
Ronneby kommun ansvarar for planens genomférande och framtida drift av
allméan platsmark, gatuandamal.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ronneby kommun ansvarar for uppréattande av detaljplanen. For mark med
kommunalt huvudmannaskap har kommunen &ven ansvar for planens
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genomfdrande. Inom kvartersmark har berérd fastighetsagare ansvar for
planens genomférande samt fortsatt skotsel.

For mark som regleras med enskilt huvudmannaskap har aktuell huvudman
ansvar for genomfdrande och drift.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal bedéms inte bli aktuellt for detaljplanen.

Markanvisning
Markanvisningsavtal bedoms inte bli aktuellt for detaljplanen.
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Tidplan
Planen hanteras enligt standardférfarande och kan antas av
Kommunstyrelsen under augusti manad ar 2024.

e Beslut om samrad, kvartal 4 2023

e Samrad, kvartal 4 2023

e Beslut om granskning, kvartal 2 2024

e Granskning, kvartal 2 2024

e Beslut om antagande, kvartal 3 2024

e Laga kraft, kvartal 3 2024

10 Medverkande tjanstepersoner

| samband med uppréttande av detaljplanen har planarkitekt Karolina Bjers,
planarkitekt Matilda Stjarnfaldt, exploateringsingenjér Sandra Danielsson
samt VA-ingenjor Ronneby Miljé och Teknik AB Peter Hammarstrom

medverkat.
Karolina Bjers Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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