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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anviandas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgirder inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra
handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Nér detaljplane-
arbetet pabdrjas ar ofta beslut som ber6r planen redan fattade 1 demokratisk ordning, sasom
markanvéindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardfoérfarande eller med ett utdkat for-
farande. Under vissa forutsdttningar ar det mojligt att tillimpa ett begrénsat forfarande som
endast innehaller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat férfarande
tillampas vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med
andra lagar.

Forslag till detaljplan for 4 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Planinformation

Planarbetet startade 2015-02-19 och hanteras enligt utokat férfarande eftersom forslaget
beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och antas inte medfora en betydande

miljopaverkan. Granskningstid: 2022-08-08 — 2022-09-05
Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i. Efter foregdende granskning
inkom synpunkter som innebar fordndringar av detaljplaneforslaget. Dispensen for att félla
delar av allén 14ngs med Blasius Konigsgatan innebar att en striktare byggrétt var tvungen att
tillimpas. Kommunen bedomer foljaktligen att ytterligare en granskning av forslaget ar
nodvandig.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

o [llustrationskarta

e Behovsbeddmning

o Fastighetsforteckning

Utredningar

e Bilaga 1 Buller och stadsbild, AFRY Akustik och landskapsarkitektur, 2020-04-01
e Bilaga 2 Dagvattenutredning Leoparden 6, AFRY 2021-05-18

Samtliga handlingar finns p4 www.ronneby.se/leoparden6

Forslag till detaljplan for 5av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning av omradet genom uppforande av
trygghetsboende och bostider pa fastigheten Leoparden 6. Planomradet omfattar ocksa
befintlig bostadsbebyggelsen pa Leoparden 7 och Lejonet 3 samt delar av omgivande
gaturum for att sdkerstilla befintliga kulturvirden och mojliggdra en god viganslutning till
ny bebyggelse.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2015-02-19 Miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att undersdka
om fastigheten Leoparden 6 kunde utvecklas till ett nytt trygghetsboende. Uppdraget innebar
flera komplexa fragor varfor ett planprogram togs fram.

Kort sammanfattning av slutsats i planprogrammet:
Om ett trygghetsboende ska tillskapas maste det finnas minst 2000 2 bruttoarea (dvs arean pa

marken multiplicerat med antal vaningar) tillgénglig yta. Fastigheten kan enligt planforslaget
bebyggas med ytterligare 1 000 m? utdver de 500 m? som idag utgors av Kockumvillan. Det
kommer foljaktligen vara svart att driva vardformen trygghetsboende pa ett ekonomiskt sunt
satt.

Det &r stora nivaskillnader inom den aktuella fastigheten och som mest skiljer det cirka 6
meter mellan planomrédets véstra och Ostra del. Lutningen &r inte jdmnt fordelad utan tas ut i
olika avsatser framfor och bakom befintlig byggnad.

Upphavande av tomtindelning

Fore plan- och bygglagen tridde i kraft 1987 var det obligatoriskt att upprétta en
tomtindelning som reglerade fastighetsbildningen.

Enligt plan- och bygglagen efter 2010 géller fastighets- eller tomtindelningsplan som plan-
bestimmelse kopplat till detaljplanen vilket kan utgoéra ett hinder fér den som 6nskar gora en
ny fastighetsbildning. For att genomfOra en fastighetsreglering krivs att tomtindelningen
upphévs for berdrda fastigheter.

Fastigheten Lejonet 3 omfattas av tomtindelning “Karta 6ver kv. nr 60 Lejonet inom
Ronneby stad”. Aktuell plandndring innebér att den nuvarande tomtindelningen for
fastigheten Lejonet 3 upphévs.

Forslag till detaljplan for 6 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Bild 1. Kartan visar gdllande fastighetsgrdinser i svart streckad linje. Fastighetsgrdns enligt tomtindelningen
illustreras med heldragen bla linje (ungefirlig).

Bild 2. Gdllande tomtindelning fran 1953. Nuvarande fastighetsgrdns illustreras med heldragen rod linje
(ungefirlig).

Forslag till detaljplan for 7 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Bild 3. Gdllande detaljplan fran 1971. Nuvarande fastighetsgrdns illustreras med heldragen réd linje
(ungefirlig).

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ar beldget i centrala Ronneby, sydost om Snéackebacksskolan och avgréinsas av
Blasius Konigsgatan och Gotgatan. Sammanlagt omfattar planomradet cirka 14 000 m?.

Planomradets avgransning

Planomradet grénsar i norr till fore detta tingshuset, i véster till Esplanaden, i séder och i
oster till villabebyggelse i kvarteren Bjérnen, Loparen och Bollen.

Markagoforhallanden

Ronneby Kommun éger fastigheterna Leoparden 6 och Ronneby 24:16. Fastigheterna Lejonet
3 och Leoparden 7 dr privatdgda.

Forslag till detaljplan for 8 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade ir inte utpekat i géllande Oversiktsplan Ronneby 2035 utan ingar i
tatortsomrade for Ronneby.

Detaljplan

For planomradet ar en dndring av stadsplan med plannummer nr 59, som vann laga kraft
1972-01-31. Planen anger omrade for bostadsdindamal med fristdende hus i hogst tva
vaningar. Mot Blasius Konigsgatan och Gotgatan ligger ett omrade med prickmark, mark
som inte far bebyggas. Hogst en femtedel av tomterna far bebyggas med en huvudbyggnad
och ett uthus eller annan gardsbyggnad.

Pa Lejonet 3 far forutom tva vaningar vinden inredas och byggnadshdjden &dr hdgst 8 meter.
Pa Leoparden 6 och 7 dr byggnadshdjden satt till 7,6 meter. Mot Gotgatan och Blasius
Konigs-gatan far utfarter fran fastigheterna inte anordnas av trafiksékerhetsskél. Esplanaden
ar utlagd som korbar vig i park for gang- och cykeltrafik samt kortrafik till bostadshusen i kv
Lejonet och Leoparden samt Snackebacksskolan. Léngs Blasius Konigsgatan finns en
bussficka i h6jd med Lejonet 3.
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Bild 4. Planomradets ldge och avgrdnsning. Planomrddet dr markerat med en gul linje.

Forslag till detaljplan for 9 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Bild 6. Detaljplan for Bjérnen 6. Norddstra hornet av detaljplanen ingdr i forslag till detaljplan for Leoparden 6
da utfartsforbudet vid Leoparden 7 inte kan ligga i planomrddesgrins.

Detaljplan for Bjornen 6, med plannummer 89, ligger strax sydvist om stadsplan nr 59.
Detaljplanen medger samma anvindning som i forslag till Leoparden 6. Anledningen till att
omrédet inkluderas i Leoparden 6 &r att utfartsférbudet utanfér Leoparden 7 inte kan ligga
direkt i planomradesgriansen. Eftersom ytterligare en detaljplan utdver stadsplan nr 59 berors
kan inte lédngre planarbetet genomfras som en dndring av detaljplan.

Forslag till detaljplan for 10 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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Miljobedomning

Gallande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopéverkan eller inte, i en sé kallad Undersokning av behovet
att upprdtta en strategisk miljobedémning. Om kommunen i undersdkningen kommer fram
till att ett genomforande av planen kan antas innebéra en betydande miljopéverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingar att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Eftersom detta projekt paborjades innan géllande lagstiftning tradde i kraft gors en behovs-
bedomning enligt Miljobalkens lydelse fore 2018-01-01. Kommunens stéllningstagande i
behovsbeddmningen ér att planens genomforande inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan och att en MKB dérmed inte behdver uppréttas. Motivet till det ar att
detaljplanen mojliggor for centrumnira bostidder som ansluts till befintlig kollektivtrafik,
gang- och cykel-nitet vilket minskar bilberoendet och framjar hallbara transporter. Resor
med gang- och cykel dr en vinst for bdde miljo och hélsa och tétare bebyggelse ger ett storre
underlag for olika former av service. En fortitning av omréadet ger inte nigon betydande
paverkan pa omréadet. Planomréadet paverkar inga riksintressen negativt eller andra sirskilt
skyddade omraden negativt. Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for
ménniskors hilsa. Miljokvalitetsnormer kommer inte overskridas.

Kommunen har samratt med Lénsstyrelsen géllande behovsbeddmningen och Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning om att genomforandet av Detaljplan for Leoparden 6 m.fl. inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens
ambition dr att alla mal ska vara uppfyllda till ar 2020.

Miljomélet God bebyggd miljé som beror aktuellt planforslag definieras foljande:

”Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljdanpassat sétt
sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa syftar till att
tydliggora var insatser behover goras och anger steg pa vagen for att uppfylla miljomalen.
Precis som miljomalen ska etappmalen vagleda miljéarbetet pa nationell, regional och lokal
niva.

Bedomning av forslagets paverkan

Forslaget till ny detaljplan bedéms kunna frimja insatserna att n& miljomalen genom att ny
bebyggelse drar nytta av befintlig infrastruktur. Tillkommande bebyggelse maste anpassas till
den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

Forslag till detaljplan for 11 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.



Tillhér Kommunfullmaktiges beslut 2023-03-30, § 79. Laga kraft 2023-04-29 452

ga Ronneby Laga krafthandling

Diarienr:2015/555

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for Ronneby kommun
fran 2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram for att sdkerstélla att vi inom
kommunkoncernen arbetar tillsammans for en héllbar framtid for alla som bor, lever och
verkar i Ronneby kommun idag och i framtiden. Strategin utgér fran en tydlig politisk vision
och inriktning om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom héallbarhet och utgér grunden for
styrningen.

Strategiska malomréaden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomraden i héllbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer
Lagar, mal och riktlinjer som finns pa lokal, regional, nationell och global niva for hallbarhet.

Detaljplanen for Leoparden 6 bidrar till att uppnéd Ronneby kommuns vision genom att stirka
foljande inom fokusomréade Livskraftig natur och hallbara livsmiljder:

e minska behovet av transporter och resor genom att tillskapa bostader néra service i
Ronneby och néra kollektivtrafik

e frimja en blandad bebyggelse med en variation av upplatelseformer

e mojliggora for en hallbar dagvattenhantering som méter dagens behov och framtida
utmaningar

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid
planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den lagsta godtagbara miljokvalitet
och ar juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran kunskapen om vad ménniskan och naturen tél
for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska forhdllanden pa platsen. Miljokvalitets-
normerna avser bade utslapp till luften och till vattnet fran mer diffusa utslappskallor som till
exempel utsldpp fran olika trafikslag.

Miljokvalitetsnormer finns for luft, omgivningsbuller och vatten, t.ex. grundvatten. Vad
géller detaljplanen for Leoparden 6 m.fl. bedoms genomforandet av planen inte paverka
miljokvalitetsnormerna negativt. Ett genomforande kommer varken innebéra en visentlig
okning av trafikméngd eller bullernivaer.

Det finns miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och omgivningsbuller.

Forslag till detaljplan for 12 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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MKN vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ér tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas d& formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog,
god, mattlig, otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god
eller uppnér ej god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstéllande.

Efter att EU-domstolen meddelade den sa kallade Weserdomen har kraven skérpts pa att
vattenkvaliteten inte far forsdmras samt att malen géllande kemisk och ekologisk status ska
uppnas. Det innebér att statusen for en enskild kvalitetsfaktor, som anvénds for status-
klassificering av vattenforekomsten, inte far forsdmras. Projekt eller verksamheter som
orsakar en forsamring riskerar saledes att inte tillatas.

Recipient for planomrédet 4r Ronnebyan (SE622777-518166). For Ronnebyan ar
vattenforekomsten under forandring, vilket innebér att indelningen eller strickningen av
vatten-

forekomsten héller pa att justeras. I samband med det gors det dven en ny bedémning av
statusen pa an.

I nulédget dr enbart klassificeringen av den gamla vattenforekomsten beslutad, det vill séga
strikt juridiskt &r det den som géller. Den nya preliminéra klassificeringen ger dock en mer
relevant bild av nuvarande status pé vattenforekomsten. Att Ronnebyén i det hér fallet har
gétt fran beslutat dalig ekologisk status till preliminért god ekologisk kan till exempel bero pa
att det gjorts olika atgérder i anslutning till vattenforekomsten eller att beslutsunderlaget
blivit mer utforligt och da gett en annan bild.

Vattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Status MKN Status MKN
dagslige framtida mal = dagslédge framtida mél
Ronnebyén: Ostersjon-  Dalig God Uppnar ¢j god = God kemisk
Sorbybacken ekologisk ckologisk kemisk ytvattenstatu
SE623021- 146784 status status 2027 ytvattenstatus | s
(géllande)
Ronnebyén SE622777-  God ekologisk = God Uppnér ¢j god = God kemisk
518116 (preliminér) status ckologisk kemisk ytvattenstatu
status ytvattenstatus S

Tabell 1. Tabell fran dagvattenutredningen. VISS statusklassificering av recipienten Ronnebydn beslutad 2017
och prelimindr statusklassning for den nya vattenforekomsten som dnnu inte dr beslutad.
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Betydande péverkan pa vattenforekomsten kommer fran reningsverk, fororenade omraden,
flygplats och flygflottilj med branddvningsplats, urban markanvéndning och atmosférisk
deposition. Brandovningsplatsen ér en kélla till PFOS. I enlighet med bilaga 6 i Havs-och
vattenmyndighetens foreskrifter har ett undantag i form av mindre strénga krav for
kvicksilver och PBDE utférdats. Skilet till undantaget ar att halterna for bdda fororeningarna
bedoms overskridas i fisk i samtliga svenska vattenforekomster. Dock far inte de nuvarande
halterna av kvicksilver och PBDE overskridas.

For att planomrédet inte ska bidra med 6kade fororeningar till recipienten foreslas dagvatten
fordrdjas och renas inom planomradet innan det slépps vidare. Dagvattenutredningen foreslér
lampliga 16sningar for dagvattenhanteringen och dessa sékerstélls i plankartan med
bestdimmelser.

MKN Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) &terfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hélsa och miljon samt att uppfylla
krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. I Ronneby genomfors regelbundet
métningar av luftkvaliteten for att kontrollera att luftkvalitetsnormen inte overskrids.

Risk for att MKN luft 6verskrids forekommer i tét stadsmiljo dar mycket trafik passerar och
hoga byggnader hindrar god luftgenomstromning. Planomradet &r beléget i en sméstadsmiljo
med gles bebyggelse, relativt 1ag trafik och god luftgenomstrémning. MKN luft bedoms
dérfor inte riskera att Gverskridas inom aktuellt planomradet. Planforslaget bedoms inte heller
medfora att MKN luft 6verskrids &ven om planen bedoms leda till en liten trafikokning till
omrddet.

MKN Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller &r en slags malsattningsnorm. Normen foljs nér
strdvan 4r att undvika skadliga effekter pa ménniskors hélsa av omgivningsbuller. Det &r
kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar
dock inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll striva efter att begrinsa
bullerstdrningar.

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre végar, jarnvdgar och flygplatser i
hela Sverige.

Planomrédet ar paverkat av trafikbuller och planférslaget har anpassats for att gillande
riktvirden inte ska dverskridas. Detta beskrivs under rubriken Omgivningsbuller.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet bestar av gatumark och tradgardsmark som sluttar fran vést till
ost. I planomrédets véstra del finns bostadsbyggnader som dr beldgna hogre dn Blasius
Konigsgatan i 0stra delen av planomradet. Sluttningen &r inte jamnt fordelad utan tas ut i
olika avsatser. Tradgarden utgors av griasytor med hoga trdd, bland annat bok, och mindre
buskage. Triadgarden avgriansas med en héck.

Planforslaget innebér att den nya bebyggelsen lokaliseras lings med Blasius Konigsgatan.
Detta innebér att nagra av triden kommer att fillas. Byggnaderna kommer att ge en skugg-
bildning mot norr som ar nagot mer kompakt &dn den skugga som triden idag ger. Nuvarande
trad dr dock hogre én foreslagen bebyggelse och skuggar mer under sommar-

halvaret nir tradens kronor ar tdtbevuxna. Skuggbildningen beddms inte paverka nagra av de
befintliga bostidderna.

Inom planomradet finns en allé som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer med
stod i bilaga 1 till forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken med mera,
Beskrivning och végledning for biotopen Allé.

Lansstyrelsen har beviljat dispens for att félla nio trdd i allé pa fastigheten Leoparden 6.
Atgirden ska kompenseras med aterplantering av minst nio triid, om méjligt i anslutning till
befintliga alléer. De trdd som aterplanteras ska vara av samma slag som de fallda. Ett beslut
om dispens é&r tidsbegrénsat och ska paborjas inom 2 ar fran beslutsdatumet den 8 november
2021. Beslutet upphor att gélla om atgérden inte slutforts inom fem (5) ar fran det att detta
beslut vunnit laga kraft.

Bild 1. Skuggstudie 6ver planerad bebyggelse.
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Kommunen har fatt dispens for att filla 9 allétrad (blaémarkerade till hoger i bild nedan) langs
med Skolgatan och Blasius Konigsgatan. Allétrdden ska enligt Lansstyrelsens beslut
kompenseras genom nyplantering av trid i ndromradet. Ovriga allétrid ir markerat med
orange i den hdgra bilden nedan. Kommunen bedémer att det finns flertalet platser i
nidromrédet som en sadan aterplantering kan ske pa (gronmarkerat till vénster i bild nedan).
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Bild 28. Allétrdd och foreslagna omrdden for nyplantering

Geotekniska forhallanden

Grundforhéllandena i planomradet bestér till avgérande del av glacial lera, sandig morén och
urberg. Morén &r Sveriges vanligaste jordart och bestar av osorterat bergmaterial som foljde
med inlandsisarna under den senaste istiden. Bergmaterialet avsattes sedan som en ny jordart
ndr inlandsisarna smilte. Morén har darfor olika blockighet, det vill séga storlek pa berg-
materialet beroende pa vart i Sverige man befinner sig. De finkorniga sediment som avsattes i
samband med inlandsisens avsméltning kallas glaciala, medan de sediment som avsatts
dérefter kallas postglaciala. Genom landhdjningen har ménga av de forna havs- och
sjébottnarna torrlagts och utgdr i manga omraden plana lerslitter. Lings Ostersjons kuster r
de glaciala sedimenten ofta uppbyggda av ljusa siltskikt och morka lerskikt. De ljusa
siltskikten avsattes under var och sommar, de morkare lerskikten under vinterperioden.
Tillsammans bildar ett sommar- och ett vinterskikt ett arsvarv.

Morin har generellt goda forutséttningar for byggnation, medan det krdvs extra noggrannhet
vid byggande pa ler- och siltjordar d& dessa kan tappa sin barféormaga om nir de utsétts for
mycket vatten.
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Bild 2. Geotekniska forhallanden. Planomradet dr markerat med en réd linje

Ar 2006 genomfordes en geoteknisk utredning pa grund av sittningar i Kockumvillan som
gav upphov till sprickbildning i kéllarvaningen. Séttningarnas orsak faststéilldes till lera som
véxelvis torkade ut och sdg at sig vatten vilket skapade rorelser i grunden. Anledningen var
kallarvdrmen samt tva stora trid i ndrheten av huset, foljaktligen sdgades triden ned.

Ar 2009 gjordes en okulir besiktning for att séikerstilla att atgirderna gett effekt. Inga nya
rorelser i grunden hade da skett. For att undvika ytterligare séttningar bor en geoteknisk
utredning dock genomforas i samband med projektering, nir byggnadsforutsittningarna ar
mer kénda.

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar i omradet och det finns ingen misstanke om att
fororeningar kan finnas. Négra provtagningar har darfor inte gjorts. Om fororeningar
patraffas under markarbeten ska arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten kontaktas.
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Risk for skred och héga vattenstand
Planomradet ligger cirka +8 meter till +14 ' : /=
meter dver dagens havsnivé vilket gor att ' j fdl
planomrédet inte berdrs av framtida stigande
havsniva.

Enligt data fran Statens Geotekniska Institut
indikeras ras- och skredrisk pa Leoparden 6

och Skolgatan samt i ena hornet av Lejonet 3. |
GIS-lagret i fraga ar en generell beddmning av
SGI baserat p& hojdkurvor och jordlager.

| W ~——

Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att Bild 3. Risk for ras och skred (SGI). Omrdaden med
utfora en utredning innan projektering, for att ~ risk for skred markeras med orange fiirg.

utreda om markens limplighet, da det finns Planomradet markeras med réd linje.

skredrisk inom den del dir byggnaderna

kommer att forldggas.

Kommunen beddmer att det inte finns behov av ndgon geoteknisk utredning i planskedet utan
att denna kommer att ske i bygglovsskedet och vid placering av nya byggnader. Denna
bedémning grundar sig pa erfarenheter av byggnation pa motsvarande markforhallanden samt
erfarenheter fran kringliggande byggnader. Dock krévs i likhet med all annan nybyggnation
att en detaljerad geoteknisk utredning genomfors i projekteringsskedet.

Klimatforandringar och klimatanpassning

Klimatfordndringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare nederbord, hojda
medeltemperaturer och virmebdljor padverkar den fysiska planeringen. Det &r viktigt att
forhalla sig till och méta effekterna av ett fordandrat klimat.

Redan idag har vi upplevt intensivare virmebdljor som paverkat ménniskors hilsa, inte minst
i bebyggda miljoer. En av anledningarna till detta ar bristen pa klimatutjamnande element. Ett
klimatutjimnande element kan till exempel vara triad eller annan véxtlighet som ger skugga,
men ocksa hojer luftfuktigheten och strilar solljuset med sina tradkronor. Dessa

funktioner ger sammantaget ett jamnare klimat i ndrheten av véxtligheten.

Genom en global uppvarmning berdknas havsnivaerna kunna stiga upp till +3,0 meter Gver
nuvarande lage fram till &r 2100. Den foreslagna bebyggelsen kommer att hamna pa som
lagst +8,0 meter Gver havet, vilket ger en god marginal till en stigande havsniva.

Fler kraftiga regn och mer ldngvariga regnperioder kommer att stdlla hogre krav pa
hanteringen av dagvatten. For att hantera intensivare regn foreslas dérfor en begransning av
hardgjorda ytor och att dessa avvattnas at dster. Dagvattnet ska fordrdjas och renas inom
fastigheten innan det nar ledningsnétet.

Fastigheten Leoparden 6 har idag flertalet stora trdd och marken 4r i huvudsak grasbevuxen.
Tréad och gronska ger en skuggande effekt vilket ar positivt for lokalklimatet. Vid en
fortétning av Leoparden 6 kommer en del av fastigheten behdva hérdgoras och triad behdva
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Bild 4. Befintlig vegetation mot korsningen Gétgatan - Blasius Konigsgatan

tas ned.
Det far till £6]jd att lokalklimatet kan bli varmare da hardgjorda ytor suger at sig mer virme-
energi och trddens skuggande effekt férsvinner inom ett begransat omrade.

Planforslaget kan leda till minskad skugga och mdjligen varmare lokalklimat. Detta kan
atgdrdas genom att plantera nya tréd i bostadshusens tradgérdar. Det &r ocksé viktigt att
bevara de befintliga hogvuxna tridden i s stor utrdckning som mdjligt eftersom det tar manga
ar innan nya trdd kommer att bidra med samma beskuggning.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske
med hénsyn till natur- och kulturvdrden, miljo- och klimataspekter, bland annat genom en
lang-siktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i Gvrigt.

Foreslagen andring av detaljplan m6jliggor en fortatning av befintligt bostadsbestand i
anslutning till befintlig infrastruktur och kollektivtrafiknét i centrala Ronneby. Tillkommande
bostdder/vardbostdder har god tillgdnglighet till kollektivtrafik, goda forutséttningar for bade
gang och cykel samt tillgang till service. Parkering for ny bostad kan 16sas inom
kvartersmark. Fjarrvirme finns utbyggt i anslutning till planomradet och ar det naturliga
uppvarmningsalternativet. Energihushéllning inom berdrda fastigheter beaktas i kommande
bygglovskede.

Enligt EU:s energiprestandadirektiv som haller pa att implementeras i Plan- och Bygglagen
(lagen tradde i kraft 15 maj 2020) sé finns det nu krav pé laddinfrastruktur for laddfordon.
Krav pa laddinfrastruktur ska enligt direktivet stéllas for byggnader som inte dr bostdder och
har mer &n tio parkeringsplatser. Det innebér att minst en laddningspunkt ska installeras
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tillsammans med ledningsinfrastruktur for minst var femte parkeringsplats vid ny- och
ombyggnation. Detta hanteras i kommande bygglovsskede.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Nagon sarskild arkeologisk utredning
har inte genomforts. Skulle fornldmning patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

Planomrédet berdrs av riksintresse for Forsvarsmakten enligt 3 kap 9§ miljobalken vad géller
paverkansomrade MSA-omrade och vdderradar samt stoppomrade for hdga objekt flygfalt,
influensomrade luftrum (nr 37 Ronneby flygflottiljplats). Planforslaget kommer inte att
paverka riksintressena da den befintliga och tillkommande bebyggelsens hdjd inte dverskrider
géllande begriansningar.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r framst villor fran 1920-talet. De tre villorna langs
Esplanaden utgor tillsammans ett litet exklusivt villakvarter med hogrestandsvillor fran
borjan av 1900-talet. Langst norr ut ligger Prinshuset som flyttades fran Karlskrona till sin
nuvarande plats 1908. Sedan kommer Kockumvillan ritad 1926 och sist landsfiskal
Abrahamssons villa fran 1921. De har flera historiskt framtrddande byggnader i grannskapet,
till exempel laroverksbyggnaden fran 1913 och Tingshuset fran 1910.

Norr om planomradet ligger Tingshuset som byggdes 1910. Tingshuset ar uppfort i jugendstil
och ritades av Fritz Ullrich och Eduard Hallquisth. Ar 2004 byggdes tingshuset om till
bostadshus. Sommartid pryds framsidan av tingshuset med en konstnérligt utformad
plantering som dr en uppskattad och vilbekant syn for manga Ronnebybor. Bebyggelsen pa
den Ostra sidan av Blasius Konigsgatan uppfordes nagon géang mellan 1930-1949.

B 3r 1900-1909
s 1010-1019
Bl s 1920-1929
B 3r 1930-1939
[ 13r 1940-1949
[ ]5r 1950-1959
I 5r 1960-1969
Bl s 1970-1979
Bl :r 1980-1989
B 3r 1990-1999
[15r 2000-2009
7 |as [l&r2010-2015
< '. /] | [lar2o16
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Bild 5. Alder pd befintlig bebyggelse i och runt planomrddet
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Bild 6. Bild fran Blasius upp mot Sndckebacksskolan innan Kockumvillan byggdes. Till vinster syns landsfiskal
Abrahamssons villa och i mitten strax till hoger om den storre skolbyggnaden syns Prinshuset.

Byggnadskultur och gestaltning

Har foljer en beskrivning av den befintliga bebyggelsens kvaliteter och karaktirsdrag samt
hur dessa ska beaktas. Samtliga byggnader med kulturhistoriska virden sékerstélls genom
planbestdmmelser pé plankartan. I planbestimmelsen anges att kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska bevara sin karaktir avseende volym, sina proportioner, fasadens indelning,
fargséttning, material och materialbehandling. Nedan beskrivs de virden som ligger till grund
for sérskilda krav pa varsamhet avseende byggnadernas utseende.

Landsfiskals Abrahamssons villa

Landsfiskals Abrahamssons villa
byggdes 1921 och stilméssigt kan
man se influenser fran
nyklassicism, men dven andra drag.
Bland byggnadens nyklassicistiska
drag mirks symmetrin i fasaderna,
frontespisernas utformning med
tympanonfilt, de halvmaneformade
fonstren och den

markerade och centralt placerade
entrén.

Byggnaden har dven karaktirsdrag
som inte brukar tillskrivas chesices
nyklassicism som till Bild 7. Landsfiskal Abrahamssons villa
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exempel den hoga resningen pa taket, att man bryter takfoten, hinten till bursprak pa baksidan
och fasadfiargen. Dessa drag skulle istéllet kunna tillskrivas jugend eller nationalromantik.
Villan byggdes ocksa i en tid da

nyklassicism var nytt och det dven fanns andra stilideal. P& ritningar i kommunens arkiv kan
man se att det funnits alternativa utformningsidéer med en starkare uttryckt nyklassicistisk
stil, exempelvis en annan port.

Karaktérsdrag som ska bibehéllas avseende utformning;

e Det tegeltdckta, branta sadeltaket utan takutsprang

e Frontespisens utformning med tympanonfalt

e Den centralt placerade entrén

e Fonstren ska vara av trd och bibehélla sina placeringar och storlekar

Kockumvillan

— e T —

Bild 8. Kockumvillan

Kockumvillan, ritad 1926, uppfordes av direktdr Erik Kockum i samband med att han
overtog chefsbefattningen vid Kockums Jernverks AB. Byggnaden ritades av
stockholmsarkitekten Herbert Kockum, slédkting till byggherren. Byggnaden har en
nyklassicistisk stil, vilket bland annat syns pa gavelns tympanonfilt, de kannelerade klonerna
vid huvudentrén, fargséttningen, det flacka taket, den obrutna takfoten med tandsnitt,
fonsteromfattningarna, balustraderna med balusterdockor kring de sma balkongerna,
avsaknaden av takkupor och den symmetriska fonsterplaceringen. P4 H Kockums ritningar
har byggnaden dven fonsterluckor, men det dr oklart om byggnaden nagon géng har haft
nagra.
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Byggnaden hade vid uppforandet en kolonnforsedd loggia som nu dr inbyggd. Fordandringen
skedde 1964 och innebar att loggian byggdes in samt att utrymmet for garage och forrad
under loggian utokades.

Det finns ytterligare négra nyklassicistiska villor fran denna period i Ronneby, bland annat p&
Foreningsgatan, Gotgatan och Norra Hogatan. | jamforelse med dem &r dock Kockumvillan
storre och mer pakostad.

Interiort verkar det ha gjorts en hel del andringar av viggars placeringar med mera. | villan
finns dock ett vilbevarat bibliotek med ett dekorationsmélat tak samt en viggfast hylla med
eldstad. Dessa interiora detaljer &r tidstypiska och har stora bevarandevérden, vilka sidkerstills
med planbestdmmelsen skydd av kulturvéirden qi, med f6ljande formulering:

I det fore detta vardagsrummet ska den platsbyggda inredningen med den 6ppna spisen samt
taket med mélningar bevaras.

Bild 9. Den hégra bilden visar den oppna spisen och den vinstra bilden visar takmdlningarna i Kockumvillan.

Karaktérsdrag som ska bibehéllas avseende utformning;

e Det tegeltdckta taket med avsaknad av takkupor

e Fasadutformningen med gavlarnas tympanonfilt, tandsnittsfrisen och fonster-
omfattningarna

e Balkongerna med balusterdockor

e Den centralt placerade entrén med sin utformning avseende omfattningen, de
kannelerade kolonnerna och dorren.

e Fonstren som ska vara gjorda av trd ska bibehélla sin symmetriska placering,
sina proportioner och sin indelning med tva lufter med vardera tre rutor.
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Prinshuset

Prinshuset har tidigare statt vid Kungsbron i
Karlskrona dér det under en tid beboddes av
prins Oscar Bernadotte och hans familj, dér
av namnet prinshuset. Nér residenset i
Karlskrona skulle byggas flyttades
prinshuset till Esplanaden.

Av ritningar i kommunens arkiv att doma
putsades da husets tréfasad och det fick vissa
drag av den rddande jugendstilen. Ar 1917
andrades husets stil dter efter nya ideal
samtidigt som nagra mindre tillbyggnader
gjordes. Huset fick en klassicistisk stil och
dar ar fraimst den som vi ser hos huset idag, &ven om man kan ana att det har haft ett
omvixlande liv. Den nyklassicistiska stilen kdnnetecknas i byggnaden av gavlarnas
tympanonfélt med tandsnitt i en obruten takfot, fasadkuléren, de markerade husknutarna den
tydliga sockeln, det flacka taket och entrén med sitt tympanonfilt och kannelerade pelare.

Bild 10. Prinshuset

Karaktérsdrag som ska bibehéllas avseende utformning;

e (Gavlarnas tympanonfilt med tandsnitt i en obruten takfot

e De markerade husknutarna och sockeln

e Entrén med sitt tympanonfilt och de kannelerade pelarna

e Fonstren ska vara av trd och bibehélla sina placeringar och storlekar

Nya byggnader enligt planférslag

Planforslaget mojliggor for uppforande av nya byggnader pa dstra delen av fastigheten
Leoparden 6. Infor planarbetet har flera volymstudier genomforts for att studera hur de nya
byggnaderna kommer att paverka stadsbilden for omradet. I volymstudierna har olika hojder,
byggnadsvolymer och alternativa placeringar av byggnader studerats. Ett PM 6ver buller och
stadsbild har ocksa tagits fram vilket ingar i planhandlingarna, bilaga 1. Hér anges att den
tillkommande bebyggelsen bor utformas i 2,5 vaningar, (max nockhdjd + 9 m.). Utifran detta
har kommunen beddmt att byggnaderna kan uppforas i 2,5 vaningar.

e
H sl mi=

Bild 11. Sektion over planomradet sett genom Gétgatan. De nya byggnaderna kan uppféras i 2,5 vaningar utan att
de blir hogre dn Kockumvillan, som ligger hogre i terrdngen.

Forslag till detaljplan for 24 av 37 Planbeskrivning
Leoparden 6 m.fl.
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En placering av byggnaderna med l&ngsidan mot gatan foljer den bebyggelsestruktur som
finns pé den Gstra sidan av Blasius Konigsgatan. Byggnadernas placering och struktur
sdkerstills delvis genom prickmark. Det ger en siktlinje, som é&r viktig att bevara, upp mot
Kockumvillan och angrénsande byggnader pa Esplanaden. Detaljplanen styr inte
materialvalet inom de nya byggritterna men harmonierande materialval kommer vara en
viktig fraga vid bygglovsprévning.

Dock kan det ur bullersynpunkt vara mer ldmpligt att byggnaderna uppfors i en L-form men
tomtens beskaffenhet gor att utrymmet inte finns for en sddan utformning.

Bild 13. Den vdnstra bilden visar parkeringen som foreslas véster om de nya byggnaderna och den hogra bilden
visar samma parkering sedd fran Blasius Kénigsgatan

Bild 12. Den vdnstra bilden visarvolymstudie i 3D. Bilden illustrerar en placering av tvda byggnader med langsidan
mot gatan och en byggnad med gaveln mot gatan och med en indragen placering.

Den hogra bilden visar volymstudie genom fysisk modell. Bilden illustrerar ett slutet byggnadssdtt dér byggnaderna
placerats i vinkel och en tyst sida kan tillskapas pa innergarden.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt med néra tillgéng till olika typer av service. Det ar ca 350 meter till
Ronneby torg och 100 meter till Halsocentrum med vardcentral med mera. Narmaste
grundskola dr Snédckebacksskolan direkt vister om planomradet invid Esplanaden.

Posttjanster

Den samhéllsomfattande posttjdnsten innebdr bland annat att placering och standarder finns
for mottagande av post i samhdllet. Det dr darfor viktigt att posten ska kunna delas ut
miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och
brevbarare. Vid nybyggnation placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet och
nya omraden kan ocksa medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. Detaljplaner

Forslag till detaljplan for 25 av 37 Planbeskrivning
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styr inte placering av brevlddor, kommunen ser dock positivt pa att brevlador/postboxar
placeras pa ett tillgdngligt sitt bade for boende och brevbérare.

Tillganglighet

Planomrédet har nivaskillnader. Hojdskillnaden mellan Esplanaden vister om planomradet
och Blasius Konigsgatan i planomradets Ostra del &r cirka 6 meter. Mellan Esplanaden och
Blasius Konigsgatan gér idag en gang- och cykelvég som har en brant lutning, cirka 9,3 %.
Det motsvarar cirka 1 meters hdjdskillnad p& 11 meter horisontellt. De generella
rekommendationerna for gdngvégar &r att lutningen inte ska dverskrida 8 %, och tillgdngliga
gingvigar ska inte overskrida 2 % lutning. Om denna géng- och cykelvég ska
tillgénglighetsanpassas krévs markarbeten pa fastigheten for att uppné de flertalet vilplan som
kommer krévas.

Planforslaget ger mdjlighet att inom fastigheten Leoparden 6 tillskapa vardbostdder. En
forutséttning for att uppfora vardbostader &r att tillgdngligheten for rorelsenedsatta
sdkerstills. Planforslaget tillater inte att nya korbara utfarter anlaggs mot Blasius Konigsgatan
men angoring for gdende och cyklister kan med fordel ske hérifran, vilket innebér att den som
gér eller cyklar slipper angora via Esplanaden och Skolgatan.

Barnrattsperspektiv

Ett barnrattsperspektiv innebdr att alla besluts- och arbetsprocesser ér barnrattsbaserade, det
vill sidga att en barnkonsekvensanalys och/eller en provning av barnets bésta har gjorts. I en
provning av barnets bésta (artikel 3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvégas infoér
beslut.

Fran och med 2021 é&r ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och ungas behov. Mélet
harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland annat att barn- och
ungdomsperspektivet prioriteras och ar centralt i samhallsplanering och all kommunal
verksambhet.

Ur ett barnperspektiv har planomradet en tacksam placering da det ligger i anslutning till
Snéckebacksskolan, en 7-9 skola och gronomradet vid Snackebacken.

Skolgatan ligger mellan busshallplatsen vid Blasius Konigsgatan och Snickebacksskolan,
denna gang- och cykelvég ér dock inte tillgénglighetsanpassad. For Skolgatan har extra
hénsyn tagits till véigens bredd och mdjligheten for renhallningsfordon att véinda pa
foreslagen viandplan. Vindplanen innebér en 6kad sékerhet for barn som fardas léngs med
denna vig da renhallningsfordonen slipper backa ner for Skolgatan for att komma at
sopkérlen. I 6vrigt beddms detaljplanen inte paverka barns mojlighet att anvéinda omradet.

Planomradet ligger inom géng- och cykelavsténd till Brunnsparken och fran flera fritids-
aktiviteter i stadskédrnan.

Lek och rekreation
Planomrédet ligger endast 100 meter fran gronomradet vid Snackebacken och 200 meter fran
Brunnsvallens idrottsplats. Brunnsparken och S6dra Brunnsskogens naturreservat ligger cirka
900 meter fran planomradet.

Forslag till detaljplan for 26 av 37 Planbeskrivning
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Planomradet omfattar inga vattenomréden.

Gator och trafik
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Omradet omges pa tre sidor av kommunala vagar. Esplanaden passerar nordvést om
planomradet. Fran Esplanaden angérs Skolgatan som ligger inom planomradet. Skolgatan
servar Leoparden 6 och gatans nedre del dr idag avstdngd f6r biltrafik och fortsétter som
gang- och cykelvég ner till busshéallplatsen pa Blasius Konigsgatan. Esplanaden avslutas med

en vindplats i hdjd med Leoparden 7.

Esplanaden ar framforallt trafikerad pa
morgon och eftermiddag vid
lamning/hdmtning av barn pa
Snéckebacksskolan. Gatan upplevs idag som
smal pa vissa partier och att det,
tillsammans med kantstensparkeringen
framfor Kockumvillan, leder till en
flaskhalseffekt for trafiken pa gatan.
Avsmalningen av gatan

gjordes avsiktligt for att sakta ner trafiken.

Det pagar just nu arbete med att bygga om
Snéckebacksskolan till en mellanstadie- och
hogstadieskola med tillhdrande
angdringspunkter.

Upphédmtningstrafiken kommer troligtvis att
lokaliseras niarmare korsningen vid gamla
Tingshuset vilket skapar bittre forutsittningar
for trafiken pa sddra delen av Esplanaden.

Inom planomrédet gér Blasius Konigsgatan i
nord-sydlig riktning och Gotgatan i Ost-vastlig
riktning. De &r bada en del av stadens
huvudvignit. Arsdygnmedeltrafiken (det
genomsnittliga trafikflodet per dygn métt som
fordon/dygn) vid olika métpunkter kring
planomrédet kan ses pé kartan till hdger.

Planforslaget innebér att nya bostéider till-
kommer. Uppskattningsvis kommer plan-
forslaget att kunna alstra flera trafikrorelser
per dygn beroende pa bostiddernas funktion
(vardbostider) och antal. Bostdderna kommer
att

angoras via Skolgatan och trafiken kommer
diarmed att belasta Esplanaden. Gatan bedoms

Forslag till detaljplan for 27 av 37
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Bild 14. De svarta punkterna pd kartan visar genomforda
trafikmdtningar (artal:ADT). Planomrdidet

markeras med en rod linje. H markerar busshdall-

platser inom omradet.

Bild 15. Blasius Konigsgatan sedd f;an\()del vid
befintlig busshdllplats.

Planbeskrivning
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kunna hantera denna trafikokning. Kommande forédndringar av Snickebacksskolan och dess
upphdmtningsstille framjar trafiksituationen.

Gang- och cykeltrafik 0, SO M-

Det finns idag bra mdjligheter att rora sig i \ ii - _M_m_.

omrédet for fotgéingare och cyklister. Pa bada Lugnet ;CB Gangbrogatan

sidor av Blasius Konigsgatan finns idag Ca ——
trottoar, och pa den Ostra sidan separeras gang- . S i*""'?""rc o — Hula

och cykel med en malad linje. Denna gang- Srackebacksskolan cogan g .

och cykelvig leder in till S6derbro och I Metalgatanggl” | SOt Zhnier g Folparinan
centrum. Géng- och cykelvig finns dven langs o d,:lp:.l f oo
Esplanaden véster om planomradet. Det &r —— i'“'dﬂb"ﬂﬁﬁf:iii réee @) patorp
viktigt att bibehalla framkomligheten med Bandyvégen - @ ronneby runn

cykel i ndromradet for att frimja och bibehélla e oo

cykelpendlingen i staden. Aven Gotgatan har Hlorthoiden i

Svdrtavagen
trottoarer pa bada sidor av kdrbanan. \ S
Ekends badplats Ronnebyhamn

. . kends- Sjoton byh.
Kollektivtrafik i S (@ Tometimany
Bade Gotgatan och Blasius Kénigsgatan ar Bild 16. Linjekarta for busslinjerna i Ronneby.

kollektivtrafikstrak. Stadsbuss 1 stannar bland
annat vid busshéllplatsen Sndckebacksskolan och stadsbuss 2 stannar precis nedanfor
Kockumvillan vid héllplats Gotgatan.

Parkering

Langs med Esplanaden finns cirka 250 kvadratmeter kantstensparkering for anstéllda pa
Snickebacksskolan. For skolans behov finns dven en storre parkeringsyta norr om plan-
omrédet.

Pé Leoparden 6 finns en parkeringsplats som rymmer ett 10-tal bilar samt tre garage i
bottenvéningen pa Kockumvillans tillbyggnad. Aven pé fastigheterna Leoparden 7 och
Lejonet 3 finns parkeringar och garage for respektive fastighets behov.

Ronneby kommun har idag inga riktlinjer for parkering eller parkeringsnormer.
Fastighetsdgaren ansvarar for att &andamalsenlig parkering tillhandahélls inom kvartersmark.
Ett vanligt riktvérde 4r att anordna ca 11,2 parkeringsplatser per bostad. Enligt Boverkets
Byggregler ska en bilplats for rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters géngavsténd fran
entré. Funktionsritt Sverige rekommenderar att 5 procent av det totala antalet bilplatser &r
anpassade for rorelsehindrade.

Foreslagen fortitning innebér att mellan 8—22 nya bostéder kan tillskapas. I de fall bostédderna
uppfors med en storlek under 35 m*> medger planen 22 nya bostéder. Mélgruppen for sddana
bostéder har generellt inte bil och foljaktligen inte samma parkeringsbehov. I de fallet
lagenheterna uppfors genomgaende kommer antalet bostdder vara farre 4n ovan givna
exempel och dirmed kommer @ven behovet av parkeringsbehovet hallas ned. Kommunen
bedomer att forslaget tillskapar ett behov av cirka 6-13 nya parkeringsplatser, vilka ska
anordnas inom kvartersmark. Befintlig parkeringsyta vid Kockumvillan kan med fordel

Forslag till detaljplan for 28 av 37 Planbeskrivning
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omformas och utdkas for att skapa béttre utrymme for parkering. D& omradet ligger centralt
beldget och i ndrheten av kollektivtrafik bedoms 0,6 parkeringsplatser per bostad vara
tillrackligt.

Bild 17. Den vinstra bilden visar kantstensparkering Esplanaden. Planomradet ligger till hoger i bild. Den hogra
bilden visar parkeringsplatser vid Kockumvillan.

Utfarter

De tre bostéder som finns inom planomrédet har sin in- och utfart till Esplanaden och Skol-
gatan. De nya bostéderna foreslds angoras frén Skolgatan. Eftersom det inte ar lampligt att
nya utfarter tillkommer ldngs Gotgatan och Blasius Konigsgatan infors ett utfartsforbud pa
plankartan. Skolgatan forldngs at dster och behdver byggas ut for att tvd fordon ska kunna
motas. Utfartsforbudet mot Blasius Konigsgatan behalls séledes dven i dndringen av
detaljplanen.

Omgivningsbuller

Blasius Konigsgatan och Gotgatan ér bland de mest trafikerade vdgarna i centrala Ronneby.
Fastigheten Leoparden 6 ligger delvis i korsningen mellan dessa tva gator. Det innebr att
fastigheten utsétts for trafikbuller och att bebyggelsen kan behéva avskdrmas fran bullret,
antingen genom bebyggelsens placering eller genom annan bullerddmpande atgard.

Plan och bygglag (2010:900) 4 kap 33a § reglerar att en detaljplan som avser bostads-
bebyggelse ska redovisa berdknade viarden for omgivningsbuller, vid bostadsbyggnadens
fasad samt dess uteplats om en sddan ska finnas. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader innehaller bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostads-

byggnader.

Fran 2017-07-01 géller foljande riktvérden:

* 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

Forslag till detaljplan for 29 av 37 Planbeskrivning
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* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet:
* 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

De beriknade ljudnivaerna ska redovisas om det inte kan anses obehdvligt med hénsyn till
bullersituationen, vilket enligt en preliminédr bedémning innebér atminstone 5 dBA under
riktvdrdena. Det finns behov av att Gversiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att dels
mojliggdra bedomningar av i vilken omfattning man behdver ta hiansyn till l[judmiljon, dels
bedéma behovet av mer utforliga bullerutredningar. For att uppskatta bullernivderna har en
berdkning gjorts i Trivector Buller vdg II. Enligt berdkningarna uppskattas ekvivalentnivan
for buller uppga till 58 dBA och maxnivan uppga till 72 dBA pa ett avstind av 13,5 meter
fran vigmitt. Infor granskningen har planhandlingarna kompletterats med ett PM om buller
och stadsbild, se bilaga 1.

<75
<70
< b5

<60
<55
<50

Bild 18. Ekvivalent ljudutbredning trafikbuller ar 2020 och berdknat ar 2040

Olika forslag pa byggnadsutformningar har tagits fram av Afrys landskapsarkitekter och
akustiker tillsammans, for att de planerade bostdderna vid Leoparden 6 ska vara lampligt
utformade ur stadsbild och for en god ljudmiljo.

Utredningen visar pa att tillkommande
bebyggelse bor utformas i 2,5
vaningar och AFRY

rekommenderar alternativ 1b med
utbyggnader som &r bést for
ljudmiljon och stadsbilden dé
bostdderna hélls 1aga medan en stor
bullerskyddad yta skapas pa gronytan.
Aven om 1b beddmts bist for
ljudmilj6 och stadsmiljé gor L-formen
att forslaget inte kan realiseras da det
inte blir tillricklig yta for vandplan

Bild 19. Alternativ 1b

Forslag till detaljplan for 30 av 37 Planbeskrivning
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och parkeringsplatser bakom bebyggelsen.

Kommunen vill dven kunna mojliggdra for alternativ 1a, men i hogst 2,5 vaningar. Eftersom
siktlinjen mot Esplanaden och Kockumvillan &r viktig kan inte de bada volymerna
sammanbyggas i bottenplan likt forslaget.

Ekvivalent ljudnivé &r 2040 vid planerade bostader enligt Alternativ 1a med 3 vaningar samt sadeltak

Bild 20. Alternativ 1a

Framtaget PM avseende buller och stadsbild visar att en byggnation av bostéder ar
genomforbar om bullerddmpande atgérder vidtas. I forslag 1a och 1b 6verskrids gillande
riktvirde for den ekvivalenta ljudnivan nagot for vaning 2 i den sddra byggnaden. Detta
kraver kompletterande atgérder i form av anpassning av bostddernas storlek eller
rumsfordelning, vilket sikerstélls med planbestimmelse m; pa plankartan. Bullerdimpning
bedoéms dven kunna ske med andra 4n rent byggnadstekniska 16sningar. Exempelvis kan en
omasfaltering med kornstorlek 8mm sénka den ekvivalenta bullernivan med 3 dB,
hastighetssiankning till 30 km/h med 1-2 dB och uppférandet av mindre betongsuggor eller
tegelmurar i vigkant med 2-3 dB.

Storningar
Det forekommer inga storningar i form av luftféroreningar, lukt eller liknande inom plan-
omrédet. Planforslaget kommer inte heller orsaka négra storningar.

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunens VA-nét for spillvatten och vatten. Befintligt
ledningsnit bedoms ha kapacitet for den tillkommande bebyggelsen.

Forslag till detaljplan for 31av37 Planbeskrivning
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El-, tele- och fiberanslutning

Planomréadet &r anslutet till el-, tele- och fibernitet.

Forutsattningar for solenergi

Tak med lutning at syddost, syd och sydvést har
goda forutsattningar for att anvindas for att
skorda solenergi. De befintliga bostdderna
bedoms ha goda mojligheter for detta. Dessa
far dock inte forandra byggnadernas uttryck
mer dn vad varsamhetsbestimmelserna tillter.
Just nu pagar utveckling av diskreta solceller
utformade som traditionella tak, exempelvis
takkupor, istéllet for traditionella paneler.

Den tillkommande bebyggelsen beddms ocksa
fa goda forutsittningar for solenergi. Har kan
dven mer traditionella solcellspaneler vara
lampliga.

Va rme solenergi.
Planomradet &r anslutet till fjarrvirmenétet. De
nya bostidderna foreslas anslutas till fjérr-
viarmendtet.

Avfall

Narmaste atervinningscentral finns vid Angelskog, 5 kilometer fran planomradet.

452

Bild 21. Bilden visar planomradets forutsdttningar for

Avfallshanteringen ska folja kommunens renhallningsordning. Anordningar som till exempel
miljohus for hantering av hushéllsavfall anordnas i samrad med Ronneby miljé & teknik AB.

Utformningen inom fastigheten ar avhéngig av hur placering och byggnadsutformning av nya

byggnader sker. Detta sékerstdlls i den kommande bygglovsprocessen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt utdkat forfarande och med malet att kunna antas av
kommunfullméktige i december 2022

e Beslut om samrad kvartal 2, 2020
e Samrad kvartal 2, 2020
e Beslut om granskning kvartal 3, 2020
e Granskning kvartal 4, 2020

e Beslut om granskning 2 kvartal 2, 2022

Forslag till detaljplan for 32 av 37 Planbeskrivning
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e Granskning 2 kvartal 3, 2022
e Beslut om antagande kvartal 1, 2023
e [Laga kraft tre veckor efter beslut om antagande
under forutsittning att ingen overklagar
beslutet.
Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av Skolgatan och drift av anldggningar pa allmén plats.
Exploatdren ansvarar for kvartersmarkens iordningstéllande och byggnation.

Ledningségare ansvarar for drift och skdtsel av ledningar och tillhérande teknisk infrastruktur
pa allmén platsmark. Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som begér flytten.

Kommunen avser initiera och bekosta fastighetsbildningen for Leoparden 6. Ovrig
fastighetsbildning initieras av berord fastighetsdgare och bekostas enligt kostnadsforslag fran
Lantmdteriet.

Avtal
Ej aktuellt.

Exploateringsavtal

Ronneby kommun &dger fastigheten Leoparden 6. Da det i dagsldget dr okdnt om kommunen
sjdlva kommer att vara exploatdr eller om fastigheten kommer avyttras, s kommer inget
exploateringsavtal tecknas infor antagande.

Markanvisningsavtal
Ej aktuellt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget mojliggdr for en avstyckning av mark fran Leoparden 6.

Planforslaget innebér att tomtindelning ”Karta dver kv. nr 60 Lejonet inom Ronneby stad”
upphévs. Inga genomforandefragor bedoms till £6ljd av upphévandet. Fastighetsreglering kan
ske genom ansdkan om lantméteriforrittning hos Lantméterimyndigheten efter att planen
vunnit laga kraft.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Konsekvens
Leoparden 7 Ingen forandring
Leoparden 6 Cirka 2 300 kvadratmeter kommer kunna avstyckas fran fastigheten.

Avstyckningen kan tillskapa en eller tva nya fastigheter. Vid till-
skapande av tva nya fastigheter behdver angoring till Skolgatan
sikras antingen genom fastighetens utformning eller genom servitut.

Lejonet 3 Ingen forandring. Den mark som idag 4r ianspréktagen for bostads-
andamal skiljer sig fran den faktiska fastighetsgriansen. Planforslaget
hindrar inte att en markreglering mellan Ronneby 24:16 och Lejonet
3 genomfors, men det hanteras inte inom ramen for planarbetet.

Ronneby 24:16 Ingen forandring. Delar av fastigheten ar ianspraktagen for bostads-
dandamal. Planforslaget hindrar inte att en markreglering mellan
Ronneby 24:16 och Lejonet 3 genomfors, men det hanteras inte inom
ramen for planarbetet.

Fastighetsagare

Leoparden 7, och Lejonet 3 dr i enskild dgo.

Leoparden 6 och Ronneby 24:16 dgs av Ronneby kommun.

Gemensamhetsanlaggning
Ej aktuellt

Servitut
Ej aktuellt

Inlosen av allman plats

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in den allménna platsen utan
overenskommelse med berdrda fastighetsidgare. Detta &r inte aktuellt inom denna detaljplan
eftersom kommunen é&ger all allmén plats inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av kommunen. For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med
12 kap 9 § PBL. Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek framgér av
Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.
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Vagar, Va-anlaggningar, etc.
Anléggningar pa allmén plats bekostas av kommunen. Anslutningar till dessa samt
anldggningar péd kvartersmark bekostas av exploatoren.

Planomrédet korsas av en spillvattenledning och en dagvattenledning. Dessa kan behéva
flyttas infor byggnation. Eventuell flytt av ledningar initieras och bekostas av initiativtagaren.
Exploateringen av nya byggratter p4 Leoparden 6 kommer innebéra att fordréjningsbehovet
av dagvatten kommer 6ka. Losningar for att fordroja dagvattnet kommer krivas bade pé
kvartersmark och pa allménplatsmark och bekostas av initiativtagaren.

Fastighetsbildning

Kommunen avser initiera och bekosta fastighetsbildningen for Leoparden 6. Ovrig
fastighetsbildning initieras av berord fastighetsdgare och bekostas enligt kostnadsforslag fran
Lantmdteriet.

Tekniska fragor
Vagar, belysning

Skolgatan breddas och forlangs. Utformning och belysning bestdms av kommunen vid
projektering av utbyggnaden. I det fall tva nya fastigheter skapas pa ostra delen av Leoparden
6 behdver angdring till den sddra fastigheten och byggnadernas tillgdnglighet sdkras. Detta
gors dels genom fastighetsrittsliga atgarder, dels genom utformning i samband med ansdkan
om bygglov.

Vatten och avlopp

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kostnaden for anslutning
bekostas av fastighetségaren.

Planomrédet korsas av en spillvattenledning och en dagvattenledning. Dessa kan behéva
flyttas infor byggnation. Eventuell flytt av ledningar initieras och bekostas av initiativtagaren.

Dagvattenhantering
Ronneby kommun har tagit fram en policy for dagvattenhantering vars grundprinciper siger:

e Den naturliga vattenbalansen ska i mojligaste méan bibehallas

e Fororening av dagvatten ska om mojligt begrinsas vid kéllan

e Dagvattensystemet skall utformas sé att skadliga uppddmningar vid kraftiga
regn undviks

e Dir sa dr lampligt ska dagvatten hanteras som en resurs som berikar
bebyggelsemiljon med avseende pa upplevelser, rekreation, lek, naturviarden
och biologisk méngfald.

e Dagvattenhanteringen ska utformas med hénsyn till platsens forutsittningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kéanslighet och sa att en sa stor
del som mojligt av fororeningarna bryts ned under vattnets vég till
recipienten.
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e Dagvattenfloden ska reduceras och regleras sa att belastning pa ledningsnét
och recipienter begréinsas.
e Ledningar ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikationer.

Kvarteret ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Miljoteknik AB ansvarar for
kommunala dagvattenanldggningar. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar anldggandet av
dagvattenanldggningar pa den egna fastigheten.

Till 6ljd av den planerade byggnationen kommer andelen hardgjord yta i form av tak och
parkeringsytor att 6ka. En dagvattenutredning har darfor utforts, daterad 2021-05-18.
Utredningen visar att for att hantera de floden som uppstér vid ett 20-arsregn behovs
fordrdjning for cirka 63 kubikmeter vatten. Fordrdjningen foreslés besté av ett
fordrojningsmagasin som hanterar dagvatten fran allmén plats och skalade multifunktionella
ytor som kan anvéndas for att tillfélligt fordroja regnvatten vid skyfall.
Fordrojningsmagasinet foreslas rymma cirka 39 kubikmeter och placeras inom parkomradet i
anslutning till Blasius Koningsgatan. Ovanfor fordréjningsmagasinet kan markytan vara
skélad for att hantera ytterligare vatten vid skyfall. Inom Leoparden 6 foreslas en ytlig
16sning som kan hantera cirka 21 kubikmeter dagvatten. Denna foreslas placeras inom
kvartersmarken i planomradet. Vidare bor hardgoringsgraden regleras inom Leoparden 6 och
vixtbdddar anlédggas for att ytterligare minska uppkomsten av dagvatten. Parkeringsytor kan
med fordel géras av genomsldppligt material som armerat grés.

Detaljplanen reglerar volym pa fordrojningsmagasin inom parkmarken samt begriansningar i
hur hardgjord marken inom Leoparden 6 fér vara.

Den sodra byggritten ligger i vad som utgdr rinnvig vid ett 100-4rs regn. Avrinningen mot
den sddra byggritten bedoms kunna hanteras genom justering av markens lutning i det som
utgor parkeringsplats.

Raddningstjanstens atkomlighet

Atkomligheten for Raddningstjénsten skall beaktas, enligt kapitel 5:94 Boverkets byggregler
(BFS 2006:12). Om gatunitet inte ger atkomlighet for Raddningstjanstens fordon i samband
med utrymning och sléckinsats, skall en sirskild korvig (rdddningsvig) ordnas.

For vaningsplan dver tre plan skall det finnas uppstéllningsplatser for hojdfordon i anslutning
till byggnaden sé att respektive ldgenhet kan nés for utrymning. Vid utformning av
parkeringsplatser i anslutning till fastigheterna ska detta sikerstéllas.

Ett alternativ till utrymning via Rdddningstjénstens hojdfordon é&r att bygga sa kallade TR 2-
trapphus dér utrymning kan ske utan hjélp frdn Rdddningstjénsten. Att géllande foreskrifter
efterlevs sikerstills i den kommande bygglovsprocessen.

Ovrigt
Planforfarande
Planarbetet bedrivs genom ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
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Medverkande tjansteman
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Annika Sidw, planarkitekt Metria AB

Anna Sara Bergkvist, planarkitekt Metria AB
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