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Forord

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anviandas och hur
bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgirder inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven andra
handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen géller tills den upphévs, ersitts eller 4ndras. L4s mer om dndring av detaljplan
nedan.

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det 4r framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan
fattade i demokratisk ordning, sdésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handléggas med ett standardforfarande eller med ett utékat
forfarande. Under vissa forutsittningar dr det mojligt att tillimpa ett begrdinsat forfarande
som endast innehaller ett kommunikationssteg (samréd). En forutséttning for att kunna
anvénda ett forenklat forfarande vid dndring av detaljplan ér att genomforandetiden har gétt
ut samt att &ndringen ar:

e Forenlig med oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande dver denna.
o Inte dr av betydande intresse for allminheten eller i Gvrigt av stort betydelse.
e Inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att detaljplaneprocessen
enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Vad ar en andring av detaljplan?

Om ett omrade &r detaljplanelagt sedan tidigare kan detaljplanen &ndras genom inférande
eller borttagande av nya bestimmelser inom detaljplanens granser. Med en éndring ar det
dven mojligt att upphiva geografiska delar av en detaljplan, det gir ddremot inte att utoka
detaljplanen geografiskt, da krévs det att en ny detaljplan tas fram.

Vid en dndring av en detaljplan gors ingen fullstidndig ldmplighetsprévning enligt 2 kap plan-
och bygglagen. Anledningen ér att ldmplighetsprovningen redan ér gjord i tidigare
detaljplanearbete. Provningen vid en dndring omfattar enbart de planbestammelser som
infors, justeras eller tas bort. Vid éndring av detaljplaner ska kommunen tillampa
motsvarande forfarande som anvénds for att ta fram en ny detaljplan. En &ndring av
detaljplan maste rymmas inom syftet med den ursprungliga detaljplanen.
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Planforslag

Syfte

Planforslagets huvudsyfte ér att genom nya och enhetligare planbestémmelser mojliggora en
viss fornyelse och utveckling i omradet med b la ett 6kande inslag av permanentbostider
samtidigt som omradets karaktér i huvudsak bevaras. De géllande planernas bestimmelser ér
omotiverat olika — i sddra delen saknas t ex maximiytor for byggnaderna helt medan for den
norra delen huvudbyggnader ej far vara storre dn 60 m?. Det senare far idag anses vara ett vl
litet matt dven for renodlade fritidshus.

I 6vrigt syftar planen till att forbéttra en del detaljer 1 gatunétet och reda ut vissa avvikelser i
fastighetsbildning och bebyggelse i forhallande till gidllande planer. Den nya plankartan
baseras pé grundkarta i skala 1:1000 som ger ett betydligt béttre underlag én tidigare 2000-
delar.

1999-06-14 antogs en dndring (1999) av ursprungsplanen med syftet:

Plandindringen syftar till att dndra planbestimmelserna till 160 m* i huvudbyggnad och 60
m’ i uthus samt en taklutning pd max 38°. Vidare att huvudbyggnad och uthus fir
sammanbyggas.

Syftet med dndring (2020):

Syftet med den nya dndringen, hddanefter refererat till som &ndring 2020, av stadsplan for
Ekenés, omrade vid Tadmvéigen (Droppemaéla 1:87 m.fl.), Ronneby kommun, Blekinge l4n ar
att justera laget for ett u-omrade, ledningsomrade, inom fastigheten Droppemala 1:292.
Andringen (2020) bedéms rymmas inom den ursprungliga planens syfte.

Bakgrund till andring (2020)

Markanvéndningen inom planomrédet &r enligt detaljplan 272 friliggande bostéider med en
vaning. Genom planomrédet gar ett u-omrade, ledningsomrade, som syftar till att sékra
marken for allménnyttiga ledningar, samma u-omrade skapar stora begrénsningar i hur
fastigheten Droppemala 1:292 kan bebyggas. Om u-omradet flyttas for att bekrafta radande
forhallande kommer det indirekt innebéra att fastigheten far 6kad frihet vad géller byggbar
yta, samtidigt innebér det att detaljplanen anpassas efter radande forhéllanden da ledningarna
som tidigare 14g i u-omradet har flyttats till fastighetsgransen mot Droppeméla 1:58.

Handlingar

Planforslaget utgors av plankarta (1 blad) och ett separat blad med planbestimmelser. Till
forslaget hor dven denna planbeskrivning, fastighetsforteckning och undersékning av behovet
att uppratta en strategisk miljobedomning.

Samtliga handlingar som tillhor stadsplanen for Ekends (detaljplan 272), déaribland
samradsredogorelse och grundkarta, finns i akten med kommunens plannummer 272.

Samtliga handlingar finns p4 www.ronneby.se/andring-droppemala292
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Plandata

Planomradet utgdr den sydvistra delen av Ekends och #r beliget vid Ostersjokusten ca 4 km
soder om Torget i Ronneby. Det begrinsas i ster av Droppemalavidgen och
motorbatsklubbens omréade i séder och véster av sjon och i norr av gronomrade.
Avgransningen motiveras av att omradet bestar av en bebyggelsegrupp som utgér en naturlig
etapp i den 6versyn av géllande planer 1 Ekendsomradet som pagar. Arealen ar 10.8 ha, vilket
¢j till ndgon del utgdr forsta planldggning. Vattenomrade ingar med 1,5 ha.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestimmelser samt
upphévande av en geografisk del av en plan. Det kan anvéndas for att anpassa planen till nya
forhéllanden och hélla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som
gors vid upprittandet av en ny plan. Géller dndringen enbart forléngning av
genomforandetiden eller borttagande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa
rattighetsomraden kan i vissa fall ett forenklat forfarande tillampas.

Planforutsattningar

Oversiktsplan

Enligt géllande 6versiktsplan Ronneby 2035 utpekas omrédet som befintlig titort och som en
del i en vdrdekédrna for friluftslivet. En dndring av den géllande detaljplanen for upphévande
av u-omrade bedoms dérfor inte strida mot den géllande Sversiktsplanen.

Stadsplan

For planomradet géiller idag stadsplan for Ekenés, omrade vid Tarnvédgen (Droppemaéla 1:87
m.fl.) med plannummer 272 (FRM-akt 1081-P86/6) antagen den 27 januari 1986.
Stadsplanen har tidigare dndrats genom byggnadsndmndens beslut § 258 1999-06-14 § 258,
hidanefter refererat som dindring (1999). Andringen syftade till att ge omradet enhetlig
exploateringsgrad och mdjliggor for friliggande bostider.

Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebar att kommunen ska beddma om genomf6randet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en sa kallad Undersékning av behovet
att uppridtta en strategisk miljobedomning. Om kommunen i undersékningen kommer fram
till att ett genomforande av planen kan antas innebédra en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras. I en miljobedomning ingér att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Vid en éndring av detaljplan ska endast dndringen
beddmas.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljébedomning
genomforts och kommunens stéllningstagande ér att planens genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB didrmed inte behdver upprittas.
Motivet till detta ar att andringen (2020) av stadsplan for Ekends endast syftar till att bekrafta
befintliga férhéllanden.
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Lokala miljomal

Kommunfullmaktige faststdllde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-21 KF §
194. Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas pa ett antal
fokusomraden utefter de nationellt faststillda miljokvalitetsmélen i Sverige. Andring 2020 av
bedoms inte paverka de lokala miljomalen.

Befintliga forhallanden

Terrdngen i planomradet bestar av lagre partier i Oster och séder utmed Lomvéagen respektive
Masvigen. Den vistra delen bestér av bergigare terrdng som stiger upp till 15-metersnivan
och till vilken Tarnvidgen leder. Omradet &r praktiskt taget fullt utbyggt.

Inga fornminnen eller byggnadsminnen finns registrerade i omradet.

Radonhalten i marken har ej métts, men omradet bedomes vara lagriskomrade. Enligt SGU:s
geostralningskarta overstiger gammastralningsnivéan fran berggrunden eller jordlagren
sannolikt inte 30 pR/h.

Bebyggelsen bestar av 46 stycken fastigheter. Tva tomter ér obebyggda, Droppemala 1:292
och Droppemala 1:218. Huvudbyggnaderna &r av mycket varierande storlek, &lder och typ.
Bebyggelsen bestar i huvudsak av permanentbostédder med en byggnadsarea som Overstiger
100 m?.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna
ligger forlagda i Lomvéagens, Tarnvagens sa vidl som Masvégens strackning. Vatten- och
avloppsledningarna for fastigheten Droppemala 1:47 gar korsar ena hornan av fastigheten
Droppemala 1:292. Eftersom det inte dr allmédnna ledningar bedoms inte detta behova foljas
upp med ett u-omrade.

All tomtmark &r i olika enskilda dgares hand medan gatu- och parkmarken ingér i
kommunens fastighet Droppemala 1:87.

Bebyggelse

Néagon utokning av det for bebyggelse anvisade omradet foreslas ej. Enstaka nya byggnader
kan tillkomma genom delning av tomter Tvé& obebyggda fastigheter finns ocksé, Droppemala
1:292 och Droppemala 1:218. I 6vrigt handlar det om reglering av befintlig bebyggelse.

I de giillande planbestimmelserna dr huvudbyggnadsarean maximerad till 160 m? och uthus
med mera till 60 m? (indrat genom tidigare édndring 1999-06-14 § 258).

Byggnadshdjden och taklutningen ér begrénsad till 3,5 meter respektive 38° (dndrat genom
tidigare dndring 1999-06-14 § 258).

For de uthus som eventuellt dr storre 4n den nya bestdmmelsen har ndgon motsvarande
ombyggnadsritt ej foreslagits, utan istéllet hanvisas till byggnadsndmndens mojlighet att ge
dispens nér det finns skél hérfor.
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Vagar och trafik

Inga fordandringar av nuvarande védgnét foreslas.

Nagra sérskilda gang- och cykelvégar-finns ej inom planomradet. Daremot finns det ett vél
utbyggt gang- och cykelvignit laings med Droppemaélavigen, som forbinder planomradet
med centrum och Ronneby marina

Stadsbusslinje 2 gér i Droppemalavidgen. Héllplats &r beldgen vid Ekenés badplats 200 m
Oster om planomradet.

Friomraden

Planen innehéller ett smalt gangstrék ner till stranden mellan fastigheterna 1:49 och 1:67. 1
ovrigt &r det endast vissa sluttningszoner som utgor gronomrade

Teknisk forsorjning

Planomrédet ingar i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp, ledningsnétet ar
fullt utbyggt. Kommunala ledningar for dagvattenavlopp finns endast utbyggt i Lomvégen,
dagvattnet forutséttes saledes bli omhandertaget lokalt.

Elf6rsorjning medfor inga problem.
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Forandringar av stadsplanen genom andring 2020

Andring av u-omradet gors endast inom del av fastigheten Droppemala 1:292, se bild pa
nésta sida. Fastigheten Droppemala 1:292 avstyckades efter att stadsplanen vann laga kraft,
saldes syns bara ursprungsfastlgheten Droppernala 1: 47 i detaljplanens grundkarta
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Gréonmarkerat dr fastigheten Droppemdla 1:292 Del av Droppemala 1:292 som berdérs i dndring 2020
(tidigare del av Droppemdla 1:47). av stadsplan, rodmarkerat dr dndringsomrddet.

Borttagandet av planbestammelser och plantolkning
Inom del av fastigheten Droppemala 1:292 ‘~
upphdvs den administrativa bestimmelsen u,

ledningsomrdde, inom rdd och gul markering i «-\
illustrationen bredvid. Inom rédmarkerat |
omréade upphivs dven egenskapsbestimmelsen

prickmark, mark som inte far bebyggas.

Detta innebér att u-omradets lage kommer
flyttas till fastighetsgrans mot Droppemala .
1:58 dér ledningarna ligger idag, se bilder pa
nésta sida. Eftersom dagens fastighetsgrénser
ar mer exakt inmétta idag &n nér stadsplanen
ritades utgér dndringen fran dagens digitala
fastighetsgrinser. Andringen ska tolkas som att u-omradet flyttas till fastighetsgrinsen mellan
Droppemala 1:292 och Droppeméla 1:58 med en tre meters buffertzon som strécker sig in
mot fastigheten Droppemaéla 1:292. Det ursprungliga u-omrédet upphivs foljaktligen hela
vagen fran Masvigen ner till strandlinjen.
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Nedanstdende bilder visar hur nuvarande plan foreslés dndras (2020):

Hur den sodra delen av stadsplanen ser Hur den sédra delen av stadsplanen
ut idag. foreslas dndras (2020).

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt ett begrinsat standardforfarande och kan antas av milj6- och
byggnadsndmnden sommaren 2020.

e Beslut om samrad ménad maj

e Samrad manad maj-juni

e (Beslut om eventuell granskning man augusti)

e (Eventuell granskning man augusti-september

e Beslut om antagande manad augusti (september om dndringen behover granskas)
e Laga kraft ménad juli (september om dndringen behdver granskas)

Genomforandetid

Vid dndring av en detaljplan ddr genomforandetiden har gétt ut ska kommunen bestimma en
genomforandetid for de planbestéimmelser som planéndringen avser. Detta innebér att det
inom ett omrade dir detaljplanen &ndrats kan finnas genomforandetid for vissa
planbestdmmelser trots att genomforandetiden for den ursprungliga planen har gatt ut.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden géller
endast for de omraden av planen som dndras genom &ndring 2020.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna ledningar

Avtal

Planavtal har upprittats mellan Ronneby kommun och fastighetsdgaren. I avtalet regleras
ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet for dndring 2020.
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Fastighetsdgaren bekostar undersdkningar och utredningar som erfordrats for detaljplanens
framtagande och genomfGrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Planen innebér ingen foréndring av berorda fastigheter.

Fastighetsagare
Droppemala 1:292 &r en enskild fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Andring av stadsplanen bekostas enligt planavtal.

Vagar, Va-anlaggningar, etc.
Anlaggningar pa allmén plats bekostas av kommunen. Anslutningar till dessa samt
anldggningar pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

Eventuell nddvindig flytt eller ombyggnad av allménnyttiga ledningar bekostas av
initiativtagaren.

Tekniska fragor
Ovrigt

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett begriansat standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).”

Medverkande tjansteman

Andring (2020) av stadsplan for Ekenis, omrade vid Tarnvigen (Droppemala 1:87 m.fl.),
Ronneby kommun, Blekinge 14n, har utformats av stadsarkitekt Helena Revelj och
planarkitekt Jens Lofqvist.

Ronneby

2021-03-08

Peter Robertsson Jens Lofqvist

Tf. Stadsarkitekt Planarkitekt
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