AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2023-10-30

Plats och tid

Ronneby, Peder Holmsgatan 11D och Soft Center, 2023-10-30. Kl. 13:00 -16:00. Samling pa

Peder Holmsgatan 11D

Beslutande

Nils-Ingmar Thorell, ordf.

Tim Aulin, 1:e vice ordf.
Goran Ohlsson, 2:e vice ordf.
Mats Astrand, ledamot
Benny Athle, ledamot
Catharina Christensson, ledamot
Magnus Gustafsson, ledamot
Ronny Pettersson, ledamot
Carina Aulin, ledamot

Helene Fogelberg, ledamot

Franvarande

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Caroline Jonsson, ekonomichef

Ida Karlsson, fastighetschef

Agneta Askblom, fackligt ombud Fastighetsanstalldas férbund
Utses att justera Mats Astrand

Justeringens plats/tid  Digital signering

Sekreterare: Peter Persson

Paragrafer: 65-76

Ordférande: Nils-Ingmar Thorell Justerande: Mats Astrand

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St § 65
Godkannande av dagordning
Styrelsen beslutade

att godkanna dagordningen

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2023-10-30

Justeras

Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St § 66

Val av justerare

Styrelsen beslutade

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2023-10-30

att jamte ordférande utse Mats Astrand att justera dagens protokoll

Justeras

Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St 8§ 67 Dnr 2023.3
Foregaende motesprotokoll

Foregdende motesprotokoll fran styrelsens sammantrade 2023-09-18

Styrelsen beslutade

att lagga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St § 68 Dnr 2023.44
Studiebestdk Peder Holmsgatan 11D

Information och uppfdljning av genomfért studiebesok

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St §69 Dnr 2023.4
Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2023-09-30 ar utsand och féredras pa sammantradet.

Styrelsen beslutade

att lagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§70 Dnr 2023.8

VD instruktion

VD instruktionen behover revideras med anledning av hantering runt bolagets lan.

Styrelsen beslutade

att faststalla reviderad VD-instruktion for 2023

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§71 Dnr 2023.47

Nyuppléning och omsattning av lan

For att pa ett effektivt satt kunna hantera nyupplaning och omsattning av lan sa ges befogenheter
att hantera dessa till VD, med ekonomichef som erséttare.

Styrelsen beslutade

att uppdra till VD med ekonomichef som erséttare, att tillsvidare for AB Ronnebyhus rékning

omsatta befintliga lan, samt uppta nya lan, d.v.s. 6ka foretagets skulder, inom den av Ronneby
kommun vid varije tillfalle faststalld borgensram.

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§72 Dnr 2023.46

Budget 2024

Forslag till resultatbudget 2024 presenterades pa sammantradet. Den arliga hyresforhandlingen
ar under uppstart. VD gor bedomningen att arets hyresforhandlingar kommer att dra ut pa tiden
med anledning av uppdateringar i trepartsavtalets férhandlingsmodell.

Beslut om investeringsplan for 2024 (inklusive plan for 2024-2028) har bolagsstyrelsen tagit
2023-09-18 § 54. Formellt investeringsbeslut for 2024 tas pa dagens sammantrade.

Styrelsen beslutade

att godkanna resultatbudget for ar 2024

att godkanna investeringsbudget for ar 2024 enligt investeringsplan for 2024-2028

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St§73
Rapport uthyrningslaget

Vakanta lagenheter 2023-10-01

RONNEBYHUS

1 rok

Ronneby

2 rok

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-10-30

Dnr 2023.5

3rok | 4rok

Totalt
avstallda

Avstallda
med
kontrakt

Summa Ronneby | 1228 | 10
Kallinge -
Kallinge centrum

o

W

Peder Holm, Skogs | 85 0 62

Karlstorp, Balebro 133 0 4 0

Espedalen 386 0 29

Hjorthdjden 232 4 6 5 1 16 6

Rby centrum+Kilen | 392 6 3 2 11 5 1
9 7 1 I 27 106

-

0%

9%

5%

Fruktgardarna

Lindvagen

Summa Kallin

Brakne-Hob 133 3 3 2
Backaryd : 23 2 2 0
Hallabro 14 1 1 2 2
Johannishus 26 0 0
Listerby 8 0 0
Eringsboda 22 2 2 0
Summa Ytteromr. 226 1 7 0 8 4
Totalt 1766 | 11| 16 9 37 116

153 8,7%

Styrelsen beslutade

att med godkannande lagga rapporten till protokollet

Justeras

Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§ 74 Dnr 2023.14
Nyproduktion i Hallabro

VD foredrar arendet med genomgang, del av Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och del av proposition 2009/10:185 med stdd av handledning "Agarstyrning av
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag” framtagen av Sveriges Allmannytta och Sveriges
Kommuner och Regioner. Vidare genomgang av DOM, mal 1428-14 vid forvaltningsratten i
Karlstad, agardirektiv och bolagsordning, byggkostnadsindex (BKI) samt hyresférhandling genom
bruksvardesprdévning eller presumtionshyra.

VD presenterar ekonomiska forutsattningar for nyproduktion av 5 marklagenheter pa Kvistvagen i
Hallabro. Innefattar produktionskostnad, kalkyl-indata, kalkylexempel med normhyra pa olika
nivaer samt vakansrisk.

Enligt for AB Ronnebyhus gallande bolagsordning skall verksamheten bedrivas enligt
affarsmassiga principer. Fran ovan namnd handledning "Affarsmassiga principer innebar att
bolaget alltid ska utgéa fran vad som &r langsiktigt bast for bolaget som sadant, givet de
begransningar och forutsattningar som ligger i att de ska vara langsiktiga, seridsa fastighetsagare
pa hyresmarknaden inom ramen for de regler och normer som galler fér denna sektor.”. Vidare ”
Kommunen kan inte krava av sitt bostadsbolag att det vidtar atgarder som

inte ar affarsmassigt motiverade for bolaget. Ansvaret for bostadsforsorjningen kan aldrig 6verga
fran kommunen till bolaget. | manga fall utgér dock de allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolagen en viktig funktion for sin dgares bostadsférsdrjningsansvar. Om kommunen
onskar fa en bostadsforsorjningsatgard utford kan kommunen valja att utféra den i egen regi eller
upphandla den enligt reglerna om offentlig upphandling. Det egna bolaget kan da lagga ett
anbud, men far inte sarbehandlas och ersattning for uppdraget ska lamnas pa samma satt
oavsett vilket féretag som utfor det.”.

Investeringen ar med radande forutsattningar ur ett langsiktigt perspektiv inte lonsamt.
Forutsattningar for nyproduktion i Hallabro finns for narvarande inte. En utebliven nyproduktion i
Hallabro innebér att nuvarande bolagsspecifikt agardirektiv, KF 8199, §274, §278/2022 (40-
direktivet) delvis inte &r genomforbart.

Styrelsen beslutade

att for narvarande med radande forutsattningar, inte arbeta vidare for nyproduktion i Hallabro

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§875 Dnr 2023.45

Skrivelse fran samhallsforeningar

Angaende lagenheter pa Landsbygden, Hallabro samhallsférening vill tillsammans med
Blomstrandebygden, Backaryd Samhallsférening, SPF Belganet/Hallabro, Johannishus
Samhallsférening, Listerby Samhallsférening samt Eringsboda Samhallsférening har tillskrivit AB

Ronnebyhus. Skrivelsen redovisas pa sammantradet.

Forslag till svar bifogas.

Styrelsen beslutade

att ta VD:s forslag till svar som sitt eget

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2023-10-30
St§876 Dnr 2023.6
Ovrigt

VD och ekonomichef informerar
- Elstdd betalas ut till berérda hyresgaster: 0,79 kr/kWh

Ordférande och VD informerar
- Dialogmote med moderbolaget har genomforts

Styrelsen beslutade

att notera informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande

Addo Sign ID-nummer : eee05a0d-0bbe-4c02-8f57-66249b22157d



Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat med Addo Sign sakra digitala signatur.
Undertecknarens identitet registreras fysiskt i det elektroniska PDF-dokumentet och visas nedan.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

Plats och tid
Ronneby, Peder Holmsgatan 11D och Soft Center, 2023-10-30. Kl. 13:00 -16:00. Samling pa
Peder Holmsgatan 11D

Beslutande

Nils-Ingmar Thorell, ordf.

Tim Aulin, 1:e vice ordf.
Goran Ohlsson, 2:e vice ordf.
Mats Astrand, ledamot
Benny Athle, ledamot
Catharina Christensson, ledamot
Magnus Gustafsson, ledamot
Ronny Pettersson, ledamot
Carina Aulin, ledamot

Helene Fogelberg, ledamot

Franvarande

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Caroline Jonsson, ekonomichef

Ida Karlsson, fastighetschef

Agneta Askblom, fackligt ombud Fastighetsanstalldas férbund
Utses att justera Mats Astrand

Justeringens plats/tid  Digital signering

Sekreterare: Peter Persson Paragrafer: 65-76

Ordférande: Nils-Ingmar Thorell Justerande: Mats Astrand

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St § 65
Godkannande av dagordning
Styrelsen beslutade

att godkanna dagordningen

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St § 66

Val av justerare

Styrelsen beslutade

att jamte ordférande utse Mats Astrand att justera dagens protokoll

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St 8§ 67 Dnr 2023.3
Foregaende motesprotokoll

Foregdende motesprotokoll fran styrelsens sammantrade 2023-09-18

Styrelsen beslutade

att lagga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St § 68 Dnr 2023.44

Studiebestdk Peder Holmsgatan 11D

Information och uppfdljning av genomfért studiebesok

Styrelsen beslutade

att lagga informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St §69 Dnr 2023.4
Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2023-09-30 ar utsand och féredras pa sammantradet.

Styrelsen beslutade

att lagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§70 Dnr 2023.8
VD instruktion

VD instruktionen behover revideras med anledning av hantering runt bolagets lan.

Styrelsen beslutade

att faststalla reviderad VD-instruktion for 2023

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§71 Dnr 2023.47
Nyuppléning och omsattning av lan

For att pa ett effektivt satt kunna hantera nyupplaning och omsattning av lan sa ges befogenheter
att hantera dessa till VD, med ekonomichef som erséttare.

Styrelsen beslutade

att uppdra till VD med ekonomichef som erséttare, att tillsvidare for AB Ronnebyhus rékning
omsatta befintliga lan, samt uppta nya lan, d.v.s. 6ka foretagets skulder, inom den av Ronneby
kommun vid varije tillfalle faststalld borgensram.

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§72 Dnr 2023.46

Budget 2024

Forslag till resultatbudget 2024 presenterades pa sammantradet. Den arliga hyresforhandlingen
ar under uppstart. VD gor bedomningen att arets hyresforhandlingar kommer att dra ut pa tiden
med anledning av uppdateringar i trepartsavtalets férhandlingsmodell.

Beslut om investeringsplan for 2024 (inklusive plan for 2024-2028) har bolagsstyrelsen tagit
2023-09-18 § 54. Formellt investeringsbeslut for 2024 tas pa dagens sammantrade.

Styrelsen beslutade

att godkanna resultatbudget for ar 2024

att godkanna investeringsbudget for ar 2024 enligt investeringsplan for 2024-2028

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St§73
Rapport uthyrningslaget

Vakanta lagenheter 2023-10-01

RONNEBYHUS

1 rok

Ronneby

2 rok

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2023-10-30

Dnr 2023.5

3rok | 4rok

Totalt
avstallda

Avstallda
med
kontrakt

Summa Ronneby | 1228 | 10
Kallinge -
Kallinge centrum

Peder Holm, Skogs | 85 0 62

Karlstorp, Balebro 133 0 4 0

Espedalen 386 0 29

Hjorthdjden 232 4 6 5 1 16 6

Rby centrum+Kilen | 392 6 3 2 11 5 1
9 7 1 I 27 106

-

0%

9%

5%

Fruktgardarna

Lindvagen

Summa Kallin

Brakne-Hob 133 3 3 2
Backaryd : 23 2 2 0
Hallabro 14 1 1 2 2
Johannishus 26 0 0
Listerby 8 0 0
Eringsboda 22 2 2 0
Summa Ytteromr. 226 1 7 0 8 4
Totalt 1766 | 11| 16 9 37 116

153 8,7%

Styrelsen beslutade

att med godkannande lagga rapporten till protokollet

Justeras

Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§ 74 Dnr 2023.14
Nyproduktion i Hallabro

VD foredrar arendet med genomgang, del av Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och del av proposition 2009/10:185 med stdd av handledning "Agarstyrning av
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag” framtagen av Sveriges Allmannytta och Sveriges
Kommuner och Regioner. Vidare genomgang av DOM, mal 1428-14 vid forvaltningsratten i
Karlstad, agardirektiv och bolagsordning, byggkostnadsindex (BKI) samt hyresférhandling genom
bruksvardesprdévning eller presumtionshyra.

VD presenterar ekonomiska forutsattningar for nyproduktion av 5 marklagenheter pa Kvistvagen i
Hallabro. Innefattar produktionskostnad, kalkyl-indata, kalkylexempel med normhyra pa olika
nivaer samt vakansrisk.

Enligt for AB Ronnebyhus gallande bolagsordning skall verksamheten bedrivas enligt
affarsmassiga principer. Fran ovan namnd handledning "Affarsmassiga principer innebar att
bolaget alltid ska utgéa fran vad som &r langsiktigt bast for bolaget som sadant, givet de
begransningar och forutsattningar som ligger i att de ska vara langsiktiga, seridsa fastighetsagare
pa hyresmarknaden inom ramen for de regler och normer som galler fér denna sektor.”. Vidare ”
Kommunen kan inte krava av sitt bostadsbolag att det vidtar atgarder som

inte ar affarsmassigt motiverade for bolaget. Ansvaret for bostadsforsorjningen kan aldrig 6verga
fran kommunen till bolaget. | manga fall utgér dock de allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolagen en viktig funktion for sin dgares bostadsférsdrjningsansvar. Om kommunen
onskar fa en bostadsforsorjningsatgard utford kan kommunen valja att utféra den i egen regi eller
upphandla den enligt reglerna om offentlig upphandling. Det egna bolaget kan da lagga ett
anbud, men far inte sarbehandlas och ersattning for uppdraget ska lamnas pa samma satt
oavsett vilket féretag som utfor det.”.

Investeringen ar med radande forutsattningar ur ett langsiktigt perspektiv inte lonsamt.
Forutsattningar for nyproduktion i Hallabro finns for narvarande inte. En utebliven nyproduktion i
Hallabro innebér att nuvarande bolagsspecifikt agardirektiv, KF 8199, §274, §278/2022 (40-
direktivet) delvis inte &r genomforbart.

Styrelsen beslutade

att for narvarande med radande forutsattningar, inte arbeta vidare for nyproduktion i Hallabro

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2023-10-30

St§875 Dnr 2023.45

Skrivelse fran samhallsforeningar

Angaende lagenheter pa Landsbygden, Hallabro samhallsférening vill tillsammans med
Blomstrandebygden, Backaryd Samhallsférening, SPF Belganet/Hallabro, Johannishus
Samhallsférening, Listerby Samhallsférening samt Eringsboda Samhallsférening har tillskrivit AB

Ronnebyhus. Skrivelsen redovisas pa sammantradet.

Forslag till svar bifogas.

Styrelsen beslutade

att ta VD:s forslag till svar som sitt eget

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2023-10-30
St§876 Dnr 2023.6
Ovrigt

VD och ekonomichef informerar
- Elstdd betalas ut till berérda hyresgaster: 0,79 kr/kWh

Ordférande och VD informerar
- Dialogmote med moderbolaget har genomforts

Styrelsen beslutade

att notera informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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