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8§79 Dnr 2015-000555 214
Leoparden 6 - Detaljplan for Kockumvillan

Sammanfattning

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2015-03-17 851 att ge Miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for bostader
och trygghetshoende for fastigheten Leopaden 6. Innan forslaget pa
detaljplan togs fram framarbetades ett planprogram som varit vagledande for
planens utformning.

Planomradet ligger vid Esplanaden, mitt emot Snackebacksskolan, och
avgransas av Blasius Koniggsatan och Goétgatan. Bebyggelsen inom
planomradet ar fran borjan av 1900-talet och utgdrs av tre hogrestandsvillor;
Prinshuset pa Lejonet 3, Kockumvillan pa Leoparden 6 och Landsfiskals
Abrahamssons villa pa Leoparden 7. Det finns dven flera framtradande
byggnader i grannskapet, till exempel laroverksbyggnaden fran 1913 och
Tingshuset fran 1910.

Kockumvillan anvands idag som kontor men har historiskt brukats som
bostad. Planen mojliggor for en fortatning av fastigheten Leoparden 6 med
bostads-, kontors-, och vardandamal langs med Blasius Kénigsgatan.
Mojligheterna att fortata fastigheten ar begransad med héansyn till
hojdskillnader, yta, raddningstjanstens framkomlighet och bullerpaverkan.

Kockumvillan, Prinshuset och Lnadsfiskals Abrahamssons villa har alla
olika utformning och uttryck men harmonierar i storlek och forhallande till
gatulivet. Villorna har sedan tidigt 1900-tal varit en del av Esplanaden och
har med sin nagot hogre placering dominerat omkringliggande bebyggelse
visuellt under en lang tid. Det i detaljplanen foreslagna fortatningsomradet ar
efter samrad och granskning begransat till 18 meter nockhojd for att inte
dominera dver villorna rent visuellt och for att samspela med
omkringliggande bebyggelse och gaturum.

Byggratterna har anpassats for att hantera det trafikbuller som omradet
utsatts for. Lagenheter 6ver 35 m2 kommer saledes behdva utforas
genomgaende for att halften av bostadsrummen ska kunna orienteras mot
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tyst sida. Hardgorandegraden ar endast 50% for att omradet ska kunna klara
av att hantera kraftiga skyfall. Det kommer paverka bland annat
byggnadernas storlek, placering och val av markmaterial.

Den befintliga bebyggelsen inom detaljplaneférslaget har skyddats genom
rivningsforbud och varsamhetsbestaimmelser. Inférandet av
varsamhetsbestammelser och bestdmmelser for skydd av kulturvarden kan
innebara att kommunen blir erséttningsskyldig om pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Enheten for strategisk
samhallsutvecklings bedomning ar att fastighetsagarna inte lider sadan
skada.

Kommunen har fatt dispens fran biotopskyddet for att falla 9 allétrad, traden
maste dock kompenseras genom aterplantering av liknande trad i
naromradet. Forslag pa lampliga omraden har givits till Lansstyrelsen
Blekinge Lan i samband med dispensansokan.

Beddmning
Bostader

Planen mojliggor for en fortatning av fastigheten Leoparden 6 med bostads-
och vardandamal. Nockhdjden for fortatningsomradet ar begransad till 18
meter nockhojd 6ver grundkartans nollplan, vilket innebér att tillkommande
bebyggelse kommer vara ungefar 7 meter lagre an Kockumvillan matt fran
nollplanet. Den tillkommande bebyggelsen bedoms saledes passa val in i
omradets skala och begransningen i nockhéjd medfor att till bebyggelsen
kommer underordna sig bebyggelsen pa Esplanaden. Detta mojliggors
genom anvandningen B — bostader, i plankartan.

Vard

| uppdraget ingdr att mojliggora trygghetsboende pa fastigheten Leoparden
6. Planprogrammet konstaterade att fastigheten ar for liten for att mojliggora
for ett vardboende ur ett ekonomiskt perspektiv. Tillgangligheten for aldre
och rorelsenedsatta ar ocksa begransad da hela kvarteret har en betydande
lutning fran vast till 6st. Daremot kan omradet lampa sig for andra typer av
vard, exempelvis tandlakarmottagning. Da mindre ytkravande vardformer
mycket v&l lampar sig inom kvartersmarken ger det planen en flexibilitet
infor framtida utveckling. Detta mojliggors genom anvandningen D — vard, i
plankartan.
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Kontor

Kockumvillan anvands idag for kontorsandamal. Forslaget pa detaljplan
bekraftar detta andamal genom anvéandningen K — kontor, i plankartan.

Byggratternas placering

Omradet dar Leoparden 6 foreslas fortatas ar svarexploaterat. Marken bestar
av lera och silt vilket i troligtvis innebar nagon form av markstabiliserande
atgard for bebyggelsen. Utéver detta ar ytan for fortatning begransad och
kvarterets lutning innebér att marken behdver utjamnas nagot for att fa plats
med parkeringsplatser. Byggratterna ligger nara fastighetsgrans mot Blasius
Konigsgatan vilket innebér att delar av gatan troligtvis behdver stangas av
vid en exploatering. Den nedre byggréatten ligger mitt i vad som kommer
utgdra en rinnvag vid ett 100-arsregn om markens lutning skulle forbli
oférandrad. Rinnvagen beddéms dock kunna hanteras genom att andra
marklutningen vid exploatering.

Bevarandevard bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet ar fran borjan av 1900-talet och utgors av tre
hogrestandsvillor; Prinshuset pa Lejonet 3, Kockumvillan pa Leoparden 6
och Landsfiskals Abrahamssons villa pd Leoparden 7. Det finns aven flera
framtradande byggnader i grannskapet, till exempel laroverksbyggnaden fran
1913 och Tingshuset fran 1910.

De tre villorna har forsetts med rivningsférbud samt en
varsamhetsbestdmmelse som lyder:

For byggnaden vésentliga karaktérsdrag och varden ska tas tillvara vid
andring

Kockumvillan har &ven forsetts med q — skydd av kulturvarde, avseende
takmalningen och det platsbyggda biblioteket som pryder villans
vardagsrum.

Inférandet av varsamhetsbestammelser och bestammelser for skydd av
kulturvarden kan innebara att kommunen blir ersattningsskyldig om
pagaende markanvandning avsevart forsvaras.
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Trafikbuller

Planomradet ligger i korsningen mellan Blasius Kdnigsgatan och Gétatan
som &r bland de mest trafikerade gatorna i centrala Ronneby. Det innebér att
fastigheten utséatts for trafikbuller och att bebyggelsen kan behdva avskdrmas
fran bullerkallan genom placering av byggnadskroppar eller bullerddampande
atgarder. Enligt den bullerutredning som AFRY utfort ligger omradet pa
gransen till de riktvarden som anges i Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggande. Kravet vid 6verskridande av 60 dB ekvivalent ljudniva
ar att halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst sida for lagenheter
som oOverstiger 35 m2.

Tradallé och skyddsvarda trad

Kommunen har fatt biotopskyddsdispens pa att falla 9 allétrad, traden maste
dock kompenseras genom aterplantering av liknande trad i naromradet.
Forslag pa lampliga omraden har givits till Lansstyrelsen Blekinge Lan i
samband med dispensansokan.

Forslag till beslut

Att foresld kommunfullméktige att upphiva tomtindelningen “Karta dver
kv. nr 60 Lejonet inom Ronneby stad” med akt-nummer 1081K-K109

Att godkanna forslaget till detaljplan for Leoparden 6 m.fl. och foresla
kommunfullméktige att anta densamma i enlighet med 5 kap 6 § Plan- och
bygglagen (2010:900).

Kommunstyrelsens beslut 2023-03-07

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att:

1. Upphédva tomtindelningen “Karta 6ver kv. nr 60 Lejonet inom
Ronneby stad” med akt-nummer 1081K-K109

2. Godkanna forslaget till detaljplan for Leoparden 6 m.fl. och foresla
kommunfullméktige att anta densamma i enlighet med 5 kap 6 §
Plan- och bygglagen (2010:900).

Propositionsordning

Ordfdorande Lennarth Forberg (M) stéller proposition pad kommunstyrelsen
forslag och finner att kommunfullmaktige bifaller detsamma.
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Beslut
Kommunfullméktige beslutar att:

1. Upphédva tomtindelningen “Karta 6ver kv. nr 60 Lejonet inom
Ronneby stad” med akt-nummer 1081K-K1009.

2. Godkanna forslaget till detaljplan for Leoparden 6 m.fl. och foresla
kommunfullmé&ktige att anta densamma i enlighet med 5 kap 6 §
Plan- och bygglagen (2010:900).

Exp:

Enheten for strategisk samhallsutveckling:
Helena Revelj, Stadsarkitekt
Jens Lofqvist, Planarkitekt
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