AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

Plats och tid
Ronneby brunn 2022-05-24

Beslutande

Lena Mahrle, ordf.

Magnus Gustafsson, 1:e v ordf
Ronny Pettersson, 2:e v ordf

Martin Engelsjo, ledamot. Deltog inte pa § 35
Per-Gunnar Johansson, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot § 29, 36
Kenth Zickbauer, ledamot

Goran Ohlsson, ledamot

Benny Athle, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot

Carina Aulin, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Caroline Jonsson, Ekonomichef
Ida Karlsson, Fastighetschef
Peter Sundberg, Boservicechef
Marie Claesson, Sekreterare

Utses att justera

Justeringens plats/tid

Sekreterare: Marie Claesson Paragrafer: 25-36
Ordférande: Lena Mahrle Justerande Magnus Gustafsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ:
Sammantradesdatum:
Datum for anslags uppsattande: Datum for anslags nedtagande:

Forvaringsplats.

Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande

Visma Addo ID-nummer : 8d772fa4-e99c-47bf-9dd2-cab5c5742464



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 25

Val av justerare

att justera dagens protokoll utsags Magnus Gustafsson.

Justeras Utdragsbestyrkande

Visma Addo ID-nummer : 8d772fa4-e99c-47bf-9dd2-cab5c5742464



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 26 Dnr 2022.2

Foregaende motesprotokoll

Foregaende motesprotokoll fran styrelsens sammantrade den 2022-02-28 féredrogs pa
sammantradet.

Styrelsen beslot

att Iagga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§ 27 Dnr 2022.29

Rapport ord. Bolagsstamma AB Ronnebyhus
Protokollet fran bolagsstamman féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att 1agga protokollet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§28 Dnr 2022.30

Rapport ord. Bolagsstamma Ronnebyhus Holding AB
Protokollet fran bolagsstamman féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att 1agga protokollet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 29 Dnr 2022.6

Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2022-05-10 ar utsand och féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att Iagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2022-05-24
St§ 30 Dnr 2022.14
Rapport uthyrningslaget
Vakanta lagenheter 2022-05-01
ﬂ Avstéllda
Totalt med
RONNEBYHUS Antigh | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | Summa | avstillda | kontrakt Totalt Proc
Ronneby
Peder Holmsg. 85 0 50 50 59%
Karlstorp, Balebro 133 1 1 3 4 3%y
Espedalen 386 1 1 13 14 4%
Hjorthdjden 232 4 5 6 15 7 22 9%
Rby centrum 392 3 2 5 6 11 3%L§
Summa Ronneby 1228 8 8 6 0 22 79 0 101 8% ?
Kallinge N
Kallinge centrum 85 0 1 1 1%P
Fruktgardarna 101 2 2 2 1 4 4%%
Lindvéigen 126 1 1 1 2 2%%
Summa Kallinge 312 0 3 0 0 3 4 1 7 2%9<
Ytteromraden v
Brakne-Hoby 133 3 3 1 1 4 3%
Backaryd 23 2 2 4 0 4| 17%N
Hallabro 14 1 1 2 1 3 21 %1‘13
Johannishus 26 0 8 8 31%
Listerby 5 0 2 2| 40%¢
Eringsboda 22 0 3 3| 14%E
Summa Ytteromr. 223 3 5 1 0 9 15 1 24 1 %Li
Totalt 1763 11 16 7 0 34 98 2 132| 7,5%6
'g):
©
3
Styrelsen beslot >

att med godkannande lagga rapporten till protokollet

Justeras

Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 31 Dnr 2022.31

Delarsrapport och internkontrollplan tertial 1 2022

Delarsrapport och internkontrollplan for tertial 1 2022 féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att med godkannande lagga delarsrapporten och internkontrollplanen for tertial 1 2022 till
protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 32 Dnr 2022.32

Forvaltningshorisonter

Genomgang av forvaltningshorisonter for bolagets fastigheter. Samtliga fastigheter ligger inom
30-ars forvaltningshorisont. Inga forslag pa férandringar foreligger.

Styrelsen beslot

att med godkannande lagga rapporten om férvaltningshorisonter till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§33 Dnr 2022.33
Driftnettoredovisning 2021

Driftnettot for 2021 redovisades pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att notera informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande

Visma Addo ID-nummer : 8d772fa4-e99c-47bf-9dd2-cab5c5742464



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 34 Dnr 2019.18

Rapport Kv. Kilen

Aterblick avseende projekt Kilen. Uppdraget, stadsbyggnad och arkitektur, kvalitetsprogram, C2C
och miljdbyggnad, ekonomi och hyresgastenkat.

Styrelsen beslot

att lagga rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§35 Dnr 2021.48

Ronnebyvagen 10 Brakne-Hoby, Hoby 3:30

Ronnebyvagen 10 i Brakne-Hoby, hyresavtal LSS boende.

Bolagsstyrelsen beslutade 2021-12-06 § 69 att nu gallande avtal skall fortlépa enligt avtal samt
att ge VD i uppdrag att utreda och kalkylera fér ombyggnad samt ta fram underlag fér eventuell
forsaljning av fastigheten med aterrapportering till styrelsen i maj 2022.

Bakgrunden till arendet ar att Socialnamnden 6nskar frantrada rubricerade hyreskontrakt i fortid.
Gallande lokalhyreskontrakt och blockhyresavtal bostader, 16per ut 2025-06-30. Hyresintakt 512
tkr ar 2021. Socialnamndens protokoll 2021-09-28 § 115.

VD presenterar framtagna underlag. Mest kostnadseffektivt blir det om LSS-boendet stalls om till
4 bostader. Bedémd produktionskostnad 4 373 tkr.

Prognos med normhyra 1350 kr/kvm ar. Bedomt marknadsvarde 3 775 tkr. Undervarde -14 %.
Prognos med normhyra 1075 kr/kvm ar. Bedomt marknadsvarde 2 609 tkr. Undervarde -40 %.

Den samlade bedémningen ar att hyror satta efter normhyra 1350 genererar allt fér hdga hyror for
dessa lagenheter (framforallt den stérre 3 ROK) pa denna fastighet varvid mycket hog risk for
omfattande vakanser uppstar. Bedémda nivaer for langsiktigt mojliga hyresnivaer ger normhyra
1075. Denna normhyra skapar for projektet alltfor hdgt undervarde och bor darfor inte
genomfodras. Alternativet forsaljning foreligger.

Vardering av fastigheten ar genomférd. Bokfort varde 1 390 tkr.

Yrkanden

Ordféranden Lena Mahrle med instdmmande av Per-Gunnar Johansson, Nicolas Westrup och
Carina Aulin yrkar bifalla att arendet beslutas med féljande att-satser:

att avyttra fastigheten Hoby 3:30
att foresla kommunfullmaktige godkanna att AB Ronnebyhus avyttrar fastigheten Hoby 3:30

att ge VD och Ordférande i uppdrag att genomféra forsaljningen om kommunfullmaktige
godkanner den

att i samband med tertialbokslut redovisa hur férsaljningen utfallit samt,

att medge Socialnamnden fortidsfrantrade fran hyreskontraktet om kommunfullmaktige
godkanner forsaljningen

Ronny Pettersson med instdmmande av Magnus Gustafsson, Ann-Charlotte Johansson, Kenth
Zickbauer, Géran Ohlsson, Benny Athle yrkar bifalla att till Region Blekinge stalla férfragan om
intresse finns att forvarva fastigheten

Propositionsordning

Ordférande Lena Mahrle stéller proposition pa ordférandes férslag mot Ronny Petterssons forslag
och finner att styrelsen beslutar i enlighet med ordférandens férslag.

Votering begéars och foljande beslutsgang faststalls:

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

De som d6nskar bifalla ordférandens forslag réstar nej.
De som 6nskar bifalla Ronny Petterssons forslag rostar ja.

Omrostningsresultat

Efter foretagen omrdstning avges fyra (4) nej-réster, sex (6) ja-roster, varefter ordférande finner
att styrelsen beslutar att bifalla Ronny Petterssons forslag.

Namn Ja-rost  Nej-rost
Lena Mahrle X
Magnus Gustafsson X

Ronny Pettersson X

Per-Gunnar Johansson X
Ann-Charlotte Johansson
Kenth Zickbauer

Goran Ohlsson

Benny Athle

Nicolas Westrup

Carina Aulin

Styrelsen beslot
att tillfraga Region Blekinge om intresse finns att férvarva fastigheten
Reservation

Ledamdterna Lena Mahrle, Per-Gunnar Johansson, Nicolas Westrup och Carina Aulin reserverar
sig mot beslutet till féorman for ordférandens forslag

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 36 Dnr 2022.34

Eventuella forturer i uthyrningspolicyn

2022-02-28 § 21

Atgérdsplan. — Hanvisning till tidigare styrelsebeslut 2021-01-17, "att ge VD i uppdrag att ta fram
férslag pé revidering av nuvarande uthyrningspolicy. Aterrapporteras till styrelsen pa
strategidagarna i maj ar 2022 fér eventuella revideringar.” Beslutet "Kopplat till nuvarande- och
framtida 6kande vakansgrader behdver nuvarande uthyrningspolicy revideras sa att stérre
flexibilitet skapas i uthyrningsférfarandet. Exempelvis att aterinféra férturer och lojalitetsférman.”

VD presenterar sammanstallining av Boverkets bostadsmarknadsenkat avseende forturer,
Ronnebyhus tidigare stallningstagande av forturer, dagens vakansstatistik, Ronneby kommuns
dialog med Migrationsverket om boendeplatser for nyanlanda, jamférelse av 24 bostadsbolags
uthyrningspolicys avseende forturer sammanfattat i de mest férekommande formuleringarna.

Styrelsen foreslas besluta

att ge VD i uppdrag att ta fram fordjupat beslutsunderlag avseende fortur for Medicinsk fértur och
lojalitetsformaner

att ge VD i uppdrag att med full delegation fordela lagenheter till Ronneby kommun avseende
nyanlanda inom ramen for avtal mellan Ronneby kommun och Migrationsverket

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

Plats och tid
Ronneby brunn 2022-05-24

Beslutande

Lena Mahrle, ordf.

Magnus Gustafsson, 1:e v ordf
Ronny Pettersson, 2:e v ordf

Martin Engelsjo, ledamot. Deltog inte pa § 35
Per-Gunnar Johansson, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot § 29, 36
Kenth Zickbauer, ledamot

Goran Ohlsson, ledamot

Benny Athle, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot

Carina Aulin, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Caroline Jonsson, Ekonomichef
Ida Karlsson, Fastighetschef
Peter Sundberg, Boservicechef
Marie Claesson, Sekreterare

Utses att justera

Justeringens plats/tid

Sekreterare: Marie Claesson Paragrafer: 25-36
Ordférande: Lena Mahrle Justerande Magnus Gustafsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ:
Sammantradesdatum:
Datum for anslags uppsattande: Datum for anslags nedtagande:

Forvaringsplats.

Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 25

Val av justerare

att justera dagens protokoll utsags Magnus Gustafsson.

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 26 Dnr 2022.2

Foregaende motesprotokoll

Foregaende motesprotokoll fran styrelsens sammantrade den 2022-02-28 féredrogs pa
sammantradet.

Styrelsen beslot

att Iagga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§ 27 Dnr 2022.29

Rapport ord. Bolagsstamma AB Ronnebyhus
Protokollet fran bolagsstamman féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att 1agga protokollet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§28 Dnr 2022.30

Rapport ord. Bolagsstamma Ronnebyhus Holding AB
Protokollet fran bolagsstamman féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att 1agga protokollet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§ 29 Dnr 2022.6
Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2022-05-10 ar utsand och féredrogs pa sammantradet.

Styrelsen beslot

att Iagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 30 Dnr 2022.14

Rapport uthyrningslaget
Vakanta lagenheter 2022-05-01

ﬂ Avstéllda
Totalt med

RONNEBYHUS Antigh | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | Summa | avstillda | kontrakt Totalt Proc
Ronneby
Peder Holmsg. 85 0 50 50 59%
Karlstorp, Balebro 133 1 1 3 4 3%
Espedalen 386 1 1 13 14 4%
Hjorthdjden 232 4 5 6 15 7 22 9%
Rby centrum 392 3 2 5 6 11 3%
Summa Ronneby 1228 8 8 6 0 22 79 0 101 8%
Kallinge
Kallinge centrum 85 0 1 1 1%
Fruktgardarna 101 2 2 2 1 4 4%
Lindvagen 126 1 1 1 2 2%
Summa Kallinge 312 0 3 0 0 3 4 1 7 2%
Ytteromraden
Brakne-Hoby 133 3 3 1 1 4 3%
Backaryd 23 2 2 4 0 4 17%
Hallabro 14 1 1 2 1 3 21%
Johannishus 26 0 8 8 31%
Listerby 5 0 2 2 40%
Eringsboda 22 0 3 3 14%
Summa Ytteromr. 223 3 5 1 0 9 15 1 24 11%
Totalt 1763 11 16 7 0 34 98 2 132 7,5%

Styrelsen beslét

att med godkannande lagga rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 31 Dnr 2022.31

Delarsrapport och internkontrollplan tertial 1 2022

Delarsrapport och internkontrollplan for tertial 1 2022 féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att med godkannande lagga delarsrapporten och internkontrollplanen for tertial 1 2022 till
protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 32 Dnr 2022.32

Forvaltningshorisonter

Genomgang av forvaltningshorisonter for bolagets fastigheter. Samtliga fastigheter ligger inom
30-ars forvaltningshorisont. Inga forslag pa férandringar foreligger.

Styrelsen beslot

att med godkannande lagga rapporten om férvaltningshorisonter till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§33 Dnr 2022.33
Driftnettoredovisning 2021

Driftnettot for 2021 redovisades pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att notera informationen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St § 34 Dnr 2019.18

Rapport Kv. Kilen

Aterblick avseende projekt Kilen. Uppdraget, stadsbyggnad och arkitektur, kvalitetsprogram, C2C
och miljdbyggnad, ekonomi och hyresgastenkat.

Styrelsen beslot

att lagga rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande





AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2022-05-24

St§35 Dnr 2021.48

Ronnebyvagen 10 Brakne-Hoby, Hoby 3:30

Ronnebyvagen 10 i Brakne-Hoby, hyresavtal LSS boende.

Bolagsstyrelsen beslutade 2021-12-06 § 69 att nu gallande avtal skall fortlépa enligt avtal samt
att ge VD i uppdrag att utreda och kalkylera fér ombyggnad samt ta fram underlag fér eventuell
forsaljning av fastigheten med aterrapportering till styrelsen i maj 2022.

Bakgrunden till arendet ar att Socialnamnden 6nskar frantrada rubricerade hyreskontrakt i fortid.
Gallande lokalhyreskontrakt och blockhyresavtal bostader, 16per ut 2025-06-30. Hyresintakt 512
tkr ar 2021. Socialnamndens protokoll 2021-09-28 § 115.

VD presenterar framtagna underlag. Mest kostnadseffektivt blir det om LSS-boendet stalls om till
4 bostader. Bedémd produktionskostnad 4 373 tkr.

Prognos med normhyra 1350 kr/kvm ar. Bedomt marknadsvarde 3 775 tkr. Undervarde -14 %.
Prognos med normhyra 1075 kr/kvm ar. Bedomt marknadsvarde 2 609 tkr. Undervarde -40 %.

Den samlade bedémningen ar att hyror satta efter normhyra 1350 genererar allt fér hdga hyror for
dessa lagenheter (framforallt den stérre 3 ROK) pa denna fastighet varvid mycket hog risk for
omfattande vakanser uppstar. Bedémda nivaer for langsiktigt mojliga hyresnivaer ger normhyra
1075. Denna normhyra skapar for projektet alltfor hdgt undervarde och bor darfor inte
genomfodras. Alternativet forsaljning foreligger.

Vardering av fastigheten ar genomférd. Bokfort varde 1 390 tkr.

Yrkanden

Ordféranden Lena Mahrle med instdmmande av Per-Gunnar Johansson, Nicolas Westrup och
Carina Aulin yrkar bifalla att arendet beslutas med féljande att-satser:

att avyttra fastigheten Hoby 3:30
att foresla kommunfullmaktige godkanna att AB Ronnebyhus avyttrar fastigheten Hoby 3:30

att ge VD och Ordférande i uppdrag att genomféra forsaljningen om kommunfullmaktige
godkanner den

att i samband med tertialbokslut redovisa hur férsaljningen utfallit samt,

att medge Socialnamnden fortidsfrantrade fran hyreskontraktet om kommunfullmaktige
godkanner forsaljningen

Ronny Pettersson med instdmmande av Magnus Gustafsson, Ann-Charlotte Johansson, Kenth
Zickbauer, Géran Ohlsson, Benny Athle yrkar bifalla att till Region Blekinge stalla férfragan om
intresse finns att forvarva fastigheten

Propositionsordning

Ordférande Lena Mahrle stéller proposition pa ordférandes férslag mot Ronny Petterssons forslag
och finner att styrelsen beslutar i enlighet med ordférandens férslag.

Votering begéars och foljande beslutsgang faststalls:

Justeras Utdragsbestyrkande
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De som d6nskar bifalla ordférandens forslag réstar nej.
De som 6nskar bifalla Ronny Petterssons forslag rostar ja.

Omrostningsresultat

Efter foretagen omrdstning avges fyra (4) nej-réster, sex (6) ja-roster, varefter ordférande finner
att styrelsen beslutar att bifalla Ronny Petterssons forslag.

Namn Ja-rost  Nej-rost
Lena Mahrle X
Magnus Gustafsson
Ronny Pettersson
Per-Gunnar Johansson X
Ann-Charlotte Johansson
Kenth Zickbauer

Goran Ohlsson

Benny Athle

Nicolas Westrup

Carina Aulin

xX X

Styrelsen beslot

att tillfraga Region Blekinge om intresse finns att férvarva fastigheten

Reservation
Ledamdterna Lena Mahrle, Per-Gunnar Johansson, Nicolas Westrup och Carina Aulin reserverar
sig mot beslutet till féorman for ordférandens forslag
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St § 36 Dnr 2022.34

Eventuella forturer i uthyrningspolicyn

2022-02-28 § 21

Atgérdsplan. — Hanvisning till tidigare styrelsebeslut 2021-01-17, "att ge VD i uppdrag att ta fram
férslag pé revidering av nuvarande uthyrningspolicy. Aterrapporteras till styrelsen pa
strategidagarna i maj ar 2022 fér eventuella revideringar.” Beslutet "Kopplat till nuvarande- och
framtida 6kande vakansgrader behdver nuvarande uthyrningspolicy revideras sa att stérre
flexibilitet skapas i uthyrningsférfarandet. Exempelvis att aterinféra férturer och lojalitetsférman.”

VD presenterar sammanstallining av Boverkets bostadsmarknadsenkat avseende forturer,
Ronnebyhus tidigare stallningstagande av forturer, dagens vakansstatistik, Ronneby kommuns
dialog med Migrationsverket om boendeplatser for nyanlanda, jamférelse av 24 bostadsbolags
uthyrningspolicys avseende forturer sammanfattat i de mest férekommande formuleringarna.

Styrelsen foreslas besluta

att ge VD i uppdrag att ta fram fordjupat beslutsunderlag avseende fortur for Medicinsk fértur och
lojalitetsformaner

att ge VD i uppdrag att med full delegation fordela lagenheter till Ronneby kommun avseende
nyanlanda inom ramen for avtal mellan Ronneby kommun och Migrationsverket

Justeras Utdragsbestyrkande
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