AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

Plats och tid
Hobysalen, Stadshuset i Ronneby 2019-09-17

Beslutande

Lena Mahrle, ordf.

Magnus Gustafsson, 1:e v ordf.
Ronny Pettersson, 2:e v ordf.
Martin Engelsjé, ledamot
Patrick Jacobsen, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot
Kenth Zickbauer, ledamot
Benny Athle, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot
Anders Oddsheden, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Ida Karlsson, Fastighetschef

Caroline Jénsson, Ekonomichef

Marie Carlsson, Sekreterare

Agneta Askblom, Arbetstagarrepresentant

Utses att justera

Justeringens plats/tid
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Sekreterare: Marie Carlsson Paragrafer: 66-76
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OrdfSrande: Lena Mahrle Justerande: Ann-Charlotte Johansson
ANSLAGI/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag
Organ:
Sammantradesdatum:
Datum fér anslags uppsaéttande: Datum for anslags nedtagande:

Forvaringsplats.

Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St§ 66

Val av justerare

att justera dagens protokoll utsdgs Ann-Charlotte Johansson.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St § 67 Dnr 2019.2

Féregaende motesprotokoll
Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantrade den 2019-08-20 féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslét

att lagga styrelsebeslutet till handlingarna
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St § 68 Dnr 2019.3

Finansiell rapport
Entropis finansiella rapport per den 2019-09-10 &r utsdnd och foredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att Iagga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras

Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2019-09-17
St § 69 Dnr 2019.36
Delarsrapport T2

Delarsrapporten for tertial 2 2019 presenterades pa sammantradet.

Styrelsen besiét
att med godkénnande lagga rapporten till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2019-09-17

St§70 Dnr 2019.4

Rapport uthyrningslidget

Vakanta |ldgenheter 2019-09-01

n Avstillda
Ant Totalt med
RONNEBYHUS Igh | 1Rok | 2Rok | 3Rok | 4 Rok | Summa | avstilida | kontrakt Totalt Proc

Ronneby
Peder Holmsgatan 85 0 8 8 9%
Karlstorp, Balebro 133 0 0 0%
Espedalen 386 1 1 1 2 1%
Hjorthdjden 232 0 4 4 2%
Ronneby centrum 300 1 1 1 2 1%
Summa Ronneby 1136 1 1 2 14 16 1%
Kallinge
Kallinge centrum 85 0 0%
Fruktgardarna 101 0 0 0%
Lindvagen 126 0 1 1 1%
Summa Kallinge 312 0 1 1 0%
Brakne-Hoby 123 1 1 1 1%
Backaryd 23 0 0 0%
Hallabro 26 1 1 10 11 42%
Johannishus 26 0 6 6 23%
Listerby 10 0 0%
Eringsboda 24 0 2 2 8%
Totalt 1680 1 1 1 1 4 33 37| 2,2%

Styrelsen beslét

att med godkénnande l&dgga rapporten till protokollet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St § 71 Dnr 2019.37
Rokfritt boende pa fastigheten Kilen 7

VD initierade férra sammantradet diskussion om att géra fastigheten Kilen 7 till ett rokfritt boende,
se synpunkter nedan.

Tobaksrék ar skadligt fér halsan, bade fér den som réker och foér personer i narheten. Vi kan
erbjuda rokfria bostader for att skapa en halsosam och trivsam boendemiljé och ett rokfritt
alternativ till alla som valjer att bo i denna nyproduktion.

Rékning pa balkonger och uteplatser paverkar omgivningen. Genom att erbjuda ett helt rokfritt
boende kan vi undvika att grannar som inte réker utsatts foér passiv rékning.

Tobaksrék orsakar ocksa skador i bostaden som kan leda till kostsamma renoveringar. Det kan
till exempel handla om missfargningar pa vaggar och i inredningen samt roklukt i bostaden.

Roékférbudet pa fastigheten innebdr att det ar rokfritt pa hela fastigheten. | Idgenheterna, pa
balkonger och uteplatser, men dven i gemensamma utrymmen som trapphus, cykelférrad,
miljéhus och i utemiljén pa fastigheten.

Den som vill bo i vara rokfria bostadshus skriver under ett avtal om att halla fastigheten rokfri och
ansvarar ocksa for att dennes géaster ar rokfria under besotket.

Om hyresgéasten eller nagon av dennes géaster bryter mot rokfritt boende kommer hyresgésten att
fa en tillsdgelse fran oss att vidta rattelse. Om det upprepas kan hyresgasten sagas upp fran sitt
hyreskontrakt. Hyresgésten blir ersattningsskyldig fér kostnader som uppstar i samband med
tillsyn (stérningsérende) elier om skador uppstar sa sanering foéreligger i lagenheten eller pa
fastigheten i dvrigt kopplat till dvertradelsen.

Styrelsen beslét
att fastigheten Kilen 7 blir Ronnebyhus férsta rokfria fastighet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St§72 Dnr 2019.18

Rapport projekt Kilen 7

VD rapporter om framskridandet avseende projekt Kilen 7.

Styrelsen besloét
att notera informationen till protokollet

T
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St§73 Dnr 2018.18

Rapport projekt Mélleskog

VD rapporter om framskridandet avseende projekt Molleskog.

Styrelsen beslét

att notera informationen till protokollet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St§74 Dnr 2017.35

Kvistvdagen Hallabro (rivhing och nybyggnation)
Diskussion fordes kring rivning och nybyggnation pa Kvistvagen i Hallabro.

Pa Kvistvagen finns idag tolv lagenheter. Tio av dem &r sedan lange avstallda pa grund
av allt fér stora renoveringsbehov. En lagenhet av de tva som aterstar &r av hyresgéasten
uppsagd och aterstdende hyresgast kommer erbjudas ersattningslagenhet. Samtal fors
om detta med hyresgasten.

Renovering av befintliga byggnader och lagenheter ar av kostnadsskal helt uteslutet.
Rivningsbehovet finns oaktat av nyproduktion.

Bolaget har méjlighet att utnyttja del av optionen som finns upphandiad i
Moblleskogsprojektet for uppférande av en ny byggnad om fem lagenheter och med det
ans6ka om rivnings- och bygglov.

| samband med nyproduktion av bostader aktualiseras ofta frdgan om nedskrivningar. En
nedskrivning kan behéva géras om utgifterna fér byggnad och mark éverstiger det
beddmda marknadsvardet fér fastigheten. Huruvida en nedskrivning ar nédvandig maste
prévas i varje enskilt fall, med hansyn till den lokala marknaden och de lokala
férutsattningarna i vrigt.

Ekonomiska férutsattningar gas i genom foér byggnation i Hallabro och de évriga mindre
orterna som omfattas av agardirektivet om 40 nya lagenheter. Med beaktande av
agardirektivet om avkastning, 5-9 % (Hallabro 8 %), produktionskostnader och bedémda
hyresintékter uppstar stora nedskrivningsbehov som belastar bolagets ekonomi.
Investeringen &r saledes inte heller affarsmassig.

Styrelsen beslét

att ansoka om rivningslov for befintliga byggnader pa Kvistvidgen samt

att anséka om bygglov fér nyproduktion av en byggnad om fem lagenheter. Innan
byggprojektet pabdérjas skall det for kommunfullmaktige redovisas vilka

nedskrivningsbehov som eventuellt féreligger. VD och ordférande ges i uppdrag att till
Kommunfullméktige med skrivelse redogéra fér arendet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-09-17

St§75 Dnr 2019.38

Allmédnnyttans digitaliseringsinitiativ

Sveriges alimannytta forklarar digitaliseringsinitiativet sa har:

"Vi i allménnyttan behéver bestdmma oss fér om vi vill lata utvecklingen styra oss eller
om vi ska ta en aktiv roll och utforma villkoren. Just nu sker spdnnande utveckling av
smarta hem, uppkopplade hus, kundtjénstrobotar, vardtjanster i hemmet. Vi foreslar
darfor ett trearigt initiativ som ska accelerera digitaliseringen i allménnyttan.

Malet &r att allmannyttan och de bolag som deltar ska vara ledande inom digitalisering i
fastighetsbranschen och ha gjort vinster inom flera omraden inom tre ar:

» att fastAPI ska, i den man det &r relevant, vara integrerat i alla deltagande bolag
och ska ha kopplat ihop en méngd nya tjdnster och I6sningar, fran bade
etablerade och nya aktérer

« att flera gemensamt utvecklade och/eller upphandlade tjdnster/applikationer
gynnar bolagen bade ekonomiskt och organisatoriskt

e alt deltagande bolag har bérjat anvénda nya affarsmodeller

« alt deltagande bolag ska upplevas attraktiva arbetsgivare bland medarbetare i
andra branscher

o alt delfagande bolag ska ha en beslutad strategi och plan fér hur bolaget ska méta
digitaliseringens utmaningar

Syftet &r att bygga upp kompetens for att medlemsbolagen ska bli starkare aktérer, driva
utvecklingen i strategiskt viktiga fragor samt stédja digitalisering i medlemsbolagen.”
Styrelsen beslét

att Ronnebyhus ska delta i allmannyttans digitaliseringsinitiativ.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2019-09-17
St§76 Dnr 2019.17
Ovrigt

Styrelsemétet som &r inplanerat den 4 december &ndras till den 11 december.
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