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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§1
Val av justerare

Att justera dagens protokoll utsdgs Thomas Svensson.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§2

Foregaende motesprotokoll

Protokollsbeslutet frén styrelsens sammantrade den 2015-12-09 féredrogs pa sammantrédet.
Styrelsen beslot
att lagga styrelseprotokollet till handlingarna.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§3 Dnr 2016.6

Styrelsens arbetsordning

Arbetsordningen utgor ett komplement till aktiebolagens och kommunallagens bestimmelser,
bolagsordning och utfdrdade dgardirektiv.

Oversyn av arbetsordningen ska ske arligen och antas av styrelsen vid forsta ordinarie
sammantride for respektive kalenderar eller nér styrelsen finner 6versynen pékallad.

Behovet av en eventuell fordndring och uppdatering av nuvarande arbetsordning diskuteras pa
sammantrédet.

Styrelsen beslot

att indra lydelsen i stycket ”Arbetsfordelning i styrelsen”. Meningen Vidare skall styrelsens
ordforande vara ordférande pad sammantriden, godkénna dagordning och kallelse” ska &ndras till
att ordférande uppréttar forslag till dagordning och kallelse samt

att efter &ndringen faststélla arbetsordningen med for styrelsen avseende 2016.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§4 Dnr 2016.7
Sammantridesplan 2016

Ett forslag pd sammantradesplan innehéllande tema/inriktning for 2016 &rs sammantréide har
uppréttats, se nedan.

Sammantréidesplan 2016 Arenden att behandla

1. 27 januari Utredningsuppdragen Kv. Kilen,
Peder Holm och Volon2

2. 2 mars - Bokslut Bokslut och arsredovisning samt

afférsplan for 2016 — 2019.
Uthyrningspolicy/strategi

3. 24-25 maj — Studieresa Studieresa med styrelseméte
2 — dagarsmote Delarsrapport tertial 1 2015

Utredningsuppdragen Kv. Kilen,
Peder Holm och Volon2

4. 24 augusti Uppfdljning Fruktgérdarna

5. 21 september Delarsrapport tertial 2, 2016

6. 7 december — Prel. budget 2017 Budget for ar 2017
Diskussion om langsiktiga
underhallsatgirder

Styrelsen beslot

att anta foreslagen sammantréddesplan for 2016.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§s Dnr 2016.3
Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2016-01-10 &r utsédnd och féredrogs pa sammantrédet.

Styrelsen beslot

att lagga den finansiella rapporten till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§6 Dnr 2016.8
Preliminirt resultat 2015

Resultatet dr under sammanstillning. Féredragning gavs pa sammantradet. Styrelsen kommer fatta
beslut om bokslutet i samband med nésta styrelsemote.

Styrelsen beslot
att notera redovisningen till protokollet.
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AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St§7

Rapport uthyrningsliget
Vakanta lagenheter 2016-01-01

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2016-01-27

Dnr 2016.4

Omrade ;::t | Rok| 2Rok| 3 Rok| 4 Rok|Summa| Avstillt| Totalt| Proc
Ronneby

Peder Holmsgatan 85 0 I | 1%
Rydenskan 24 0 0 0%
Karlstorp, Bilebro 133 0 0 0%
Espedalen 388 2 | 3 6 9 2%
Algbacken 173 0 2 2 1%
Hjorthéjden 434 I 4 5 I5 20 5%
Ronneby centrum 297 0 3 3 1%
Summa Ronneby 1534 3 4 I 8 27 35| 2%
Kallinge

Kallinge centrum 167 | | l 1%
Fruktgardarna 172 2 2 3 5 3%
Lindvagen 204 | 2 3 3 1%
Summa Kallinge 543 0 | 5 6 3 9 2%
Briakne-Hoby 126 I I I 1%
Backaryd 27 0 0 0%
Hallabro 26 2 2 2 4| 15%
Johannishus 26 0 0} 0%
Listerby 10 0 0 0%
Eringsboda 24 I I 2 2 8%
Totalt 2316 4 7 8 19 32 51 2%

Styrelsen beslot

att med godkénnande ldgga rapporten till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§8 Dnr 2016.11
Avyttring av fastigheten Backaryd 1:81

Foreligger ett aktuellt anbud pa fastigheten Backaryd 1:81 pa Kapellviigen 12 i Backaryd och
bilagd tjénsteskrivelse.

Styrelsen beslot

att foresla Kommunfullméktige godkénna att AB Ronnebyhus avyttrar fastigheten Backaryd 1:81
pa sétt som redovisats

att uppdra 4t VD och Ordforande att genomfora forsiljningen om kommunfullmiktige godkénner
den, samt

att i samband med arsredovisning informera om hur forséljningen utfallit
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2016-01-27

St§9 Dnr 2016.10
Investeringsbudgeten 2016

Kalkyler géllande priméranslutning pa Lindvégen och installation av FTX-ventilation pa
Villarevégen i Kallinge presenterades pa sammantridet.

Styrelsen beslot

att godkénna investeringsbeloppen avseende priméranslutning pa Lindvégen och installation av
FTX ventilation pa Villarevigen i Kallinge.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2016-01-27
St§ 10 Dnr 2016.13
Rapporter

— Smart Heat Grid, energieffektivisering

— Espedalen, utjdmningsmagasin

— Alycke, utredning nybyggnad

— Kallinge Centrum, ombyggnad

— Utredningsuppdraget Kv. Kilen, Peder Holm och Volontirbacken 2
— Kv.Ake, utredning fler ligenheter m.m.

Styrelsen beslot
att notera rapporterna till protokollet
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Avyttring av fastigheten Backaryd 1:81

Foreligger ett aktuellt anbud pa fastigheten Backaryd 1:81 pa Kapellvagen 12 i
Backaryd.

Generella kriterier for avyttring

Som motiv for forsdljning av fastigheter har kommunledningen tidigare pekat pa det
kommande stora ombyggnads- och underhéllsbehovet inom bolagets
fastighetsbestand och svarigheten att hitta finansiering till renovering av “rekordérens
bostédder” och dven argangarna dessforinnan. Det har under tidigare
forséljningsprocesser dven framforts synpunkter pd kommunkoncernens skuldséttning
utan ndrmare analys av koncernens tillgdngar. Det har framstatt som ett mal att
minska skuldvolymen vilket naturligtvis kan bli en effekt av fastighetsforséljning. Det
dar dock viktigt att beakta den avkastning som avyttrade tillgdngar ger bolaget.
Ytterligare ett kriterium &r att forsdljning i storsta mojliga méan ska frildgga dolda
vérden i bolagets balansrékning, d.v.s. generera realisationsvinster som kan
aterinvesteras s att en langsiktigt hdgre avkastning kan uppnas. Vidare ska stor
hénsyn tas till andelen lokaler i fastigheten och prioriteringar gors utifran att bolagets
kérnverksamhet dr bostadsforvaltning. Med erfarenhet fran forséljningar genomférda
2012 och 2013 samt forséljningar inom 6vriga allmédnnyttan séker bolaget
forsdljningsuppligg sa att lokala aktdrer ges mdojlighet att 1imna konkurrenskraftiga
anbud. Det utgor ett virde att en ny dgare 4r kénd och har “ett ansikte” i
kommunen/ldnet. Det dr ocksé viktigt for bolaget att minska riskexponeringen pé
vissa orter ddr efterfrdgan pa ldgenheter &r mycket begrinsad. Bedomning har dven
gjorts hur forsédljningarna paverkar bolagets varumaérke.

Forutséttningar for forséljning

Forséljning av fastigheter ska genomfGras pa affirsméssiga grunder. En forsiljning
kan motiveras om kdpeskillingen &r hogre #n fastighetens virde i Ronnebyhus &go.
Utgangspunkten for denna beddmning é&r fastighetens avkastningsvérde i Ronnebyhus
forvaltning eller annan marknadsméssig virdering. Bolagsstyrelsen ska ha mandat att
teckna kopekontrakt.

Fastigheten Backaryd 1:81

Fastigheten med adress Kapellvidgen 12 i Backaryd bestar idag av 46 % bostédder och
54 % lokaler. I Byggnadens &vre plan finns 4 stycken 2:or pd sammanlagt 256
kvm/BOA. I entréplanet finns 1st. lokalyta pa totalt 301 kvm/LOA. Samtliga
lagenheter &r uthyrda. Lokalen, som fram till 2015-12-31 inrymdes av Mosippans
forskola, dr i dagsldget vakant. Lokalen &r specialanpassad for forskoleverksamhet.
Ombyggnad av lokalytan till bostdder innebdr nyproduktionskostnad och oavsett
avkastningsnivéer foreligger mycket stor riskexponering. Mer information om
fastigheten i bifogad fastighetsbeskrivning.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org. Nr. Postgiro Bankgiro
Box 264 Gangbrogatan 3 0457-617 050 0457-617 081 556518-3943 384040-2 129-55 00
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2016-01-21
Fastighetsforteckning, arsredovisningen 2014
Fastighetsbeteckning | Virdedr | Ansk. virde Ack. avskr. | Bokfort Taxeringsvirde
inkl. tomtmark restvérde
Backaryd 1:81 1991 4860 2296 2564 -

Driftnetto per taxebundet/verksamhet

Redovisas i bilaga.

Anbud

Anbud &r limnat pé bokfort virde av Caritagdrden AB. Se Bilaga.

Caritagérden AB &r idag verksamt i Gronadal (Tingsryds kommun) mellan Karlshamn
och Tingsryd. Verksamheten har varit igdng i cirka tva ar och riktar sig till kvinnor
over 25 ar som har diagnosen asperger/autism. Caritagarden ser
utvecklingsméjligheter genom en etablering i Backaryd och aktuell fastighet.
Avsikten dr att etablera ett langtidsboende, ett sd kallat LSS 9:9 med 7-9 stycken

lagenheter. Caritagarden forbereder en ansékan om tillstand for LSS 9:9 boende fran
Socialstyrelsen.

Forslag till beslut
Med st6d av ovanstdende redovisning forslds Kommunfullmaktige:

att godkénna att AB Ronnebyhus fér avyttra fastigheten Backaryd 1:81 p4 stt som
bolaget finner ldmpligt

att i samband med kommande arsredovisningar informera hur forséljningen har
utfallit

Peter Persson
VD

Box 264 Gangbrogatan 3 0457-617 050 0457-617 081 556518-3943 3840 40-2 129-55 00
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Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org. Nr. Postgiro Bankgiro {
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AB Ronnebyhus

Driftnetto per taxebundet/verksamhet

Prognos 2016
Intédkter
Hyresintakter 656
Hyresbortfall
Ovriga intakter
Summa intékter 656
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -40
Reparationer -50
Sopor -24
Fastighetsel -12
VA -55
Taxebundet totalt -91
Uppvarmning -82
Ovr drift och riskkostnader -17
Summa Driftskostnader -280
Fastighetsskatt 0
Administration -30
Driftnetto 1 346
Planerat underhall
Underhall enl schablon -120
Driftnetto 2 226
BOA/LOA 557
Bokfort varde tkr 2400
Bokfort varde per kvm 4 309
Avkastningsvérde tkr 1574
Avkastningsprocent 5,25%

Kapellvdgen 12

2014
1268
0

17
1285

-98
232
-24
12
-55
-92
-82
-7
-520
0
-100
665

-109
-170

495

557

2 564
4603

3448
10,76%

2013

1253
0

45
1298

-111
-93
-23
-20
-46
-89
-81

-17
-391

823

-105
-162

661

557

2 604
4675

4602
14,14%

2012
1218
465
1684
-103
-47
-29
-19
-50
-99
77

-7
-342

1263

-34
-168

1095

557

2735
4910

7623
22,30%

Marknadsvarde enl Datscha

Avkastningskrav
Over / undervarde

Avkastn krav

8,0%

L:\RbyHus\Ledning\Fastighetsférséljning\2016\Allmant\Driftnetto Kapellvagen/Blad1/2016-02-02/11:13
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Teknisk information
Grundliggning
Stomme
Stammar
Fasader
Balkonger
Yttertak
Fonster
Hissar
Uppvirmning
Ventilation
Sophantering

Tvattstugor

Ovrigt

Backaryd

1:81

Kapellvagen 12

'Byggnadsinformation |

Ligenhetsfordelning

™o

2 rok

Lokaler

,bagis
Platta pa mark

Tri/betong

Trd

Finns gj

Betongpannor

Trd

Finns ej

Vattenburen, jordvirmepump
Franluft koksflike, FTX i forskolan
Tunnor pa girden

Tvittmaskin i varje Igh

Forskola, kok

' 2015-12-31

Anaal Boa Hyra kefkvm  Hyra ke/ar

4 256 957 245000

Kontr.tid | Area

301 | 469 442 100

‘Beskrivning av fastigheten

Fastighet . Backaryd 1:81

‘Adress‘” | | | Kapellv. 12
Typkod gy
Taxeringsvirde -
nteckningar ok
Bgghr N 1991
Virdar 99

Internt nummer

AB RONNEBYHUS
61
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Arbetsordning
for
AB Ronnebyhus styrelse 2016

Antagen av styrelsen den 27 januari 2015 § 3.

Arbetsordningen utgor ett komplement till aktiebolagslagens och kommunallagens
bestdammelser, bolagsordningen och utfirdade dgardirektiv. Oversyn av
arbetsordningen skall ske érligen, och antas vid styrelsens forsta ordinarie
sammantrdde for respektive kalenderar, eller nér styrelsen finner 6versynen pékallad.

Arbetsordningen skall genom ordférandens forsorg delges varje ledamot, VD och
revisorerna.

Sammantriden

Efter ordinarie bolagsstimma aret efter valar skall styrelsen halla konstituerande

sammantrdde. Dérvid skall f6ljande drenden upptas:

— Information om kommunfullméktiges val

— Utseende av firmatecknare

— Andra drenden som skall upptas p.g.a. bestimmelser i dgardirektiv, lamnande
delérsrapporter m.m.

Vid styrelsens ordinarie sammantrdden skall f6ljande aterkommande &renden
behandlas:
— Ekonomiska rapporter i enlighet med instruktion
— Fragor som skall understillas styrelsen for beslut i enlighet med VD-instruktion
— VD-rapporter avseende:

Uthyrningsgrad och affdrsldget i allménhet

I samband med bokslutsarbetet skall under érets tre forsta manader dirutéver
foljande behandlas:

— Godkénnande av arsredovisning
— Forslag till vinstdisposition

— Genomgang av revisorsberéttelse och granskningsrapport

Senast vid arets sista sammantride skall beslut fattas om resultat- och
investeringsbudget for ndstkommande &r.

Extra styrelsesammantréden skall héllas for 6verlaggningar och beslut som maste
avgoras innan ordinarie sammantridde dger rum.

Forts

L:\RbyHus\Administration\Protokoll\Styrelse\STADGAR\Arbetsordning\Arbetsordning styrelsen 2016.docx ?
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Styrelsesammantréde kan héllas som telefonsammantride. Protokoll skall f6ras pa
vanligt sétt.

Sammantréden per capsulam kan hallas enligt féljande:

Protokoll med forslag till beslut cirkuleras eller sénds till samtliga ordinarie och
styrelseledaméter. Protokollet skall undertecknas av de ordinarie ledamdéterna.
Forutsittning for per capsulam beslut dr att samtliga ledamoéter bitrdder fattade
beslut.

Ordforande bor senast en vecka fore styrelsesammantréidet kalla samtliga ledaméter
till sammantrédde. Kallelsen skall forutom foredragningslista om mgjligt innehalla
underlag for beslut och i férekommande fall rapporter. Underlag kan i vissa fall
utséndas vid en senare tidpunkt, det &r dock viktigt att ledaméterna fér tillfélle att ta
del av beslutsunderlaget i god tid fore sammantréde.

Foredragningslista upprittas av styrelsens ordforande efter forslag av VD.

Vid extra styrelsesammantriden skall ordférande om méjligt Sversédnda underlag
med forslag till beslut senast tre dagar fore extra sammantréde.

Styrelsens ordférande ansvarar for att det vid varje sammantride fors protokoll.
Av protokollet skall framga:

Fattade beslut - med reservationer.

Underlag som kan antas ha varit av betydelse for beslutet, skriftligt eller muntligt
underlag.

Protokollet skall undertecknas av protokollforaren och justeras snarast mojligt efter
uppréttandet av ordféranden och justerare som utsetts vid sammantrédet.

VD ansvarar for att kopior av protokollen med bilagor efter justering dversénds till
samtliga ledamoter.

Ordfoérande vid sammantraden &r styrelsens ordférande eller vid forfall for denne,
1:e vice ordforande, 2:e vice ordférande eller den ledamot som 14ngst varit medlem

av styrelsen eller den styrelsen bestimmer.

Revisorerna skall inbjudas att vara ndrvarande vid sammantrdade om det beh6vs for
bedomning av bolagets stillning.

Forts

L:\RbyHus\Administration\Protokoll\Styrelse\STADGAR\Arbetsordning\Arbetsordning styrelsen 2016.docx



Arbetsfordelning i styrelsen

Ordf6rande haller kontakt med VD och féljer bolagets utveckling och samrader i
strategiska frigor samt ser till att ledaméter genom dennes forsorg fortlépande fér
den information som behovs for att kunna f6lja bolagets stillning, ekonomiska
planering och utveckling. Vidare skall styrelsens ordférande vara ordférande pa
sammantrdden, upprétta forslag till dagordning och kallelse. Det ankommer &ven pa
ordférande att se till att handldggningen av styrelsedrenden inte sker i strid med
bestdimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen, bolagsordningen samt av
dgaren antagna dgardirektiv. Det aligger ordférande att fragor av principiell
beskaffenhet eller storre vikt understélls kommunfullméktige for yttrande.

Kommunala bolag skall iaktta bestimmelserna om offentlighet och sekretess. All
information som ldmnas till styrelsens ledaméter och alla dokument som ror
styrelsens arbete skall vid begéran av tredje person om utlimnande sekretessprovas
av styrelsens ordforande i samrad med bolagets VD.

Styrelseledaméter skall skyndsamt och pé lampligt sétt informeras om
pressmeddelanden m.m.

Vid kommunikation till massmedia foretridds bolaget av ordférande och VD eller
den/de utser.

Styrelsens presidium
e Presidiet utgérs av ordforande, 1:e v ordforande, 2:e v ordforande och VD.

o Presidiet har styrelsens delegation i f6ljande drenden:
— granskning och godkénnande av anbudsunderlag for upphandling av projekt
med en berdknad kostnad dver 5 mkr.

e Ordforande och 2:e vice ordférande omforhandlar VD:s 16ne- och
anstéllningsvillkor.
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