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Andring av detaljplan for Leoparden 6 m.fl.
Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, upprattat 2020-03-10 har varit utstillt for granskning 2 under tiden 2022-08-29 till
och med 2022-09-20. Myndigheter och berdrda fastighetségare med flera har beretts tillfélle att 1&mna
synpunkter pd planforslaget. Detaljplanen handliggs med ett utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgéngliga p& kommunens webbplats,
anslagstavlan innanfor stadshusets entré och Ronneby stadsbibliotek. Planforslaget annonserades i
lokaltidningarna 2022-08-26.

Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Lansstyrelsen Blekinge lan

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortdtning av omradet genom uppforande av trygghetsboende
och bostédder pa fastigheten Leoparden 6. Planomradet omfattar ocksé befintlig bostadsbebyggelsen pé
Leoparden 7 och Lejonet 3 samt delar av omgivande gaturum for att sékerstélla befintliga kulturvirden
och for att mojliggora en god vaganslutning till ny bebyggelse. Efter forsta granskningen har dndringar
och tillagg gjorts i planhandlingarna varpé planforslaget skickas ut pa en andra granskning.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig i drendet vad géller hilsa och sékerhet avseende buller.
Planhandlingarna har kompletterats med detta i den andra granskningen och lidnsstyrelsen har inga
ytterligare synpunkter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra frdgor som kan foranleda prévning enligt plan- och
bygglagen, 11 kap. 10 § PBL vad giller riksintressen, MKN, hélsa- och sékerhet, mellankommunala
fragor, strandskydd, 6versvimning eller erosion. Inte heller anses forslaget sté i strid med
oversiktsplanen eller medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:
Noterat.

Lantmateriet

Som illustreras pé sidan 7 i planbeskrivningen stimmer inte Lejonet 3s fastighetsgrans mot
Esplanaden 6verens med tomtindelnings (akt 1081K-K109) grians. Som det redovisas, i plankartan,
ligger del av tomtindelningen utanfér planomréadet. Detta omrade maste vara med i detaljplanen.
Enligt nuvarande PBL definieras tomtindelningar som fastighetsindelningsbestammelser i den for
omradet géllande detaljplanen. Tomtindelningen anger exakt hur hela fastigheten ska se ut. Nar en ny
detaljplan ersatter en befintlig upphévs fastighetsindelningsbestimmelserna precis som alla andra
bestimmelser inom det aktuella planomradet med automatik. Detta innebdr att planomrddesgrinsen
vid ny planldggning mdste anpassas sd att den inte dras rakt igenom det omrdde som enligt
tomtindelning dr bestimt att bli en fastighet. Om sa dnda gors &r rattsldget oklart om vad som dé giller
och det finns risk for problem vid framtida fastighetsbildning.
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Kommentar:

Upphdvande av for Lejonet 3 gillande tomtindelning som inte dr fastighetsrdttsligt
genomford och planstridig redovisas tydligt i planbeskrivningen sidan 6. Plankartan forses
dven med en upplysningstext om att denna tomtindelning som gdller for Lejonet 3 upphor att
gdlla i sin helhet for aktuell fastighet.

Vard och omsorgsnamnden
Da det 1 ”Forslag till detaljplan for Leoparden 6 m.fl.” ndimns byggande av trygghetsboende vill vi fran

vard- och omsorgsndmnden att man tdnker pa att parkeringar for bil/bilar fér hemtjanstpersonal finns
tillgéngliga.

Péa Boverkets hemsida finns f6ljande bendmning pa trygghetsboende:

”Trygghetsbostidder dr en boendeform som tillkommit som alternativ for att ge dldre stérre gemenskap
och mer trygghet. Det ér en s kallad mellanboendeform som &verbryggar glappet mellan vanligt
boende och sirskilda boenden med heldygnsomsorg. Det krévs inte nadgot bistandsbeslut fran
kommunen enligt socialtjanstlagen for att flytta till ett trygghetsboende.

Det finns stor variation av trygghetsbostédder runt om i landet, &ven om den gemensamma ndmnaren
for manga av dem ar trygghet, tillgdnglighet, gemensamhetsutrymme och sérskild personal.”

Utifrén denna vill vi uppmérksamma likstallighetsprincipen. Vi som kommun och forvaltning ska
behandla alla kommunmedlemmar lika. Det kan inte forvéntas att vi som forvaltning per automatik
ska hyra gemensamhetslokaler i trygghetsboenden som byggs i Ronneby kommun samt ha sarskild
personal till detta. Detta skulle d& innebéra att vi dven skulle gora detta pa Attendos trygghetsboende
vilket vi inte gor idag.

Kommentar:
Detaljplanen medfor inte att aktuell forvaltning per automatik ska hyra

gemensamhetslokaler i trygghetsboenden som byggs i Ronneby kommun eller ska ha sdrskild
personal till detta.

Teknik-, fritid- och kulturnamnden

Teknik-, fritid- och kulturforvaltningen har tagit del av forslaget. Forvaltningen har inga
synpunkter péd forandringar som har skett mellan de tva granskningstillfdllena. Teknik-, fritid- och
kulturndmnden beslutar att inte lamna nagra synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Plankartan inte innehaller nagra bestimmelser om utokad lovplikt for lovbefriade atgirder (vilka kan
strida bland annat mot detaljplanens bestimmelser om férbud mot uppférande av byggnad (s.k.
prickmark) och att bestimmelsen om att endast 50 % av fastighetsarean far hardgoras). Detta
aktualiseras om ett en- eller tvabostadshus uppfors inom kvartersmark for bostadsandamal. Om det &r
angelédget att nimnda bestimmelser i detaljplanen inte urholkas” genom lovbefriade &tgérder bor det
Overvigas att infora bestimmelser om utokad lovplikt.
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Det kan ocksa noteras att bestimmelsen om férbud mot uppforande av byggnad inte hindrar

tradfillning samt att planen varken innehéller nagon bestimmelse som forbjuder tradfallning eller

nagon bestimmelse som uppstéller krav pa marklov for tréadfillning.

Med anledning av ovanstaende kan fragan vickas om de bestdmmelser i planen som syftar till att
underlitta/mojliggora dagvattenhantering och styra placeringen av byggnader ér tillrédckligt rigordsa. I
sammanhanget kan ocksd ndmnas att behovet av parkeringsplatser synes tillgodoses inom omrade for
punktprickad mark, vilket i sig inte torde strida mot detaljplanen. Mojligheterna att forverkliga
omradet med parkeringsplatser (med hardgjord mark) blir dock beroende av vilka andra eventuella
atgarder som vidtagits inom omradet med punkprickad mark. Det finns ocksa anledning att fundera
over om framkomlighet for utryckningsfordon sidkras genom bestimmelsen om punktprickad mark for
omrédet med prickmark §sterut mot Blasius Konigsgatan (omrédet mellan tilltdnkt bebyggelse).

Med anledning av att syftet med hardgjord yta torde vara att hantera dagvatten sé kan det
kanske overvdgas om bestimmelser avseende hardgjorda ytor bor kombineras eller till vis del
ersittas med en bestimmelse som anger att hardgjorda ytor som inte bestar av byggnader ska
anldggas 1 genomsldppligt material, s.k. permeabel beldggning.

Milj6- och byggnadsforvaltningen vill ocksd ur ett tillsynsperspektiv papeka att det kan vara svart
att bedoma om och i vilken utstrackning en yta ar hardgjord.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har svart att forsta hur bestimmelsen bl ska forstas. Dagvatten
ska avledas till ”fordréjning inom egenskapsomradet”. Avses endast att dagvatten i planens
sydostra horn (det enda omradet som &r betecknat med b1) ska hanteras med fordrojning inom
ndmnda omrade eller avses nagot annat?

Kommentar:

Bestimmelse om utdkad lovplikt for lovbefriade dtgdrder som Attefall eller friggebod kan
endast tillforas planen om omrddet omfattas av PBL 8:13 och dr ett utpekat byggnadsminne
eller annat kulturvdrde. Attefall dr inte mojlig att uppfora vid byggnation av flerfamiljshus.
Vid ett eventuellt uppforande av tvd stycken en- till tvibostadshus (tvd fastigheter) dr det
Attefall tillatet.

Planen reglerar inte skydd av trdad. De trdd som skulle vara aktuella for detta behover fillas
for att mojliggdra tinkt byggnation.

Tillgdnglighet for raddningsinsatser har stamts av med Rdddningstjdnsten.

Utformning av bestimmelse for hdrdgjord yta dr i linje med Boverkets
planbestimmelsekatalog.

Bestimmelsen b; preciseras.

Raddningstjansten

Fran raddningstjénstens sida finns ingenting att erinra angaende detaljplanen under forutséttning att
foljande beaktas: Réddningstjénsten har ingett ytterligare att tillféra drendet utver det som framgétt
av tidigare yttrande géllande tillgdnglighet for raddningstjansten.

Kommentar:

Det finns utrymme for rdddningstjdnstens fordon bdde vid Blasius Konigsgatan och pd den
innegadrd som mojliggors.
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Miljoteknik
Under forutséttning att bestimmelserna for hantering av dagvattnet i plankartan Gverensstimmer med
utford dagvattenutredning har MiljGteknik inget att erinra. Miljoteknik har inget att erinra i
planforslaget gillande elnét. Miljoteknik har inget att erinra 1 planforslaget géllande fiber. Miljoteknik
har inget att erinra i planforslaget géllande fjarrvarme. Férutom Foreskrifter om avfallshantering for
Ronneby kommun behéver man dven folja Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, se bifogad
bilaga.

Kommentar:

Yttrandet har noterats.

Privatperson (Kenneth & Lena Vogelius)

Allmant

Detaljplanen har tagit ett nytt steg och &r delvis reviderad. Man kan ifragasétta behovet av
trygghetsboende dverhuvudtaget di Attendos verksamhet pa Kilen resulterar i stingning av Agardsbo.
Dessutom finns outnyttjade médjligheter till nybyggnation inom Agérdsomradet.

Tyvérr ér fortatningar séllan lyckade dé det resulterar i 6veretablering. Det blir allmént for mycket
byggnation.

Bygger man tva hoga huskroppar utmed Blasius Konigsgatan kommer upplevelsen att vara som vilken
gata som helst, i vilken stad som helst. Vyerna forsvinner! Var tar sméstadsidyllen vigen? Maste alla
gronytor bebyggas till varje pris?

Snackebacksskolan/esplanaden

Om- och tillbyggnad av Snickebacksskolan dr omfattande med rivning av stora delar av befintliga
byggnader som ersétts med nya delar. Projektet pdgar och innebér en stor pafrestning dér stor del av
livskvalitén dr forsvunnen beroende pa buller och smuts. Det ar i stort sett omojligt att vistas utomhus
under arbetstid. Forhoppningen &r att situationen atergar till en mer normal situation nér byggnationen
star klart men manga fragor kvarstar.

Ombyggnaden kommer att resultera i flera anstillda och fler elever. Saklart kommer trafiken att 6ka
med brist pa parkeringsplatser, brist pa plats for uppstéllning av A-traktorer, mopedbilar, mopeder och
cyklar.

Vi befarar att trafiksituationen inte kommer att forbéttras efter ombyggnaden. Erfarenhet visar att man
underskattar situationen vilket ar tydligt vissa tider vid nya Parkdalaskolan.

Planbestammelser/plankarta

Syftat till fortétningen &r trygghetsboende och boende. Trygghetsboende har ett stort allmént intresse
och kan anses vara en del av kommunens dldreomsorg. Detaljplanen ger 4ven mojlighet till
byggnation av bostdder. Vi anser att bostdder/bostadsrétter i detta fall har inte samma dignitet och
allmént intresse som trygghetsboende. Dérfor bor planen tillata enbart trygghetsboende.

Mgjligheter till parkeringsplatser inom niaromréadet &r inte mdjligt med hénsyn till Snidckebacksskolans
utbyggnad. Det innebér att man méste skapa ett stort antal parkeringsplatser inom tomten.
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Enligt plankartan &r storre delen av ytan mellan nybyggnationen och befintlig byggnad prickmark och
fér inte bebyggas vilket kan tolkas positivt d& man kan skapar en gérd. Problematiken ar att ytan kan
hard goras till 50% (ca. 800m2?) Detta framgér dven av illustrationen pa plankartan. En stor del av
parkeringsplatserna hamnar mycket néra var tomtgréns vilket pdverkar tomtmiljon med bilar i
“trddgarden” mycket negativt. Visserligen rdddar man den stora boken men man offrar en stor del av
tradgardskanslan med parkeringar intill tomtgransen. Med anledning hirav bor parkering inte ske
soder om den stora boken.

Vi vill ocksa att man beaktar vad som sagts i tidigare yttrande gillande byggnadernas hdjd mm

Kommentar:

Aktuellt planforslag mojliggor for trygghetsboende men dven ordindra bostdder eller kontor.
Genom att i planen tillfora flera olika anvindningar ges mdjlighet till flexibel anvindning av
Leoparden 6 dver tid.

Ombyggnaden av Sndckebacksskolan dr ett pdgdende projekt som inte ingadr i aktuell
detaljplan och som inom en snar framtid kommer att vara klart.

Trygghetsboende dr en boendeform som ingdr i bestammelsen bostdder. I detaljplan far man
dock inte reglera dgandeform, for som i detta fall bostdider.

Ja det stimmer att parkering ska ske inom den egna fastigheten.

Avseende byggnaders hojd sd har hojden sdnkts ndgot fran foregaende granskningsforslag
for att tillmotesgd era synpunker, se svar till tidigare samrddsyttrande.

Mark- och exploateringsenheten
Plankarta

Nedre hornet av Leoparden 6, i korsningen mellan Goétgatan och Blasius Konigsgatan dr det utlagt
kvartersmark pa det som idag &r trottoar. Detta borde réttas till sa att hela trottoaren ligger inom
allmén plats gata.

Kommentar:
Anvdndningsgrdnsen mellan GATA och kvartersmark justeras sa att trottoaren ingar i
allmdn plats gata.

Privatperson (Agne Petersson)
Héarmed vill jag 6verklaga foljande beslut. Hirmed vill jag inte det skall byggas pa kvarter Leoparden.
Med flera. Behall gronomradet i stélle.

Kommentar:
Forslaget till detaljplan for Leoparden 6 m.fl. dr for ndrvarande i granskningsskedet och kan
dnnu inte formellt 6verklagas.

Privatperson (Jan-Otto Kleremark)
Lejonet 5 (Gamla Tingshuset) bor ingd i samma detaljplan.

Kommentar:

Att ta fram en ny detaljplan for Lejonet 5 ryms inte inom syftet for arbetet. Forslaget till
detaljplan for Leoparden 6 dr for ndrvarande granskningsskedet och ytterligare stora
dndringar dr ej mojliga.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta

e Plankartan forses med en upplysningstext om att den tomtindelning som géller for
Lejonet 3 upphor att gélla, viket dven framgar av planbeskrivningen.

e Anvindningsgransen mellan GATA och kvartersmark B justeras s att trottoaren ingar
1 Allmén plats gata.

e Bestimmelsen b preciseras.

e Redaktionella dndringar.

Planbeskrivning

¢ Endast redaktionella dndringar.

Planforslaget har dndrats efter granskning 2. Andringen beddms inte vara av sadan art att ny
granskning behovs.

Ronneby 2023-01-03

Jens Lofqvist Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt

Detaljplan for Leoparden 6 m.fl. 6avo Granskningsutlatande 2



	Ändring av detaljplan för Leoparden 6 m.fl.
	Ronneby kommun, Blekinge län
	GRANSKNINGSUTLÅTANDE
	Länsstyrelsen Blekinge län
	Lantmäteriet
	Vård och omsorgsnämnden
	Teknik-, fritid- och kulturnämnden
	Miljö- och byggnadsförvaltningen
	Räddningstjänsten
	Miljöteknik
	Privatperson (Kenneth & Lena Vogelius)
	Mark- och exploateringsenheten
	Privatperson (Agne Petersson)
	Privatperson (Jan-Otto Kleremark)


