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Forslag till detaljplan for Leoparden 6 m fl.
Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréattat 2020-08-04 har varit utstéllt for granskning under tiden 2020-
10-16 till och med 2020-11-06. Myndigheter och berdrda fastighetséigare med flera har beretts
tillfalle att Iimna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldggs enligt utokat forfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgéngliga pd kommunens webbplats,
Plan- och byggenhetens expedition och Ronneby stadsbibliotek. Planforslaget annonserades 1
lokaltidningarna den 16 oktober.

Yttranden har inkommit fran Lansstyrelsen i Blekinge, Lantmiteriet, Kommunstyrelsen,
Teknik-, Fritid- och Kulturnimnden, Miljo- och hilsoenheten, Miljoteknik,
Bostadsrittsforeningen Pafigeln och fastighetsigare till fastigheterna Oxen 9 och
Leoparden 7.

Kommunstyrelsen och Miljo- och hiilsoenheten har inget att erinra mot planforslaget.
Alla inkomna synpunkter finns i sin helhet och kan ldsas hos Miljo- och byggnadsforvaltningen.

Lansstyrelsen Blekinge lan:

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen har tidigare yttrat sig i drendet vad géller riksintressen, buller och skredrisk.
Kommunen har tillgodosett flertalet av ldnsstyrelsens synpunkter, dock aterstar synpunkten om
buller. Lénsstyrelsen redovisar sina synpunkter nedan som bor beaktas i1 det fortsatta
planarbetet.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera ndgra fragor som kan foranleda provning enligt 11 kap. 10 §
PBL vad giller riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd,
hilsa och sdkerhet eller risken for olyckor, 6versviamning eller erosion. Inte heller anses
forslaget sta i strid med dversiktsplanen eller medfora betydande miljopéaverkan.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintressen

Beskrivningen av riksintressen for totalforsvarets militira del har justerats i planbeskrivningen
och lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.
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Hdlsa och sdkerhet, risk for olyckor, oversvamning och erosion

Buller

En bullerutredning har genomforts infor granskningsskedet. I planbeskrivningen anges att en
byggnation av bostider dr genomforbar om bullerddmpande atgérder vidtas samt att de atgarder
som ska vidtas kommer att hanteras i kommande bygglovsprocess. Buller provas inte i
bygglovsprocessen inom detaljplanerat omrade. Léansstyrelsen anser darfor att de regleringar
och atgidrder som behdvs for att sdkerstdlla en efterlevnad av riktvdrdena i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tydligare ska framgd och sékerstéllas av
planen.

Skredrisk
Planbeskrivningen har kompletterats med att provtagning av marken péd grund av skredrisk ska
genomforas innan projektering. Lénsstyrelsen har inget mer att erinra.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturhistoriska virden

Kommunen har tagit fram en utredning om stadsbilden som visar volymstudier av den nya
bebyggelsen 1 forhallande till den befintliga, vilket pa ett mycket bra sitt visar paverkan pa
bebyggelsemiljon. Lansstyrelsen bedomer att tillrdcklig hdnsyn har och har tagits gentemot
kulturmiljévardena i planomradet och har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras sd att det blir tydligt att ingen provning av buller sker i
bygglovsskede. Plankartan kompletteras med bestdmmelser for att sdkerstdlla att
gdllande riktvirden for bostadsfasad efterfoljs.

Lantmateriet:

Konsekvenser pa fastighetsnivd

Ur tabellen pa sida 30 i planbeskrivningen framgar vad
som kommer/kan komma att ske uppdelat per fastighet.
For Lejonet 3 framgar att det inte ska ske nagon
fordndring. S& som plankartan ar redovisad dr plangransen
placerad 1 Lejonet 3:s nordvéstliga grins. Géllande
stadsplan medger kvartersmark dven pd andra sidan om
fastighetsgriansen, vilket innebér att fastigheten kan utdkas
1 den riktningen. Om planen ar att bevara den nordvéstliga
fastighetsgransen for Lejonet 3, bor omréadet pd andra
sidan om plangrinsen tas med och redovisas som ¥
lokalgata, om det nu &r sa att marken ska tillhora gatan. 7/

Det dr viktigt att alla som ber6rs av en detaljplan kan forstd =
planens konsekvenser for den egna fastigheten/ga:n. ”Av *
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett Utdragur eillande stadsplan.

genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berérda och miljon
framgd. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad
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detaljplanen innebédr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltréde,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande 1 gemensamhetsanldggningar. (prop.
2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar 1 texten om de flesta atgdrder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive
fastighetsdgare kan forstd vad som detaljplanens genomférande innebdr for den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgidrderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dér
fordndringar 1 fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehélla ett utkast till redogorelse av juridiska
och ekonomiska konsekvenser, dven pé fastighetsniva. Ett sétt att dskadliggora detta pd &r att
upprétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Gdllande detaljplaner

Det finns en tomtindelning som berdr Lejonet 3. Gillande tomtindelning kan gora sa att
eventuell fastighetsbildning enligt detta planforslag ej gar att genomfora. Om fastigheten ar
foremal for fastighetsbildning, &r det av stor vikt att tdnkt fastighetsbildning sker i enlighet med
tomtindelningen alternativt att tomtindelningen upphédvs i denna &ndring av detaljplan, for att
mojliggora fastighetsbildningen.

Exploateringsavtal

Det framgér att nagot exploateringsavtal inte ska uppréttas. Exploatéren nimns pa ett flertal
stillen i planbeskrivningen, vem #r exploatdren? Ar det kommunen sjilv som ska genomfdra
detaljplanen?

I planbeskrivningen framgar inte om ndgot exploateringsavtal ska tecknas, men for
Lantmaéteriet det forefaller som en siddan situation dédr det dr vanligt att exploateringsavtal
tecknas. Om avsikten &r att sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL,
redan 1 samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Ifall det &r aktuellt, anvind gidrna handboken "Lantmiterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL" som stod ang. lagstiftningens krav
nér ni kompletterar planhandlingarna ang. exploateringsavtal.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning
Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som behdvs for
genomforandet av detaljplanen. Vem ar exploatdren?

Inlosen av allmdn plats

Skrivningen ang. inlésen av allmén plats bor fortydligas sa att det framgar att kommunen med
stdd av detaljplanen har ritt att 16sa in den allmdnna platsen utan §verenskommelse med den
berdrda fastighetsdgaren.

Det bor alltsa av planbeskrivningen framga att kommunen har mojlighet att 16sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvéndas for allmén plats utan att avtal foreligger med fastighetségaren,
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samt att kommunen &r skyldig att forvirva den allménna platsmarken om fastighetsdgaren begir
det. Aven de ekonomiska konsekvenserna av detta bor belysas i planbeskrivningen.
Erséttningen for marken bestdms enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719) om ingen
annan overenskommelse triffas.

PBL 6:13 - Kommunens rdtt att I6sa in mark.

PBL 11: 14 - Kommunens skyldighet att [6sa in mark.

Kommentar:

Planen utgor inget hinder for en fastighetsreglering mellan Ronneby 24:16 och
Lejonet 3 sa att den mark som idag dr iansprdaktagen for bostadsdindamdl men ligger
pd kommunens fastighet kan regleras till Lejonet 3. Tabellen pd sidan 30 uppdateras.

Planbeskrivningen fortydligas gdllande konsekvenser for enskilda fastigheter med
avseende pd huvudmannaskap, allmdnhetens tilltride, kommande fastighetsbildning,
utforande och deltagande i gemensamhetsanliggningar.

Tomtindelningen for Lejonet 3 ska upphdvas. Upphdvandet kommer att genomféras
parallellt med planprocessen och infors i planhandlingarna.

1 dagsldget dr det Ronneby kommun som dr dgare till fastigheten Leoparden 6. Da
det i dagsldget dr okdnt om kommunen kommer att vara exploator eller om
fastigheten kommer avyttras, sd kan inget exploateringsavtal tecknas infor
antagande. Vid framtida forsdljningstillfille hanteras avtalets utformning sd att det
reglerar de fragor som kommunen anser mdste regleras vid det tillfdllet. Denna
information fors in i planbeskrivningen.

Eftersom kommunen dr fastighetsdgare till Leoparden 6 kommer kommunen initiera
den fastighetsbildning som krdvs. Det krdvs ingen inlosen av mark.
Planbeskrivningen fortydligas avseende detta.

Teknik- fritid- och kulturforvaltningen:
e Det ér viktigt att det finns véndplats pa Skolgatan for renhallningsfordon.

e Teknik-, fritid- och kulturférvaltningen gor inga bullersdnkande atgirder 1 form av
hastighetssdnkning, bullerskyddsskdrmar och/eller byte av asfalt och stenbeldggning. 1
fall de atgérderna blir aktuella far de falla inom projektets ram. Buller dr inget skél ur
trafiksdkerhetssynpunkt, for att sdnka hastigheten.

e Mojligheter till laddning av elfordon och cykelparkeringsplatser dr viktiga delar i
projektet.

Kommentar:
Plankartan revideras sa att det dr mojligt att vinda renhdllningsfordon pa

vdndplanen.

Planférslagets genomforande medfor inte att bullerddmpande dtgdrder kommer att
krdvas pa allmdn plats. Bullerutredningen visar att gdillande riktvirden kan
innehdllas med hjdlp av byggnadsutformning och dtgdrder inom fastigheten.
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Planforslaget innehaller inga parkeringsplatser pa allmdn plats. All parkering av
bilar och cyklar kommer att ske inom kvartersmark. Det finns mojlighet att ordna
laddstolpar inom kvartersmarken, underforutsdttning att elndtet klarar den okade
belastningen. I planbeskrivningen finns information om EU:s regler for
laddinfrastruktur och att detta hanteras i bygglovsskede.

Miljo och halsa:

Milj6- och hélsoskyddsenheten har inte ndgra ytterligare synpunkter 1 &drendet. En
bullerutredning har tagits fram, med forslag pa utformning av bebyggelse for att klara ljudnivéer
pa uteplatser och vid fasad.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

Miljoteknik:

Vindplanen som ar inlagd i plankartan &r inte 1 enlighet med Foreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun, se bil 1. Vindplanen behover utformas enligt bil 2, principskiss for
vandzoner enligt Foreskrifter om avfallshantering for Ronneby kommun. I &vrigt har
Miljoteknik inget att erinra.

Kommentar:
Plankartan revideras sa att det dr mojligt att vinda renhdllningsfordon pa
vdndplanen.
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Sakagare

Oxen 9:

Hirmed emotsdger vi oss all bebyggelse pa Leoparden 6.

Kommentar:
Yttrandet har noterats.

Leoparden 7:

Allmdint / varfor

Detaljplanen har tagit ett nytt steg. Den har delvis reviderats med hédnsyn till inkomna
synpunkter. Man kan ifrdgasitta behovet av trygghetsboende 6verhuvudtaget, da Attendos
verksamhet pa Kilen har resulterat i stingning av Agardsbo. Ytterligare bostider 4r under
byggnation eller planeras inom Kilen och det dr tveksamt om efterfrdgan ar sa stor.

Dessutom har flera nyutkomna rapporter fran ett antal ldrosdten och myndigheter undersokt
vilka péverkningar som sker i samband med fOrtitning. Allt dr sd klart inte tillampligt i
Ronneby. Men vi vill framhalla behovet av eftertanke. Bygger man tva hoga huskroppar utmed
Blasius Konigsgatan kommer upplevelsen att vara som vikten gata som helst, i vilken stad som
helst. Den vyn och upplevelse som finns idag kommer att vara unik for Ronneby om man avstér
fran fortitningen.

Vad hénder pa andra sidan gatan?

Det ér for oss nagot besynnerligt att avgransa denna friméirksplan samtidigt som man planerar
en mycket omfattande ombyggnad av Snéckebacksskolan till 4-9 skola. Om- och tillbyggnad
av Snickebacksskolan dr omfattande med rivning av stora delar av befintliga byggnader som
ersétts med nya delar. Ambitionen ir att utnyttja nu géllande detaljplan maximalt utan dndring.
Att behdva begrinsa sig till befintlig plan gbr att man tvingas till 16sningar som péverkar
skolans planering negativ. Detta ser man resultatet av i kommunens andra skolprojekt vid
Fridhemsvégen diar man ateranvénder gamla industrilokaler. Sidkerligen hade man astadkommit
en mer optimal och estetiskt tilltalande gestaltning om man hade rivit befintliga byggnader.
Kostnadsokningen hade sédkerligen varit begransad med hansyn till de omfattande atgérder som
gors utan att dstadkomma optimalt resultat. Trots alla insatser forblir det en ombyggd
industrilokal till mycket hoga kostnader. Man maste i sddana fall beakta att man skall " leva"
med byggnationen i mycket lang tid. Man far inte en andra chans.

Att avgransa planforslaget for Leoparden med flera samtidigt som man avser att hélla sig inom
gillande plan for Sndckebacksskolan (Kv. Hoken) medfor att man inte tar ett helhetsgrepp
gillande trafiksituationen som kommer att rdda efter ombyggnaden, utan man fortsétter att
astadkomma nodlosningar. Sdsom forst bredda géng- och cykelbanan. Direfter kommer man
pa att trottoaren utanfor Kockumvillan inte far plats. Alltsa tar man bort trottoaren, vilket var
starkt forfulande av gatubilden. Bygga lekplats pa skolpersonalens parkering for att sedan
komma pa att flera parkeringsplatser behdvs. Detta &r bara ett par exempel péd hur gatan dver
tiden dndrads med ogenomtéinkta 16sningar. Fortfarande gar man kryss och tvirs langs gatan.

Ombyggnaden kommer att resultera i flera anstéllda och fler elever. Séklart kommer trafiken
att 6ka med brist pa parkeringsplatser, brist pa plats for uppstillning av A-traktorer, mopedbilar,
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mopeder och cyklar. Finns det ndgon skolgéird kvar for eleverna? Sannolikt kommer man att
behova ta delar av Snéckebackens parkytor 1 ansprak for skolindamal. Detta &r ytterst tveksamt
dé parkmark &r allmédn plats. Skolans tomt med tillhérande ytor dr inte allmén plats.

Dessutom ér Esplanaden en korbar parkvdg. Vdg i park kan liknas med grusvégarna i
Brunnsparken och har till funktion att kunna betjdna och underhalla parken. Det kan inte
sammanliknas med den omfattande verksamhet som bedrivs pa Snackebacksskolan. Att 6ppna
en utfart frdn Skolgatan skulle sdkerligen underlitta trafikforingen pd Esplanaden. Mot
argumentet att man vill begrénsa antal utfarter &r svag utifran tidigare redovisade antal utfarter
och att man medger att Blasius Konigsgatan &r dimensionerad for mer trafik. Allmént &r det sa
att flera utfarter bidrar till att sdnkt hastighet. Skulle man sdnka till 30 km/h enligt AFRYs
forslag minskar argumenten ytterligare.

Att vi uppehaller oss vid frdgorna utanfor plangrénsen ar en kénsla av att man bortser ifran stora
delar av problematiken vid kommande nyj, till och ombyggnader som sker i vart ndiromrade. De
boendes kénsla och upplevelser kan inte, och far inte underskattas eller forminskas av politiker,
trafikingenjorer och planarkitekter. Vér slutsats kan bli att Miljo -och byggnadsomréden har
uppfyllt plan och bygglagens intentioner. Medborgardialoger har genomforts. Vi har kommit
till tals men var uppfattning har negligerats.

Planbestimmelser/plankarta

Vid tidiga méten och samrad har det lagts stort fokus pa att plandndringen skulle syfta till en
fortidtning med trygghetsboende. Trygghetsboende har ett stort allmént intresse och kan anses
vara en del av kommunens dldreomsorg. Detaljplanen ger &ven mojlighet till byggnation av
bostédder. Tillgéng till bostéder av god kvalitet dr ocksé viktigt for kommunens utveckling. Vi
anser att bostider/bostadsritter i detta fall inte har samma dignitet och allmént intresse som
trygghetsboende. Skulle det visa sig att man inte har behov av ytterligare trygghetsboende &r
det troligt att man uppfor bostdder/bostadsritter. Bostdder har allmént stérre behov av
parkeringsplatser. Mojligheter till parkeringsplatser inom ndaromradet dr omdjligt nér det redan
nu rader platsbrist. Det innebér att man i det fall méste skapa ett stort antal parkeringsplatser
inom tomten. Ett minimumantal parkeringsplatser &r 1,2 plats per ldgenhet forutom
besoksparkering. Troligen &r behovet storre. Det innebér att 30—40 platser maste skapas. I det
fall hamnar platserna pd gérden mellan befintlig byggnad och nybyggnationen. 1 det fall
kommer en stor del av boendekvaliteten att forsvinna. Vid ett trygghetsboende &r det sannolikt
att parkeringsbehovet dr mindre dven om det begransar mojligheten att anvénda garden.

Enligt AFRY's forslag bor tillkommande bebyggelsen utformas i 2 + 1 véningar, (max nockhd;jd
+ 11 m.) Kulor bor anpassas till omgivande byggnader. Géllande bebyggelsestrukturen dr
alternativ 1b att foredra. Detta alternativ ger byggnader som smélter in vdl mot befintliga
strukturer, samtidigt som innergarden far en fin rumslighet, vil avgrinsad fran omgivande
gator. Byggnaderna bor placeras ndgon eller nagra meter in fran gatulinjen vilket medfor en
forbdttrad gestaltning och smélter in med byggnaderna séder om korsningen Gdotgatan och
Blasius Konigsgatan. Detta dr patagligt om man ser pa hyresfastigheterna pa Ostra sidan av
Blasius Konigsgatan. Dessa dr placerad 6-8 meter in pa tomten vilket forbattrar gaturummet
vasentligt.

Detaljplan for Leoparden 6 m 7av 1l Granskningsutlatande
fl.



Granskningsutlatande
Diarienr: 2015/555

Enligt plankartan finns det en egenskapsgrins pd Leoparden 6 i norr-sydlig riktning. Det dr
nagot oklart vad som giller pa den Gstra delen av omradet dd B, for Bostidder och D; och
vérdbostider stir pa den vistra sidan om grénsen.

Buller

Under 70-talet gjordes beddmningar géllande 6kande trafik inom Ronneby centrum med
tillhdrande anslutningsvégar sdsom Vierydsvigen, Blasius Konigsgatan och Gotgatan. Centrum
byggdes om for att klara den 6kande trafiken. Gladjande nog fick man inte den forutspadde
trafikokning till formanen for miljon. Miljofrdgorna omfattar i huvudsak utslapp och buller.
Kommunen har allt sedan ombyggnaden pa 70-talet reviderat och justerat trafikforingen i
centrum. Ett av syften har varit att forbéttra situationen for boende; affiarer och vistelse i
centrum. Resultatet av insatserna har utmynnat i 6kad trafik pad Blasius Konigsgatan och
Gotgatan dven om vi inte ndr volymerna som forutspaddes pd 70-talet. AFRY har genomfort
ett omfattande arbete géllande utredning av buller och gestaltning av nya byggnader inom
Leopard 6. Bullerfragan har fokus pa nybyggnationen och berdr inte befintliga bostidder. Det
finns dock en del forslagna atgarder som skulle forbéttra miljon for kringliggande bostiader. Det
ror sig om hastighetsbegransning till 30 km och en minirondell i korsningen Gotgatan och
Blasius Konigsgatan. Observera att nuvarande hastighetsbegriansning till 30 km/h pa Gotgatan
endast giller veckodagar.

Kommentar:

Befolkningen i Ronneby kommun blir dldre och dr friskare ldngre. Behovet av
bostdder dir ett eget boende kan kombineras med social samvaro och néirhet till
vard och service kommer att kvarsta under manga dr framéver. Planforslaget dr
dock utformat flexibelt for att alla typer av bostdider ska kunna uppforas.

Ett problem som fortdtning i stadsmiljéer medfor dr att gronytor forsvinner. Detta
har beaktats i planforslaget och en del av den befintligt parkliknande trddgarden pa
Leoparden 6 foreslds bibehallas. Inom detta omradde finns det prickmark i plankartan
som hindrar att byggnader uppfors ddr. Ett annat problem med fortdtning dr nya
byggnaders paverkan pa omkringliggande byggnaders dagsljus. Planforslaget
Jjusteras infor granskning 2 sa att bostadshusen kommer att vara hogst 2,5 vaningar
och en volym- och skuggstudie genomforts under planarbetet. Denna visar att
byggnaderna inte kommer att skugga omkringliggande bostdder. Byggnaderna
kommer inte heller att vara avvikande frdan den befintliga miljon avseende héjd och
storlek.

Ndr kommunen beslutat att pabéorja en detaljplan bestimmer man avgrdnsningen for
detaljplanen. Ndr planarbetet for Leoparden 6 inleddes fanns dnnu inga planer pd
att bygga om Sndckebacksskolan. Det behovs ddrfor ett nytt planuppdrag for att
upprdtta en ny detaljplan for Snéickebacksskolan. Kommunen har gjort bedomningen
att ombyggnaden ryms inom gdllande plan och att ingen ny detaljplan behovs for
ombyggnationen. Forslaget till skolbyggnad dr utformad efter verksamhetens behov
och inte hur gdllande detaljplanen ser ut.
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Med anledning av det pagdende arbetet med ombyggnad av Snéckebacksskolan har
Esplanaden inte tagits med i planomrddet. Detta har gjorts for att planforslaget inte
ska paverka en framtida utformning av Esplanaden utan ldta detta hanteras inom
ramen for ombyggnaden av Sndckebacksskolan.

Omradet for parkering samt hdimtning/ldmning till Sndckebacksskolan kommer
[fhyttas lingre norrut enligt planerna for ombyggnationen av skolan. Om
Sndickebacksskolans upphdamtningsplats flyttas norrut kommer detta innebdra att
trafiken kommer att minska pd Esplanaden. Eftersom trafiken pd Esplanaden bedoms
pa sikt att minska finns det ddrmed inte skdl att oppna Esplanaden mot Gétgatan
eller Skolgatan mot Blasius Konigsgatan. Att oppna Esplanaden for genomfartstrafik
skulle innebdra okad trafik pa Esplanaden och medféra negativa konsekvenser for
trafiken och trafiksdikerheten pa Gotgatan och Blasius Kénigsgatan.

Hur planférslaget paverkar omgivande stadsmiljo dr en viktig frdga i planarbetet.
Efter samrdad och granskning 1 har planférslaget justerats utifran inkomna yttranden
och tillkommande utredningar och studier. Bland annat har héjden pa byggnaderna
sdnkts och andelen mark ddir byggnader ej far uppforas okat.

Ett vanligt riktvirde i Ronneby har varit att anordna ca 1-1,2 parkeringsplatser per
bostad. Enligt Boverkets Byggregler ska en bilplats for rorelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstdnd fran entré. Funktionsrdtt Sverige
rekommenderar att 5 procent av det totala antalet bilplatser dr anpassade for
rorelsehindrade. Foreslagen fortdtning innebdr att mellan 8—22 nya bostdider kan
tillskapas. I de fall bostiderna uppfors med en storlek under 35 m*> medger planen 22
nya bostdder. Malgruppen for sadana bostdider har generellt inte bil och foljaktligen
inte samma parkeringsbehov. I de fallet liigenheterna uppfors genomgdaende kommer
antalet bostdder vara firre dn ovan givna exempel och ddrmed kommer dven
behovet av parkeringsbehovet hallas ned. Kommunen bedomer att forslaget
tillskapar ett behov av cirka 6-13 nya parkeringsplatser, vilka ska anordnas inom
kvartersmark. Befintlig parkeringsyta vid Kockumvillan kan med fordel omformas
och utokas for att skapa bdttre utrymme for parkering. Dd omrddet ligger centralt
beldget och i ndrheten av kollektivtrafik bedoms 0,6 parkeringsplatser per bostad
vara tillrdckligt.

Parkering for bostddernas behov ska ordnas inom fastigheten och inte belasta
allmdnna parkeringar i ndromradet. Detta foljs upp i samband med
bygglovspréovningen.

Kommunen har valt att gd vidare med alternativ 1, tva byggnadskroppar. Alternativ
la dr mojligt att genomfora inom planforslaget, dock med en nagot ldgre
vaningshojd. Planforslaget justeras sa att prickmarken inom Leoparden 6 utokas och
styr var byggnaderna kan placeras, sd att de placeras nagot indraget frdn gatan.

Pa plankartan finns tre typer av grinser; plangrdns, anvindningsgrdns och
egenskapsgrdins. Anvindningsgrdnsen avgrdinsar det omrdde som en anvdndning
gdller inom. B- Bostdder och D; — Vardbostdder dr exempel pa anvindningar.
Egenskapsgrdnsen avgrdnsar det omrade inom vilket egenskapsbestimmelserna
gdller. Byggnadshdjd och prickmark dr exempel pd egenskaper. Anvindningen
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paverkas inte av egenskapsgrdnser utan anvindningen gdller pd bdda sidor om en

egenskapsgrdns. BD; dr alltsa avsedd att gdlla for hela nuvarande fastigheten
Leoparden 6.

Bullerutredningen visar att gdllande riktvirden kan innehallas med hjdilp av
byggnadsutformning och dtgdrder inom fastigheten. Det dr ddrfor inte aktuellt att

genomfora bullerddmpande dtgdrder pa Blasius Konigsgatan som ligger utanfor
planomrddet.

Fastighetsdagaren BRF Pafagein:

Brf Pafageln vill géra er uppmirksamma pa att vi dr oroliga for vad som kan hinda med
dagvattenflodena fran nya projekteringar bl.a Leoparden 6.

Péafageln ligger ldgst ner av all bebyggelse och ser med stor oro vad som kan hinda med
DAGVATTENFLODERNA frin nya hirdbelagda omraden.

Vid stora regnméngder blir trycket mot Pafagelns dagvattennét sa stort att detta inte kommer ut
1 kommunens ledningsnét (se bild bil. 2) utan trycker upp i vért system med dversvdmning som
foljd. Vi védjar till Miljo och Byggnadsforvaltningen att de maéste ta hiansyn till Pafagelns
situation vid sin planering och hjélpa oss att bli av med problemet.

Kommentar:

Ett mote har genomforts med brf Pafageln. Pdfdgeln ligger soderover och paverkas
sdledes av dagvattenflodet fran norra delen av Blasius Konigsgatan. Det har tidigare
uppstdtt oversviamningar i bostadsrdttsforeningens lokaler vid stora regnmdngder.
Vattnet tringer in bakvigen via foreningens servisledning dda kommunens
huvudledning dr belastad. Vid forra oversvimningen kopplades Miljoteknik in, de

har inspekterat flertalet ledningar. Spolarna har dven varit ddr for att inspektera och
filma ledningarna.

Miljéteknik kommer undersoka ledningarna ndrmare tillsammans med Pdfdgeln.
Skulle nagot vara fel pd ledningsndtet sa dtgdrdas det.

Infor granskning 2 genomfors en dagvattenutredning for att sdkerstdlla en

acceptabel dagvattenhantering inom planomradet. Plankartan och
planbeskrivningen uppdateras utifran utredningens resultat.

SAMMANFATTNING:
Detaljplanen foreslés revideras enligt f6ljande:

Plankarta
e Plankartan forses med bestimmelserna:
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m; — For bostidder som overstiger 35 kvadratmeter ska minst hélften av bostadsrummen
1 varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida dar sa kravs for att uppfylla gillande
riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader

e Plankartan revideras sé att det &r mojligt att vinda renhéllningsfordon pa viandplanen

e Hogsta nockhojd sinks till +18 meter dver nollplanet, vilket motsvarar cirka 9 meter
over befintlig markniva

e Plankartan forses med utdkad prickmark for att styra byggnadernas placering,
sakerstdlla parkeringsyta, bevara trdd samt bestimmelse om endast 50 % av
fastighetsytan far hérdgoras for att minska andelen hardgjord yta och underlitta
dagvattenhantering.

e Plankartan forses med bestimmelser som reglerar dagvattenhanteringen (b1, bz och b3
samt fordrojning; pa allmén platsmark).

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen fortydligas avseende buller

e Tabellen pa sidan 30 uppdateras och konsekvenser for enskilda fastigheter fortydligas
med avseende pd huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar

e Planbeskrivningen kompletteras med information om upphivande av tomtindelning

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att kommunen avser initiera
fastighetsbildning, att inlésen av mark inte dr aktuellt och att inget exploateringsavtal
avses tecknas 1 samband med planens antagande da det inte dr bestimt vem som ska
exploatera planomradet

e Text om dagvatten uppdateras utifrdn genomford dagvattenutredning

Ronneby 2022-06-09

Jens Lofqvist Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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