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Detaljplan for Ronnbaret 2 m.fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2019-09-05 har varit utstéllt for granskning under tiden 2021-01-22 till
och med 2021-02-12. Myndigheter och berdrda fastighetsdgare med flera har beretts tillfille att ldmna
synpunkter pa planforslaget. Tidigare i planprocessen har kommunen bjudit in till samradsmote.
Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgéngliga p4 kommunens webbplats och Plan-
och byggenhetens expedition. Planférslaget annonserades i lokaltidningarna 2021-01-22.

Yttranden har inkommit fran Lantméteriet, Linsstyrelsen, Kommunstyrelsen,
Kommunledningsforvaltningen, Enheten for miljo- och hilsa, Teknik- fritid- och
kulturnimnden, Ronneby Miljo och Teknik, Blekinge museum, Arbetsgruppen
Riksintresset for brunnsomridet, Fastighetsigare 1, Fastighetsigare 2, Fastighetséigare
3, Fastighetsiigare 4, Fastighetsiigare 5, Fastighetsigare 6, Fastighetsiigare 7,
Fastighetsigare 8 och Fastighetsiigare 9.

Lantmiiteriet, Kommunstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin

Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostadsbebyggelse som dr kulturhistoriskt anpassad
inom fastigheten Ronnbaret 2, som finns beldgen i ett centralt och attraktivt lage i Ronneby
tétort.

Lénsstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver planforslaget under samradsskedet och lamnade synpunkter
avseende hilsa och sdkerhet som ska beaktas i det fortsatta planarbetet. Nagra synpunkter

kvarstar och lénsstyrelsen anser att dagvattenutredningen behdver fortydliga omradets

hantering av skyfall, avrinningsvagar samt hantering av dagvatten kontra fororenad mark innan
detaljplanen antas.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda prévning enligt 11 kap. 10 §

PBL vad géller riksintressen, mellankommunala frégor, miljokvalitetsnormer, strandskydd, eller
risken for olyckor, Oversvimning eller erosion. Inte heller beddoms planforslaget strida mot
oversiktsplanen eller innebéra en betydande miljopaverkan.

Lénsstyrelsen anser att fragor som beror hélsa och sdkerhet maste 16sas pa ett tillfredsstidllande

sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.
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Hélsa och sékerhet, risk for olyckor, éversvémning och erosion
Buller
Planhandlingarna har kompletterats med en bedémning som tar hansyn till bullernivéer till
prognostiserade trafikfloden for 20 ars framtid. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det inte
finns nagon risk att gillande riktvédrden for trafikbuller kommer att Gverskridas inom planomradet.

Fororenad mark
Lénsstyrelsen inkommer med ett kompletterande yttrande géllande markfororeningar.
Komplettering av yttrandet inkom 2021-02-17 och redovisas nedan:

Lénsstyrelsen vill uppméirksamma kommunen om att hanvisningen till faststillandet av tillsyns-
myndighet ar felaktig pa sidan 5 i samradsredogorelsen. Mangden fororenade massor avgor inte vilken
myndighet som é&r tillsynsmyndighet utan avgorande &r vilken verksamhet som har orsakat
miljoskadorna. Verksamhet som var tillstdndspliktig eller skulle vara det hanteras av lidnsstyrelsen och
verksamhet som var anmalningspliktig eller skulle vara det hanteras av kommunen.

Risk for 6versvamning

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att kdllare inom del av planomradet ska vara
oversvamningsbara, att delar av fastigheten inte far hardgoras, att natur i slént ska bevaras samt reglering
av markens niva med plushojd. Se dven synpunktema nedan vad géller dagvatten.

Dagvatten

Det finns stora oklarheter i planhandlingarna om hur dagvatten ska hanteras som behdver fortydligas.
Miljotekniks utldtande beskriver ett utjdmningsmagasin, medan det under klimatanpassning beskrivs
Oppna dammar. Det framgar inte var utjamningsmagasinet eller dammen ska placeras eller hur det &r
ténkt att utformas. Inte heller framgar om magasinet kommer ha négon rening eller om avledning sker
pa ytan/infiltreras. Om infiltration sker i fororenade massor finns det risk att fororening sprids till
Ronnebyan, viket dr mycket oldmpligt och kan paverka MKN negativt. Med tanke pé att stora delar av
planomrédet ar kuperat med berg i dagen behdver hénsyn tas till avrinningsriktningar for att sdkerstélla
att utforda atgarder har en faktisk effekt och miljonytta.

Enligt Miljotekniks utlatande géllande dagvattenberdkningarna finns det risk for dversvimning av
kringliggande fastigheter och vigomraden vid skyfall i dagsldget. Hur intensiva regn ska hanteras i
detaljplanen behover fortydligas innan detaljplanen antas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Kommunen har efter samradet tagit fram ett gestaltningsprogram som beskriver hur Rénnbaret 2

bor utformas i relation till platsens forutsdttningar och riksintresse for kulturmiljéovarden. Det innebér
att planbestdmmelser i detaljplanen vad géller t.ex. utformning grundar sig i gestaltningsprogrammet.
Lénsstyrelsen anser att detta &r tydligt och bra redovisat.

Vattenverksamhet
Lénsstyrelsen vill informera om att det kan behdvas en anmélan om vattenverksamhet till lansstyrelsen
for att anldgga bryggor.

Kommentar:

Planenheten noterar inkomna synpunkter.

Ronneby kommun noterar informationen om kriterier om vem som dr tillsynsmyndighet. Den
verksamhet som tidigare bedrivits inom fastigheten Rénnbdret 2 var inte tillstandspliktig och
det dr kommunen, miljé- och byggnadsnimnden som dr tillsynsmyndighet for det fororenade
omrddet pd Ronnbdret 2.
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Vad gdller dagvatten beskrivs hanteringen av denna i underlag framtagna av Ronneby Miljé
och Teknik, i underlaget framgar vilken volym som ska foérdrojas och visar exempel pd hur
fordréjning kan ske. Berdkningarna utgdr frdan skyfall som dterkommer vart 10:e dr. Ronneby
kommun bedémer att det inte dr ldmpligt att reglera placering eller utformning pd
utjdmningsmagasin dad detta dr en genomforandefrdaga som ska kunna justeras beroende pd
hur exploator viljer att genomféra detaljplanen. Dagvattendamm dr en typ av
utjdmningsmagasin och som anvdnds som exempel pd Iésning under rubriken
Klimatanpassning. Rening av dagvatten beror pa dagvattenlosning. Om en damm anordnas
kan rening av dagvatten ske genom filtrering och sedimentation. Dagvatten ska inte ledas till
Ronnebydn. Se principskiss for mdjlig placering och for hur vatten leds till det kommunala
dagvattenndtet under rubriken Tekniska frdagor- Dagvattenhantering.

Innan startbesked ges ska fastigheten saneras, ddrefter kommer hantering och losning for
dagvatten att utformas. Fororenad mark ska avhjilpas infor exploatering och Ronneby
kommun ser inte att férorvenad mark ska vara ett problem vid hantering av dagvatten dd
fororening ska vara avhjilpt. Se t.ex. Atgdrdsutredning, daterad 2020-11-05.

Bestimmelser for att bevara natur i sldnt tas bort pd grund av markfororeningarna inom
fastigheten. Stora delar av slinten bestdr av uppvuxet sly, vilket med stor sannolikhet kommer
behdva tas bort pd grund av sanering av marken. I det nordvistra hornet av fastigheten finns
ett omrdde med storre trdd, for att ta ner dessa krdvs marklov, daterplantering ska ske vid
fallning av trdd med en storre diameter dn 15 cm. Vid sanering kommer férorenad mark att
tas bort och dterfyllnad ske varpad vixtlighet kan ske.

Teknik- fritid- och kulturnimnden anser att utfarter skall anordnas med god trafiksdkerhet,
d.v.s. siktskymmande detaljer skall undvikas i1 dess niromrdde. Namnden papekar ocksa att
fastighetsdgaren ansvarar for att ordna parkeringsplatser for boende.

Kommentar:

Planenheten noterar informationen om god trafiksdkerhet och héinvisar till att frdgan provas
i bygglovet. Infarten har sedan samrddet flyttats soderut for att bland annat forbittra
siktforhallandena. Inom fastigheten finns utrymme for parkering samt mdojlighet till
underjordiskt garage.

Ronneby Miljo och Teknik anser att texten pa s.26 i planbeskrivningen I samband med planens
genomforande ska vattenforsorjning via brandpostnétet sdkras.” ska tas bort.

Om dimensionsforédndring av servisanslutning krivs ska ansdkan om detta skickas in till Miljoteknik.
Kostnaden for upprittande av ny servis regleras enligt gdllande va-taxa.

Kommentar:

Planbeskrivningen redigeras efter synpunkt, i enlighet med kommunledningsforvaltningens
synpunkt integreras stycket om brandposter i stycket om Brandskydd och sldckvatten.
Planbeskrivningen kompletteras med information om dtgdrder vid eventuell fordndring av
servisanslutning.

Enheten for miljo och hélsas synpunkter delas in i flera stycken som besvaras efterhand.

Miljo- och hélsoskyddsenheten bedomer att det behover specificeras i det foreslagna villkoret for
startbesked vilka krav som stills vad géller avhjdlpande av markfororeningarna. Det behover vara
sékerstillt att marken, genom de avhjélpandeétgiarder som anges i villkoret, blir lamplig for &ndamalet.
I villkoret behdver det darfor specificeras vilka métbara &tgirdsmal som ska vara uppnadda for att
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markfororeningarna ska betraktas som avhjalpta samt hur den sokande ska visa att de métbara
atgirdsmaélen dr uppnadda.

Kommentar:

Enligt Boverkets allmdnna rdd for planbestimmelser fran 2 januari 2015 framgadr att
planbestimmelser inte ska innehdlla hdanvisningar till andra dokument eller till andra
lagar da det riskerar bli for otydliga for att uppfylla tydlighetskraven i lagen.
Planbestimmelsen hinvisar ddrfor inte till utforda utredningar angdende t.ex.
foreslagna dtgdrdsmal.

1 detaljplanen for Ronnbdret 2 m.fl. framgadr att startbesked inte far ges for dndrad
markanvddning forrdn avhjdlpande av markfororening har kommit till stand.
Bestimmelsen om villkor for lov och villkor for startbesked gor det majligt att anta
planen redan innan marken dr ldmplig for bebyggelse. Bestimmelsen innebdr dock ett
hinder mot att ge lov eller startbesked sd linge sokanden inte sett till att dtgdrden har
vidtagits.

I Boverkets vigledning angdende villkor gdillande markfororeningar framgdr att det
behdover goras analyser om markfororeningarnas omfattning och innehdll redan vid
planldggningen. Detta for att det ska ga att bedoma om tomten efter ett avhjdilpande dr
ldmplig att bebygga.

Till detaljplanen hor en Oversiktlig miljéteknisk undersékning, daterad 2020-02-25,
och en Resultatrapport kompletterande miljoteknisk provtagning, daterad 2020-09-22,
vilka beskriver markfororeningarna pa platsen. Utéver dessa har en Atgdirdsutredning,
daterad 2020-11-05 samt en Forenklad riskbedomning, Rénnbdret, daterad 2020-09-22
tagits fram vilka beskriver hur platsen kan komma att bli ldmplig for bebyggelse.

1 planbeskrivning framgar att det har tagits fram platsspecifika riktvirden for
fastigheten Ronnbdret 2 och i tillhérande utredning Forenklad riskbedomning,
Rénnbdret, daterad 2020-09-22 beskrivs detta pd ett mer utforligt sdtt.

I Atgirdsutredningen, daterad 2020-11-05, framgdr tvd évergripande dtgérdsmal som
ska vara uppfyllda efter en eventuell dtgdrd. Dessa beskrivs dven i planbeskrivningen.

e Mdnniskor ska kunna bo och beséka omrddet utan att utsdttas for oacceptabla
hdlsorisker pd grund av fororeningar.

e Fororeningar pd omrddet ska inte innebdra ndgon oacceptabel risk for miljon
pd platsen eller i den omgivning de riskerar att spridas till.

Mcitbara dtgérdsmdl redovisas for samtliga foreslagna dtgdrder i Atgéirdsutredningen,

sid 9 ff-

Rapportering av hur den sokande ska visa att de mdtbara dtgdrdsmdlen dr uppnadda
kan exempelvis goras sd som foreslds i rapporten PROVTAGNINGSPLAN
KLASSNINGSPROVTAGNING, daterad 2020-11-18, sid 6-8.

Det slutliga stdillningstagandet om att dtgdrdsmdlet har uppndtts dr hdnvisat till en
bedomning i samband med anmdlan enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd. Ansékan kommer géras innan avhjdlpandedtgdrd
pdborjas. Aven detta framgdr i planbeskrivningen.
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Miljo- och hélsoskyddsenheten hédnvisar till planbeskrivningen och att det i den finns beskrivet om
bl.a. den atgérdsutredning som WSP har gjort, dér platsspecifika riktvarden har tillimpats for ett antal
atgardsalternativ. Av remitterat planforslag framgar inte om det dr ndgot av dessa atgardsalternativ
man ténker skall genomforas, eller vilka métbara atgdrdsmél som ska vara uppfyllda for att startbesked
ska kunna ges. Milj6- och hélsoskyddsenheten har dérfor inte kunnat ta stéllning till nagot &tgéirdsmal.

Kommentar:

I Atgiirdsutredningen, daterad 2020-11-05, framgdr tvd évergripande dtgéirdsmdl som ska
vara uppfyllda efter en eventuell dtgdrd. I utredningen presenteras sex alternativ inklusive
nollalternativet. Nollalternativet dr inte aktuellt. Till varje dtgdrdsforslag (5) presenteras
mdtbara dtgdrdsmdl och det beskrivs ocksd om dtgdrden uppfyller de overgripande
dtgdrdsmdlen.

Detaljplanen tar inte och bor inte heller ta stdllning till vilket datgdrdsalternativ som ska
tillimpas. Det dr exploatéren som utifran genomforda utredningar ska presentera
atgdrdsforslag och hur det i sin tur lever upp till de dvergripande dtgdrdsmdlen och de
mdtbara dtgdrdsmdlen. Detta redovisas i samband med anmdlan enligt 28 § férordningen
om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd.

Fororeningarna pa Ronnbéret 2 har inte avgrénsats och utbredningen av féroreningarna ér déarfor
okdnd. Med tanke pé att fororeningarna har uppvisat en heterogenitet och inte ar avgriansade kan det
inte uteslutas att det vid t.ex. genomforandet av en marksanering patraffas fororeningar i halter som
medfor ett storre atgardsbehov och kostnader d4n vad som uppskattats i atgardsutredningen, vilket bor
beaktas vid bedomningen av om nddvéndiga avhjélpandeatgirder dr ekonomiskt genomforbara.

Kommentar:

1 PROVTAGNINGSPLAN KLASSNINGSPROVTAGNING, daterad 2020-11-18, beskriver
WSP dtgdrder vid genomforandet och beaktar dd att fororeningarna varierar inom
fastigheten:

Jorden pd fastigheten dr fororenad i varierande grad. Ddrfér har WSP i atgdardsutredningen
foreslagit att jordmassorna pd fastigheten klassificeras i forvdg genom provtagning i ett
rutndt. Den foreslagna efterbehandlingsdtgdrden innebdr sedan att jorden i de mest
fororenade rutorna pd fastigheten grdvs bort, sd att representativa halter for hela
fastigheten efter den utforda dtgdrden underskrider de platsspecifika riktvirdena (PSRV).
Aterfyllnad gors sedan med rena massor i de aktuella rutorna.

Fastighetscigaren dr medveten om fororeningarnas omfattning. 1 Atgirdsutredningen,
daterad 2020-11-05, presenteras exempel pd vad dtgdrder for att sanera Ronnbdret 2 kan
komma att kosta.

Utgéangspunkten vid kénslig markanvéndning, i detta fall bostadsbebyggelse, dr Naturvardsverkets
generella riktvirden for kénslig markanvéndning (KM). Om platsspecifika riktvirden &r tinkta att
anviandas som métbara atgirdsmal, pé hela eller delar av omradet, behdver de platsspecifika
riktvirdena godkdnnas av tillsynsmyndigheten (i detta fall miljo- och byggnadsndmnden), och det
skall var vdl motiverat varfor man gor avsteg fran de generella riktvérdena.

Kommentar:
1 planbeskrivningen redovisas att platsspecifika riktvdrden tillimpas, dessa beskrivs mer
utforligt i tillhorande utredning Forenklad riskbedomning, Rénnbdret 2, daterad 2020-09-
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22. Sokanden kommer redovisa platsspecifika riktvirden och mdtbara dtgdrdsmal i samband
med anmdlan enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

I planforslaget foreslas dven i del av planomradet en dndring fran jarnvagsandamal till parkdndamal.
Vister om Ronnbéret 2 finns 1 planforslaget ett omrade for park och ge-vég, dér jarnvégsnét tidigare
har funnits. Pa platser dér jarnvégstrafik har forekommit kan det finnas kvarvarande markfororeningar
fran bl.a. jarnvagssyllar m.m. Branschtypiska fororeningar som kan forekomma é&r t.ex. arsenik och
PAH:er. Som tidigare ndmnts har fororeningarna pa fastigheten Ronnbaret 2 inte avgransats och vid
utférda markundersokningar har fororeningar bl.a. pétriffats i halter 6ver KM i slédnten som ligger mot
foreslaget planomrade for park och gc-viag. Mot bakgrund av detta beddmer miljé- och
halsoskyddsenheten att det behdver klargoras om det finns féroreningar som behover atgirdas i det
foreslagna planomrédet for park och gc-vig. Miljo- och hélsoskyddsenheten saknar ett resonemang
och en bedomning av detta i remitterat planforslag.

Kommentar:

Planenheten noterar att Enheten for miljo- och hdlsa uppmdrksammar den tidigare
anvdndningen av platsen inom en del av planomrddet och de konsekvenser en sadan
anvdndning kan innebdra.

Planbeskrivningen kompletteras med information om det tidigare smalspdret som passerade
genom planomrddet under slutet av 1800-talet till mitten av 1900-talet.

Gidllande detaljplan reglerar markomrddet ddr befintlig gc-vig dr beldgen som allmdn plats,
gata eller park. Omrddet som i den pdgdende detaljplanen foreslds regleras som PARK dr i
gdllande detaljplan fran 1977 reglerad som omrdde for jarnvigsdndamdl. Jarnvdgen lades
ner i slutet av 1950-talet och jdrnvdgen grdvdes sedermera upp 1985. Sedan dess har
marken vdxt igen och blivit en del av det grona strdaket som gar utmed delar av Ronnebydn
mellan Ronneby hamn och centrum.

Planenheten gor bedémningen att den nu pdgdende detaljplanen genom planbestimmelser
om PARK och gc-vig bekrdftar rddande situation pad platsen. Det vill sdga att detaljplanen
bekrdftar anvindningen av omrddet sd som bygganmdlan, 2008-09-15, dnr: 2008-882 och
slutligen tillhérande slutbevis, 2012-03-13 anger. Vid tiden for asfaltering av gc-vigen
tillfrdagades enligt gatuenheten enheten for miljo och hdlsa, diremot finns inget
dokumenterat kring detta. Vid kontakt med gatuenhetens tidigare anstdlld framgadr att det
inte gjordes ndgon markundersokning inom aktuellt omrade for att anldigga befintlig gc-vig
genom planomrddet, dd denna sedan tidigare var grusad och inga stérre markarbeten
krdvdes. Mindre grdvningsarbeten gjordes dock for belysningsarmaturer.

Vidare gér planenheten bedomningen att det aktuella omrddet inom detaljplanen inte dr ett
omrdde for stadigvarande vistelse eller ett omrdde for t.ex. odling eller annat som kan
innebdra att eventuella rester av markfororeningar kan vara en risk for mdanniskors liv eller
hdlsa. Planbeskrivningen kompletteras med information given av enheten for miljé och hdlsa
for att sdkerstdlla att dndamdlet PARK och gc-vdig efterlevs.

Miljo- och hélsoskyddsenheten patalar att det foreslagna planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Av planbeskrivningen framgar att planomradet kommer att forses
med ny dagvattenhantering. I héindelse av kraftiga skyfall behdver dagvatten fordrdjas inom
planomrédet, for att inte dagvattennétet ska overbelastas. Av planbeskrivningen framgér att
dagvattenndtet i omradet idag &r hart belastat. Enligt dagvattenutredningen behovs ett
fordrojningsmagasin pé 34 kubikmeter inom planomradet for att dagvattennétet inte ska dverbelastas.
Miljo- och hélsoskyddsenheten vill erinra att det &r viktigt att dagvattenhanteringen utformas i enlighet
med den dagvattenutredning som tagits fram.
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Kommentar:

Hantering av dagvatten och utformningen av denna hanteras vid genomférandet av
detaljplanen. Planbeskrivningen fortydligas vad giller hantering av dagvatten for att visa att
ytan for fordréjningsmagasin finns inom planomrddet.

Kommunledningsforvaltningen patalar att fastigheten Patorp 3:1 som dgs av Ronneby kommun
ingér 1 planomradet. Uppmérksammar att planbestdimmelsen f2 i texten om byggnadskultur och
gestaltning istéllet ska vara f3. Kommunledningsforvaltningen upplyser om att skirgérdstrafikens
hallplats i ndrheten av planomradet heter Ronneby brunn. Forvaltningen upplyser ocksa om att det
kréavs radighet Gver vattenomradet for att anldgga brygga. Forvaltningen noterar att texten om
kollektivtrafik dr lik den vid stycket om tillgédnglighet och ifragasétter om det &r kollektivtrafik med
bat och patalar att nummer pa bussar ej bor anges i planbeskrivning. Forvaltningen patalar att tabellen
for ADT 2010, 2020 resp. 2040 finns med p4 tva platser i planbeskrivningen och patalar att texten kan
behova redigeras. Forvaltningen patalar att stycket om Brandposter respektive Brandskydd och
sldckvatten innehéller samma information. Slutligen pdtalar kommunledningsforvaltningen att
strandskyddet borde upphévas for vattenomradet och allmén plats, detta for att det inte ska vara
motsdgelsefullt vid ans6kan om édtgirder inom vattenomradet och landomradet.

Kommentar:

Stycket om markdgoforhdllanden kompletteras med information om Pdtorp 3:1. Texten i
planbeskrivningen korrigeras fran f2 till f3. Texten i planbeskrivningen uppdateras med rditt
namn pd skdrgardstrafikens hdllplats. Planbeskrivningen kompletteras med information om
att rdadighet genom arrendeavtal med kommunen krdvs for att anldgga brygga inom
planomrddet.

Miljé- och byggnadsforvaltningen bedomer att det dr tydligt om text om kollektivtrafik dven
stdr under stycket tillginglighet. Planbeskrivningen korrigeras och dndras frdn
kollektivtrafik med bat till skirgardstrafiken pa relevanta platser. Nummer pd bussar tas
bort i planbeskrivningen.

Tabellen éver ADT finns med i stycket om Gator och trafik samt Omgivningsbuller. Tabellen
finns med for att dels tydliggora hur kommunen riknat och dels for att visa resultatet for tvd
olika berdkningar. Forvaltningen bedomer att det dr tydligare for ldsaren om diagrammet dr
med under respektive stycke.

Planbeskrivningen korrigeras och stycket Brandposter tas bort och information integreras i
stycket om Brandposter, brandskydd och slickvatten.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att det dr mer ldmpligt att ldta strandskyddet
vara kvar inom W och istdllet anvinda sig av strandskyddsdispens for anldggning av
brygga da det i dispensen gdr att stilla krav pa exempelvis allmdnhetens tillgang till
bryggan samt placering.

Blekinge museum (inkom efter granskningen 2021-03-04) noterar att viss justering av
detaljplaneforslaget har gjorts sedan samradsskedet, men vidhaller att den foreslagna byggnationen
kommer att upplevas som dominerande i omradet, som i vrigt karakteriseras av lagre villabebyggelse,
luftigt placerad pa tomterna. De menar att det med foreslagna nockhdjder och forhéllandevis stora
volymer finns risk att byggnaderna kommer att uppfattas som nya landmaérken, vilket skulle paverka
omradets hoga kulturmiljovarden negativt.

For en béttre anpassning till miljon foreslas att den maximala nockhdjden sénks ytterligare.
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De menar att med hiansyn till viardet av den naturligt hoglanta tomten dr det endast mojligt att i
begrédnsad omfattning kompensera byggnadernas hdjd genom utschaktning och sénkning av
marknivan,

Kommentar:

Yttranden inkom efter granskningstidens slut, kommunen viljer att inkludera yttrandet i
granskningsutldatandet da flera sakdgare hdnvisar till Blekinge museums yttrande fran
samrddet.

Sedan samrddet har flertalet planbestimmelser redigerats, tagits bort eller lagts till med
héinsyn till platsens forutsdttningar och riksintresset for kulturmiljévarden. Planenheten
bedomer att bestimmelserna gdllande hojden pa marken och byggnaderna dr noga avvigda
sett till riksintresset for kulturmiljévarden i ndrheten till fastigheten och de synpunkter som
ldmnades i Mark- och miljodomstolens dom 2011-12-22, Mal nr P 2986-11 med anledning
av detta. Reglering vad gdller nockhojd, takvinkel och prickmark som reglerar bebyggelsens
utbredning samt att fasader ska utformas med ljus kulor, inslag av tegel eller att
kontrasterande detaljer i varm kulér ska finnas har tillkommit med hénsyn till viksintresset
for kulturmiljévarden och den ndrmsta omgivningen.

Samlade kommentarer till niirboende
Da flera ndrboende 1&dmnat liknande synpunkter géllande vissa &mnen véljer kommunen att ge ett
gemensamt svar pa dessa fran sida 21 och framat i detta dokument med f6ljande underrubriker:

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévard

Skillnad pd planforslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

Skillnad pa paverkan, indirekt paverkan och pdtaglig skada

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hlustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till dkad insyn och skuggning

Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som gdller
Planforslaget strider mot gdllande detaljplan

Trafikbedomning upplevs felaktig

Siktlinjer

o

O O O O O O O O

Fastighetsdgare 1 skriver att de dr emot bygget. Liknande drende var uppe 2011 for denna fastighet.
Fastighetsdgarna vill pAminna om Mark- och miljédomstolen: "Dom, P 2986-71" som upphévde
Ronneby kommuns beslut om detaljplan. Fastighetségarna framfor att domen séger tydligt att "Hojden
bor begrinsas till tre vaningar." Fortfarande, sdsom 2011, handlar det enligt fastighetsdgarna om stora
overgrepp pa riksintresset med alltfér dominerande inslag i landskapet. Mark och miljodomstolen kom
dé till Ronneby och satte ner foten, stér i yttrandet. Bifogat yttrandet finns en sammanfattning fran
Mark- och miljddomstolens beslut ar 2011.

Vidare framfor fastighetségarna att planforslaget inte tar hénsyn till Blekinge Museums yttrande 2020,
sarskilt inte avseende hdjd och volym jamfort omradets nuvarande karaktdr och kiarnvarden.
Fastighetsdgarna anser att forslaget strider mot riksintresset for kulturmiljovard vilket man sjalv
skriver att man behdver ta hdnsyn till i 6versiktsplanen 2035. Fastighetségarna skriver i yttrandet att de
inte anser att man fran kommunens sida lyssnat pa Blekinge Museums kritik. Fastighetsédgarna har i
sitt yttrande sammanfattat vad Blekinge museum har framfort i sitt samradsyttrande.
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Fastighetsdgarna menar att plangestaltning forskonar och visar inte riktig paverkan fran samtliga vyer.
Den foreslagna bebyggelsen, beligen som den kommer att bli uppe pé en kulle, medfor enligt
fastighetségarna en sadan insyn att nyttjandet av de omgivande fastigheterna drastiskt kommer att
fordndras till det simre. Tillsammans med 6kad insyn och en drastiskt fordndrad skala och struktur
utgor emellertid dven skuggningen av kvarteret Smultronet och fastigheten Ronnbéret 1, en for de
boende oforutsdgbar forsdmring av bostadsmiljon.

I yttrandet stér att det finns forvirrande information i dokumenten med oklarheter om héjderna pa
husen. Fastighetséigarna menar att forslaget strider mot géllande detaljplan som inte tillater
flervaningshus. Forslaget handlar enligt fastighetsédgarna om att byggnaderna ska sticka upp i skyn likt
stora hoghus. De vill i yttrandet observera att foreslagen bebyggelse blir drygt 15 meter hogre dn
omkringliggande bebyggelse. Lika markant som en kyrkobyggnad i en liten ort. Fastighetsdgarna
motsatter sig hdgre hojd én vad nuvarande detaljplan tilldter och de menar att forslaget tar inte hinsyn
till den insyn och skuggning som paverkar hela omradet.

Den trafikbedomning som gjorts kénns enligt fastighetsgarna felaktig d& man bara gor en
uppskattning. De har svart att se hur det kan stimma med sa fa bilar.

Vidare skriver fastighetségarna att kommunen inte har valt i plangestaltningen att gestalta
byggnaderna fran Bjornbarsvéagen eller Reddviagen vilket kommer att visa hur illa det passar in i
omradet. Vidare tycker de inte att den betydande paverkan pa insyn har tagits pa allvar. Under
sommartid kommer enligt fastighetségarna flertal villor att drabbas av en betydande insyn fran
hoghusen, samt att husen kommer att skuggas betydligt mer 4n den studie som &r gjord.

Kommentar:
I Dom, P 2986-71, sid 11, framgar f6ljande:

Mark- och miljodomstolen finner att detaljplanens péatagliga skada pa riksintresset
bestar i den fordndring av skala och struktur pa bebyggelsen invid riksintressets

grins omedelbart 6ster om astranden. Domstolen finner ddremot inget generellt

hinder for bebyggande av planomradet under forutséttning att hdnsyn tas till riksintresset
i form av kurortsmiljon langs med &n och den sérpréglade miljon i stadsdelen

Ronning.

I domen uttalar sig inte MOD om vilken hojd ny bebyggelse inom Ronnbiret 2 bor ha.
Ddremot framfor boende i ndromradet att hogsta hojd pa ny bebyggelse bor vara tre
vdningar.

Fér svar pad évriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och
framat i detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévard

Skillnad pad planférslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hlustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till okad insyn och skuggning

Medgiven hojd pd bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som géller
Planforslaget strider mot géllande detaljplan

Trafikbedomning upplevs felaktig

o

O 0O O O O O
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Fastighetssigare 2 skriver i sitt yttrande att han 4r en av alla som aktivt har protesterat mot de tokiga
forslagen pé byggnation pa fastigheten Ronnbéret 2. Forslaget som &r pa tapeten for tillfallet innebar
enligt fastighetségaren i stort sett att man har tagit hiansyn till en del av de kommentarer som har
framkommit genom &ren. Det fastighetsdgaren har synpunkter pa ér att man fortfarande envisas med
att bygga en 4 vaningar hog fastighet pa den hogsta delen av tomten. Detta dr fastighetségaren helt
emot nu som tidigare. Fastighetséigaren menar att 3 vningar hoga fastigheter pa béda stéllen kan
accepteras. Ett onskemal dr att man delar pa garagebyggnaderna fran 2 till 4 s man kan flytta infarten
lite langre soderut for att inte komma for néra fastigheten som ligger norrut. Vidare vill
fastighetségaren att gronskan runt Ronnbéret 2 skall bevaras och inte sdgas ner! Fastighetsdgaren har
gjort en skiss som finns bifogat yttrandet, den visar enligt fastighetsdgaren hur fel det blir med fyra
vaningar mot de boende mot norr.

Kommentar:

Planenheten noterar bifogad skiss.

Hllustrationen over garagebyggnationen dr ett forslag pd hur det kan utformas. Detaljplanen
reglerar endast att komplementbyggnader far uppforas inom en viss del av fastigheten samt
dess hogsta tilldtna héjd. Ronneby kommun bedomer att bebyggelsen, som med full
utnyttiande av byggrdtten kan bli fyra vaningar, placeras pd ett sadant sdtt att fd fastigheter
i dess direkta ndrhet paverkas. Exakt placering dr inte reglerad i detaljplanen, diremot
reglerar detaljplanen ett omrdde med prickmark ddr bebyggelse inte far placeras.

Bestimmelsen om att bevara natur i sldnt tas bort pd grund av att markféroreningarna inom
fastigheten paverkar delar av slinten och kommer behéva saneras. Detta innebdr att all
natur som finns idag inte kan bevaras. Ronneby kommun bedomer att vixtligheten inom
berort omrdde framforallt bestar av sly, mindre trdd och buskage. Intensionen dr att bevara
vdrdefulla storre trdid som finns inom en del av planomrddet.

1 det nordvdstra hornet av fastigheten finns ett omrdde med storre trdd, for att ta ner dessa
kravs marklov. Vid sanering kommer fororenad mark att tas bort och dterfylinad ske varpd
vixtlighet kan daterkomma. Detaljplanen reglerar att marklov krdvs for fillning av trdd med
en diameter storre dn 15 cm vid stamhojd 1 meter samt att dterplantering ska ske inom vissa
delar av fastigheten.

Ndrliggande gronska och héga trdd vilka dr av betydelse for Ronnbdret 2 och upplevelsen
av nytillkommen bebyggelse dr framst beldgen inom fastigheterna Pdtorp 1:83 samt
Rénnbdret 3. Dessa trdd kommer inte paverkas av exploatering inom Ronnbdret 2.

Klassningsprovtagning infor sanering kommer visa i vilken omfattning fastigheten behover
saneras. Det kan dven vara mojligt att med forsiktighetsdtgdrder inte behéva ta ner vissa
trad vid sanering, dock fdr det inte finnas en oacceptabel risk for mdnniskors hélsa i att
bevara trdden.

Fér svar pad 6vriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och
framdt i detta dokument med foljande underrubriker,
o Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hég och det dr oklart vilken hojd som giller.

Fastighetsdgare 3 skriver i sitt yttrande att de &r narboende till Ronnbéret 2 och vill vidhalla att de
gérna ser en fordndring pa Ronnbaret 2 men med féljande synpunkter. Fastighetsdgarna vidhaller att
den ténkta hojden pa byggnaderna bor begransas till maxhdjd pa 9 (nio) meter det vill siga max 3 plan
vilket, enligt fastighetsdgarna, annars inkréktar starkt p& deras integritet och omradets nuvarande
karaktdr. Fastighetsdgarna anser dven att balkongernas placering stor pé kringliggande fastigheters

Detaljplan for Ronnbéret 2 10 av 26 Granskningsutlatande
m.fl.



Y4 Ronneby

KOMMUN . .
- Granskningsutldtande

Diarienr: 2017/209
integritet. Vidare hdvdar fastighetsdgarna att skuggan och insyn fran fastigheten fortfarande ar av
betydande grad och de anser inte att det tagits full hénsyn till befintlig bebyggelse enligt riksintresset.
Den tilltdnkta in/utfart frén omradet accepteras inte av fastighetségarna da den kommer ligga alldeles
for néra deras fastighet och anses som stérande element.

Fastighetsdgaren anser att véixtligheten i vardat skick &r en bra avgriansning och insynsskydd mot tdnk
nybyggd fastighet. De har full forstéelse att det vid sanering maste avverkas skog for detta &ndamal
men anser att det maste aterplanteras enligt tidigare 6verenskommelse &r att ingen averkan skall goras
pa befintlig véxtlighet.

Fastighetsdgarens asikt ar dven att det vid nybyggnation inte ska tillatas balkonger och fonster mot
aktuell fastighet for minskad insyn som véxtligheten skyddar mot idag.

Kommentar:

Sedan samrddet har utfarten flyttats fran fastighetsgrdansen mot Ronnbdret 1. Utfartforbudet i
plankartan har justerats med fyra meter for att skapa ett avstand mellan in- och utfart och
Ronnbdret 1.

Generellt sett brukar man sdga att en vdning i ett flerbostadshus dr cirka 3 meter, utéver
vaningsplan tillkommer eventuell sockel och tak. I detta fall reglerar detaljplanen att taket
ska vara sadeltak eller valmat, taket ska dessutom ha en vinkel mellan 10-20 grader. Det
innebdr att det tillkommer hojd pd byggnaden vilket ska omfattas av bestimmelsen hogsta
nockhdjd. Lis mer under rubriken: Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hog och det dr
oklart vilken hojd som gdller.

Fastighetsdgarna till har dven getts mdjlighet att yttra sig gdillande en dndring i plankartan
efter granskningen. Det grundar sig i att dndringar och fortydliganden gjorts i
planhandlingarna efter granskningen. Ronneby kommun bedomer att aktuell dndring dr av
begrinsad betydelse och har i enlighet med vad som framgdr i forarbetet En enklare
planprocess, prop. 2013/2014:126, sid. 95 att ldta berérd fastighetsdgare, i detta fall
Fastigheten XX, ta del av granskningshandlingarna pad nytt.

Andringarna grundar sig i att markfororeningarna inom fastigheten pdverkar delar av
sliinten inom Rénnbdret 2 och kommer behéva saneras. Andringen och fortydliganden i
detaljplanen innebdr foljande:

e  Planbestimmelsen nl, Natur i sldint ska bevaras, tas bort.

o  Ett mindre omrdde i plankartans nordvistra héorn ddr det finns stérre trid regleras
med en bestimmelse om att marklov krdvs for fdllning av trdd med en diameter
storre dn 15 cm vid stamhojd 1 meter ldggs till i den nordvdstra delen av Ronnbdret
2.

o Bestdmmelse om att dterplantering ska ske ldggs till inom den nordvdstra delen av
Rénnbdret 2.

I det nordvdstra hornet av fastigheten finns ett omrdde med storre trdd, for att ta ner dessa
kravs marklov. Vid sanering kommer fororenad mark att tas bort och dterfylinad ske varpd
vaxtlighet kan dterkomma. Detaljplanen reglerar att marklov krdvs for fillning av trid med
en diameter storre dn 15 cm vid stamhojd 1 meter samt att dterplantering ska ske inom vissa
delar av fastigheten.
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Ndrliggande gréonska och hoga trdd vilka dr av betydelse for Ronnbdret 2 och upplevelsen
av nytillkommen bebyggelse dr framst beldgen inom fastigheterna Pdtorp 1:83 samt
Ronnbdret 3. Dessa trdad kommer inte paverkas av exploatering inom Ronnbdret 2.

Klassningsprovtagning infor sanering kommer visa i vilken omfattning fastigheten behéver
saneras. Det kan dven vara mojligt att med forsiktighetsdtgdrder inte behéva ta ner vissa
trdd vid sanering, dock far det inte finnas en oacceptabel risk for médnniskors hélsa i att
bevara trdden.

Detaljplanen reglerar att byggnaderna ska ha balkonger, detta for att det uppstdr variation
och det blir ett mindre statiskt intryck av bebyggelsen. Vad gdller placeringen av balkonger
och fonster regleras inte det i detaljplanen. Fragan provas i bygglovet.

Fér svar pad évriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och
framat i detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévard

o Planforslaget leder till okad insyn och skuggning

Fastighetsdgare 4 framfor i sitt yttrande att skuggstudien upplevs fortfarande som vinklad till
planforslagets fordel da den endast ar gjord for sommarsolstdndet samt var/hostdagjamningen. Det
innebér enligt fastighetsdgarna att man bara studerat den mest gynnsamma halvan av aret. Hela
vinterhalvaret da vi behdver dagsljuset som mest r skuggliget virre dn det som redovisas. Detta
upplevs enligt fastighetsdgarna helt klart som en medveten vilseledning och skonmalning.

Fastighetsdgarna skriver att pd sidan 12 i planforslaget finns en karta dir ett rtédmarkerat omrade
bendmns "yta som ska schaktas". Denna yta sammanfaller med plankartans omrade N2 " Naturen i
sldnten ska bevaras". Detta hinger inte ihop menar fastighetsdgarna. Naturen och véxtligheten kan inte
bevaras samtidigt som den schaktas bort.

Fastighetsdgarna anser fortfarande att den foreslagna bebyggelsen ar for hog for att passa in i omradet.
Den tillatna hojden borde enligt dem begrénsas till att ungefdr motsvara den nuvarande bebyggelsen
pa tomten. Byggnader med den foreslagna hjden kommer att bli ett alltfér dominant inslag i omradet
och landskapet.

I samradsprocessen framférde Blekinge Museum manga synpunkter pd forslaget som det inte tagits
hansyn till, och som fortfarande &r relevanta, menar fastighetsdgarna.

Kommentar:

Bestiammelsen om att bevara natur i sldnt tas bort pd grund av att markféroreningarna
inom fastigheten paverkar delar av slinten och kommer behova saneras. Detta innebdr
att all natur som finns idag inte kan bevaras. Ronneby kommun bedomer att
véxtligheten inom berért omrdde framforallt bestar av sly, mindre trdd och buskage.
Intensionen dr att bevara vdrdefulla storre trdid som finns inom en del av planomrddet.

1 det nordvdstra hornet av fastigheten finns ett omrdde med storre trdd, for att ta ner
dessa krdvs marklov. Vid sanering kommer férorenad mark att tas bort och dterfyllnad
ske varpd vixtlighet kan dterkomma. Detaljplanen reglerar att marklov krdivs for
fallning av trdd med en diameter storre dn 15 cm vid stamhdéjd 1 meter samt att
dterplantering ska ske inom vissa delar av fastigheten.
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Ndrliggande gréonska och hoga trdd vilka dr av betydelse for Rénnbdret 2 och

upplevelsen av nytillkommen bebyggelse dr frimst beldgen inom fastigheterna Pdtorp

1:83 samt Ronnbdret 3. Dessa trdid kommer inte paverkas av exploatering inom
Rénnbdret 2.

Klassningsprovtagning infor sanering kommer visa i vilken omfattning fastigheten
behdéver saneras. Det kan dven vara mojligt att med forsiktighetsdtgdrder inte behdva
ta ner vissa trdd vid sanering, dock far det inte finnas en oacceptabel risk for
mdnniskors hdlsa i att bevara tréden.

Fér svar pad évriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och
framat i detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
o Planforslaget leder till 6kad insyn och skuggning

o Medgiven hojd pd bebyggelse dr for hdg och det dr oklart vilken hojd som gdller

Fastighetsigare 5 stéller sig fraigande varfor det tidigare yttrandet inte finns med i

samradsredogorelsen. Fastighetsdgaren framfor att byggnaderna fortfarande blir for hdga och inte
passar in i omradet.

Kommentar:

Tidigare yttrande finns med i samrddsredogorelsen. Men pa grund av stavfel star

yttrandet under fel fastighetsbeteckning. Aktuell fastighetsdgare har blivit kontaktad
och getts information om misstaget.

For svar pd évriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och
framdt i detta dokument med foljande underrubriker,

o Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hég och det dr oklart vilken hojd som giller

Fastighetséigare 6 framf0r i sitt yttrande att i 6versiktsplanen 2035 lyfter Ronneby kommun fram
Ronneby Brunnsparks betydelse for omgivningen. Ronneby Brunn é&r lanets forsta kulturreservat och
bildades for att skydda helheten av natur och kulturvarden kring den anrika brunnsmiljon. Att da
bygga tva stycken hoghus ligger inte i linje med det kommunen sjélva skriver, menar fastighetsdgaren.
Ronneby kommun skriver ocksa att planen medfor att riksintressets kulturhistoriska vérden tillgodoses
och stirks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pé traditionen med
an som kommunikationslénk och att planen md&jliggor att det adderas ny bebyggelse som ger en
kontinuitet utan skada pa befintlig milj6. Fastighetsdgaren anser att det totalt forstor de
kulturhistoriska vdardena som rader pa platsen dir samtliga byggnader pa ldnga avstand harmoniserar
med den omkringliggande miljon. Nybyggnationen kan inte anses harmonisera och tillgodose de
kulturhistoriska viardena. Kommunen skriver att siktlinjerna inte kommer paverkas negativt vilket
enligt fastighetsdgaren inte heller stimmer da dessa kolosser avsevart kommer att paverka bade
siktlinje och kdrnvérden pétagligt i negativ bemaérkelse. I ett tidigare fall i Umea kv Thor mfl sa ansag
man att en gigantisk byggnad skulle reducera resterande fastigheter som var viktiga for staden.

Vidare skriver fastighetsdgaren i sitt yttrande att i sin planbeskrivning av betydande miljépaverkan
skriver kommunen att planforslaget inte medfor ndgon pétaglig skada pa riksintresset. Bebyggelsen
tilléts endast ha en skala och utformning som inte innebér pétaglig skada for riksintresseomréadet for

Detaljplan for Ronnbéret 2 13 av 26 Granskningsutlatande
m.fl.



Ei Ronneby

D KOMMUN

Granskningsutldtande

Diarienr: 2017/209

kulturmiljévarden (K 10). Fastighetsdgaren anser att bebyggelsen innebar pataglig skada for
riksintresset och ddrmed bor man tdnka om i denna fraga. Fastighetsdgaren framfor att Ronneby
kommun skriver att det nationella riksintresset drabbas indirekt d& det ligger i anslutning till
planomradet.

Vidare har man enligt fastighetséigaren inte i den plangestaltning valt att gestalta byggnaderna fran
Bjornbérsvigen eller Reddvigen vilket kommer att visa hur illa det passar in i omradet.

Fastighetsdgaren skriver att Blekinge museum framfor ocksa i sitt yttrande att planomradet ingar i
riksintresse for kulturmiljovard K10 Ronneby brunn/Blekan/Kardn. I yttrandet finns Blekinge
museums samradsyttrande sammanfattat. Fastighetsdgaren anser inte att man fran kommunens sida
lyssnat pa Blekinge Museums kritik.

Vidare tycker fastighetsdgaren inte att den betydande paverkan pa insyn har tagits pa allvar. Under
sommartid kommer flertal villor att drabbas av en betydande insyn frdn hoghusen. Samt att husen
kommer att skuggas betydligt mer &n den studie som &r gjord.

Sammanfattningsvis ér fastighetsdgaren emot det forslag pa dndrad detaljplan pga: Plangestaltning
forskonar och visar inte riktig paverkan fran samtliga vyer. Planen strider mot riksintresset for

kulturmiljovard vilket man sjélv skriver att man behover ta hiansyn till. Detaljplanen tar inte hénsyn till
Blekinge Museum. Forslag strider mot géllande detaljplan som inte tillater flervaningshus. Forslag tar

inte hinsyn till den insyn och skuggning som paverkar hela omradet.

Dock vill fastighetsdgaren framhalla att han ser att man bygger 2 mindre hus pa tomten som ar 3
vaningar hoga och sedan knyter samman glasbrukstomtens byggnader. I den planerade byggnaden pa

hojden skulle man d& kunna springa bort sé att ett trevaningshus inte dr hdgre 4n nuvarande byggnad.

Kommentar:
For svar pd synpunkter se samlade kommentarer till narboende fran sida 21 och framdt i
detta dokument med foljande underrubriker;

Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljovard

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hlustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till okad insyn och skuggning

Planforslaget strider mot gdllande detaljplan

Siktlinjer

O 0O 0 O O O
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Arbetsgruppen Riksintresset for brunnsomradet
Fastighetsdgarna skriver att de &r emot bygget. Liknande drende var uppe 2011 for denna fastighet.
Fastighetsdgarna vill pAminna om Mark- och miljodomstolen: "Dom, P 2986-71" som upphévde
Ronneby kommuns beslut om detaljplan. Fastighetsdgarna framfor att domen séager tydligt att "Hojden
bor begrénsas till tre vaningar." Fortfarande, sdsom 2011, handlar det enligt fastighetsdgarna om stora
overgrepp pa riksintresset med alltfér dominerande inslag i landskapet. Mark och miljddomstolen kom
da till Ronneby och satte ner foten, star i yttrandet.

Vidare framfor fastighetséigarna att planforslaget inte tar hénsyn till Blekinge Museums yttrande 2020,
sarskilt inte avseende hojd och volym jamfort omradets nuvarande karaktdr och kiarnvarden.
Fastighetsdgarna anser att forslaget strider mot riksintresset for kulturmiljovard vilket man sjilv
skriver att man behover ta hénsyn till i 6versiktsplanen 2035. Fastighetsdgarna skriver i yttrandet att de
inte anser att man frén kommunens sida lyssnat pa Blekinge Museums kritik. Fastighetségarna har 1
sitt yttrande sammanfattat vad Blekinge museum har framfort i sitt samradsyttrande.

Fastighetsdgarna menar att plangestaltning forskonar och visar inte riktig pdverkan frén samtliga vyer.
Den foreslagna bebyggelsen, beligen som den kommer att bli uppe pé en kulle, medfor enligt
fastighetsdgarna en sadan insyn att nyttjandet av de omgivande fastigheterna drastiskt kommer att
fordndras till det simre. Tillsammans med 6kad insyn och en drastiskt fordndrad skala och struktur
utgoér emellertid dven skuggningen av kvarteret Smultronet och fastigheten Ronnbéret 1, en for de
boende oforutsdgbar forsdmring av bostadsmiljon.

I yttrandet star att det finns forvirrande information i dokumenten med oklarheter om héjderna pé
husen. Fastighetsdgarna menar att forslaget strider mot géllande detaljplan som inte tillater
flervaningshus. Forslaget handlar enligt fastighetsédgarna om att byggnaderna ska sticka upp i skyn likt
stora hoghus. De vill i yttrandet observera att foreslagen bebyggelse blir drygt 15 meter hogre dn
omkringliggande bebyggelse. Lika markant som en kyrkobyggnad i en liten ort. Fastighetsdgarna
motsétter sig hogre hojd dn vad nuvarande detaljplan tilldter och de menar att forslaget tar inte hansyn
till den insyn och skuggning som paverkar hela omradet.

Den trafikbedomning som gjorts kinns enligt fastighetsdgarna felaktig di man bara gér en
uppskattning. De har svart att se hur det kan stimma med sa fa bilar.

Vidare skriver fastighetsidgarna att kommunen inte har valt i plangestaltningen att gestalta
byggnaderna fran Bjornbarsvégen eller Reddviagen vilket kommer att visa hur illa det passar in i
omradet. Vidare tycker de inte att den betydande paverkan pa insyn har tagits pa allvar. Under
sommartid kommer enligt fastighetségarna flertal villor att drabbas av en betydande insyn fran
héghusen, samt att husen kommer att skuggas betydligt mer dn den studie som &r gjord.

Fastighetsidgarna framfor i sitt yttrande att i dversiktsplanen 2035 lyfter Ronneby kommun fram
Ronneby Brunnsparks betydelse for omgivningen. Ronneby Brunn ér ldnets forsta kulturreservat och
bildades for att skydda helheten av natur och kulturvarden kring den anrika brunnsmiljon. Att da
bygga tva stycken hoghus ligger inte i linje med det kommunen sjilva skriver, menar fastighetsdgarna.
Ronneby kommun skriver ocksa att planen medfor att riksintressets kulturhistoriska vérden tillgodoses
och stérks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pé traditionen med
an som kommunikationslénk och att planen mdojliggor att det adderas ny bebyggelse som ger en
kontinuitet utan skada pa befintlig milj6. Fastighetsdgarna anser att det totalt forstor de
kulturhistoriska vérdena som rader pa platsen dir samtliga byggnader pa ldnga avstand harmoniserar
med den omkringliggande miljon. Nybyggnationen kan inte anses harmonisera och tillgodose de
kulturhistoriska viardena. Kommunen skriver att siktlinjerna inte kommer paverkas negativt vilket
enligt fastighetsdgarna inte heller stimmer da dessa kolosser avsevirt kommer att paverka bade
siktlinje och kdrnvérden pétagligt i negativ bemaérkelse.
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Vidare skriver fastighetsdgarna i yttrandet att i sin planbeskrivning av betydande miljépaverkan
skriver kommunen att planforslaget inte medfor ndgon pétaglig skada pa riksintresset. Bebyggelsen
tilléts endast ha en skala och utformning som inte innebér pétaglig skada for riksintresseomradet for
kulturmiljévarden (K 10). Fastighetsdgaren anser att bebyggelsen innebar pataglig skada for
riksintresset och ddrmed bor man tdnka om i denna fraga. Fastighetsdgarna framfor att Ronneby
kommun skriver att det nationella riksintresset drabbas indirekt d& det ligger i anslutning till
planomrédet.

Kommentar:
I Dom, P 2986-71, sid 11, framgadr foljande:

Mark- och miljddomstolen finner att detaljplanens péatagliga skada pa riksintresset
bestér i den fordndring av skala och struktur pa bebyggelsen invid riksintressets

grans omedelbart 6ster om astranden. Domstolen finner daremot inget generellt

hinder for bebyggande av planomrédet under forutsittning att hansyn tas till riksintresset
i form av kurortsmiljon ldngs med &n och den sérpréglade miljon i stadsdelen

Ronninge.

I domen uttalar sig inte MOD om vilken hojd ny bebyggelse inom Ronnbiret 2 bor ha.
Ddremot framfor boende i ndromradet att hégsta hojd pa ny bebyggelse bor vara tre
vdningar.

For svar pd évriga synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende firdn sida 21 och
framat i detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévard

Skillnad pd planforslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

Skillnad pa paverkan, indirekt paverkan och pdtaglig skada

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hlustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till 6kad insyn och skuggning

Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som gdller
Planforslaget strider mot gdllande detaljplan

Trafikbedomning upplevs felaktig

Siktlinjer

o

O O 0O O O O O O

Fastighetsdgare 7 skriver att de dr emot bygget. Liknande drende var uppe 2011 for denna fastighet.
Fastighetsdgarna vill pAminna om Mark- och miljédomstolen: "Dom, P 2986-71" som upphévde
Ronneby kommuns beslut om detaljplan. Fastighetsdgarna framfor att domen séger tydligt att "Hojden
bor begrénsas till tre vaningar." Fortfarande, sdsom 2011, handlar det enligt fastighetségarna om stora
Overgrepp pa riksintresset med alltfor dominerande inslag i landskapet. Mark och miljodomstolen kom
dé till Ronneby och satte ner foten, stér i yttrandet.

Vidare framfor fastighetsédgarna att planforslaget inte tar hiansyn till Blekinge Museums yttrande 2020,
sarskilt inte avseende hdjd och volym jamfort omradets nuvarande karaktar och kdrnvarden.
Fastighetsdgarna anser att forslaget strider mot riksintresset for kulturmiljovard vilket man sjilv
skriver att man behdver ta hdnsyn till i dversiktsplanen 2035. Fastighetsdgarna skriver i yttrandet att de
inte anser att man fran kommunens sida lyssnat pa Blekinge Museums kritik. Fastighetsdgarna har i
sitt yttrande sammanfattat vad Blekinge museum har framfort i sitt samradsyttrande.

Fastighetsdgarna menar att plangestaltning forskonar och visar inte riktig paverkan fran samtliga vyer.
Den foreslagna bebyggelsen, beldgen som den kommer att bli uppe pé en kulle, medfor enligt
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fastighetsdgarna en sadan insyn att nyttjandet av de omgivande fastigheterna drastiskt kommer att
foréndras till det sémre. Tillsammans med 6kad insyn och en drastiskt forédndrad skala och struktur
utgor emellertid dven skuggningen av kvarteret Smultronet och fastigheten Ronnbéret 1, en for de
boende oférutsdgbar forsdmring av bostadsmiljon.

I yttrandet star att det finns forvirrande information i dokumenten med oklarheter om hdjderna pa
husen. Fastighetsdgarna menar att forslaget strider mot géllande detaljplan som inte tillater
flervaningshus. Forslaget handlar enligt fastighetsédgarna om att byggnaderna ska sticka upp i skyn likt
stora hoghus. De vill 1 yttrandet observera att foreslagen bebyggelse blir drygt 15 meter hogre dn
omkringliggande bebyggelse. Lika markant som en kyrkobyggnad i en liten ort. Fastighetsdgarna
motsétter sig hogre hojd dn vad nuvarande detaljplan tillater och de menar att forslaget tar inte hansyn
till den insyn och skuggning som péverkar hela omrédet.

Den trafikbedomning som gjorts kianns enligt fastighetsdgarna felaktig da man bara gér en
uppskattning. De har svart att se hur det kan stimma med sa {2 bilar.

Vidare skriver fastighetsdgarna att kommunen inte har valt 1 plangestaltningen att gestalta
byggnaderna fran Bjornbarsvéagen eller Reddviagen vilket kommer att visa hur illa det passar in i
omrédet. Vidare tycker de inte att den betydande péverkan pé insyn har tagits pa allvar. Under
sommartid kommer enligt fastighetsdgarna flertal villor att drabbas av en betydande insyn fran
héghusen, samt att husen kommer att skuggas betydligt mer dn den studie som &r gjord.

Fastighetsdgarna framf0r i sitt yttrande att i Gversiktsplanen 2035 lyfter Ronneby kommun fram
Ronneby Brunnsparks betydelse for omgivningen. Ronneby Brunn &r l4nets forsta kulturreservat och
bildades for att skydda helheten av natur och kulturviarden kring den anrika brunnsmiljon. Att da
bygga tva stycken hoghus ligger inte i linje med det kommunen sjélva skriver, menar fastighetsigarna.
Ronneby kommun skriver ocksa att planen medfor att riksintressets kulturhistoriska vérden tillgodoses
och stérks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pa traditionen med
an som kommunikationslénk och att planen mdjliggor att det adderas ny bebyggelse som ger en
kontinuitet utan skada pa befintlig milj6. Fastighetsdgarna anser att det totalt forstor de
kulturhistoriska viardena som réder pa platsen dér samtliga byggnader pé langa avstdnd harmoniserar
med den omkringliggande miljon. Nybyggnationen kan inte anses harmonisera och tillgodose de
kulturhistoriska virdena. Kommunen skriver att siktlinjerna inte kommer péverkas negativt vilket
enligt fastighetsédgarna inte heller stimmer dé dessa kolosser avsevirt kommer att paverka bade
siktlinje och kédrnvarden patagligt i negativ bemairkelse.

Vidare skriver fastighetségarna i yttrandet att i sin planbeskrivning av betydande miljopaverkan
skriver kommunen att planforslaget inte medfér ndgon pétaglig skada pa riksintresset. Bebyggelsen
tillats endast ha en skala och utformning som inte innebar pataglig skada for riksintresseomradet for
kulturmiljovarden (K10). Fastighetsdgarna anser att bebyggelsen innebér pataglig skada for
riksintresset och ddrmed bor man tdnka om i denna fraga. Fastighetsdgarna framfor att Ronneby
kommun skriver att det nationella riksintresset drabbas indirekt da det ligger i anslutning till
planomradet.

Kommentar:
For svar pd synpunkter se samlade kommentarer till nirboende fran sida 21 och framdt i
detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévdrd

o Skillnad pd planforslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

o Skillnad pd paverkan, indirekt paverkan och padtaglig skada

Detaljplan for Ronnbéret 2 17 av 26 Granskningsutlatande
m.fl.



Ei Ronneby

KOMMUN . .
- Granskningsutldtande

Diarienr: 2017/209
Planforslaget tar inte hdnsyn till Blekinge museums yttrande vid samraddet
Hllustrationer i planforslaget forskonar verkligheten
Planforslaget leder till okad insyn och skuggning
Medgiven hdjd pa bebyggelse dr for hég och det dr oklart vilken hojd som giller
Planforslaget strider mot gdllande detaljplan
Trafikbedomning upplevs felaktig
Siktlinjer

O O O O O O O

Fastighetsigare 8 framf0r i sitt yttrande att i 6versiktsplanen 2035 lyfter Ronneby kommun fram
Ronneby Brunnsparks betydelse for omgivningen. Ronneby Brunn &r l4nets forsta kulturreservat och
bildades for att skydda helheten av natur och kulturvarden kring den anrika brunnsmiljon. Att da
bygga tva stycken hoghus ligger inte i linje med det kommunen sjélva skriver, menar fastighetsdgaren.
Ronneby kommun skriver ocksé att planen medfor att riksintressets kulturhistoriska vérden tillgodoses
och starks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pa traditionen med
an som kommunikationsldnk och att planen mdjliggor att det adderas ny bebyggelse som ger en
kontinuitet utan skada pé befintlig miljo. Fastighetségaren anser att det totalt forstor de
kulturhistoriska viardena som rader pa platsen diar samtliga byggnader pa ldnga avstand harmoniserar
med den omkringliggande miljon. Nybyggnationen kan inte anses harmonisera och tillgodose de
kulturhistoriska virdena. Kommunen skriver att siktlinjerna inte kommer paverkas negativt vilket
enligt fastighetsdgarna inte heller stimmer dé dessa kolosser avsevirt kommer att paverka bade
siktlinje och kdrnvarden patagligt i negativ bemaérkelse.

Fastighetsdgaren skriveri yttrandet att i sin planbeskrivning av betydande miljopaverkan skriver
kommunen att planforslaget inte medfor nagon pataglig skada pa riksintresset. Bebyggelsen tilléts
endast ha en skala och utformning som inte innebér pataglig skada for riksintresseomradet for
kulturmiljévéarden (K10). Fastighetsdgaren anser att bebyggelsen innebir pataglig skada for
riksintresset och ddrmed bor man tdnka om i denna fraga. Fastighetsdgaren framfor att Ronneby
kommun skriver att det nationella riksintresset drabbas indirekt da det ligger i anslutning till
planomradet.

Vidare skriver fastighetséigaren att kommunen inte har valt i plangestaltningen att gestalta
byggnaderna frén Bjornbarsvégen eller Reddvigen vilket kommer att visa hur illa det passar in i
omrédet.

Sammanfattningsvis framfor fastighetségaren att han anser att plangestaltningen férskonar och visar
inte riktig paverkan frdn samtliga vyer. Planen strider enligt fastighetsdgaren mot riksintresset for
kulturmiljévarden, vilket man sjélv skriver att man behover ta hiansyn till. Planforslaget tar inte hénsyn
till Blekinge museum och strider mot géllande detaljplan som inte tillater flervaningshus.
Fastighetsdgaren menar att forslag inte tar hinsyn till den insyn och skuggning som paverkar hela
omradet. Slutligen ifrdgasatter fastighetsdgaren den trafikbedomning som gjorts.

Kommentar:
For svar pd synpunkter se samlade kommentarer till ndrboende fran sida 21 och framdt i
detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévdrd

Skillnad pd planforslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

Skillnad pd pdaverkan, indirekt paverkan och pataglig skada

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hllustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till okad insyn och skuggning

o

O O O O
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Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som giller
Planforslaget strider mot gdllande detaljplan
Trafikbedomning upplevs felaktig
Siktlinjer

O O O O

Fastighetsigare 9 skriver att de &r emot bygget. Liknande drende var uppe 2011 {or denna fastighet.
Fastighetsdgarna vill pAminna om Mark- och miljédomstolen: "Dom, P 2986-71" som upphévde
Ronneby kommuns beslut om detaljplan. Fastighetsdgarna framfor att domen séger tydligt att "Hojden
bor begrinsas till tre vaningar." Fortfarande, sdsom 2011, handlar det enligt fastighetsdgaren om stora
Overgrepp pa riksintresset med alltfor dominerande inslag i landskapet. Mark och miljodomstolen kom
da till Ronneby och satte ner foten, star i yttrandet.

Vidare framfor fastighetségaren att planforslaget inte tar hénsyn till Blekinge Museums yttrande 2020,
sarskilt inte avseende hdjd och volym jamfort omradets nuvarande karaktir och kdrnvarden.
Fastighetsdgaren anser att forslaget strider mot riksintresset for kulturmiljovérd vilket man sjilv
skriver att man behover ta hinsyn till i 6versiktsplanen 2035. Fastighetsdgaren skriver i yttrandet att
hen inte anser att man fran kommunens sida lyssnat pa Blekinge Museums kritik. Fastighetsdgaren har
i sitt yttrande sammanfattat vad Blekinge museum har framfort i sitt samradsyttrande.

Fastighetsdgaren menar att plangestaltning forskdnar och visar inte riktig paverkan fran samtliga vyer.
I yttrandet star att det finns forvirrande information i dokumenten med oklarheter om héjderna pé
husen. Fastighetsdgaren menar att forslaget strider mot géllande detaljplan som inte tillater
flervaningshus. Forslaget handlar enligt fastighetsdgaren om att byggnaderna ska sticka upp i skyn likt
stora hoghus. Hen vill i yttrandet observera att foreslagen bebyggelse blir drygt 15 meter hdgre dn
omkringliggande bebyggelse. Lika markant som en kyrkobyggnad i en liten ort. Fastighetsdgaren
motsatter sig hdgre hojd én vad nuvarande skolbyggnad, d.v.s. 7 + 8,5 meter dver nollplanet och de
menar att forslaget tar inte hinsyn till den insyn och skuggning som paverkar hela omréadet.

Den trafikbeddmning som gjorts kinns enligt fastighetsdgarna felaktig di man bara gér en
uppskattning. De har svart att se hur det kan stimma med sa {2 bilar.

Den foreslagna bebyggelsen, beldgen som den kommer att bli uppe pé en kulle, medfor enligt
fastighetsdgarna en sadan insyn att nyttjandet av de omgivande fastigheterna drastiskt kommer att
foréndras till det sémre.

Vidare skriver fastighetsidgaren att kommunen inte har valt i plangestaltningen att gestalta
byggnaderna fran Bjornbarsvégen eller Reddvagen vilket kommer att visa hur illa det passar in i
omrédet. Vidare tycker hen inte att den betydande paverkan pa insyn har tagits pé allvar. Under
sommartid kommer enligt fastighetsdgaren flertal villor att drabbas av en betydande insyn fran
hoghusen, samt att husen kommer att skuggas betydligt mer &n den studie som é&r gjord.

Fastighetsidgaren framfor i sitt yttrande att i Gversiktsplanen 2035 lyfter Ronneby kommun fram
Ronneby Brunnsparks betydelse for omgivningen. Ronneby Brunn &r ldnets forsta kulturreservat och
bildades for att skydda helheten av natur och kulturvérden kring den anrika brunnsmiljon. Att da
bygga tva stycken hoghus ligger inte i linje med det kommunen sjélva skriver, menar fastighetsdagaren.
Ronneby kommun skriver ocksa att planen medfor att riksintressets kulturhistoriska vérden tillgodoses
och stérks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare péa traditionen med
an som kommunikationslénk och att planen mdojliggor att det adderas ny bebyggelse som ger en
kontinuitet utan skada pa befintlig milj6. Fastighetsdgaren anser att det totalt forstor de
kulturhistoriska viardena som rader pa platsen dir samtliga byggnader pa ldnga avstand harmoniserar
med den omkringliggande miljon. Nybyggnationen kan inte anses harmonisera och tillgodose de
kulturhistoriska viardena. Kommunen skriver att siktlinjerna inte kommer paverkas negativt vilket
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enligt fastighetsdgarna inte heller stimmer da dessa kolosser avsevart kommer att paverka bade
siktlinje och kdrnvérden patagligt i negativ bemaérkelse.

Vidare skriver fastighetsdgaren i yttrandet att i sin planbeskrivning av betydande miljopaverkan
skriver kommunen att planforslaget inte medfor ndgon pétaglig skada pa riksintresset. Bebyggelsen
tillats endast ha en skala och utformning som inte innebér pétaglig skada for riksintresseomradet for
kulturmiljévarden (K 10). Fastighetsdgaren anser att bebyggelsen innebar pataglig skada for
riksintresset och darmed bor man tdnka om i denna fraga. Fastighetsdgaren framfor att Ronneby
kommun skriver att det nationella riksintresset drabbas indirekt d& det ligger 1 anslutning till
planomrédet.

Kommentar:
For svar pd synpunkter se samlade kommentarer till narboende fran sida 21 och framdt i
detta dokument med foljande underrubriker;

o Planforslaget strider mot riksintresset for kulturmiljévard

Skillnad pad planforslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209

Skillnad pd paverkan, indirekt pdverkan och pdtaglig skada

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande vid samrddet
Hllustrationer i planforslaget forskonar verkligheten

Planforslaget leder till okad insyn och skuggning

Medgiven hojd pa bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som gdller
Planforslaget strider mot gdllande detaljplan

Trafikbedomning upplevs felaktig

Siktlinjer

o

O O O 0O OO0 0 O0
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Samlade kommentarer till nirboende

Planforslag strider mot riksintresset for kulturmiljovdrd

Under samradet framforde Linsstyrelsen att de delar kommunens bedémning om att
planforslaget inte kommer skada eller paverka riksintressena negativt. I yttranden frdn
granskningen menar Ldnsstyrelsen att gestaltningsprogrammet i forhallande till riksintresse
for kulturmiljévarden dr tydligt och bra redovisat.

Riksintressen for kulturmiljovdrden dr inga skyddsomraden utan omrdden med hoga
kulturhistoriska virden kopplat till historiska skeden dir utvecklingen ska ske med hédnsyn
till dessa virden och ddr fordndringar och tillskott fran var tid ska stirka den
riksintressanta miljon.

Planomrddet angrinsar till riksintresset Ronneby Brunn, Blekan, Kardn K10 som motiveras
genom att det dr en brunnsmiljo med anor fran tidigt 1700-tal, med bebyggelse, kringmiljoer
och utflyktsmal. Som uttryck for riksintresset dr bland annat Ronnebydn som en
kommunikationsldnk med bibehdllna siktlinjer och angdoringsplatser. Ronnebydn och
akanten ligger inom planomrddet. Bebyggelsen utmed Ronnebydns Ostra sida fran torget till
hamnutloppet dr mycket blandad till karaktdr, funktion och skala.

1 det av ldnsstyrelsen framtagna kunskapsunderlag finns det ett antal s.k. “att tinka pd-
punkter” for hur man ska forhdlla sig till riksintresset. Gillande a-rummet star att

“Ronnebydn som en helhetsmiljo ska betraktas som ett av de kulturhistoriska uttrycken.
Siktlinjer ldngs dn, fran villorna ner mot vattnet samt promenadstraket ldngs dns strdckning,
dr ursprungliga fran kurortstiden och far ej forvanskas eller stéras, till exempel genom
nybyggnation eller planteringar, for att inte riskera pdtaglig skada.

Angoringsplatser for bdt ldngs Ronnebyan hor till riksintresset, liksom “Nya Bron” frdn
1905, och dessa bor tas till vara.”

Vid planliggning av Ronnbdret 2 har stor fokus lagts pa hur de riksintressanta virdena kan
bibehdallas och stirkas. Genom bostadsbebyggelsen kommer livet kring d-rummet att 6ka och
promenadstrdket kommer att bibehdllas. Genom att planidgga for fler bryggor,
angoringsplatser sa stdrks riksintressets virden och méjligheten till att bruka miljon
utvecklas.

Utformningsbestimmelserna som reglerar taklutning och fasadutformning medfor att
volymerna hdlls nere och det blir en variation i fasaderna.

Sammantaget sa medfor planen att riksintressets kulturhistoriska virden tillgodoses och
stdarks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pd
traditionen med dn som kommunikationslink. Planen mojliggor att det adderas ny
bebyggelse som ger en kontinuitet utan skada pd befintlig miljo. Vidare kommer planen inte
innebdra att riksintressets uttryck, kdrnvdrden, ldsbarhet och siktlinjer paverkas negativt
utan mojliggor en forstdarkning av strukturen och det kommunikationsstrdak som d-rummet
utgor.
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Skillnad pd planférslaget antaget av Kommunfullmdktige 2010-03-25 respektive nu
pdgdende detaljplan med dnr. 2017/209
1 detaljplanen som upphdvdes av Mark- och miljédomstolen enligt dom 2011-12-22, Mal nr
P 2986-11, bfts foljande punkter upp som avgorande i beslutet att upphdva detaljplanen i
sin helhet:

- Kommunen hade inte redogjort for hur bebyggelsen skulle kunna pdverka
riksintresset

- Volymstudier visade att riksintresset skulle pdverkas patagligt.

- Gestaltningen av bebyggelsen lings med riksintressets grdns bedomdes vara av
storsta vikt. Foreslagen bebyggelse skulle medfora betydande negativ inverkan pd
omrddet.

- Detaljplanens padtagliga skada pd riksintresset bestod i den fordndringen av skala
och struktur pd bebyggelsen lings dstranden.

- Domstolen fann inget hinder i att bebygga platsen under forutsdttning att hdansyns
tas till riksintresset i form av kurortsmiljon ldngs dn och den sdrprdiglade miljon i
stadsdelen Ronninge.

Ett nytt plandrende pdborjades 2017 i syfte att mojliggora for bostadsbebyggelse som dr
kulturhistoriskt anpassad inom fastigheten Ronnbdret 2, som finns beldgen i ett centralt och
attraktivt ldge i Ronneby tdtort. I aktuellt planforsiag kan Ronneby kommun konstatera att:

- Platsen och dess forutsdttningar i forhdallande till riksintresset har analyserats mer
utforligt.

- Det fors resonemang kring hur riksintressets virden kan stirkas, bl.a. genom
tillskapande av mindre bryggor som stdrker dns betydelse av kommunikationslink
med angoringsplatser

- Byggnaderna har minskats i skala och forhdller sig till platsens topografi.

- Utformningen styrs genom planbestimmelser.

- Bedomningen dr att oavsett vad som gors pd fastigheten kommer det innebdira en
paverkan pd omgivningen och riksintresset for kulturmiljovarden, men aktuellt
planférslag bedoms inte innebdra pataglig skada pd riksintresset.

Skillnad pd paverkan/indirekt paverkan och pdtaglig skada

Flera yttranden hénvisar till att planforslaget kommer att paverka riksintresset for
kulturmiljo negativt och att forslaget dirmed inte ska accepteras. Ett riksintresse syftar till
att vdrna vissa utpekade virden hos vdrdefulla omrdden. Dessa omrdden ska skyddas mot
dtgdrder som “pdtagligt skadar” riksintressena. For att en dtgdrd ska anses medfora en
pdtaglig skada sd ska den antingen ha bestdende negativ inverkan pd det aktuella intresset
eller tillfilligt ha mycket stor negativ paverkan pa detta. For att en dtgdrd ska vara otilldaten
sd maste den alltsd vara av viss dignitet. Exempel pd ndr pataglig skada kan uppstad dr om
riksintressets uttryck forsvinner, skalan eller karaktdrsdrag paverkas, tillgingligheten till
riksintresset forsvdras, siktlinjer paverkas eller mdjligheten att bruka och férvalta miljon
forsvaras.

Med hénsyn till planomrddets nérhet till riksintresseomrddet dr bedémningen att viss
indirekt paverkan pa riksintresset kommer att uppstd oavsett bebyggelseutformning och -
hojd inom fastigheten. Vid planidggning av Ronnbdret 2 har déiremot stort fokus lagts pd hur
de riksintressanta virdena kan bibehdllas och stirkas. Kommunen har utarbetat ett
gestaltningsprogram for bebyggelsen som sedan har legat till grund for planens
bestammelser. Gestaltningsprogrammet omfattar bland annat byggnadernas skala och
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byggnadsutformning. I samband med arbetet har kommunens bebyggelseantikvarie bistdtt
med sin kompetens.

Den totala bedémningen dir att planforslaget for Ronnbdret 2 m.fl. inte kommer att leda till
pdtaglig skada pd riksintresset for kulturmiljovard.

Planforslaget tar inte hinsyn till Blekinge museums yttrande

Granskningsyttrandet frdn Blekinge museum inkom efter granskningstidens slut. Kommunen
vdljer dock att inkludera yttrandet i granskningsutldtandet dd flera sakdgare hinvisar till
Blekinge museums yttrande fran samrddet.

Sedan samrddet har flertalet planbestimmelser redigerats, tagits bort eller lagts till med
hénsyn till platsens forutsdttningar och riksintresset for kulturmiljovdrden. Planenheten
bedomer att bestimmelserna gdllande hojden pa marken och byggnaderna dr noga avvégda
sett till riksintresset for kulturmiljévdrden i nérheten till fastigheten och de synpunkter som
ldmnades i Mark- och miljodomstolens dom 2011-12-22, Mdl nr P 2986-11 med anledning
av detta. Reglering vad gdller nockhdjd, takvinkel och prickmark som reglerar bebyggelsens
utbredning samt att fasader ska utformas med ljus kulér inslag av tegel eller kontrasterande
detaljer i varm kulér ska finnas har tillkommit med héinsyn till riksintresset for
kulturmiljovdrden och den ndrmsta omgivningen.

lllustrationer i planforslaget férskénar verkligheten

Detaljplaner har som syfte att prova markens ldmplighet for ett visst markdndamadl.
Detaljplanen for Ronnbdret 2 reglerar i viss man bebyggelsens utformning, sasom nockhojd
och att bebyggelse ska ha sadeltak eller valmat tak samt att fasader ska utformas med ljus
kulor. Ddremot gar det inte att i en detaljplan redovisa hur bebyggelsen kommer att se ut
eftersom det dr upp till den aktuella exploatoren, efter det detaljplanen har vunnit laga kraft,
att utforma bebyggelsen i enlighet med planens bestdmmelser. Det dr ddrfor mycket svart att
genom illustrationer och perspektiv redovisa hur det kommer att se ut pd platsen efter
planens genomforande.

Perspektiv har tagits fram i syfte att illustrera hur ny bebyggelse inom planomrddet kommer
att synas frdn riksintresseomrddet och ska vara en hjdilp i bedomningen om planforslag leder
till pataglig skada pa riksintresset (lds mer under rubrik 3: Skillnad pa indirekt paverkan
och pdtaglig skada). Det dr frimst byggnadernas volymer som dterges i perspektiven.
Bedomningen dr att perspektiv tagna frdan Bjornbdrsvigen eller Reddvigen inte dr relevanta
for bedémningen om pdtaglig skada uppstar.

Planenhetens bedomning dr att betydande oldgenhet inte kommer att uppstd for boende
ndrmast planomrddet. Lds mer om pdverkan for boende under rubrik Planforslag leder till
okad insyn och skuggning.

Planforslag leder till okad insyn och skuggning
Planenheten bedomer att hdnsyn har tagits till omgivande bebyggelse. Viss insyn kommer
tillkomma pa grund av ny bebyggelse.

Planenheten har infor granskning av planforslaget tagit fram en reviderad skuggstudie for
att undersoka konsekvenserna av detaljplanens genomforande.

Vid genomférande av skuggstudie dr vardagjdmningen den 20 mars, sommarsolstand den 21
Jjuni och héstdagjimningen den 22 september vedertagna tider pad dret for att ge en tydlig
dtergivning for skuggpdaverkan. Dagens praxis grundar sig i Boverkets informationsskrift
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"Solklart” (1991) som ger riktvirdet att fem timmars soltid vid var- och hostdagjimning

innebdr att bostaden har godtagbara solforhallanden.

Skuggstudien visar att det dr framst under morgonen som viss skuggbildning kan uppsta for
fastigheter i norr och under eftermiddag/kvill som viss skuggbildning skapas vid bostdider
beldgna i norr och éster. Skuggbildningen bedoms diremot inte vara sd stor att betydande
oligenhet skapas for ndrboende och att forslaget ddrmed inte kan godtas.

Med héinsyn till omgivande bebyggelse och for att undvika allt for stora byggnader inom
fastigheten ersattes bestdmmelsen om fasadlingd med prickmark infor granskning av
planforslaget. Hojdsdttningen pd mark och bebyggelse beaktar dven den omgivningen.
Gidllande hojd pda bebyggelse och mark, lds mer under rubriken Medgiven héjd pd
bebyggelse dr for hég och det dr oklart vilken hojd som gdller.

Medgiven hdjd pd bebyggelse dr for hog och det dr oklart vilken héjd som giller
Generellt brukar man sdga att en vaning dr cirka tre meter i ett flerbostadshus, utover det
tillkommer eventuell sockel och tak. Detaljplanen for Ronnbdret 2 m.fl. reglerar nockhojd
over angivet nollplan. Angivet nollplan utgar fran nollpunkten vilket i detta fall dr att
jdmfora med medelvattennivdn i Ronnebydn. Angivna hojder; hogsta nockhdjd, 21 meter

respektive 18 meter, over angivet nollplan innebdr att bebyggelsen aldrig kan bli hogre dn
21 respektive 18 meter 6ver medelvattennivan.

totalhojd

i nockhojd

byggnadshbjd

1 detaljplanen for Rénnbdret 2 m.fl. regleras forutom byggnadernas hojd, dven markens
hojd. Markens hojd over nollplanet ska ldgst vara angiven hojd, se plankarta for
plushojder. Genom bestimmelser om markens hojd dver nollplanet (plushojd) far
marken sdnkas till en viss niva over nollplanet inom Ronnbdret 2, dd bestdr upplevelsen
av att platsen dr hogt beldgen samtidigt som marknivdn inom fastigheten kan planas ut.
1 kombination av en hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan pa bebyggelsen
begrdinsas hur hog bebyggelsen blir utifran héjden pd marken.

Om byggritten i detaljplanen utnyttjas till fullo kommer den nordvistra delen av
fastigheten bebyggas med en byggnad med max fyra vaningar och den sydostra delen en
byggnad med max tre vdaningar. Bebyggelsen forutsdtter att marken inom aktuellt

omrdde delvis sdnks for att kunna uppnd hogsta angivna hojd det vill sdga tre
respektive fyra antal vaningar.
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Utover bestammelser om markens och bebyggelsens hojd reglerar detaljplanen takets
vinkel samt att eventuell vind inte far inredas, detta sikerstiller att bebyggelsen vid

fullt utnyttiande av byggrdtten inte inrymmer bostdder pd fler dn tre respektive fyra
vdningar.

Planforslag strider mot gdllande detaljplan
En detaljplan gdller fran den tidpunkt da den fatt laga kraft och fram till dess
detaljplanen upphdvs eller ersdtts av en ny detaljplan. I samband med att det nu

aktuella detaljplaneforsiaget far laga kraft upphér den nu befintliga detaljplanen att
gdlla inom planomrddet.

Trafikbedomning upplevs felaktig

Trafikbedomningen har baserats pd Trafikverkets framarbetade trafikalstringsverktyg
som bygger pa den kunskap vi har idag kring alstring av persontransporter beroende
pd lokalisering och markanvindning. Bedomningen dr att den trafik som beskrivs i
planbeskrivning dr rimlig. Gatundtet i ndromrddet dr anpassat for att klara den
trafikokning som kan forvintas i samband med planens genomforande.

Siktlinjer

Dd staket och bebyggelse ldings med Fornandsvigen kommer tas bort och punkthus
uppforas, menar planenheten att det kommer tillkomma siktlinjer frdan Fornandsvigen
mot Ronnebydn.

Bild pa méjliga siktlinjer inom Ronnbéret 2.

Bedomningen dr att planforslaget inte kommer att patagligt paverka Ronnebydn och
uttrycken som dr forknippade med riksintresset. Detta eftersom planforslaget inte
kommer att paverka Ronnebydns funktioner eller leda till pataglig paverkan pd
siktlinjerna utmed dn.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta

e Bestdmmelse om Natur i slént tas bort
e Bestdmmelse om att marklov krévs for féllning av trdd med en diameter storre &n 15 cm vid
stamhdjd 1 meter 14ggs till i den nordvéstra delen av Ronnbéret 2.

e Bestdmmelse om att aterplantering ska ske laggs till inom den nordvéstra delen av Ronnbaret
2.

Planbeskrivning

- Stycket om Brandposter tas bort pa sid. 26 och integreras i stycket om Brandskydd och
slackvatten.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om det sker en dimensionsfordndring av
servisanslutning sa krévs ska ans6kan om detta skickas in till Miljéteknik. Kostnaden for
upprattande av ny servis regleras enligt gdllande va-taxa.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om det tidigare smalspéaret som passerade
genom planomradet under slutet av 1800-talet till mitten av 1900-talet.

- Planbeskrivningen kompletteras med information given av enheten for miljé och hélsa for att
sékerstélla att andamalet PARK och gc-vig efterlevs.

- Planbeskrivningen fortydligas vad géller hantering av dagvatten.

- Stycket om markédgoforhallanden kompletteras med information om Patorp 3:1.

- Texten i planbeskrivningen korrigeras fran {2 till 3.

- Texten i planbeskrivningen uppdateras med ritt namn pé skédrgérdstrafikens hallplats.

- Planbeskrivningen kompletteras med information om att rddighet genom arrendeavtal med
kommunen krévs for att anlagga brygga inom planomradet.

- Planbeskrivningen korrigeras och éndras fran kollektivtrafik med bét till skérgardstrafiken pa
relevanta platser.

- Nummer pa bussar tas bort i planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av gronskan/vaxtligheten inom
Ronnbéret 2.

- Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att bestimmelsen om marklov samt
aterplantering inom den nordvéstra delen av Ronnbéret 2 fors in i plankartan.

Planforslaget har findrats efter granskningen. Andringen bedéms inte vara av sadan art att ny
granskning behovs.

Ronneby 2021-09-20

Hanna Faming Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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