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Andring av detaljplan fér Aspanomradet
Del av fastigheterna Lerakra 2:4, 2:5, 2:78 och 3:3 m fl.
Ronneby kommun, Blekinge lan

Information angaende Lerakra 2:21: De avstyckade fastigheterna inom Lerakra 2:21
(Lerakra 2:32, 2:33, 2:34, 2:36, 2:55) har upphévts genom lantméteriforrattning 1081-
2019/13 och ingar numera 1 Lerakra 2:21 som har fatt fastighetsbeteckningen Lerékra 2:78.
Lerdkra 2:21 far fastighetsbeteckning 2:78.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2022-01-05 har varit utstéllt for granskning under tiden 2022-
11-18 till och med 2022-12-19. Myndigheter och berdrda fastighetsdgare med flera har beretts
tillfalle att ldmna synpunkter pé planforslaget. Detaljplanen handldggs enligt
standardforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgdngliga pdA kommunens webbplats,
Stadshusets entré och Ronneby stadsbibliotek. Planforslaget annonserades i lokaltidningarna
den 18 november.

Yttranden har inkommit fran Lansstyrelsen, Lantmateriet, Rdddningstjansten, Miljoteknik,
MBF — Bygglovsenheten, MBF — Milj6- och hélsoskyddsenheten, Teknik-, fritid- och
kulturforvaltningen, Fastighetsdgare 1 m.fl.,, Fastighetsdgare 2, Fastighetsdgare 3 och
Fastighetsdgare 4.

Lantmiteriet, Riddningstjinsten, Teknik-, fritid- och kulturforvaltningen och Miljo
och hilsoskyddsenheten har inget att erinra mot planforslaget.

Redovisning av yttranden
Forutom Lénsstyrelsens yttrande som redovisas i sin helhet, foljer nedan en sammanfattning
av inkomna yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin

Granskningsyttrande over forslag till 4ndring av detaljplan for Aspanomradet, fastigheterna
Lerékra 2:4, 2:5, 2:2, 2:78 och 3:3 m.fl. i Ronneby kommun

Handlingar daterade 2022-11-17 f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900)

Er beteckning: 2022/033

Syfte

Planiindringens syfte ir att indra planbestimmelsen e — minsta tomtstorlek i m?,
Anledningen &r att den ursprungliga bestimmelsen inte stimmer 6verens med fastigheternas
och arrendetomternas verkliga storlek.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Delar av omradet ligger lagt och har ddrmed 6versvamningsrisk fran havet. Dessa fragor kan

inte 16sas genom dndring av detaljplan utan kommunen behover ta ett helhetsgrepp om
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oversvamningsrisken utifran avsikten att pé sikt 6ka permanentboendet i omradet. Ny
kunskap om hur havet forvintas stiga tillkommer kontinuerligt. I ett senare skede kan det
darfor bli aktuellt att skydda omradet. Kommunen beskriver att andringen av bestimmelsen
kommer att ge mdjlighet att bevilja fordndringar s& som 6kat permanentboende. Kommunen
bor da ridkna pa ett tidsintervall, om minst hundra ar, for att sédkerstélla de nya forvantade
vattennivierna.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen anser att frigor som berdr hélsa & sdkerhet vad géiller 6versvamningsrisk
behover redovisas pé ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av lansstyrelsen. Forslaget bedoms inte aktualisera ndgra fragor
som kan foranleda provning enligt plan- och bygglagen, PBL, 11 kap. 10 § vad géller
riksintressen, MKN, mellankommunala fragor eller strandskydd. Lansstyrelsen redovisar
sina synpunkter nedan som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Halsa och sdkerhet

Oversvimningsrisk
Planeringsforutséttningar har borjat dndras vad giller klimatfragor nér det géller nya
sdkerhetsnivéer, varfor ldnsstyrelsens nu lyfter 6versvimningsrisken i omradet.

Kommunen hénvisar till 6versiktsplanen frén 2035 dér Aspanomradet ndmns som ett
omrade for framtida tatortsutveckling. I och med att permanentboendet forvéntas 6ka i
omrédet riskerar ett genomforande av detaljplanen att fler individer utsétts for
oversvamningsrisk.

De obebyggda tomterna inom planomrédet klarar med marginal en havsnivéhdjning pd + 3
m, vilket dr positivt. Men flera befintliga bostider klarar idag inte av en hojning av
havsvattennivdn med +3 m.

Tillfartsvégen till norra delen av planomradet (Sandviksvédgen) dr enda vdgen till omradet
och den riskerar att versvammas. I ldnsstyrelsens riktlinjer framgér att "Byggnadsverk med
anvidndningsomriden som behdvs for ett fungerande samhélle maste utformas och skyddas
sé att de ar tillgidngliga och anvéndbara dven vid framtida hogvatten”.

Kommunen behdver redovisa ett resonemang pa ett overgripande plan hur omréadet kan
skyddas fran en stigande havsniva i ett storre sammanhang inklusive tillfartsvig samt rdkna
med minst ett hundradrsperspektiv for att sdkerstilla de nya férvintade vattennivaerna.

Réd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo
Kommunen har tillgodosett 1dnsstyrelsens synpunkter fran samradet. Lansstyrelsen har inget
ytterligare att tilldgga.

Andring av Detaljplan for 2av 10 Granskningsutlatande
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av funktionschef Lena Ekroth med planarkitekt Anna Thyrvin som
foredragande. I drendet har d&ven naturvardshandlédggare Mattias Nilsson,
klimatanpassningssamordnare Sanna Dufbédck Fornander och planarkitekt Annica Karlsson
deltagit.

Kommentar:

Beteckning ska vara 2022/033 inte 2020/194

Pagdende plandindring planldgger inte for fler nya omrdden dn de som finns i
gdllande plan. Ndr det giller utékning av permanentboende gdller det framforallt
det i oversiktsplanen, Ronneby 2035 utpekade omradet pa norra Aspan, Ro-03. For
omrddet pagar framtagande av planprogram. Syftet med planprogrammet dr att
sdkra det framtida utbudet av attraktiva boendemiljoer och forbdttra
tillgdngligheten genom en ny broférbindelse over Angelskogsviken.
Planprogrammet hanterar 6versvimningsproblematik. Bl.a. kommer man se 6ver
vdgkopplingarna ut till Aspan.

Klimatpaverkan/klimatanpassning blir en viktig fraga i kommande OP-process diir
kommunen kommer se pd fragorna ur ett kommunévergripande perspektiv.

Gdllande drende ror sig om en plandndring med pdagdende genomforandetid —
bestimmelserna gdllande skydd mot 6versvimning dndras inte. Kommunen har
bedomt att det inte gar eftersom fastighetsdgarna bedoms stdllt sig negativa till
inskrinkningar. For 6vrigt hinvisar kommunen till kommande Oversiktsplan och
planprogram fér Norra Aspan

Ldnsstyrelsen anser att kommunen behover resonera pd ett overgripande plan hur
omrddet kan skyddas fran en stigande havsnivd i ett storre sammanhang inklusive
tillfartsvig. Kommunen gér bedomningen att det inte behévs i detta fall da det ror
sig om en dndring av en befintlig plan och inga nya omrdden for bostdder planliggs.
Dessutom finns en gdllande genomforandetid vilket begrinsar mojligheterna att
dndra (for endast gora det om inte motsdtter sig det). For nytillkommande
bebyggelse hanteras oversvimningsproblematiken i planprogrammet och
efterfoljande detaljplaner. Klimatpaverkan/klimatanpassning hanteras i kommande
OP-process dir kommunen kommer se pd frigorna ur ett kommunévergripande
perspektiv.

Miljoteknik har inget att erinra avseende justering av planbestdmmelser om minsta
fastighetsstorlek och markens hojd.

Vid en eventuell framtida omarbetning av detaljplanen behdver man beakta att det saknas
sammanhéingande u-omraden for befintliga samt blivande ledningsstrék inne pa
kvartersmark. Det mest naturliga ar att forlagga ledningar i1 vdgytor, men dessa omnimns
endast som z inom kvartersmark bostéder. U-omraden maste tillskapas for att sikra réitten
till att behalla befintliga ledningar samt for forldggning av nya ledningar till omraden for
nya fastigheter. Komplettering behover goras 1 samrdd med Miljoteknik.

For en framtida omarbetning av detaljplanen giller nedanstdende for respektive verksamhet.

Andring av Detaljplan for 3av 10 Granskningsutlatande
Aspanomradet



gi Ronneby

KOMMUN : .
- Granskningsutldatande

Diarienr: 2022/033
VA
Befintlig pumpstation 1 slutet pa Norra Nabbenviagen behdver ett storre fritt utrymme. Enligt
befintlig plan gar tomtmarken i 0st i direkt anslutning till pumpstationens fasad. For att
underhall ska kunna utforas utan att betrdda privat tomtmark behdvs utrymmet utokas med
2m runt om pumpstationen. Befintlig bebyggelse ligger inom verksamhetsomréade for
spillvatten och dricksvatten. Ny planerad bebyggelse ligger utanfor verksamhetsomrade och
ett exploateringsavtal behdver upprittas avseende utbyggnad av ledningsnétet. Planomradet
ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten gata samt dagvatten fastighet.

EL
E-omraden for befintliga och eventuellt tillkommande nétstationer behover séikras.
Komplettering gors 1 samrad med Miljoteknik.

FIBER
Miljoteknik har inget att erinra géllande fiber.

FJARRVARME Miljéteknik har inget att erinra gillande fjirrvirme.

RENHALLNINGEN Vindzoner i plankartan 4r fr smé och fljer inte riktlinjerna enligt
Foreskrifter om avfallshantering i Ronneby kommun. Véandzoner pa kvartersmark savil som
i lokalgator behdver utdkas for att renhallningsfordonen ska kunna viinda. Aven Avfall
Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, som visar riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation ska gélla.

Kommentar: Det har genom kontakt med Miljoteknik klargjorts att synpunkterna
gdller ifall en ny detaljplan upprdttas i framtiden och inte gdller dndringen som
gors nu. Miljotekniks synpunkter angdende en framtida omarbetning av
detaljplanen noteras.

Miljo- och byggnadsforvaltningen, Bygglovsenheten utgér fran att samtliga fastigheter
efter foreslagna dndringar &r planenliga, varfor ingen egen bedomning av fastigheternas
storlek har gjorts.

Allmént vad géller bestimmelser om nyttjandegrad anser milj6- och byggnadsforvaltningen
att det bor preciseras inom vilket omrade (anvéndnings- eller egenskapsomrade) som
bestimmelsen géller for.

P& den centrala arrendetomten i detaljplanen regleras nyttjandegraden av es; storsta
byggnadsarea #r 110 m?. Vid bygglovshandliggning kan den hiir typen av bestimmelse bli
problematisk. Tolkning av bestimmelsen skulle kunna bli att hogsta byggnadsarea pa hela
arrendetomten far vara 110 m?.

Milj6- och byggnadsforvaltning gér bedomningen att det dr svért att reglera nyttjandegraden
inom omréde av arrendetomt.

Kommentar: Bygglovsenheten anser att bestimmelsen angdende nyttjandegrad e3
vilken sciger hogsta byggnadsarea dir 110 m? kan bli problematisk. Bestimmelsen
fortydligas att det giller per tomt.

Andring av Detaljplan for 4av 10 Granskningsutlatande
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Fastighetsiigare 1 m fl, vill aterigen klaga pa hanteringen av avstdngningen av stigen som
anvénts 1 generationer. Efter ett klagomal fick vi svar att stigen inte kunde stingas i nuldget,
kunde kanske bli ett annat forhallande om/nér tomten skulle avstyckas. Stigen stdngdes av
en stalbock som gick att flytta. Vi kontaktade dterigen kommunen om att gora detta till ett
tillsynsdrende. Det gick inte, eftersom hindret flyttades fram och tillbaka. Dérefter sattes det
upp ett staket, nu fick vi besked att kommunen inte kunde gora nagot. Vad har hant? Vi
tycker att stigen ska klassas som gronomrade som har direkt kontakt med det utmarkta
gronomrédet vid havskanten. Det dr en naturlig vég att nd havet. Forslaget &r darfor att
stigen blir gronomréade.

Naésta synpunkt dr att ni skriver att: Anledningen &r att den ursprungliga bestimmelsen inte
stimmer dverens med fastigheternas och arrendetomternas verkliga storlek. Vi arrendatorer
vet inte tomternas storlek, eftersom de inte dr avstyckade. Sitter kommunen inne med
uppgifter som vi inte har en aning om, i sé fall vill vi gdrna ha en tomtkarta skickade till oss.

Kommentar: Framford synpunkt gdllande stigen noteras. En sddan dndring ryms
inte inom aktuellt planuppdrag eftersom samtliga berérda inte dr 6verens i frdagan.
Kommunen har ingen vetskap om storleken pa arrendetomterna. Det har
framkommit under planarbetet att arrendetomterna har vildigt varierande
storlekar fran ca 300 m? och uppdt. Bestimmelsen minsta tomtstorlek har dérfor
tagits bort fran Lerdkra 2:78 forutom inom de delar som medger ny bebyggelse.

Fastighetsigare 2, har 2022-03-31 skickat ett mail till Kommunstyrelsen 1 samradsskedet
med synpunkter pa prickningen av delar av den tomt som han har arrenderat sedan 1959.
Leif Gustavsson anser att han inte fatt ndgon respons pé detta mail, och framfor ater att
forslaget inte stimmer 6verens med den tomt de arrenderar. Tomten &r felaktigt inritad och
att arrendet innefattar det omrade som &r rodmarkerat pa bifogad karta och anser ocksa att
prickmarken pé den ytan ska tas bort.

I samrddsredogorelsen kommenterades synpunkterna med att arrendetomterna inte ar
inritade pa plankartan och prickmarken péaverkar inte arrendetomtens storlek. Prickmarken
betyder att marken inte fir bebyggas och ta bort prickmarken ryms inte inom planéndring
dar genomforandetiden inte gétt ut. Den dndringen som bifogad karta syftar till dr borttagen
och giller inte for ert arrende. Egenskapsbestimmelsen Minsta fastighetsstorlek tas bort frén
arrendetomterna.

Kommentar:

Respons pd mailet har getts i och med svaret i samrddsredogorelsen. Tidigare svar
kvarstdr. Detaljplanen styr inte arrendetomternas storlek utan det styrs av
arrendeavtal mellan markdgare och arrendatorn. Den prickade marken dr
fortfarande mark som ingar i dndamadalet bostdder och kan arrenderas ut, dock far
den ej bebyggas. Prickmarkens utstrdckning dr densamma i forslaget som i nu
gdllande detaljplan. Kommunen gor bedomningen att en fordndring av
prickmarken inte gar att géra i dndringen av detaljplan eftersom samtliga berorda
inte dr overens i fragan.

Andring av Detaljplan for 5av 10 Granskningsutlatande
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Fastighetsdgare 3, har upptickt att det gjorts fler &ndringar i detaljplanen dn bara anpassa
tomtstorlekarna till verkligheten som kommunen informerat mig om tidigare och vill veta
varfor dessa fordndringar fors in.

Fastighetsdgaren vinder sig mot de nytillkomna fordndringar och vill ha en lista pa vilka
fordndringar som dr gjorda pa de fastigheter som han dr dgare till (Lerdkra 2:78, 2:32, 2:33,
2:34, 2:36, 2:55) och vad syftet 4&r med dessa fordndringar. Nér det géller de tomter som inte
anpassats i storlek i det nya planforslaget enligt det ursprungliga uppdraget sa vander han sig
mot detta och vill veta syftet med varfor man gor undantag fran det som var det ursprungliga
uppdraget och som kommunicerats till honom som fastighetségare. Det géller bl.a. Lerdkra
2:36 som utgors av tva arrendetomter. Dessa ska goras avstyckningsbara var for sig.
Fastighetsdgaren har dven framfort att minsta tomtstorlek kring Norra Nabbenvégen 72 bor
justeras nerat.

Fastighetsdgaren anser ocksa att det ska finnas en lista till den nya detaljplanen dér samtliga
arrendetomter (och dvriga tomter) i planbeskrivningen dir man slér fast att dessa ér
avstyckningsbara var for sig.

Fastighetsdgaren vinder sig ocksa emot de nya egenskapsgrinser som ritats in i bl.a.
kvartersmarken pa Lerdkra 2:78. Dessa ar helt onddiga och riskerar att skada de framtida
fastigheterna ekonomiskt. Egenskapsgrianser och andra granser som inte fyller nagot syfte i
planen ska tas bort, speciellt de nytillkomna.

Han vénder sig ocksa emot att det i den nya planbeskrivningen anges att byggnation pa
exploateringstomterna ska ske pé de stéllen illustrationerna &dr gjorda. Detta har det aldrig
varit friga om tidigare och det kommer att bade fordyra exploatering och spoliera
tomtmarken med stora ekonomiska skador for honom som markdgare som foljd. Vad ar
anledningen till att ni vill géra denna forandring?

Sedan forra planen vann laga kraft 2013 sa har en del fordndringar skett inom planomradet. I
samband med nedldggning av luftledningar for el forléingdes Norra Nabbenvagen norrut vid
adressen Norra Nabbenvigen 69. Jag tycker detaljplanen ska uppdateras sé den
overensstimmer med verkligheten. De tvé streck som &r inritade pé tomten till Norra
Nabbenvigen 72 ér forvillande. Det ena svianger av mot nr 70 och det andra huset pa 72.
Dessa bor tas bort eftersom de inte markerar nagot alls. Likasa bor de streck 1 form av en
oval och en rektangel bakom bostadshuset till 72 tas bort samt de inre markeringarna (rakt
streck med snedstéllda tvirstreck) pa tomten till Norra Nabbenvagen 72 vilka ocksé ska tas
bort eftersom de inte representerar nagot som finns 1 verkligheten. De streck som sannolikt
markerar stigar inne pa kvartersmark/tomtmark ska ocksé rensas bort eftersom de medfor
oldgenheter for de boende.

Fastighetsdgaren vill att kommunstyrelsen och berdrda tjanstemén pa ort och stélle pd Aspan
gor sig en uppfattning om hur det ser ut i dagsldget och vill dven bli varskodd infor ett
sédant besok.

Skrivningarna om "ingen erséttning for markintrang ska utgd" (t.ex. ledningsrétter mm) ska
tas bort frén planforslaget/bestimmelserna. De hor 6verhuvud taget inte hemma i en
detaljplan dar merparten av marken &r i privat dgo.

Andring av Detaljplan for 6av 10 Granskningsutlatande
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Fastighetsdgaren undrar varfor det tillats olika byggnadsareor inom planomrédet.
Exempelvis sa medges 100 kvadratmeter storre byggnadsarea pa ena sidan stenmuren dér
kommunen dger och exploaterar marken &n vad som medges endast ndgra meter bort pa
mark som har andra dgare.

Han pépekade ocksa att ni missat att anpassa den tidigare fastigheten Ronneby Lerdkra 2:36
(tidigare fastighetsbeteckning, samtliga &r nu sammanlagda infor klyvning). Denna fastighet
bestar av tva stycken arrendetomter och ska avseende minsta tomtstorlek anpassas sa att
tomterna gar att avstycka och inte blir planstridiga. Minsta tomtstorlek ska hér vara 350
kvadratmeter. Om inte samtliga arrendetomter eller tomter som dgs av mig kan rymmas
inom detaljplanedndringen s& de blir mojliga att bebygga och avstycka sd motsétter jag mig
foreslagna dndringar 1 sin helhet.

Eftersom foreslagna dndringar inte 16ser ordttvisorna med planstridiga tomter, bl.a. nir det
géller Lerdkra 2:36 som omfattar tva arrendetomter som &ven efter foreslagna dndringar
fortfarande blir planstridiga s& motsétter jag mig dndringarna i detaljplanen i sin helhet. Det
enda syftet med dndringarna i detaljplanen var ju att 16sa problematiken med planstridiga
tomter. Om man inte kan uppnd mal och syfte med foreslagna dndringar sa motsétter jag mig
dndringarna och kréver jag att forslaget omarbetas s malet kan uppnas.

Fastighetsdgarens forslag ér att kommunen tar ett “omtag” och l6ser ut de oréttvisor som
intentionen och uppdraget med éndringen 1 detaljplanen syftar till. Infér detta dr det ocksa
lampligt att pa ett tydligare sitt efterhora vad jorddgaren har for planer och 6nskemal nér det
géller de fastigheter som har arrendetomter och vars oréttvisor skulle rittas till.

For 2:36 foreslar Fastighetségaren att den del séder om 2:36 och Norra Nabbenvégen 72
som utgor naturmark idag som pé ett omotiverat och onaturligt sétt skir in 1 dessa bada
tomter i detaljplanen aterstills till tomtmark som det varit tidigare.

Avslutningsvis siger Fastighetsdgaren att han i nuldget dr emot alla fordndringar som gér
utanfor det ursprungliga uppdraget, att &ndra minsta tomtstorlek som en anpassning till
verkligheten.

Kommentar:

Syftet med de nya egenskapsgrdinserna inom Lerdkra 2:78 hinger ihop med minsta
fastighetsstorlek. Befintliga arrendetomter har varierande storlekar fidn ca 300 m?
och uppat ddrfor tas egenskapen minsta fastighetsstorlek bort inom Lerakra 2:78
ddr det finns arrendetomter. For att sdkerstdlla att ev. nya avstyckade fastigheter
inom Lerdkra 2:78 far ldmpliga fastighetsstorlekar behovs egenskapsgrinser som
innefattar bestimmelsen minsta fastighetsstorlek. Alternativet hade varit att behdlla
egenskapsbestimmelsen minsta fastighetsstorlek 750 m? inom hela Lerdkra 2:78.
Konsekvensen av det innebiir att de arrenden som dr mindre in 750 m’ inte kan
avstyckas.

Bestdmmelsen om radon dr overflodig eftersom det styrs i annan lagstifining och
tas ddrfor bort.

Andring av Detaljplan for 7 av 10 Granskningsutlatande
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Markbestimmelsen n dndras till en administrativ bestimmelse, Andrad lovplikt for
att fortydliga att marken far dndras mer dn +- 50 men att det dd krdvs marklov.

En lista pa fordndringarna har skickats till Fastighetsdgaren via e-post den 14
december 2022.

2:32, 2:33, 2:34, 2:55 (dessa fastigheter har slagits samman med Lerdkra 2:78 och
har fatt ny fastighetsbeteckning) har inte dndrats fran gdllande detaljplan 401, laga
kraft 2013-02-18.

Kommunen anser att Lerdakra 2:36 dr lagt beldgen och inte lamplig att stycka till
tvd fastigheter. Tidigare fastighet Lerdkra 2:36 var ursprungligen 950 m2 och
bestdmmelsen minsta tomtstorlek var 3000 m2 vilket dr planstridigt. 1
samrddsskedet sinktes minsta fastighetsstorlek till 900 m2. I granskningsskedet
sdnktes minsta fastighetsstorlek till 800 m2 vilket innebdr att fastigheten dr
avstyckningsbar. Detsamma gdller Norra Nabbenvigen 72 som inte dndras vad
gdller minsta fastighetsstorlek.

Kommunen har ingen mojlighet att sla fast att alla arrendetomter dr
avstyckningsbara. Avstyckningens ldmplighet styrs inte i detaljplanen utan det
avgors av Lantmdteriet. I och med att bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek
inom Lerdkra 2:78 har tagits bort underldttar det limplighetsbedomningen.

Syftet med de nya egenskapsgrinserna inom Lerdkra 2:78 hdnger ihop med minsta
fastighetsstorlek. Eftersom egenskapen minsta fastighetsstorlek tagits bort inom
Lerdkra 2:78 ddr det finns arrendetomter. For att sdkerstdlla att ev. nya avstyckade
fastigheter inom Lerdkra 2:78 far ldmpliga fastighetsstorlekar dr de nya
egenskapsgrdnserna viktiga. Alternativet hade varit att behdlla
egenskapsbestimmelsen minsta fastighetsstorlek 750 m’ inom hela Lerdkra 2:78.
Det innebdr att markdgaren inte kan stycka av och sdlja de arrenden som dr
mindre dn 750 m°.

Det finns ingen ny planbeskrivning utan en reviderad planbeskrivning med de
dndringar som presenteras nedan under Sammanfattning: Detaljplanen foreslds
revideras enligt foljande: Planbeskrivning:

Den illustration och tillhorande text som ndmns har inte dndrats fran gdllande
detaljplan 401, laga kraft 2013-02-18. Illustrationen visar hur kvartersmarken kan
utformas for 6vrigt dr det inom kvartersmark som ny bebyggelse kan placeras pd.
De fordndringar som Fastighetsdgaren tar upp tillhor grundkartan. Vid en dndring
av detaljplan gors dndringarna i den ursprungliga planen pd den ursprungliga
grundkartan, i detta fall Detaljplan for Aspanomradet, del av fastigheterna Lerdkra
2:4, 2:5, 2:78 och 3:3 m fl. och det innebdr att grundkartan inte byts ut. Det dr pd
plankartan angivet ndr grundkartan dr framtagen, i detta fall 2010-11-23.
Omrddet dr vilkdnt for kommunen och ytterligare ett besok skulle inte fordndra
planforslaget.

De kostnader som aligger markdgaren vid ny exploatering ska presenteras i
planbeskrivningens genomforandedel. Texten/skrivningen innebdr ingen dndring
fran nu gdllande plan.

Att det dr olika byggnadsareor har med arrendetomts- och fastighetsstorlek att
gora. Byggnadsareorna har inte reviderats i denna dndring av detaljplanen.

Andring av Detaljplan for 8av 10 Granskningsutlatande
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Alla avstyckade fastigheter inom Lerdkra 2:78 dndras sd de blir planenliga. Vad
gdller Lerakra 2:36 se svar ovan.
Naturmarken skdr inte in pd varken Lerdkra 2:36 eller Norra Nabbenvigen 72 dir
kvartersmarken dr storre dn den tidigare tomtavgrdansningen, se plankartan. En
sddan dndring ryms inte heller inom aktuellt planuppdrag eftersom samtliga
berérda inte dr 6verens i frdagan.

Fastighetsigare 4, siger att de vid samréadet yttrade sig dver att planforslaget inte uppfyllde
tydlighetskravet. Kommunen svarade att man sjdlv maste veta sin fastighetsbeteckning och
ldsa 1 planbeskrivningen om denna péverkas. Just den delen kan vi halla med om.

En detaljplan styr dock ett storre omrade @n bara en enskild fastighet. Som fastighetsidgare
paverkas man dven av hur den direkta omgivningen regleras. For att konsekvenserna ska
kunna forutses maste déarfor dven detta tydligt framgé av detaljplanen och planhandlingarna.
Den aktuella dndringen innebér bland annat att nya byggritter skapas ddr man tidigare inte
fatt gora tillbyggnader eller bygga nytt.

Aven om ens egen fastighet inte fir en forindrad byggritt kan det vara av stor betydelse att
fa veta om till exempel grannen fir en utdkad byggritt eller plotsligt kan avstycka fler
fastigheter. Kommunen kan inte forutsitta att varje fastighetsdgare inom och 1 direkt
anslutning till planen kénner till lokaliseringen av alla de i planbeskrivningen, i text, angivna
fastigheterna och pa detta sdtt kunna avgéra om och hur man berors. Déarfor behdvs en
illustration.

I samradsredogodrelsen har &ven inkommit ett antal synpunkter fran andra intressenter. Dessa
har vi inga kommentarer pa, ddremot pa kommunens svar pa dem dér kommunen menar att
vissa dndringar inte gér att gora. Exempelvis "Att ldgga till planbestimmelser nér géllande
detaljplan fortfarande har genomforandetid kvar ryms inte inom for vad som ar mojligt att
gora i en plandndring. " "Flertalet av de synpunkter som Byggenheten framfor ryms inte
inom vad som kan dndras ndr genomgorandetiden fortfarande géller. Hade
genomforandetiden 16pt ut hade situationen varit annorlunda och det hade varit mgjligt att
dndra fler bestimmelser." Enligt 4 kap 38 S PBL far en detaljplan endast dndras under
genomforandetiden om nigon fastighetsdgare inte motsatter sig det. Fran detta finns tva
undantag. Det forsta dr om det tillkommit nya forhéllanden av stor allmén vikt som inte
kunnat forutses vid planléggningen Detta har inte skett hédr. Det andra undantaget &r om man
behover infora fastighetsindelningsbestammelser enligt 4 kap 18 5 andra stycket PBL, vilket
kommunen inte heller gér i denna detaljplan. Inget av undantagen ar uppfyllda och det krévs
darfor att fastighetsdgarna inte motsitter sig dndringen for att andringen 6verhuvudtaget ska
fa goras.

Att dndra minsta och storsta fastighetsstorlek ar att dndra bestimmelser enligt 4 kap 18 5
forsta stycket PBL och dr alltsd inte fastighetsindelningsbestimmelser som asyftas i ovan
ndamnda undantag. Om ingen av fastighetsdgarna motsitter sig dndringen finns det alltsa inga
generella begransningar att infora eller ta bort bestimmelser. Daremot finns det alltid vissa
begrinsningar av vad som 6verhuvudtaget kan goras vid en dndring dér man maste se till
planens ursprungliga syfte osv. Eftersom det inte finns nigra generella begransningar att
infora eller ta bort bestimmelser kan kommunen till exempel lika girna dndra en
bestimmelse om minsta eller storsta fastighetsstorlek som att ta bort bestimmelsen om hur
ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen.
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Kommunens bemétande av de inkomna synpunkterna bor revideras med saklig grund sé att
de som yttrat sig far ett relevant bemotande att forhalla sig till.
Sammanfattningsvis har vi inget emot dndringen i sak men for att &ndringen av detaljplanen
ska kunna anses folja PBL maéste:
a. tydligheten forbattras sa att samtliga berdrda forstar inneborden av detaljplanens reglering
b. argumenten for de dndringar som kommunen gor eller véljer att inte gora ha ett korrekt
motiv och inte grundas pd begrinsningar som inte finns.

Kommentar: Kommunen anser inte att det tillskapas nya byggriitter for syftet med
plandndring dr att den gdllande planen ska kunna genomféoras.

Kommunen dr medveten om att alla berérda sakdgare ska vara 6verens ndr det dr
genomforandetid kvar och planuppdraget dr att dndra de planstridiga
fastigheterna. Ddrfor har kommunen valt att gora sa fa dndringar som mojligt i
detta arbete. For att fortydliga de tidigare kommentarerna sa gor kommunen
bedomningen att dem inte ryms inom plandndringen eftersom kommunen har
kinnedom om att ndgon fastighetsdgare dr negativt instdilld och kommer motsdtta
sig en fordndring.

SAMMANFATTNING
De justeringar som foreslds i detta utlatande dr av sddan art att ny granskning inte ska ske,
utan forslaget bor kunna godkédnnas och antas.

Plankarta
e FEgenskapen e;, storsta byggnadsarea dr 110 m? fortydligas si det framgar att
utnyttjandegraden géller per tomt inom Lerédkra 2:78

Planbeskrivning

e FEgenskapen e;, storsta byggnadsarea dr 110 m? fortydligas si det framgar att
utnyttjandegraden géller per tomt inom Lerédkra 2:78
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