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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfér om vad du och andra far
och inte far gora for byggatgiarder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestdmt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehdll. Ibland ingér dven
andra handlingar.

Olika typer av planférfaranden

Forslaget till detaljplan kan handlédggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutséttningar dr det mdjligt att tillampa
andra sorters forfarande.

Ett utokat forfarande ska anvindas om:
e Planforslag dr inte forenligt med Gversiktsplanen eller 1dnsstyrelsens
granskningsyttrande.
e Ar av betydande intresse for allménheten eller i Svrigt av stor

betydelse.
e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggdr hur planbestammelser ska skrivas och struktureras for att
fungera i1 digitala ssmmanhang samt ar till stod vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar fradmst i samradsskedet
som mdgjligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anméarkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
berdr planen redan fattade 1 demokratisk ordning, sdsom markanvéndning 1
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskeméal och synpunkter som
berdr planforslaget och dvervéga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet r att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomridet. Under samréadet ges &dven berdrda
mdjlighet att [dimna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstills och besvaras alla synpunkter i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pa nytt for granskning.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Granskning

Naér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat
det utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgingligt for granskning. Granskningens syfte &r att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berdrda intressenter en sista mdjlighet att [imna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan fir antas om marken anses ldmplig for de anvdndningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmiktige, men vid standardforfarande kan fullmiktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor fran den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsdtter att ingen har 6verklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifran sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu

Samrad

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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2 Planinformation

Diarienummer
KS 2020/684

Planférfarande
Planarbetet hanteras med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom planforslaget inte dr forenligt med oversiktsplanen.

Datum
Datum for uppstart
2023-06-07

Samradstid
2024-05-17 — 2024-06-18

Granskningstid

Datum f6ér antagande

Datum for laga kraft

Planbestammelsekatalog
Detaljplanen foljer planbestimmelsekatalogen BFS 2020:5 (2022-11-01)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Handlingar tillhérande planen
e Plankarta, 2024-04-30
¢ Planbeskrivning, 2024-04-30
e Trafikutredning 2024-02-21
e Dagvattenutredning 2024-03-08
e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobeddmning,
2024-01-26
e Grundkarta 2024-04-25
e Fastighetsforteckning 2024-04-22
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Ronneby kommun

Detaljplanens syfte
3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag
Syfte

2024-04-30

Diarienummer

KS 2020/684

Planens syfte ar att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)

mojliggora uppforande av detaljhandel och verksamheter.

Huvuddrag

Detaljplanen mdjliggor en fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
Viggen. Omradet ligger 1 anslutning till Riksvdg 27 och grénsar till annan

handel- och verksamhetsmark.

Planomradets nérhet till befintlig infrastruktur mdjliggor en héllbar och
resurseffektiv exploatering. Nérheten till viktiga transportleder, befintlig
kollektivtrafik och befintliga gang- och cykelstrak gor omradet enkelt att

komma till for savil leveranser som besdkare.
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4 Planforslag
Bakgrund

Planomradet ligger i norra delen av handels- och verksamhetsomréadet
Viggen. Viggen ér en del av Sorby, ett stort omrade med handel och
verksamheter. Det dr ett strategiskt viktigt omrade med goda forutséttningar
for just verksamheter och handel, da det ligger dar E22 méter riksvig 27
samtidigt som det ligger néra Kallinge och Ronneby titort. Omradet dr en
viktig knutpunkt for savél lokala som regionala transporter.

Planomradet kallas for Viggen norra etapp 3 och blir en naturlig fortsittning
pa Viggen norra etapp 1 och Viggen norra etapp 2.

? Kallinge

0):

2

Ronneby

0 km 0.5 km 1kn

I —

Planomradet ligger norr om Ronneby, i néirheten av E22:an och
angrdnsande till riksvig 27.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Planférslag

Planomrade

Planomrédet &r cirka 12 hektar stort och bestar idag av jordbruksmark och
akerholmar. Det ligger cirka 500 meter frdn E22 och cirka 3 km frdn
Ronneby centrum. Det grinsar till Riksvdg 27, Moabackens naturreservat
samt handels- och verksamhetsomrddet Viggen. Det ligger ocksé néra
Vistervigen mot Kallinge och nira Karlshamnsvigen mot Ronneby.

-r e
0

Bilden visar planomrddet i sitt sammanhang. Planomrddets avgrdnsning
visas med lila grdns och skrafferad yta. Gdllande detaljplaner visas med bla
grdns. Ndgra av de gdllande detaljplanerna dr digitaliserade och har dd
ytor (brunt for handel och verksamheter, grdtt for vigomrade, gront for
natur).

Allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. En allmén plats ar ett
omrdde avsett for ett gemensamt behov. Den far inte mer &n tillfalligtvis
upplatas for en enskild verksamhet och fér inte stingas av for allminheten.
Den allménna platsmarken inom planen & GATA och NATUR.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgirder och genomforande inom
kvartersmark. Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r
allmén plats, utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller
allmédnna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken anvindning som é&r
tillaten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom detaljplanen bestér av
Detaljhandel, verksamheter och tekniska anldiggningar.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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5 Motiv till planbestammelser

Vid upprittandet av en detaljplan ska varje bestimmelse motiveras for att
underlitta framtida tolkning och tillimpning av bestimmelserna utifrdn
detaljplanens syfte.

Anvandning av allman plats

Lokalgata
Syftet dr att mojliggéra vig och vigomrade, med kompletterande funktioner
sasom till exempel trottoar, cykelbana, dike.

Natur

Delar av planomradet regleras som allméin plats med Natur som anvéndning.
Syftet r att mojliggdra bevarandet av befintlig vegetation inom
akerholmarna. Syftet dr ocksé att skapa utrymme for dagvattenhantering,
savil mellan dkerholmarna som langs riksvdg 27 och i sddra delen av
planomrédet. Anvandningen mojliggor ocksa for ett skyddsomrade under
och 1 ndrheten av de luftburna kraftledningarna.

Anvandning av kvartersmark

Tekniska anlaggningar
Omraden avsedda for tekniska anldggningar behovs for att forsorja omradet
med teknisk infrastruktur.

Detaljhandel

Mojliggor uppforandet av detaljhandel. Syftet med anvindningen &r att
mojliggdra for en sammanhéllen karaktir med detaljhandel. Aven
restauranger, serveringar och annan service kopplat till detaljhandeln
mojliggdrs inom anvéndningen.

Verksamheter

Mojliggor uppforandet av verksamheter. Markanvandningen kompletterar
anvindningen detaljhandel i syfte att skapa bredare mdjligheter. Viggen-
omradet har genom sitt strategiska ldge vid Europaviag E22 och riksvig 27
goda forutséttningar for etablering av verksamheter. Markanvéndningen
verksamheter motiveras ocksa genom sin mindre omgivningspdverkan én
exempelvis industriindamal.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Markreservat for allmannyttig luftledning
Luftledningar finns p4 platsen vid planens uppréttande. Foreskrifter for
ledningar med starkstrom ska foljas.

Markens hojd far inte andras
Pé grund av luftledningar med starkstrom fir markens hojd inte éndras.

Foreskrifter for starkstrom ska foljas och markétgiarder under och i narheten
av luftledningarna ska samradas med ledningsédgarna.

Damm for dagvattenhantering far anlaggas

Damm far uppforas, med syfte att omhédnderta och fordroja dagvatten samt
naturvattenavrinning. Det kan vara en dppen 10sning och/eller ett
underjordiskt dagvattenmagasin.

Pé grund av luftledningar med starkstrom fér inte stora Gppna vattenytor
anldggas da det lockar till sig stora faglar. Fordrojning av dagvatten bor
istillet ske pa ytor som &r sma eller langsmala och med riklig vegetation.

Foreskrifter for starkstrom ska foljas och markétgéarder under och 1 niarheten
av luftledningarna ska samradas med ledningsédgarna.

Dagvattendike far anlaggas
Dike far uppforas, med syfte att omhidnderta dagvatten samt
naturvattenavrinning. Det kan vara en 6ppen och/eller kulverterad 16sning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad
Syftet ar att undvika att byggnader uppfors. Det dr olika motiv pa olika delar
av planen:

Dér bestimmelsen angransar gronomrdden dr syftet att undvika byggnader
och deras grundldggning. Dels for att tridens rotsystem inte ska skadas och
dels for att trdd inte ska behova avverkas for att minska risken att de faller
over bebyggelse.

Dir bestimmelsen angriansar riksvig 27 ar syftet att undvika byggnader pé
grund av att riksvdg 27 &r en primér rekommenderad vég for farligt gods.
Planbestimmelsen innebér ett bebyggelsefritt avstdnd pa 30 meter frén
vagkant. Detta bland annat for att 6ka atkomligheten for raddnings- och
birgningsinsatser samt minska risken for direkt konflikt mellan fordon och
byggnader

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Hogsta totalhojd ar 20 meter. (Begransas av anvandningsgrans)
Syftet &r att begridnsa hdjden pa uppstickande byggnadsdelar, master,
skyltpyloner m.m. Omrédet ligger under inflygningen till Blekinge
flygflottilj och darfor far ingen del av bebyggelsen vara sa hog att den utgor
en storning eller annan risk for flygtrafiken.

Hogsta nockhojd ar 14 meter. (Begriansas av anviandningsgrans)
Syftet dr att mojliggdra handelsetableringar inom ekonomiskt och praktiskt
rimliga byggnadsvolymer. Samtidigt finns en strdvan att uppfora
bebyggelsen inom planomréadet i sammanhallen skala, som dven relaterar till
angransande omrdden. Bestdmmelsen tolkas tillsammans med en hogsta
totalhdjd pa 20 meter.

Hogsta nockhojd ar 3.5 meter (Begriansas av anvandningsgrans)
Syftet &r att begridnsa hojden for byggnader inom tekniska anldggningar, till
en hojd som innebdr att de blir underordnade nirliggande bebyggelse.

Dagvattendike far anlaggas
Syftet dr att mojliggora for dagvattenhantering. Exempelvis diken,

svackdiken och dversilningsytor for fordrjning och hantering av dagvatten.
De kan kombineras med kulvertering av dagvatten och naturmarksavrinning.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet &r att mojliggora for olika ledningar, t.ex. vatten- och

avloppsledningar. Ingen bebyggelse far uppforas inom dessa omraden, for att
underldtta underhall av ledningar.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom anvandningen
Syftet &r att inte riskera dverexploatering och mdjliggora for en lamplig

dagvattenhantering inom omradet som helhet.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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6 Planeringsunderlag

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen
anviander som underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av
inventeringar, uppgifter om mark- och grundférhallanden,
trafikforhallanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga planforhéllanden
eller statistiska uppgifter.

Detaljplan

Det finns ingen gillande detaljplan inom planomradet.
Planomradet gransar till tva detaljplaner:

e Detaljplan for del av Ronneby 22:1 (Viggen norra) fick laga kraft
2019. Den har plannummer 430.

e Detaljplan for del av Ronneby 22:1 (Viggen norra etapp 2) fick laga
kraft 2022. Den har plannummer 444.

Djupafors
229

Planomradet visas med lila grdns och yta. Gdllande planer visas med bla
grdns och yta, samt deras respektive plannummer.

Planprogram
Det finns inget gdllande planprogram inom planomréadet.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Oversiktsplan
Planomrédet dr inte utpekat 1 6versiktsplan for Ronneby 2035 (antagen
2018). Viggenomradet beskrivs dock dvergripande:

”I Ronneby finns ett externt handelsomrdde, Viggenomrddet. Inom omrddet
ryms handelsforetag av varierande karaktdr. I 6versiktsplanen ges mojlighet
for omrddet att expandera ytterligare med mer mark for verksamheter och
foretag. Omradet utsdtts for flygbuller, vilket bor beaktas i kommande
planering.”

“Karlshamnsvdgen utgor en ldnk mellan stadskdrnan och Viggenomradet.
Omradet utmed Karlshamnsvdiigen dr planerat att delvis omvandlas med mer
bostdider och handel. Viigen utgor en entré till staden och bor utformas med
stadsmdssig karaktdir. Denna gata dr dessutom trafikerad med
kollektivtrafik, vilket gor att omrddet har hog tillgdnglighet dven for
personer utan bil.”

Verksamhetsomrade Viggen
Karlshamnsvagen

-===s, Verksamhetsomrade

" Ostra infarten

<€---> Karlskronaviagen

" Stadskdrnan

& \
Rornepy /7 \
7 K I ]

......... ,

* ‘\ /
\\ ~ 9 V4
\\\ /}—
~~~~~~~ Okm 0.5km _1kKm

—

“Utveckling av Ronneby tdtorts verksamhetsomrdden, bild fran
Oversiktsplan for Ronneby 2035.

Ronneby kommun haller pa att ta fram en ny oversiktsplan, Ronneby 2045,
som samrads under sommaren 2024. I den &r aktuellt planomréade utpekat
som lampligt for utveckling av verksamhetsmark.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)
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Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedoma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller inte, i en sd
kallad Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljébedémning.

En sddan har genomf6rts och kommunens stéllningstagande &r att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan och att en
MKB dirmed inte behdver upprittas.

Beddmningen grundas pa foljande:

e En utbyggnad av planomradet medfor inte nagon betydande paverkan
pa omrédet.

e Detaljplanen nedf6r inte ndgon direkt eller indirekt negativ paverkan
pa riksintresseomraden.

e Genomforandet av planen beddms inte innebdra nigra risker for
manniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedoms inte Gverskridas till
foljd av planen.

Kommunen har haft samradd med Lansstyrelsen géllande Undersokningen av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning och Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning om att genomforandet av forslag till detaljplan for
del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3) inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoéras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan innebér det att en strategisk
miljobedomning ska tas fram. Detta fattas innan planen skickas ut pa
granskning.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till &r 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030 vilka tar sikte pé aret 2030. Naista
héllpunkt for miljomalen ar dérfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljé som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

“Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska
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lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt sd att en langsiktigt god

)

hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.’

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggora var insatser behdver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmalen vigleda
miljoarbetet péd nationell, regional och lokal niva.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021 en hallbarhetsstrategi for Ronneby
kommun fran 2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram for att
sdkerstilla att kommunkoncernen arbetar tillsammans for en hallbar framtid
for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag och i framtiden.
Strategin utgar frén en tydlig politisk vision och inriktning om att Ronneby
kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
e Visionen uttrycker kommunens ldngsiktiga ambitioner inom
héllbarhet och utgor grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
e Tydliggdr kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin
e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pé.

Lagar, mal och riktlinjer
e Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och
global niva for héllbarhet.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppnd Ronneby kommuns vision genom att
stirka en langsiktighet och helhetssyn for handelsomradet Viggen, ge
forutséttningar for ett hdllbart foretagande, 6kad resurshushéllning inom
redan ianspraktagna bebyggelseomraden, sikra naturomrdden som forbattrar
forutséttningarna for en biologisk méngfald och forbéttrar hanteringen av
dagvatten.

Utredningar

Under processen att ta fram en detaljplan gors oftast flertalet utredningar for
att sikerstilla planforslagets lamplighet och identifiera aspekter som kan
paverka forslaget. Nedan foljer en sammanstillning av de utredningar som
hor till forslaget till detaljplan.
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Trafikutredning
En trafikutredning uppréattades av konsult under vintern 2023/2024.

Uppdraget var att undersoka hur en utbyggnad av etapp 3 paverkar trafiken
och nirliggande végar, samt identifiera atgérder for att sékerstélla bra
framkomlighet och trafiksékerhet.

Uppdraget skulle utgd fran tva olika scenarier. Det forsta scenariot med tva
anslutningar och det andra scenariot med en anslutning till det nya
planomradet.

4. o

! L\ ’(*’1 £ %, 'I a X1 € 54
Scenario 1 och scenario 2. Figurerna dr schematiska och visar inte exakt
placering av anslutningarna. Figurerna dr fran trafikutredningen.

Péverkan pa nérliggande vigar har undersokts genom alstring och fordelning
av det 6kande trafikflodet pa dem. Fordelningen har utgatt fran en grov
malpunktsanalys. Utredningen har utgétt fran riktlinjer 1 VGU 2022 vad
giller belastningsgrader for olika korsningstyper.

Slutsatser fran utredningen:

e Utbyggnaden av hela Viggen norra etapp 3 dr mojlig for bade
scenario 1 och scenario 2, forutsatt att ombyggnation av befintlig
infrastruktur genomfors.

e For scenario 1 innebér detta att nuvarande utformning av
cirkulationsplatserna tilldter utbyggnaden utan att dverskrida
riktvirdena for belastning i de tre aktuella korsningspunkterna.

e For scenario 2 dr det mojligt att genomfora utbyggnaden utan att
overskrida belastningsriktvirdena i VGU, under forutsittning att
cirkulationsplatsen pa védg 27 utdkas med dubbla korfalt.

Det ér vért att notera att cirkulationsplatsen pd Vistervigen 1 scenario 2, for
prognosér 2040, ndrmar sig maxbelastningen enligt riktvirdena i VGU. Det
innebadr att ytterligare trafikokning inte kan hanteras utan att riskera att
overstiga belastningsgraden 0,8.

Utredningens beddmning av tillkommande trafikfloden dr nagot osdker da
handelsomradets tidigare etapper bade norr och séder om Vistervigen dnnu

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2024-04-30 KS 2020/684 17 (47)

inte dr fullt utbyggda och det nya omradet, Viggen norra etapp 3, kan
utvecklas olika vad giller tillkommande trafikfloden beroende pé vilka
verksamheter som slutligen etablerar sig inom omradet.

For det planerade verksamhetsomradet Viggen norra etapp 3 ér det ur
trafikflodessynpunkt gynnsammast med en utformning med tva anslutningar
for bast kapacitet och mojlighet att fordela flodet.

Vid en utformning enligt scenario 1 foreslds ur trafiksdkerhetssynpunkt att
ett vinstersvingsfilt anldggs pa vdg 27 for trafik norrifran och att
hastigheten forbi korsningen sinks.

Vid en utformning enligt scenario 2 kan det behdva vidtas atgarder pa
Gripenvégen for att forbattra trafiksdkerheten och sékerstilla framkomlighet.

Géende och cyklister ska kunna nd malpunkter inom och utanfor omradet.
Detta kan goras med hjélp av tydliga gangstrak genom parkeringsytor och
langs védgarna. Vissa punkter &r sérskilt viktiga for att koppla géng- och
cykelstrak till andra omraden; planskild korsning under vig 27,
busshéllplatsldgena vid Vistervigen och koppling via Omloppsvégen till
huvudcykelstraket in mot Ronneby tétort. Ett vdl utbyggt géng- och
cykelvéignit kan minska bilberoendet.

Utredningen finns att ldsas i sin helhet:
Trafikutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby kommun,
Norconsult, 2024-02-21
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Dagvattenutredning
En dagvattenutredning uppréttades av konsult under vintern 2023/2024.

Uppdraget var att utreda dagvattensituationen fore och efter exploatering
samt ge forslag pa dagvattenhantering inom planomradet. Utredningen skulle
dven beakta hojdsattning och mojliggdra for sjalvfallsystem i
ledningsstriken.

Befintlig dagvattenhantering inom planomradet sker via ytlig avledning till
recipienten Sorbybicken. Befintligt flode fran planomradet har berdknats till
120 1/s for ett 20-arsregn med varaktighet om 60 min.

Naturmarksomradet norr om planomradet avvattnas troligen genom
dréneringsledningar i planomradet och befintligt flode fran naturmarken till
planomradet ar ungefar 750 1/s pa ett 20-ars regn.

Forslaget pa dagvattenhantering ér en seriekopplad dagvattenlésning med
svack- och makadamdiken som samlar upp dagvatten fran olika delar av
planomrédet och sedan leds till en stérre uppsamlade dagvattenldsning i
soder.

Luftburna kraftledningar 1 sodra delen av planomradet begransar mojligheten
till utformning av 6ppna dagvattenlosningar. Darfor har tva forslag pa en
uppsamlande dagvattenlosning utretts; en dagvattendamm norr om
luftledningarna eller ett underjordiskt magasin. Bada forslagen har utformats
for att fordroja ett framtida 20-arsregn till ett befintligt 20-arsregn.

Erforderlig fordrojningsvolym for att fordroja ett 20-arsregn har berdknats
till 3120 m>. Magasinsbehovet har beriknats utifran att flsdet fran
planomrédet inte ska dverskrida befintliga floden, 1 samrédd med bestéllaren
har denna flodesbegrinsning satts da lénsstyrelsen for tidigare etapper
angivit liknande forutséttningar.

Da gatustrukturer inom planomradet inte faststillts vid framtagning av
foreliggande utredning har ett forslag pa en forenklad gatustruktur som
mojliggor sjédlvfall for foreslaget dikessystem tagits fram. Samma princip
kan anvidndas om gatorna far en annan placering.

Dagvattensystemet harmoniserar med det naturomrade som é&r tankt att
bevaras inom planomradet. Mellan dkerholmarna, inom anvéndningen
NATUR foreslas ett bredare dike eller annan ppen 16sning som fangar upp
och fordrojer dagvattnet (forslagsvis samtidigt som det bidrar till
naturvirdena i omradet).

De Ostra delarna av planomradet som naturligt avrinner dsterut foreslés
avledas till svackdiket som redan finns mellan planomradet och Viggen
norra Etapp 2.

For skyfallshantering dr en genomténkt hojdséttning vid utbyggnad inom
planomrédet av stor vikt. Tomtmark bor hojdséttas till en hogre nivd dn
anslutande gatumark. Vag- och dikesutformningen inom omradet blir viktig
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for avledningen av skyfall. Det dr dven viktigt att minimera méngden vatten
som ansamlas i omradets sodra delar, pa grund av kraftledningarna. En mer
detaljerad hojdséttning forslas tas fram under projekteringsskedet.

Till dagvattenutredningen finns en bilaga med ett foreslaget
dagvattensystem, detta beskrivs 1 sista kapitlet 1 dagvattenutredningen.

Heydsystem: RH2000
Koordatsystem: SWEREF 99 1500

I DAGVATIENUTREDNING

! Ronncby
GRANSKNINGSHANDLING f¢
Norconsult % f

=

i

; N\ En——— : =
Bilaga (tillhorande utredningen) som visar ett forslag pa dagvattensystem.

Utredningen finns att 14sas i sin helhet:
Dagvattenutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby
kommun, Norconsult, 2024-03-28
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7 Forutsattningar

Kapitlet innehéller en redovisning av de planeringsforutséttningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Har
beskrivs dven vilka virden och karaktirsdrag som har haft betydelse for
planen men ocksé vilka risker och utmaningar som behdver hanteras i
planarbetet.

Fastigheter och rattigheter

Planomradet ligger inom del av fastigheterna Ronneby 22:1.

Inom planomradet finns ett vigservitut:

1081-05/65.1, belastar Ronneby 22:1 och ar till formén fér Rubinen 5

Andamal "Ritt till dgovig enligt limplig strickning vister om

Vistervigen"

Inom planomradet finns dven ett antal ledningsrétter.

1081-2019/37.1 belastar Ronneby 22:1 till forman for E.ON elnit Sverige
AB som upplates ritt till att for all framtid bibehalla elektrisk
starkstromsledning med tillbehor.

1081-06/31.1 belastar Ronneby 22:1 till forman for E.ON elnit Sverige AB
som upplates rétt till att for all framtid bibehélla elektrisk
starkstromsledning med tillbehor.

1081-00/35.1 belastar Ronneby 22:1 till forman for Sydkraft Elndt AB som
upplétes ritt till att for all framtid bibehélla teleledning (Opto luftledning)
med tillbehor.

1081-00/7.1 belastar Ronneby 22:1 till formén for Sydkraft Elndt AB som
upplétes ritt till att for all framtid bibehélla teleledning (Opto luftledning)
med tillbehor.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Runt detaljplaneomradet finns flera riksintressen for trafikkommunikationer
bade pa land och 1 luften. Véster om planomradet 16per Riksvdg 27 och
ndgot langre sdderut finns Europavidg E22, bdda av riksintresse for befintliga

vagar.

Ungefér 500 meter dster och sydost om planomréadet finns Blekinge kustbana
som dr av riksintresse for kommunikationer pé befintlig jarnvag.
Riksintresset for Blekinge kustbana bedoms med héinsyn till avstdndet och
den pagdende markanvéndningen inte paverkas av planforslaget.

Detaljplaneomridets geografiska ldge gor att det berors av riksintresset for
flyghinderomradet runt Blekinge flygflottilj och tillika Ronneby Airport.
Detta innebdr att detaljplaneforslaget berdrs direkt av flyghinderomradet och
indirekt av flygplatsen sa som fysisk anldggning for flygtrafik.
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Totalforsvar

Planomradet berors av riksintresset for totalforsvar enligt 3 kap. 9 §
miljobalken. Det ligger utanfor sjdlva riksintresset men ligger inom
”paverkansomrade for buller eller annan risk”. Det innebér exempelvis att
anvandning som forskola och bostédder, eller annan anvindning som
uppmanar till utevistelse inte &r 1dmplig pa grund av buller. Planomradet
ligger ocksa inom stoppomrade for hdga objekt.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Planomradet bestér idag av jordbruksmark och dkerholmar. I sddra delen av
planomridet 16per luftburna kraftledningar 6ver jordbruksmarken. Mot vig
27 &r det dike och slénter.

S

Bilden dr tagen séder om omrddet med utblick at nordost.

Naturmiljo

Landskapsbild

Planomradet och omgivande miljo bestar till storsta delen av dppen
jordbruksmark och naturmark. Oster och sdder om planomradet ligger
handels- och verksamhetsomrade. Riksvég 27 skdr igenom det relativt 6ppna
landskapet.

Naturreservat
Norr om planomrédet ligger Moabackens naturreservat, med cirka 90 hektar
blandad vegetation. Framst ddellovskog och dkermark.

Skyddade arter
Det finns inga kidnda skyddade arter inom planomrédet.
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I Sérbybiacken som ligger strax sdder om planomradet finns backoring, en
skyddad art. Det innebér bland annat att planomradet efter exploatering inte
far sldppa mer dagvatten till Sorbybéacken dn fore exploatering.

Dé det finns brynmiljéer och trdd inom planomradet samt norr om
planomradet skulle det kunna finnas fladdermdss, vilka ocksa &r skyddade.
Brynmiljon langs akerkanten skulle kunna vara en mojlig fodosdksplats och
akerholmarna skulle kunna ha forutsdttningar for viloplatser.
Fladdermusinventering dr darfor upphandlad och kommer goéras under
sommaren 2024. Planhandlingarna, kompletteras och vid behov revideras,
infor granskning.

Skyddad natur

Biotopskydd och nyckelbiotopsomraden

Inom planomradet finns akerholmar, vilka ir biotopskyddade. Akerholmarna
kommer bevaras som naturmark, med undantag for en liten del av den Gstra
akerholmen som planldggs som kvartersmark.

Aven Sorbybicken som ligger strax utanfor planomrédets sydvistra horn ér
biotopskyddad.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (Jordbruksmark)

Planomradet bestér framst av jordbruksmark. Jordbruksmark skyddas i
Miljobalkens hushéllningsbestammelser, 3 kapitlet 4 §.

“Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse. Brukningsvdird
Jjordbruksmark far tas i ansprdk for bebyggelse eller anldiggningar endast
om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt
genom att annan mark tas i ansprak.”

Da det inte ar ett riksintresse dr det upp till kommunen att motivera avsteg
kopplat till paragrafen ovan. Det innebér att foljande fragor hanteras:

e Ar det brukningsvird jordbruksmark?
e Arexploateringen ett viisentligt samhéllsintresse?
e Finns det en mer ldmplig placering?

Tillhérande planhandlingarna finns en miljobedomning som &r upprattad
under planprocessen. I den finns ett langre resonemang, hir nedan en
sammanfattad version.

Ronneby kommun anvénder en modell med podngsattning for att virdera
jordbruksmark som bygger pé principerna att stora marker ar generellt mer
rationella att bruka, att narhet till brukningscentrum skapar forutsittningar
for effektivt jordbrukande samt att nérhet till djurhallande gérdar underléttar
forutséttningar att anvdnda marken for bete och odlande av foder.

Enligt denna modell virderas jordbruksmarken inom omradet till totalt 3 av
maximalt 5 podng, baserat pa planomradets storlek.
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Planomradet bedoms vara av vésentligt intresse da ldget &r unikt och
strategiskt viktigt och efterfragan pa mark for handel och verksamheter ar
stor. Exploateringar bor goras pa ett hallbart och resurseffektivt sétt, vilket ar
mojligt hédr. Det finns inga andra omraden i kommunen med lika goda
forutséttningar. Framforallt finns det inget liknande omrade som dessutom
ligger 1 det unika ldge som skapas vid en nod dér viktiga leder som E22 och
riksvig 27 mots.

lanspraktagandet av jordbruksmarken kan sammanfattas med f6ljande:
e Ar det brukningsvird jordbruksmark?
Ja, den bedoms som brukningsvérd da den brukas i dagsléget.
e Arexploateringen ett viisentligt samhéllsintresse?

Ja, det finns en stor efterfragan och det ar ett visentligt intresse att
kommunens resurser nyttjas pa ett effektivt och hallbart sitt.

e Finns det en mer ldmplig placering?

Nej, platsen &dr unik med sitt strategiskt viktiga 14ge dar E22:an och rv27
mots och med sina goda forutsittningar

Strandskydd
Planomrédet ligger i ndrheten till S6rbybédcken. Fran den giller 100 meter
strandskydd, vilket alltsa inte &r inom planomrade

Planomradet visas med lila linje och yta, Sorbybdcken med ljusbld linje.
Strandskyddat omrdade med morkbld skraffering.
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Forutsattningar

Geotekniska forhallanden
Marken bestér av glacial silt (gult), urberg (rosa) och sandig morin (gratt).

1y s

Jordartskarta; glacial silt (gult), urbérg (rosa) och sandig mordn (grdtt).
(Kdlla: SGU)

Infor framtagande av angrénsande detaljplan i soder (Viggen norra, etapp 1)
togs en Oversiktlig geoteknisk utredning fram av WSP, daterad 2018-02-23,
for da aktuellt omrade. Efter studier av SGUs (Sveriges geologiska
undersokning) kartor dras slutsatsen att de geotekniska forhallandena for nu
aktuellt planomride antas vara likvérdiga de geotekniska forhdllandena for
detaljplanen sdder om aktuellt planomrade, varfér samma rekommendationer
ges for detta detaljplaneforslag.

De geotekniska rekommendationerna r foljande:

e Litta och medeltunga byggnader kan grundldggas utan
forstarkningsétgirder, forutsatt att markytan inte fylls upp ndmnvért.

e Med hénsyn till att uppfyllnader paverkar chanserna att grundlagga
byggnader utan palning, sa bor fyllning for h6jning av markytan
begrinsas.

e Den siltiga jorden dr erosionskinslig och flytbendgen tillsammans
med vatten. Darfor bor djupa schakter undvikas. For att minimera
problem bor slidnter utforas med flacka sléntlutningar och
erosionsskydd.

Kompletterande geotekniska undersokningar behover goras infor granskning
av detaljplaner eller framtida projekteringsarbete. Det dr en fordel om dessa
gors nér det finns forslag pa placering och utformning av planerade
byggnader.
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Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnorm for luft
I luftkvalitetsforordningen aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for

utomhusluft. I Ronneby genomfors regelbundet métningar av luftkvaliteten
for att kontrollera att luftkvalitetsnormen inte 6verskrids.

Planomradet ligger nédra bade vig E22 och riksvdg 27, men eftersom
planomrédet dr beldget 1 ett oppet landskap med god luftgenomstrémning
bedoms risken som mycket lag att halten luftpartiklar hér skulle bli sa pass
hog att MKN overskrids.

Nyligen genomforda och framtida utveckling av gdng- och cykelvigar i
ndrheten av planomradet skapar forutsédttningar for ett mer hallbart resande
for besokare.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt
kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Recipient for planomrédet &r
Sorbybécken som ar biotopskyddad.

Bebyggelse och gestaltning

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. I nérheten till
planomrédet finns ett handels- och verksamhetsomrade som under de senaste
aren utvecklats mycket. Narmst finns omradden Viggen norra etapp 1 som
nyligen &r utbyggt med handel och snabbmatsrestaurang och Viggen norra
etapp 2 dér infrastruktur finns pa plats och bebyggelsen héller pa att
planeras.

Gator och trafik

Vagar och gator

I anslutning till planomradet finns bade statliga och kommunala vigar. Vig
27 har statligt viaghallarskap och &r utpekad vag for godstrafik samt transport
for farligt gods medan Vistervigen dr en kommunal vdg som leder dsterut
till Kallinge. Handels- och verksamhetsomradena kopplas via de kommunala
vagarna Omloppsvégen och Gripenvégen till Véstervégen.

Cirka 200 meter soder om omradet finns pa- och avfarter till E22an som
16per 1 Ost-vistlig riktning mellan Karlskrona och Karlshamn.
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Forutsattningar

I’M’Q/

\ II .‘,

Bilden visar planomrddet i sitt sammanhang. Planomrddets avgrdnsning
visas med lila grdns och skrafferad yta. Gdllande detaljplaner visas med bla
grdns. Ndgra av de gdllande detaljplanerna dr digitaliserade och har dd
ytor (brunt for handel och verksamheter, grdtt for vigomrade, gront for
natur).

Motortrafik (trafikmatningar)
Maitningar har genomforts pa Vistervigen och Omloppsvégen 2023. For
trafikflode pa viag 27 finns tidigare matningar genomforda ar 2022.

Resultat fran trafikmétning pé riksvig 27 under 2022:

e Norr om cirkulationsplats: ADT samtliga fordon 4408, andel tung
trafik 6%

e Soder om cirkulationsplats: ADT samtliga fordon 11 614, andel tung
trafik 6%

Resultat fran trafikmétning november 2023:

e Vistervigen N: Dygnstrafik 5177, maxtimme 665, andel tung trafik
8,8 %

e Vistervdgen S: Dygnstrafik 8002, maxtimme 1005, andel tung trafik
8,1%

e Omloppsvigen: Dygnstrafik 3720, maxtimme 624, andel tung trafik
5,4%

Konsultens bedomning dr att mitningarna dr representativa for
&rsdygnstrafiken och kan anviindas som ADT for vidare analys.
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Kartan visar var traﬁkmatnzngar har gjorts under november 2023.(Kdlla:
Trafikutredning 2024-

4

Lais trafikutredningen for att ta del av fler mitvarden samt kartor dver
métningarnas placering. I den finns ocksa antaganden och resonemang.

Utredningen finns att lisas i sin helhet:
Trafikutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby kommun,
Norconsult, 2024-02-21

Kollektivtrafik

Handelsomrédet trafikeras 1 dagsldget av buss. Narmsta busshallplats heter
”Viggenomradet” och ligger cirka 100 meter ifran planomréadets sydostra
del. Den trafikeras av buss nummer 150 som gar Kallinge — Ronneby
centrum — Karlskrona. P4 vardagar gér den en ging i timmen och pa helger
varannan timme.

Gang och cykel

Langs med Vistervigens nordvistra sida 16per en separat gang- och
cykelvidg som kommer fran Kallinge 1 nordost och kopplar till omradet
véster om vig 27. Cykelvidgen kopplar dven Over Vistervégen till separat
gang- och cykelvig langsmed Omloppsvéigen och vidare oster ut till
jarnvagen dér storre cykelstrak leder vidare soderut till Ronneby tétort.
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Djupafors

Bilden visar befintliga gdang- och cykelvigar i omradet. Gront visar lokalndit
och blatt visar huvudndt. (Kdlla: Trafikutredningen/NVDB)

Klimat, halsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

Trafikbuller 1 planomrédet kommer dels frén riksvdg 27 och eventuellt ocksa
fran E22 och Vistervigen. Omradet omfattas av inflygningsomrdde for
Ronneby flygflottiljplats vilket medfor flygbuller. Pa grund av flyg- och
trafikbuller bor omrédet endast exploateras med anldggningar som inte
uppmanar till utevistelse.

Inga bullerberdkningar har tagits fram dé ingen bostadsbebyggelse, kinslig
anvandning eller funktioner som uppmanar till utevistelse mojliggors inom
planomradet.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga kéinda markfororeningar.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet
oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det uppticks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller
miljo.
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Dagvatten
Planomradet ligger cirka 15-24 meter 6ver havet. Omradet har en svag
lutning mot sydvést och har 1&g genomslédpplighet i marken.

Befintlig dagvattenhantering sker via ytlig avledning till recipienten
Sorbybécken. Befintligt flode frén planomradet har berdknats till 120 1/s for
ett 20-arsregn med varaktighet om 60 min.

Planomradet utgor en del av ett stérre avrinningsomrade och utgér séledes
endast en liten del av det totala avrinningsomradet. En stor del av
naturvattenavrinningen frdn omradet norr om planomradet rinner i en kulvert
under planomrédet. Det sldpps sedan till Sorbybécken.
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Risk for 6versvamning
Resonemangen nedan dr himtade ur dagvattenutredningen.

Ett storre regn pd 70 mm med befintlig situation har inte ndgon storre
paverkan péd planomradet men nedstroms planomradet stéller sig vatten vid
byggnader och framfor allt 1 cirkulationsplatsen. Det dr darfor viktigt att
sdkerstilla att det 6kade flodet frén planomrddet som exploateringen medfor
inte forsdmrar situationen nedstroms.

Enkla‘re‘ S@fallsanalys

med ett regn pd 70 mm (Scalgo Live, 2024)
Utredningen finns att l4sas i sin helhet:
Dagvattenutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby

kommun, Norconsult, 2024-03-28

Hantering av vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten, och inte heller inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Risk for ras och skred

Terrdngen inom planomradet &r véldigt flack, med undantag for
akerholmarna. Utanfor planomradet finns det ndgra brantare ytor lings
vigarna och langs med backen som ligger som “aktsamhetsomraden” i SGU.
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Sorbylund\\¢

Djupafars

Omraden med okad risk for ras och skred visas med orange yta. (Kdlla
Ldnsstyrelsen)

Risk for erosion

Da jorden ir siltig kan den vara erosionskénslig och flytbendgen tillsammans
med vatten. Darfor bor djupa schakter undvikas. For att minimera problem
bor slanter utforas med flacka slantlutningar och erosionsskydd. Geotekniska
undersokningar bor goras 1 samband med projektering.

Risk for olyckor
Dé riksvdg 27 ér en primar rekommenderad vag for farligt gods

Radon
Inga kénda radonforekomster har kartlagts inom planomrédet.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnrittsperspektiv innebér att alla besluts- och arbetsprocesser ar
barnrittsbaserade, det vill sidga att en barnkonsekvensanalys och eller en
provning av barnets bista har gjorts. I en prévning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvigas infor beslut.

Fran och med 2021 ir ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och
ungas behov. Malet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och ar centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksambhet.

Inom planomradet finns inga mélpunkter eller funktioner som sérskilt riktar
sig till mélgruppen barn, dé den idag brukas som jordbruksmark. Sérskilda
aktiviteter eller mélpunkter for barn bedéms inte vara l[dmpliga inom
planomradet med hinsyn till omgivande trafiksituation.
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Lek och rekreation

Omradet ar inte lampligt for lek och rekreation pd grund av att det ligger
inom péaverkansomrade for flygbuller, samt i narheten av luftburna
starkstromsledningar och stora trafikleder.

Demografi och sysselsattning
Planomradet dr idag obebyggt och det finns inga boende inom planomrédet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

Vid utbyggnaden av andra delar av handels- och verksamhetsomradet
Viggen har inga fynd pétréffats, och de ytorna har haft liknande
forutséttningar.

Fornldmningar har hittats pd de hojdryggar som omger Sorbydal pd dstra och
véstra sidan, men déir har det varit i en mer héglint terrdng.

Skulle fornldmning pétraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen, KML.

Service

Offentlig service

Handelsomrddet Viggen ligger ungefir tva kilometer véster om Kallinge
centrum och néstan tre kilometer norr om kommunens huvudort Ronneby. I
bade Kallinge och Ronneby finns det offentlig service exempelvis skola,
forskola, bibliotek, dldreboende, tandvard och hélsovéard.

Kommersiell service

Detaljplanen ingér som en del av ett befintligt handelsomrade med storre
tillgang till kommersiell service. Inom handelsomréadet finns detaljhandel,
bilservice, drivmedel och snabbmatsrestauranger. Annan kommersiell
service sa som livsmedelsaffar finns 1 de narliggande orterna Kallinge och
Ronneby.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhdéllet. Det ar darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljévénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare.
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8 Konsekvenser

Kapitlet innehéller en redovisning av de konsekvenser som detaljplanen och
dess genomforande medfor. Att beskriva konsekvenserna dr mycket viktigt
for forstéelsen av vad detaljplanen innebdr, sérskilt for olika aktdrer som
berors av planen.

Fastigheter och rattigheter

I samband med planens genomférande kommer fastighetsbildning ske i
enlighet med detaljplanens granser. Kvartersmark inom planomréadet
kommer att avstyckas till flera fastigheter.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planens genomforande beddms innebéra en 6kad trafik i omradet.

For att trafiken ska fa ett vl fungerande flode och orienterbarhet 4r det
viktigt att omrddet kan angdras fran tva hall.

Enligt uppréttad trafikutredning paverkar inte en exploatering av omradet
och en angoring via riksvig 27 flodet pé det pa ett negativt sétt.

Totalférsvar
Planomradet berors av riksintresset for totalforsvar enligt 3 kap. 9 §
miljobalken. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt.

Det ligger utanfor sjilva riksintresset men ligger inom “’paverkansomrade for
buller eller annan risk”.

Inom planen medges handel, verksamheter och tekniska anldggningar. Ingen
av dem rédknas till kénslig anvindning ur aspekten att de paverkas negativt av
buller.

Planomradet ligger ocksa inom stoppomrade for hoga objekt, darfor
begrinsas totalhgjden for bebyggelsen till maximalt 20 meter.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Omradet foréndras, fran att vara jordbruksmark med &kerholmar till att vara
ett verksamhetsomrdde med vegetation i mitten och runt omkring. Det finns
bebyggelse och infrastruktur i anslutning till planomradet sa det kan byggas
ut 1 ett ssmmanhang. Det innebaér att en exploatering far mindre negativ
paverkan dn om en liknande utbyggnad placerats i ett oexploaterat omrade.

Naturmiljo

Landskapsbild

En exploatering innebir en forindring av landskapsbilden. Aven om omradet
idag ar jordbruksmark ligger det i anslutning till befintligt
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verksamhetsomrade och till befintlig infrastruktur, vilket innebér att
bebyggelsen kan uppforas i ett sammanhang och far mindre negativ
paverkan dn om en liknande utbyggnad placerats i ett oexploaterat omréade.

Naturreservat
Bedoms inte paverkas negativt.

Skyddade arter
Det finns inga kidnda skyddade arter inom planomrédet.

Fladdermusinventering ar dock upphandlad for att ta reda pad om det finns
fladdermdss inom planomradet. Planhandlingarna, kompletteras och vid
behov revideras, infor granskning.

Skyddad natur

Biotopskydd och nyckelbiotopsomraden

Sorbybédcken som ligger strax utanfor planomradet ér biotopskyddad.
Hantering av dagvatten inom omradet forvintas anldggas i enlighet med
dagvattenutredningen och bicken bedéms da inte paverkas negativt.

Akerholmarna inom planomradet #r ocksa biotopskyddade. De delar som har
hogre virden (storre trdd, mulm, dod ved) bevaras. En mindre del av Ostra
akerholmen avses tas i ansprak. Inom den finns det yngre vegetation och sly,
och lagre naturviarden. Bedomningen é&r att &kerholmarna och naturreservatet
kommer fortsétta ha hoga naturvirden, trots att jordbruksmarken och en
mindre del av en akerholme tillats exploateras.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken (jordbruksmark)
Planomradet bestar frimst av jordbruksmark, som kommer tas i ansprak.
Kommunen har motiverat avsteg fran detta genom en podngsittningsmodell.
Planomrédet beddms vara av visentligt intresse da ldaget ar unikt och
strategiskt viktigt och efterfragan pa mark for handel och verksamheter dr
stor. Exploateringar bor goras pa ett hallbart och resurseffektivt sétt, vilket ar
mdjligt hir. Det finns inga andra omraden i kommunen med lika goda
forutsattningar. Framforallt finns det inget liknande omrade som dessutom
ligger i det unika lige som skapas vid en nod dér viktiga leder som E22 och
riksvdg 27 mots.
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Miljokvalitetsnormer
Vad giller atgéarder inom detaljplanen &r bedomningen att det inte kommer
medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Sjélva verksamheterna bedoms inte att generera nagon inverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft. Och dven om planen beddms leda till en
okad trafik till och frén tillkommande verksamheter bedoms inte
planforslaget medfora att miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.

Nyligen genomforda och framtida utveckling av gang- och cykelvigar till
och inom planomradet skapar forutséttningar for ett mer hallbart resande for
besokare.

Miljokvalitetsnormerna for vatten beddms inte paverkas negativt eftersom
dagvattnet avleds via svackdiken till dagvattendamm f6r infiltration och
rening.

Bebyggelse och gestaltning
Landskapsbilden kommer dndras frén ett 6ppet landskap till en mer
stadsmassig karaktdr som dnda knyter an till nérliggande naturomréaden.

Ny bebyggelse behover ta hinsyn till befintlig bebyggelse inom handels- och
verksamhetsomradet Viggen, och till naturreservatet norr om planomradet
samt dkerholmarna inom planomrédet. Det dr viktigt att det finns ett
sammanhang och en orienterbarhet.

Det finns tva entréer till omradet, en frdn vig 27 och en fran Gripenvégen.
Béda entréer ar viktiga for att det ska vara enkelt att hitta i omradet och
omradet ska upplevas som vilkomnade och Oppet.

Vid entréerna till omradet bor det inte ligga bebyggelse precis framfor, utan
istillet bor de placeras sa att det skapas genomblickar. Detta mojliggor att
besokare till omridet fir en bra dverblick 6ver omrédet och en kontakt med
de gronomrdden som finns intill och inom planomradet.

Tvé in- och utfarter till omrddet 4dr avgérande for att detaljplanen ska ge
mojligheter att bebygga ett omrade som &r vialkomnande, lattoverskadligt,
sakert for sévil trafikanter som cykel och fotgingare. Samt for att kunna
innehalla de gestaltningsméssiga principerna som dr nddvandiga for att ett
omréade av denna karaktér ska fungera i ett stadsméssigt sammanhang, t.ex.
genomblickar och orienterbarhet. Omradet ska planeras pa ett sitt som gor
det logiskt och vilkomnade for savil bilister som cyklister och fotgéingare.

I anslutning till gronomradena &r det 1ampligt med 6ppna dagvattenlésningar
med planteringar. Det gynnar savil dagvattenhantering, den biologiska
mangfalden och omradets gestaltning.

Gillande skyltning i omradet bor ev. skyltpylon samordnas till en istillet for
flera. Verksamheter inom omradet kan komma att ha tva sidor som syna vél,
den ena inét lokalgatan och den andra mot Véstervagen eller riksvig 27. Pa
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bada sidor bor skyltar samordnas. Leveranser och gods bor ordnas pé ett
genomténkt sétt, girna med samma formsprak. Vid omrédets tva entréer bor
det finnas samordnad skyltning.

Ronneby kommun har dialog med en exploatdr géllande omréadets
utformning. Nedan presenteras en illustration som de har tagit fram ithop med
sin arkitekt. Det visar pa ett mojligt sitt att utforma omradet. I forslaget
nedan kan trafiken rora sig pé ett naturligt sétt genom omradet och
akerholmarna ligger kvar 1 mitten av omradet och hdjer dess vérde.

Bebyggelsen i illustrationen har en skala som har ett sammanhang med
varandra och med omgivande bebyggelse. Den moéter befintliga véigar pa ett
enhetligt sitt, som ocksd mdjliggdr for ett bra skyltlige. Nar man kommer in
1 omradet mdts man av gronytorna inom planomradet och en mer 6ppen och
smaskalig utformning, vilket innebér att man enkelt kan rora sig vidare
genom omradet pé ena eller andra sidan gronomrédet 1 mitten. Det blir ett
bra fléde som innebar att omradet kdnns vilkomnande och littare och
orientera sig i.

Gronomradet 1 mitten skapar ocksé en mer vilsam miljo, vilket &r sarskilt
positivt i anslutning till eventuella restauranger inom omréadet.

]

ey
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SKISSFORSLAG NYTT HANDELSOMRADE
NORRA VIGGEN 2 & 3 RONNEBY
2024.03.21 / TLYDEN

lllustration som visar ett exempel pa mojlig utformning av omrddet. Den dr
framtagen av arkitekt pa uppdrag av exploatér och i samrdd med Ronneby
kommun. Ostra delen ligger inom etapp 2 (detaljplan finns redan,).

Ovanpa illustrationen ligger planomraddesgrdins och anvindningsgrdinser
frdan samrddsforslaget. Planomrddesgrdnsen har dndrats efter illustrationen
togs fram; det omrdde som uteldmnats fran planomrddet har fatt en grd yta.
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Gator och trafik

Vagar och gator

Ny végstruktur behover ta hansyn till befintliga strukturer inom handels- och
verksamhetsomradet Viggen, och till naturreservatet norr om planomradet
samt dkerholmarna inom planomrédet. Det &r viktigt att det finns ett
sammanhang och en orienterbarhet.

Det finns tva angoringar, entréer, till omradet. En &r fran vig 27 och en fran
Gripenvagen. Bada entréer &r viktiga for att det ska vara enkelt att hitta 1
omradet och omradet ska upplevas som vilkomnade och dppet. Det skapar
ett gynnsamt trafikflode och ett lattdverskadligt gatunit.

Vid entréerna till omradet bor det inte ligga bebyggelse precis framfor, utan
istdllet bor de placeras sa att det skapas genomblickar. Detta mojliggor att
besokare till omrédet far en bra dverblick 6ver omradet och en kontakt med
de gronomrdden som finns intill och inom planomradet. Om det skulle
uppsté nagon olycka inom omradet eller i ndiromradet bidrar entréernas
placering och det lattoverskadliga trafikflode till att underlétta for besokare
att kunna ta sig ut eller igenom omréadet.

Tva in- och utfarter till omradet &r avgérande for att detaljplanen ska ge
mojligheter att bebygga ett omréde som &r vilkomnande, l4ttoverskéadligt,
sakert for sdvil trafikanter som cykel och fotgingare. Samt for att kunna
innehalla de gestaltningsmaéssiga principerna som dr nddvindiga for att ett
omréade av denna karaktér ska fungera i ett stadsméssigt sammanhang, t.ex.
genomblickar och orienterbarhet.

Utfarter

Det finns tvd mdjliga hall att angdra omradet. Frén riksvédg 27 och fran
Visterviagen via Gripenvégen. Enligt trafikutredningen ar det ur
trafikflodessynpunkt gynnsammast med tva anslutningar for bast kapacitet
och mojlighet att fordela flodet. Utformningen pa vég 27 foreslas ur
trafiksdkerhetssynpunkt utformas med ett vénstersviangsfalt for trafik
norrifran och att hastigheten forbi korsningen sénks.

Varfor tvd angoringar till omrédet behovs motiveras under Konsekvenser;
underrubrikerna Gator och trafik, Bebyggelse och gestaltning samt under
Motortrafik.

Detaljplan for del av Ronneby 22:1 m.fl. (Viggen norra etapp 3)



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2024-04-30 KS 2020/684 38 (47)

Motortrafik

I trafikutredningen framgar det vilka 6kningar som beridknas inom
planomradet, samt pa vagar och korsningar i nirheten av planomradet. |
trafikutredningen har flera antaganden gjorts kring kommande bebyggelse,
tillkommande trafik och hur trafikrorelser i narheten ser ut. I tidigare
trafikutredningar som gjorts for Viggen norra etapp 1 och etapp 2 har mer
schablonmaissiga virden anvints. Nu har nya métningar gjorts och faktiska
védrden har anvints. Manga osidkerheter finns dock kvar, &ven om den 4r nya
trafikutredningen har sékrare berdkningar.

Berdkningarna i trafikutredningen resulterar i ett tillkommande flode pa
cirka 4590 fordon per dygn.

Det &r virt att notera att cirkulationsplatsen pa Viastervagen i scenario 2 (nir
omradet bara angdrs via Gripenvagen) narmar sig maxbelastningen enligt
riktviardena 1 VGU, for prognosar 2040. Det innebér att ytterligare
trafikokning inte kan hanteras utan att riskera att Gverstiga belastningsgraden
0,8. I scenario 2 (dir omrddet ockséd angors via vdg 27) finns det goda
marginalertill maxbelastningen.

Utredningen finns att ldsas i sin helhet:
Trafikutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby kommun,
Norconsult, 2024-02-21

Kollektivtrafik
Inga forandringar vintas.

Beroende pa typer av verksamheter som etableras inom planomrédet skulle
det pa sikt kunna komma ett behov av ytterligare trafikering med
kollektivtrafik. For mojlighet att forlagga linjelagd busstrafik genom det nya
omradet behover omrddet angoras frin tva hall, for att bussen inte ska
behdva vinda runt utan kan kéra igenom omrédet.

Gang- och cykel

Det nya omradet har behov av att kunna koppla gaende och cyklister mellan
malpunkter inom omradet samt vidare ut frdn omrddet pé ett tydligt och
sakert sitt. Genom att anldgga tydliga gangstrdk genom parkeringsytor
kopplat till gdngbanor ldngsmed végar i omradet kan rorelser till fots och
cykel mellan interna malpunkter gynnas. For vidare koppling till andra
omraden dver vig 27, busshallplatsldgena vid Vistervigen och koppling via
Omloppsvégen till huvudcykelstraket in mot Ronneby tétort viktiga punkter.
Ett vdl utbyggt gang- och cykelvéignit kan minska bilberoendet. Se
schematiska forslag pa kopplingar for gdende och cyklister nedan.
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Konsekvenser

Konsultens forslag pa gang- och cykelvigskopplingar. Foreslagna strak
visas med rott i anslutning till nya omradet. Cirklar visar korsningspunkter
for oskyddade trafikanter som kan behéva sdkras. (Kdlla: Trafikutredning)

Klimat halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Inga bullerberdkningar har tagits fram da ingen bostadsbebyggelse, kianslig
anvéndning eller funktioner som uppmanar till utevistelse mojliggors inom
planomrédet.

Fororenad mark
Inom planomrédet finns inga kinda markfororeningar.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som dger eller brukar en fastighet
oavsett om omrddet tidigare ansetts fororenat genast underritta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for médnniskors hélsa eller
miljo.

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbord, hojda medel-temperaturer och virmebdljor paverkar den fysiska
planeringen. Det dr av vikt att forhélla sig till och moéta effekterna av ett
forédndrat klimat.

Genom en global uppvérmning beréknas havsnivaerna kunna stiga, men den
foreslagna bebyggelsen ligger med god marginal till en stigande havsniva.
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Fler hillregn och mer langvariga regnperioder kommer att stdlla hogre krav
pa hanteringen av dagvatten. For att hantera intensivare regn foreslas darfor
att hardgjorda ytor avvattnas till svackdiken, 6versilningsytor och
fordréjningsdammar.

Virmebdljor innebér att klimatutjimnande element blir viktigare. Ett
klimatutjamnande element kan till exempel vara trdd eller annan véxtlighet
som ger skugga, men ocksé hojer luftfuktigheten och strilar solljuset med
sina tradkronor. Dessa funktioner ger sammantaget ett jdmnare klimat i
nédrheten av vixtligheten.

Planomradet dr belédget i ett dppet landskap dér luften kan stromma igenom
och darfor gors beddmningen att inga virmeodar bor uppsta.

Det finns en risk att det uppfors stora hardgjorda ytor inom planomradet som
bidrar till ett varmt lokalklimat. Nérliggande gronomrade och dkerholmarna
bidrar till ett bittre lokalklimat. Aven inom kvartersmark vore det limpligt
med gronytor och triad planteras for att ge en 6kad beskuggning, 6kad
luftfuktighet med mera.

Dagvatten
Planomradet kommer inte att anslutas till verksamhetsomréde for dagvatten.

Forslaget pa dagvattenhantering &r en seriekopplad dagvattenlésning med
svack- och makadamdiken som samlar upp dagvatten fran olika delar av
planomridet och sedan leds till en storre uppsamlade dagvattenldsning i
soder.

Luftburna kraftledningar i sodra delen av planomradet begransar mojligheten
till utformning av 6ppna dagvattenlosningar. Darfor har tva forslag pa en
uppsamlande dagvattenlosning utretts; en dagvattendamm norr om
luftledningarna samt ett underjordiskt magasin. Bdda forslagen har utformats
for att fordroja ett framtida 20-arsregn till ett befintligt 20-arsregn.

Erforderlig fordrojningsvolym for att fordrdja ett 20-arsregn har berdknats
till 3120 m®. Magasinsbehovet har beriiknats utifrén att flodet frén
planomrddet inte ska dverskrida befintliga floden, i samrdd med bestéllaren
har denna flodesbegriansning satts da lansstyrelsen for tidigare etapper
angivit liknande forutséttningar.

Dé gatustrukturer inom planomrédet inte faststillts vid framtagning av
utredningen har ett forslaget en forenklad gatustruktur som mojliggor
sjalvfall. I planforslaget har gatorna en annan placering, men samma princip
med sjélvfall planeras.

Dagvattensystemet harmoniserar med det naturomrdde som é&r ténkt att
bevaras inom planomradet. Mellan &kerholmarna, inom anvéndningen
NATUR foreslas ett bredare dike eller annan ppen 16sning som fangar upp
och fordrojer dagvattnet (forslagsvis samtidigt som det bidrar till
naturvédrdena i omradet).
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De 0Ostra delarna av planomradet som naturligt avrinner dsterut foreslés
avledas till svackdiket som redan finns mellan planomradet och Viggen
norra Etapp 2.

Vid utformning av dagvattenanldggningar &r det av stor vikt att hdnsyn tas
till foreskrifterna for starkstromsledningarna. Exempelvis far inte stora
Oppna vattenytor anldggas da det kan innebéra att stora faglar lockas till
omradet vilket skapar risker kopplat till kraftledningarna. Dérfor bor en
damm vara avlang och vara vil bevuxen. Inga 6ppna ytor far vara nirmre &n
20 meter fran kraftledningarna och marken far inte borja sléntas ndrmre dn
15 meter frén yttersta faslinan. 20 meter fran stolparna samt under
ledningarna far markens hojd inte dndras. Det ska vara mdjligt att né
stolparna med fordon for underhall.

Bilaga (tillhérande utredningen) som visar ett férslag pa dagvattensystem:

oo

Hdystem: RH2000
Kaordinatsystem: SWEREF 59 1500

DAGVATTENUTREDNING

¥ Ronneby
CRANSUNGSHAOLIG |
LR v > [ Norconsult #%
> ™ 4 — §
= e I 5 \\\\ 37 i
| I £ Lo - [Fm Boen i

Foreslaget dagvattensystem beskrivs pa sista 21 1 utredningen. Planomradet
har justerats och dammen kommer istéllet placeras mer Osterut. Principen ar
dock densamma.

Risk for 6versvamning

For skyfallshantering (100-arsregn) dr en genomtiankt hojdsittning vid
utbyggnad inom planomradet av stor vikt. Tomtmark bor hojdsittas till en
hogre nivé dn anslutande gatumark. Vag- och dikesutformningen inom
omradet blir viktig for avledningen av skyfall. Det dr dven viktigt att
minimera mdngden vatten som ansamlas i omrddets sodra delar till f6ljd av
kraftledningarna. En mer detaljerad hdjdséttning forslas tas fram under
projekteringsskedet.

Utredningen finns att lisas i sin helhet:
Dagvattenutredning infor detaljplan Viggen norra etapp 3, Ronneby
kommun, Norconsult, 2024-03-28
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Hantering av vatten och avlopp

Planomradet kommer anslutas till verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Det ér viktigt med en genomtédnkt hojdséttning for att mojliggora for
ledningar med sjélvfall.

Risk for olyckor

Da riksvég 27 dr en primir rekommenderad vag for farligt gods och dérfor
finns det 1 detaljplanen ett forbud for bebyggelse inom 30 meter fran
végkant.

Radon

Inga kinda radonforekomster har kartlagts inom planomradet. Allt byggande
vid nybyggnad i1 Sverige ska utforas radonsdkert. Det dr byggherren som
ansvarar for att de byggétgarder som utfors uppfyller de krav som géller
enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som har meddelats
med stdd av den lagen. Byggherren har ocksa ett ansvar for arbetsmiljon pa
byggarbetsplatsen.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Soder om planomradet, inom det befintliga handelsomradet finns det idag
verksamheter som kan locka mélgruppen barn och unga, s som
snabbmatsrestauranger och lagpriskedjor. Det kan vara mojligt att liknande
etableringar sker inom aktuellt planomrade. Det dr déarfor viktigt att framfor
allt trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter beaktas i samband med
utformning av bebyggelse, parkeringar och gator.

Planforslaget innebér att malpunkter framst skapas i form av arbetsplatser
och handelsverksamhet. Det innebdr att barn har ett litet intresse 1 markens
dndrade anvindning som framst dr beroende av vilken malgrupp
tillkommande handel och verksamheter kommer att ha.

Omradet har goda forutsittningar att géra omradet vl tillgangligt for
verksamhetsutdvare och besokare att ta sig dit med kollektivtrafik eller
cykel.
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9 Ansvar och genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Ronneby kommun &r fastighetségare till Ronneby 22:1 som planomradet till
storsta bestdr av.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planen mojliggodr for fastighetsbildning pa kvartersmark for foreslagna
dndamal. De delar av fastigheten Ronneby 22:1, som i planforslaget har
anvandningarna detaljhandel och verksamheter, uppgar till cirka 78 400
kvm. Den kommer avstyckas for att bilda nya fastigheter. Allmén platsmark
ligger kvar pa stamfastigheten.

Rattigheter

Inom planomrédet finns ett vigservitut, 1081-05/65.1, med dndamal "Ratt
till 4govég enligt lamplig strickning véster om Véstervigen", som r till
formén for Rubinen 5 och belastar Ronneby 22:1.

Plankartan innehaller omrdden med “markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar”. Det bildas inte automatiskt nagon réttighet genom
att detaljplanen far laga kraft, utan det ar upp till ledningsédgaren att
sdkerstilla att ledningarna far vara kvar genom att sdka ledningsritt eller
servitut.

En av tillfartsvégarna till planomradet &r tankt att ga via Gripenvigen over
intilliggande fastighet, Aspiranten 2. Den regleras som kvartersmark i
géllande detaljplan. Ett uppdrag pagar for att géra en planidndring som
innebdr att markanvandningen for Gripenvégen dndras till allmén platsmark
gata for att sdkerstdlla tillfart till de nya fastigheterna. Kommunen kommer
att ansvara for drift och underhall av végen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Det finns el, tele och fiber i ndrliggande vdgar som bebyggelsen i
planomradet kan ansluta till.

Utbyggnad allméan plats
Kommunen ansvarar for byggnation, drift och underhéll av anldggningar och
mark pd allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp
Ronneby Milj6 & Teknik AB bygger ut anldggningar for vatten och avlopp.
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Renhallning

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Milj6 &
Teknik AB ansvarar for. For att avfallshanteringen ska ske dndamalsenligt
utformas den i dialog med Miljoteknik samt i enlighet med Féreskrifter om
avfallshantering for Ronneby kommun och bilaga 1 och 2 1 Handbok for
avfallsutrymmen -Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation (framtagen av Avfall Sverige).

Forutsattningar for solenergi

Planomradet har goda forutséttningar for att kunna skorda solenergi. Enligt 9
kap. 3 § Plan-och bygglagen krdvs bygglov for att uppfora solceller inom
detaljplan inom totalforsvarets riksintresseomraden. Forsvarsmakten ska
remitteras vid bygglovsprovningen.

Vidare fér inga solceller fir uppforas inom 50 meter fran 130 kV
luftledningar och 30 meter fran 50 kV luftledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomforande av detaljplanen kommer ge mdjlighet for nya verksamheter
och handel att etablera sig. Detta kommer medfora fler nya arbetstillfiallen
vilket 1 sin tur skapar underlag for inflyttning till kommunen.

Avstyckning och forsdljning av fastigheter kommer skapa intékter medan
utbyggnad och drift av vignét, allmén plats och anliggningar kommer
medfora kostnader. Intdkter frin fastighetsforsdljning beréknas kunna ticka
delar av kostnaderna for utbyggnad av vignit, allmén plats och
anldggningar.

Planavgift/Planavtal

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Drift allman plats
Kommunen bekostar och ansvarar for byggnation, drift och underhéll av
anldggningar och mark p4 allmén plats.

Drift vatten och aviopp
Ronneby Milj6é & Teknik AB bygger ut och skoter drift av vatten och
avlopp.

Gatukostnader
Kommunen bekostar och ansvarar for byggnation och drift av
véganldggningar pa allméan plats.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r byggnation och drift av anldggningar pa allmin
plats. Ronneby Milj6o & Teknik AB bygger ut vatten och avlopp. I 6vrigt
ansvarar exploatdren for kvartersmarkens iordningstdllande infor
byggnation.

Ledningsédgare ansvarar for drift och skotsel av ledningar och tillhdrande
teknisk infrastruktur pa allméin platsmark. Om flytt av ledning eller andra
atgirder krévs for att sdkerstilla ledningars funktion aligger det den som

begér atgédrden att bekosta den.

Vid avstyckning ansvarar kdpare for byggnation pd kvartersmark och
bekostar nddvindiga anslutningar och lantméteriforréattningar som detta
kraver.

Markanvisning
Det finns ett uppréittat markanvisningsavtal mellan Ronneby kommun och
exploator.

Tidplan
Planen hanteras med ett utdkat planférfarande.

e Beslut om samrad, maj 2024

e Samrad, sommar 2024

e Beslut om granskning, oktober 2024
e (Granskning, november 2024

¢ Beslut om antagande, januari 2025

e Laga kraft, februari 2025
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10 Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har utformats av planarkitekt Karla Hentzel,
exploateringsingenjor Albert Fransson och stadsarkitekt Helena Revelj, pa

Ronneby kommun.

Karla Hentzel Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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