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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfér om vad du och andra fér
och inte far gora for byggatgarder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrdde pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frédmst i samradsskedet
som mojligheter att 1dmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anméarkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
berdr planen redan fattade 1 demokratisk ordning, sasom markanviandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handlédggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsdttningar dr det mojligt att tillimpa
ett begrinsat forfarande som endast innehéller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
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Planinformation

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade den 2018-09-26 § 220 att paborja
planuppdraget for Kalleberga 1:3. Omradet dr sedan tidigare utpekad 1
kommunens 6versiktsplan och bendmns som omrade ”Ka-08" i bade
oversiktsplanen (antagen av KF 2018-06-20) och beslut om planuppdrag.

Detaljplanens process styrs av Plan- och bygglagen (2010:900) och aktuell
detaljplan gar enligt ett s.k. standardforfarande eftersom detaljplanen i forsta
hand inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av
stor betydelse, i andra hand for att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen samt i tredje hand att detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Aktuella handlingar dr ett forslag till antagande. Antagande ér det slutliga
skedet dir kommunen beslutar om den slutliga versionen av
planhandlingarna. Det dr antagandehandlingarna som kan overklagas. Det ar
ocksé dessa som far laga kraft s att planen ddrefter kan anvindas for

bygglov, fastighetsbildning med mera.
Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Arendets historik

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2018-09-26 § 220 att uppdra at
miljo- och byggnadsforvaltningen att pdborja planarbetet for det omrade som
1 6versiktsplan Ronneby 2035 bendmns som Ka-08. Planarbetet paborjades
hosten 2018 1 dnr. MBN 2018/233 och inleddes med arkeologiska
undersdkningar i omrédet.

Darefter har kompletterande undersokningar som oversiktlig geoteknisk
undersdkning, dagvattenutredning, trafikutredning och trafikbullerberdkning
tillkommit.

Utbildningsndmnden beslutade 2012-06-14 § 84 att Junibackens forskola
inom nagot ar kommer behova fem nya avdelningar. Det har dérfor bedrivits
sdrskild dialog med utbildningsforvaltningen for att utreda framtida behov
for Junibackens forskola i omradet.

Efter att planenheten, som da tillhérde miljo- och byggnadsforvaltningen, ar
2021 overfordes till enheten for strategisk samhéllsutveckling pa
kommunledningsforvaltningen, flyttades drendet 6ver till kommunstyrelsens
diarium. Kommande beslut som ror aktuell detaljplan kommer dérfor fattas
av kommunstyrelsen i dnr. KS 2021/483.
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Handlingar

e Plankarta, 2022-09-12

e Planbeskrivning, 2022-09-12

e Undersokning om behov av strategisk miljobedomning, 2018-10-30
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

Utredningar

e Geotekniskt PM, 2021-05-31

e Markteknisk undersdkningsrapport, 2021-05-31

e Dagvattenutredning, 2021-09-23

e Arkeologisk utredning, rapport 2016:13

e Arkeologisk utredning, rapport 2019:7

e Trafikutredning, 2021-10-15

e Trafikbullerberdkning, 2021-10-15, redovisad i planbeskrivningen.

Samtliga handlingar finns pd www.ronneby.se/kallebergal3
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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att fortdta den Ostra delen av Kallinge tétort och
mojliggdra for nya boendeformer i omradet. Vidare syftar detaljplanen till att
mojliggora for en utveckling av Junibackens forskola. Detaljplanen syftar
dven till att skapa en andamdlsenlig byggritt for befintlig och
nytillkommande bebyggelse kopplat till fortdtningen i omradet och omridets
kulturhistoriska vérden.

Huvuddrag

Detaljplanen foreslar ett iansprdktagande av mark for utveckling av Kallinge
tatort. Omrddet &dr utpekat 1 Oversiktsplanen for titortsutveckling.
Detaljplanen foreslar bostider i varierade boendeformer likt friliggande
enbostadshus (villor), radhus, parhus, kedjehus eller flerfamiljshus.

Junibackens forskola har behov av en utokad byggritt. Fram till sommaren
2022 stod tillfélliga baracker i norra delen av forskolans omréde och
platserna pa forskolan dr nu 70 barn. Vid dialog med
utbildningsforvaltningen bedéms en byggritt for forskola som rymmer 150
barn lamplig. Det innebér att byggnaden behdver byggas ut antingen 1
markplan eller med ett ytterligare vaningsplan. Junibackens forskola har idag
gott om friyta per barn och planforslaget medger en utokning av fastigheten
vilket dven skulle skapa en dnnu storre friyta. For att ta tillvara pa den friyta
som finns foreslas Junibacken f2 ett ytterligare vningsplan for att rymma
tillkommande forskoleplatser. Konstruktionsmassigt dr byggnaden 1dmplig
for ett ytterligare vaningsplan. Oster om Junibackens forskola finns ett
naturomrade som erbjuder utflyktsmojligheter for barnen.

Flera éldre byggnader i nairomradet besitter kulturhistoriska véarden. For
byggnaderna géller ett generellt varsamhetskrav enligt Plan- och bygglagen
vilket har fortydligats i detaljplanen. Omradet rymmer dven flera
fornlamningar som skyddas enligt Kulturmiljolagen.

Detaljplanen mojliggdr dven for en utbyggnad av befintligt gatunit i omradet
samt 16sningar for fordrojning av dagvatten inom naturmark.

Bakgrund

Omradet dr som tidigare ndmnt utpekat i kommunens 6versiktsplan och
bendmns som omrade Ka-08" i bade oversiktsplanen (antagen av KF 2018-
06-20) och beslut om planuppdrag.

I Ronneby kommuns bostadsforsorjningsprogram (antaget av KF 2018-02-
22 § 33, se del 2, sid. 6) framgér att kommunens inriktning f6r omradet ar
foljande:
1 titortens nordostra del foreslds ett mindre omrdde for stadsbygd. [
omrddet dominerar villabebyggelse varfor tillkommande bebyggelse
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framst bor uppforas i form av radhus, parhus eller ldgenheter i
flerfamiljshus.

Vad giller inriktningen av typ av bostider framgar i bostadsforsorjnings-
programmet att Kallinge idag totalt sett har en relativt jamn fordelning
mellan bostéder i flerbostadshus och smahus. For att fortsatt ha en stor
variation i bostadsbestandet bor planering ske for olika typer av bostéder.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i den Ostra delen av Kalleberga som dr en del av Kallinge
tatort och ar en del av gamla Kalleberga by. Planomradet omgéirdas av
befintliga bostadsomraden med villabebyggelse. Pa den véstra sidan ansluter
planomradet till Olsgardens dldreboende. Planomrédet ligger ungefar en
kilometer dster om Blekinge flygflottilj och omfattar ca 7,2 ha.

: 7
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Planomrddets ldge i Kallinge tdtort.

Markagoforhallanden

Ronneby Kommun dger ungefdr 60% av marken inom planomrédet.
Fastigheterna som berors ar Kalleberga 1:3, Kalleberga 4:50, Kalleberga
6:17 och Junibackens forskola Kalleberga 4:97. Resterande fastigheter inom
planomrédet &r i privat 4go och &r redan utbyggt enligt géllande detaljplaner.

Planomradets avgransning

Planomradet avgrinsas i norr av villabebyggelse och Skiftesvigen, i vister
av Kallebergavégen, i Oster av villabebyggelse och natur och i sdder av
Aldermansvigen.
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Planomrddets avgrdnsning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 (antagen av KF 2018-06-20) pekar ut
omradet for utveckling av ny stadsbygd. Omradet bendmns som Ka-08.

Syftet bakom delomrédet ar att tillfora stadsdelen nya boendeformer och
sarskild beaktan behover tas till fornlamningar i omradet. Da Kallinge utsétts
for flygbuller behover detta beaktas vid framtida titortsutveckling, dock
ligger delomradet utanfor Forsvarsmaktens influensomrdde for buller eller
annan risk. Planforslaget bedoms bade folja och bidra till dversiktsplanens
syfte for utvecklingen av Kallinge tétort.

7 A
T 2 A
S Feal 7
Utsnitt av gdllande 6versiktsplan Ronneby 2035 sid. 56 gdllande delomrdde Ka-08.

SeE i
e 06 ’4/ &
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Detaljplan

For omrédet giller idag flera olika planer med varierande alder ddr manga
delvis har dndrats eller ersatts av en yngre plan. Vid antagande och laga kraft
av den nya detaljplanen upphévs de dldre planerna i de delar som berors av
den nya detaljplanen.

Planomradets avgrdinsning visas vid svart, streckad linje.

Byggnadsplan nr. 353, 1937-02-06

Delar av 1937 drs byggnadsplan (FRM-akt: 10-ROJ-1939) giller fortfarande
for Kallinge titort och beror det nu aktuella planforslaget for Kalleberga by.
Omréadet har sedan tidigare planlagts for bostadsdindamal med ett Gppet
(friliggande) byggnadssitt i upp till tva vaningar med en hogsta
byggnadshdjd om 7,5 meter. Enligt byggnadsplanen ska 4/5 av tomten
lamnas obebyggd och huvudbyggnader fér inte placeras ndrmare
tomtgrinsen dn 6 meter, diremot far uthus placeras ned till 4,5 meter fran
grans enligt byggnadsplanen. M6jlighet finns dven att inom
markanvédndningen uppfora handel och hantverk.
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Byggnadsplan nr. 221, 1962-1-29

Ytterligare en byggnadsplan frdn 1962 (FRM-akt: 10-ROJ-2457) giller idag
for den aktuella delen av Kalleberga. Byggnadsplanen reglerar
Kallebergavégens strickning, kvartersmark for dldreboende och
kvartersmark for bostadsdndamal. Den nu aktuella detaljplanen berdrs
gillande regleringen av Kallebergavigen som huvudgata.

182077 FootY?

7 6:477 PN
4 i
ik 6:865;14?\%1766:178 35
26/ 663 . 6150 17%:18 N
/ 6:62 6:149 4 Q\\
1140 / \
136:137 @QJ
aiELIS W N 920\

Kartan visar plan det geografiska ldget for gdllande nr. 221.
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Byggnadsplan nr. 300, laga kraftvunnen 1967-09-28

Ytterligare en byggnadsplan fran 1967 (FRM-akt: 10-ROJ-2688) omfattas av
den nya detaljplanen som avser bostadsdndamal och reglering av
Halsjovigen som allmén plats. Byggnadsplanen anger att kvarteren far
bebyggas med friliggande bostdder i hogst en vining med en stdrsta
byggnadsyta pa 130 m?. Till dessa far sedan uthus eller andra
gardsbyggnader goras med en storsta byggnadsyta pa 40 m?. Den hogsta
byggnadshdjden i omradet dr 3,5 meter och taklutningen reglerad till
maximalt 30°. I dessa delar dr den nya detaljplanens exploateringsgrad mer
frikostig.

4.40

Kartan visar plan det geografiska ldget for gdllande nr. 300.

Detaljplan nr. 159, 2002-12-12

Den gillande detaljplanen nr. 159 (FRM-akt: 1081-P02/1) omfattas i sin
helhet av det nya forslaget till detaljplan for omradet. Den géllande
detaljplanen reglerar forskolan Junibackens kvarter som skoldandamal i hogst
en vaning och intilliggande bostdder 1 hogst tva vaningar. Kringliggande
mark runt kvarteren regleras med parkmark.
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Kartan visar plan det geografiska ldget for gdllande nr. I 59.

Detaljplan nr. 403, 2013-07-19

Till en liten del berdrs den gillande detaljplanen nr. 403 (FRM-akt: 1081-
P14/5) gillande Kallebergavagens reglerlng som huvudgata.
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Kartan visar plan det geografiska ldget for gdllande nr. 403.
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Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebar att kommunen ska bedéma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopéverkan eller inte, i en s&
kallad Undersékning om behov av att upprdtta en strategisk
miljobedomning. Om kommunen 1 undersokningen kommer fram till att ett
genomforande av planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska
en miljobedomning goras. I en miljobeddmning ingar att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk
miljobedémning genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas.

Kommunen har haft samrdd med Lansstyrelsen gillande Undersokning om
behov av att uppritta en strategisk miljobedémning och Lansstyrelsen
meddelade 1 yttrande den 2018-11-22 att Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning om att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmél. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pé lang sikt. Riksdagens ambition &r att alla mal ska vara uppfyllda
till ar 2020. Miljomalet God bebyggd milj6 som beror aktuellt planforslag
definieras foljande:

Stéder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och
hdilsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
miljé. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett
miljéanpassat sdtt sa att en langsiktigt god hushdllning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggora var insatser behdver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmalen vigleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Planforslaget bedoms kunna frimja insatserna att nd miljdmalen genom att
ny bebyggelse lokaliseras och anpassas till omradets forutséttningar och
varden. Nyttjandet av befintlig infrastruktur bidrar ocksa i ett bredare
perspektiv till en sammanlagt mindre klimatpéverkan for nybyggnationen i
omrédet. Planforslaget sparar naturmark for bade hantering av dagvatten och
bostadsnéra rekreation. Omradet rymmer inte hoga naturvirden men berdr
daremot jordbruksmark. Ett ianspraktagande av jordbruksmark innebir en
langsiktig konsekvens for framtida livsmedelsproduktion och ska inte tas
som ett lattvindigt beslut. Ett ianspraktagande av jordbruksmark motiveras i
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detta enskilda fall av att omradet ligger strategiskt vl till sett ur kommunens
framtida utveckling och att forslaget avser kompletterande bebyggelse till
redan bebyggda omraden. Jordbruksmarken omges niamligen av
bostadsbebyggelse i samtliga riktningar och omradet ér till delar redan
planlagt med dldre stadsplan respektive detaljplan samt &r utpekad i
oversiktsplanen som en strategisk utveckling av kommunen. Vidare avser
detaljplanen en samhéillsviktig verksamhet dér hushallning sker med 6vriga
samhdllsresurser. Vid lokalisering av bostédder 1 Kallinge saknas alternativa
placeringar inom orten med hénsyn till Férsvarsmaktens influensomrade for
buller eller annan risk. En utveckling av omradet bedoms dverviga forlusten
av jordbruksmarken.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-1221 § 334 en héllbarhetsstrategi for
Ronneby kommun fran 2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram
for att sikerstilla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans for en
héllbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och i framtiden. Strategin utgér fran en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en héllbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom hallbarhet och
utgor grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomraden i hiallbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pé.

Lagar, mél och riktlinjer

Lagar, méal och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och global
nivé for hallbarhet.

Detaljplanen forhaller sig till de lokala miljomalen genom att foreslagen
bebyggelseutveckling dr anpassad for omradets forutséttningar. Planomréadet
rymmer naturliga avrinningsvégar och ytor for savil fordrojning som infiltration
av dagvatten. Planomrédet rymmer flera utspridda gronytor och ligger i
angransning till ett storre naturomrade. Det finns mycket fa trad inom
planomradet men de trdd som finns beaktas genom att marken planldggs for
allmén plats natur. Trad har en mycket god forméga att bidra till sévil ett gott
klimat, dagvattenhantering, bullerddmpande effekt, upplevelsevéirden samt
levnads- och jaktforhallanden for figlar och insekter m.fl. Det bedoms darfor
finnas goda mdojligheter for en fortsatt god klimatsituation 1 omrédet.
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Planforslaget bedoms inte paverka vatten och biologisk méngfald pa ett negativt
satt. Planforslaget bedoms inte leda till en 6kad risk for giftig miljo. En dndring
av gillande markanvandning beddms vara linje med en héllbar
bebyggelseutveckling eftersom planforslaget medger en fortitning inom
Kallinge tatort och 1 anslutning till gdng- och cykelvdg samt kollektivtrafik.
Foreslagen bebyggelse medger dven en utdkad forskoleverksamhet inom
omradet samt en varierad bebyggelseutveckling i angrénsning till befintlig
infrastruktur. Planforslaget innebér daremot ett ianspraktagande av
jordbruksmark och séledes en langsiktig konsekvens for framtida
livsmedelsforsorjning. En strategisk utveckling av kommunen bedéms uppvéga
denna forlust av naturresurs.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer &dr bestimmelser om den légsta
godtagbara miljokvalitet och ér juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska
forhédllanden pé platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslipp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utsléppskallor som till exempel utsldpp fran
olika trafikslag.

Miljokvalitetsnormer finns for luft, omgivningsbuller och vatten, t.ex.
grundvatten. Vad giller miljokvalitetsnormerna for ytvatten ar det
Ronnebyan som berdrs. Ronnebyan nar inte god kemisk status pga. de
vanligare fororeningarna kvicksilver och bromerad difenyleter men dven
PFOS fran flygfiltet. Den ekologiska statusen bedoms som god och
planforslaget bedoms inte komma att pdverka detta i nagondera riktningen.
Planomradet ligger inte inom néra avstdnd till 4n och dagvattnet inom
planomradet kommer i stort att infiltreras i mark eller ledas till det
kommunala ledningsnitet.

Omradet ligger inte inom nuvarande vattenskyddsomraden och den PFOS-
fororenade vattentikten som inte langre anvénds ligger pa andra sidan én,
runt flygplatsen. PFOS-fororeningen (dven PFAS) nar inte till planomrédet.

Déremot ligger planomradet helt inom tillrinningsomradet for
grundvattenforekomsten Bredakradeltat-Kallingedsen som beddms som en
mycket bra grundvattenférekomst 1 VISS. Bredakradeltat bedoms ha god
kemisk och kvantitativ status. Att ha tillgang till tdtortsnira reservvatten ar
av mycket stor vikt for kommunal kris- och katastrofberedskap, och
kommunen har inte grundvattentikter i 6verflod. Ett genomforande av
planforslaget bedoms daremot folja MKN vatten med anledning av de
fordrojningsytor och dagvattenldsningar som foreslas anldggas inom allmén
plats natur. Detaljplanen foreslar dven egenskapsbestimmelse om att delar
av kvartersmarken inte skall hardgdras. Planomrédet foreslas dven ingd i det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten gata och fastighet.
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Ett genomforande av aktuellt planforslag skulle innebéra en 6kad méngd
trafik till och frén planomrddet. En trafikutredning har tagits fram som
underlag till detaljplanen. En trafikbullerberdkning har utforts pa
Kallebergavigen. Resultatet av de bada utredningarna presenteras lingre
fram i1 planbeskrivningen. Detaljplanen bedoms inte medfora en sddan
betydande péverkan att MKN f{or luft och omgivningsbuller inte foljs.

Forutsattningar

Overgripande forutsittningar

Planomradet bestar idag av befintlig villabebyggelse och dkermark som
ramas in av ytterligare villabebyggelse, gatunét och gronska. Planomradet
har i sin helhet en lutning frdn +52,0 meter 6ver havet i vister till +47,0
meter 6ver havet mot dster. Omradet utgér en mindre forsdnkning mellan
mindre kullar direkt norr och séder om planomradet.

I planomradets nordvéstra del ligger enbostadshus byggda under 1970-talets
forsta hilft medan bebyggelsen sdder om planomradet i huvudsak dr byggd
under 1960-talet med delvis ndgot yngre hus fran mitten av 1980-talet
inspriangda hidr och var. Bostadsbebyggelsen i planomradets norra del bestér
1 huvudsak av éldre bebyggelse fran ddvarande Kaleberga by.
Bostadsbebyggelsen i och utanfor planomradet har en till tva vaningar med
traditionella sadeltak.

I planomrédet ligger forskolan Junibacken som fardigstalldes 2002 efter
rivning av dldre byggnader pa platsen. Den 1 omradet relativt nya forskole-
byggnaden dr uppford i en vaning med pulpettak och fasad omvéaxlande i
tegel och trd. Sammantaget har byggnaden en tydlig pragel av
millennieskiftets arkitektoniska uttryck.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts och resultatet
presenteras i ett geotekniskt PM och en markteknisk unders6kningsrapport
frin AFRY (daterade 2021-05-31).

Utforda undersokningar visar att jordlagerfoljden inom
undersokningsomradet huvudsakligen utgdrs av fyllning/mulljord som
overlagrar sand som i sin tur vilar pad sandmorén pa berg. Avvikande
forhallanden ska emellertid inte uteslutas men resultatet av utredningen
bedoms vara tillrdcklig for stdllningstaganden i1 plansammanhang. Med
hénsyn till nu utforda geotekniska undersdkningar och omradets topografi
beddms det ej foreligga négra stabilitetsproblem inom det aktuella omrédet.
Grundlidggning av den planerade bebyggelsen beddms kunna utforas pa
konventionellt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta, 1ingsgdende
grundsulor eller utbredda plattor pa forekommande jordar efter att mulljord
samt fyllning som innehaller lager av mulljord har avligsnats.
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Grundvattenror placerades vid tre undersdkningspunkter. Uppmaitta
grundvattennivéer i Oppet borrhal samt grundvattenror visar att
grundvattenytan ligger mellan ca 1,5 och 3,0 m under befintlig markyta,
motsvarande nivin mellan ca +43 och +47. Grundvattenytans nivd kan
forvintas variera med nederbordsforhéllanden och érstid. Dessa nivaer ar
uppmétta under juni manad vilket dr en period dér grundvatten generellt
ligger lagt i denna del av Sverige.

Radonsakert byggande
Ostra delarna av Kallinge uppges vara normalriskomrdde for markradon. Allt

byggande vid nybyggnad i Sverige ska utforas radonsikert och vid
detaljplaneldggning kan forekomsten av radon behova beskrivas pa ett
oversiktligt sétt. Det &r byggherren som ansvarar for att de byggétgiarder som
utfors uppfyller de krav som giller enligt plan- och bygglagen eller
foreskrifter och beslut som har meddelats med stod av den lagen. All
grundldggning av ny bebyggelse ska utformas med utgédngspunkt i hog
radonforekomst och frdgan regleras i samband med det tekniska samradet 1
bygglovskedet. Byggherren ansvarar dven for arbetsmiljon pa
byggarbetsplatsen.

Fororenad mark

Négon miljéteknisk undersdkning &r inte gjord. Det finns ingen misstanke
om risk for fororenad mark i omradet.

Risk for skred

Planomradet har inte pekats ut som riskomrade for ras och skred enligt
Sveriges geologiska institut (SGI).

Oversviamningsrisk

En dagvattenutredning inkl. skyfallskartering och 16sningsforslag har tagits
fram for omrédet och resultatet redovisas i en rapport frain AFRY (daterad
2021-09-23).

Nedanstéende illustration visar nuvarande situation inom planomrédet. Inom
planomrddet finns ett flertal 14gpunkter som planforslaget tar hdnsyn till.
Berdkningen visar hur vattnet rinner baserat pa markhodjderna i omradet.
Hénsyn tas till hur mycket regn som behovs for att fylla upp de lagpunkter
som finns i omradet. Det tas inte hdnsyn till ndgot ledningsnét eller
markegenskaper (t.ex. infiltration). Regnet anges inte heller utifran
varaktigheter eller aterkomsttider, utan enbart som en regnméngd uttryckt i
mm. Antaganden behdver da goras kring vilken regnméngd som
representerar det regn som ska studeras. I den hér utredningen har en
instéllning pa regnméngden 33 mm anvints. Detta antas kunna motsvara den
regnmingd av ett 100-arsregn, som faller med en hogre intensitet 4n vad
ledningsnétet kan hantera och pa sa sitt orsakar ytlig 6versvimning.
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Bild fran dagvattenutredning (AFRY, 2021-09-23).

Bilden nedan visar hur omréadet enligt berdkning kan komma att
oversvammas vid ett 100-ars regn ndr dagvattenlosningar for ett 20-ars regn
ar utbyggda inom planomradet.

Bild fran dagvattenutredning (AFRY, 2021-09-23).
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Utredningen delar in planomrédet i tre olika delomrdden, omradena A, B och
C. For omradet kring forskolan (omrade A) foreslar utredningen att 16sningar
uppstroms kan vara ett alternativ dér vattnet avleds innan det nédr lagpunkten.
Ett annat alternativ kan vara att anldgga ett dike utmed géng- och cykelvigen
inom naturmarken for att avleda vattnet till mojligt infiltrationsomrade. Det
som dr betydande att ha med sig ar att denna del av planomradet redan ar
utbyggt och ddrmed svarare att utforma for ett 100-arsregn. Vid behov finns
en yta med naturmark i angransning till lagpunkten. Mjlighet finns inom
naturmarken att skapa en avledande ladgpunkt. I 6vrigt finns det mojlighet att
infora atgirder ldngre uppstroms, som foreslds i utredningens rapport.

Kvartersmarken narmst fordréjningsdammen i omrade B paverkas i ytterst
begridnsad omfattning av ett 100-arsregn. Kvartersmarken i dstra delen av
omrade C, ndrmst fordréjningsdammen, paverkas i viss man av ett 100-
arsregn. Anpassning har gjorts i detaljplanen genom att viss del av
kvartersmarken inte far hardgoras. Det kommer dven anldggas ett dike langs
med Halsjoviagen som beddms kunna utjimna den lagre
oversvamningsrisken. I 6vrigt behdver fragan utredas vidare vid
detaljprojekteringen.

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbord, hojda medeltemperaturer och varmebdoljor paverkar den fysiska
planeringen. Det dr av vikt att forhélla sig till och mota effekterna av ett
forandrat klimat.

Med ett fordndrat klimat kommer vdarmebdljor och i den byggda miljon kan
det uppsté sé kallade virmedar. Detta innebar platser dér stillastdende luft
kan véarmas upp till f6ljd av bebyggelsens placering och utformning. Den nya
detaljplanen héller tillbaka sddana effekter bland annat genom att medvetet
reglera naturmark genom bebyggelsen som pa ett naturligt sétt kan ge
skugga, jdimna ut dygnstemperaturer och luftfuktighet. En stor andel
gronytor minskar ocksa forutséttningarna att virmedar uppkommer da
bevuxna ytor inte virms pd samma sétt som hérdgjorda ytor.

Forutom att sékerstilla gronytor i omradet skapas dven ytor for
dagvattenhantering. Ytorna ligger laglént och dven vid ett 100-arsregn
bedoms det bli ytterst begridnsad paverkan pd omgivningen. Planforslaget ér
vil anpassat for ett fordnderligt klimat.

Fornlamningar

I planomradet finns flera kénda fornlimningar varav merparten ligger inom
befintlig kvartersmark for bostadsdndamal pé fastigheterna Kalleberga 6:7,
Kalleberga 9:13 och Kalleberga 30:8. Fornldmningarna bestar av 11 resta
stenar med Riksantikvarieimbetets beteckning RAA Ronneby 201:1 till
RAA 201:11. Gravmiljon ir sannolikt frin dldre jarnalder och direkt knuten
till hojdpartiet 6ster om ddalen (Ronnebyén).
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g tid varit en integrerad del av den bebyggda miljon
i norra Kalleberga och finns i flera fall ndra befintlig bebyggelse, som i detta fall
Jfotograferat 1955-05-22 (foto frdan Blekinge Museums samlingar).

Fornldmningarna har éver lan

Den ndrmaste bygden hyser 1 6vrigt ett flertal lamningar i form av enstaka
stenséttningar och rojningsrosen, men annars en avsaknad pa samtida
boplatsspir med gravmiljoerna.

I omradet kring Kalleberga har gravande arkeologi kommit att utforas endast
i mycket begridnsad omfattning. En mindre schaktovervakning utfordes i
anslutning till RAA Ronneby 201 i samband med att Kallebergaviigen
breddades 1973. Endast omrorda lager patraffades dock vid detta tillfille
(Bjérkquist & Persson 1974). Oster om limningsomradet finns en fyndplats
om cirka 20 x 12 meter med Riksantikvarieimbetets beteckning RAA
Ronneby 1074. Bakgrunden till fyndplatsen &r att det 2016 hittades ett
silvermynt 1 nérheten vilket sedan ledde till att en arkeologisk undersékning
genomfordes av Blekinge museum varen samma ar (arkeologisk
undersokning av fyndplats for eventuellt fornfynd, rapport 2016:13, Mikael
Henriksson, Blekinge museum).
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Kartan visar kinda ldmningar varav den trekantiga ytan undersoktes 2016.

Till en bdrjan besiktigades dngsmarken okuldrt med syfte att uppticka
eventuella spar av plundringsgropar. Darefter utfordes en priméar detektering
direkt 1 anslutning till den utpekade fyndplatsen och en sekundir sadan av en
960 m? stor yta omkring samma punkt.

Vid okulérbesiktningen uppticktes inte ndgra markingrepp eller
plundringsgropar av nigot slag. Den inledande detekteringen ndrmast
fyndpunkten resulterade endast i fynd av helt sentida karaktér. Nar
sokomrédet vidgades holl denna bild 1 sig vad géller att mer sentida skrép
forekom ganska jadmnt utspritt dver omradet. Fyra fynd tillvaratogs inom
omrédet da dessa var att betrakta som korrekta underlag for en registrering
som fyndplats enligt fornminnesregistret (FMIS).

Fynden rorde sig om tva smiltor/slagger av kopparlegering vilka forefoll
vara av forhistorisk karaktar. Ett mindre kirlfragment av kopparlegering
patraffades vilket skulle kunna vara fran medeltid eller jarnalder. Slutligen
tillvaratogs ocksa ett mynt i form av 1/12 skilling fran 1803. De fyra fynden
positionsbestdmdes med hjilp av GPS-inmétning av typen RTK (Real-time
Kinematic). Ytterligare tre mynt fran tiden efter 1850 tillvaratogs, men dessa
maéttes inte in eftersom de inte var relevanta for registreringen som fyndplats.
Den arkeologiska undersokningen 2016 har kunnat konstatera att myntet
som forst hittades med storsta sannolikhet inte har en koppling till den
aktuella kulturmiljon 1 Kalleberga.

Linsstyrelsen 1 Blekinge bedomde att kunskapsunderlaget géllande
planomrédets fornldmningssituation behovde fortydligas ytterligare och en
arkeologisk utredning togs fram for Kalleberga 1:3. Resultatet faststdlldes 1
Rapport 2019:7 (Kalleberga 1:3, Arkeologisk utredning 2019, Mikael
Henriksson, Blekinge museum). Utredningen genomfordes med sokschakt
och grivmaskin i kombination med systematisk avsokning med

Sida
23(47)
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metalldetektor. Ett fatal, utspridda anldggningsspar framkom i tre utav
schakten. Enstaka fynd i form av keramik, forslaggad lera och flinta
tillvaratogs och beddms vara av allméint sent forhistorisk karaktir.
Sokschakten visade pd intensivt markbruk under sen historisk tid.
Metalldetekteringen patriaffade fynd som hérror fran eftermedeltida skede.
Sammanfattningsvis gav utredningen ett mycket blygsamt resultat.

Enligt utférda utredningar bedoms inte ytterligare arkeologiska insatser
nodvindiga. Skulle fornlimning patraffas vid markarbete ska arbetet
avbrytas och Lénsstyrelsen i1 Blekinge lédn kontaktas 1 enlighet med 2 kap 10
§ kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

Dé planomradet ligger relativt ndra Blekinge flygflottilj har Forsvarsmakten
flera riksintressen i ndromradet. Detaljplanen omfattas inte av
Forsvarsmaktens influensomrade for buller eller annan risk som annars utgor
en begransning i friga om nybyggnad av bostidder. Planomradet omfattas
inte heller av riksintresseomradet for flygflottiljplatsen eller omrdde med
sarskilt behov av hinderfrihet. Dock berdrs omradet som helhet av gillande
MSA-omrade (Minimum Safe Altitude), pdverkansomride vidderradar och
stoppomrade for hoga objekt, vilket begrinsar bebyggelsen 1 hojdled. Da
detaljplanen syftar till en kompletterande bostadsbebyggelse i upp till tva
alternativt tre vaningar bedoms dessa intressen inte paverkas negativt av
planforslaget. Hogsta nockhdjd som medges 1 planforslaget dr 12 meter.

Kulturmiljé och bebyggelse

Planomradet ligger strax 0ster om Ronnebyén och Kallebergavigen. Inom
omradet finns ett stort antal fornldmningar. Dessa utgors av ett 11 resta
stenar som vittnar om att platsen varit bebodd sedan jarnaldern.

Kalleberga bondby lag 6ster om &n. Kallinge brukssamhélle, och sedermera
kommun, etablerades vister om an i samband med att Kockum Ormo gjuteri
flyttade frdn Smaland till fallet vid Ronnebyan vid slutet av 1800-talet.

Liangs Kallebergavigen ligger en gardsbebyggelse som praglar samhéllet
idag och tillsammans med fornlimningarna vittnar om platsens kontinuitet.
Aldre kartmaterial visar hur Kalleberga by 1ag lings med vigen under 1800-
talet och hade formen av en radby. Odlingsmarken strackte sig framfor allt
frdn gardarna och dsterut men till viss del dven vidsterut ner mot an. Véster
om an lag utmarkerna.

Inom planomrédet finns ett flertal 4ldre mangérdsbyggnader med en
bibehéllen skala och storlek fran tiden da de byggdes. Fasadmaterial och
exteriora utformningar har dock till stor del dndrats. Byggnaderna uppfordes
runt sekelskiftet 1900 och den édldsta mangirdsbyggnaden inom planomradet
ar fran 1880-talet (Sveriges bebyggelse, Landsbygden, Blekinge Lén III).



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2022-02-28 KS 2021/483 25(47)

s / ~X
7/ i
b/ da J AN

\,
A
\ G
Y/ I AR S A\

A 19047 % N8 N\ M Ta
/44 A\ i \ N !
~ N / \X / =]

\ =
N A N
L 7o '
o/ g
4 ~
B

Flygfoto frdan ca 1960 samt drtal dd nagra av mangdrdsbyggnaderna uppfordes
enligt Sveriges bebyggelse, Landsbygden, Blekinge Ldn 111.

Forutom den dldre gérdsbebyggelsen karaktiriseras omradet till stor del av
dess fornldmningar i form av 11 resta stenar som ligger pa tomterna 1 nira
anslutning till gdrdsbebyggelsen.

For att virna den kvarvarande karaktdren av dldre bymiljo samt for att
skydda det stora fornlimningsomrédet sd dr det lampligt att forse denna del
av planomradet med prickad mark (mark som inte far forses med byggnad)
ut mot Kallebergavidgen samt forse fastigheterna med en
egenskapsbestimmelse om varsamhet, 1 plankartan beteckningen ki, for att
fortydliga det generella varsamhetskravet. Enligt Plan- och bygglagen ska
andring av bebyggelse och bebyggelseomraden alltid goras varsamt sa att
deras kulturvérden tas tillvara. I detta fall s& ror de utpekade kulturvirdena
byggnadernas placeringar lings den dldre bygatan, deras volymer och
formsprdk med sadeltak och frontespiser samt de kvarvarande
ekonomibyggnaderna.

Nedan foljer ett antal fotografier hdmtade fran Blekinge Museums
fotodatabas som visar hur omradet sdg ut runt mitten av 1900-talet. De stora
Oppna tomterna med dldre gardsbebyggelse och storslagna fornlamningar
som ligger titt intill bebyggelsen dr en karaktdr som &r bevarad idag.

-
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Fotosammanstillning 6ver Gunnarsryd tagna runt 1970. Foto ur Blekinge museums
arkiv.

Foto fran 1974 éver fastigheten Kalleberga 3:15. Foto ur Blekinge museums arkiv.
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Foton frdan Kalleberga dr 1956. Foto ur Blekinge museums arkiv.

Nedan foljer fotografier pa hur omradet ség ut ar 2020.

s
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet har en god forsorjning med bade offentlig och kommersiell
service tack vare sitt lage 1 titorten. Planforslaget omfattar den redan
befintliga férskolan Junibacken och mdjliggor en utdkad byggritt for
skoldndamalet, vilket &r till gagn for bade nya och befintliga bostider.
Vidare angransar planomradet i véster till dldreboendet Olsgarden vilket
mojliggdr for boende att kunna bo kvar i omraddet genom en léangre del av
livet.
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Oversiktskartan visar planomrddets lige med streckad, lila inramning i forhdllande
till flera platser med offentlig eller kommersiell service.

Inom 500 meter fran planomradet finns kyrka och matvarubutik och 600
meter bort finns Kallinge torg med restauranger, handel, fritidsgard och
apotek. Cirka 900 meter visterut ligger Kallingeskolan med idrottshall och
ett kombinerat skol- och folkbibliotek. S6derut och ungefir 1000 meter fran
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planomradet ligger Sléattagardsskolan, ocksd den med tillhorande idrottshall.
Hockeyarena och idrottsanldggningen Jérnvallen finns ungefdr 1200 meter
véster om planomrédet.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det ar darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljévénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Vid nybyggnation placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omradet och nya omrdden kan
ocksa medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Tillganglighet

Hojdforhallandena i planomradet medger en god tillgénglighet for den
nytillkommande bebyggelsen och vid en utbyggnad kan dven befintlig
bebyggelse fa en forbattrad tillgdnglighet genom anldggande av ny géng- och
cykelviig utmed Halsjovigen, Aldermansvigen och den nya
forbindelseviagen mellan de bada gatorna. Detta forbattrar inte bara
tillgédngligheten for omradets bostdder utan dven Junibackens forskola pa
fastigheten Kalleberga 4:97.

Barnperspektiv

For att pé ett systematiskt sdtt analysera barnperspektivet tillsammans med
flera samverkande sociala faktorer har en social konsekvensanalys (SKA)
upprittats for denna detaljplan. Analysen visar pa foljande:

Samspel

Planomréidet samspelar med Ellebdcksomradet som helhet och utgor en lank
mellan forskolan och bostadsbebyggelsen 1 omradets sddra delar. Stadsdelen
bestér till stor del av lokalgator med forhallandevis god framkomlighet for
barn dven om trottoarer saknas pa flera platser. Detaljplanen innebér en
forbattring ur barnens perspektiv i fraga om sikra skolvdgar och en
forbattrad trafikmiljo 1 barnens narhet.

Den nya detaljplanen mojliggdr ocksa for ett strak dver Kalleberga 1:3 med
avsikten att anldggas som gata inkl. GC-forbindelse samt allmén plats natur.
Den 6ppna ytan anvands idag sparsamt av bade vuxna och barn och en ny
naturmiljo skulle 6ka de storre barnens mojligheter till bostadsnéra
lekvénliga miljoer. En ny forbindelse 1 nord-sydlig riktning innebér att dldre
barn pé ett enklare sétt kan forflytta sig utan att behdva passera mer
trafikerade omraden som Kallebergavégen.

Vardagsliv

Detaljplanen innebir en viss forbéttring av de mindre barnens vardagsliv pa
sé sitt att forskolan medges ett storre utrymme. Vidare far forskolan en
forbéttrad trafiksituation vilket &r till gagn for alla barn pa vég till och fran
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forskolan oavsett om de fardas med bil, cykel eller till fots eller med
barnvagn. Forskolans anslutning till kringliggande gronomraden é&r viktig for
barnens utevistelse vid utflykter utanfor forskolans eget kvarter. I detta
sammanhang bidrar detaljplanen till en sdkrare trafikmiljo for barnen pa vig
till och fran sadana utflykter.

Det nya bostadsomradet rymmer enbart en dtervindsgata med grona strak
som ansluter till gatan. Det bedoms dérfor vara en sédker trafiklosning
eftersom forbipasserande trafik inte ror sig inom omrédet.

Junibackens forskola kommer fa en betydligt stérre tomt och dirmed dven
fortséttningsvis en god friyta/barn.

Identitet

Ellebacken som helhet praglas idag estetiskt av manga goda exempel pa
arkitektur fran 1950-talet till 1970-talet. Platsens koppling till lantbruket ar
ocksa tydlig genom den kvarvarande gamla odlingsmarken pa Kalleberga
1:3. Bebyggelsen har under lang tid legat titt inpa fornldmningar i form av
resta stenar vilket pa ett tydligt sétt signalerar att platsen har anvénts och
bebotts under langa tider. Detaljplanen bidrar till att fortsétta berdttelsen om
Ellebdcken genom att medge en ny arsring i bebyggelse som anpassas till
den befintliga bebyggelsens skala. For barnen som vaxer upp i omradet gors
historiens betydelse ldsbar genom planens reglering av den kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsen. Pa sa sitt bevaras en éldre pusselbit 1 platsens
identitet som kan foras vidare till vdra barn.

Lek och rekreation

I planomradet finns en befintlig lekplats vid Junibackens forskola pé
fastigheten Kalleberga 4:97. Den befintliga lekplatsen bedoms kunna finnas
kvar dven vid genomforandet av den nya detaljplanen. Detaljplanen innebar
en utdkning av forskolans kvartersmark vilket forbéttrar barnens tillgéng till
utomhusytor i direkt anslutning till forskolan. Vidare bibehéller och
forstarker den nya detaljplanen forskolans mdjlighet att nyttja kringliggande
gronomréden.

Ronneby kommun har en malsittning att det ska finnas en gronyta inom 300
meter fran planomradet. Da detaljplanen syftar till att forstirka ett befintligt
strak genom planomradet bidrar den nya planen till att uppné Ronneby
kommuns mélsittning. Planforslaget medger ocksé pa detta sitt att nya och
sammanhéngande ytor for lek skapas i planomrédet.

Gator och trafik

Omradet ligger inom titbebyggt omrade, vilket innebér att bashastigheten ar
50 km/h pa huvudvigen som ar Kallebergaviagen. Inom villaomradena och
omradet kring Junibackens forskola dr det ytterligare
hastighetsbegrinsningar vilket medfor att Halsjéviigen och Aldermansvigen
har en hastighetsbegrinsning pd 30 km/h.
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Gatubredden varierar i omradet. Aldermansvigen har en varierad vigbredd
mellan 8-9 m medan Halsjovagen har en betydligt smalare vigbredd som
varierar mellan 4-6 m. Halsjovigen foreslas breddas. Forbi forskolan bor
man bredda Halsjoviagen till 9 meter, vilket innebér 6,5 m bred kdrbana
tillsammans med en 2,5 m bred gang- och cykelbana. Halsjovéigen kan dven
anvindas som bostadsomrédets in- och utfart.

Aldermansvigen ir s pass bred att det dr mojligt att méla gdngytor och/eller
tillskapa avsmalningar pa den befintliga vigen for att skapa en sidker miljo.
Malning och avsmalning av vigen foreslas gi vidare in pA Hemmansvégen
for att sedan ansluta till Halsjovigen via en nyanlagd vdg in i det nya
bostadsomradet.

Mitningar genomfdrs kontinuerligt dir ADT (&rsdygnstrafik) ligger runt
2350 fordon/dygn pa Kallebergavigen. Den uppmétta medelhastigheten
ligger pa 47 km/h. P4 Aldermansviigen visar métningarna pa 248-266 fordon
per dygn beroende var pa vigen mitningen har gjorts. Uppmadtta
medelhastigheten redovisar 33 km/h. Pa 6vriga villagator i omradet har inga
trafikmétningar genomforts. Baserat pa antalet boende bedoms trafikantalen
som laga. Da inga storre hastighetsdiskussioner heller pagatt under de
senaste aren bedoms inte hastigheten vara ett problem inom omradena.

En forskola fo6r 150 barn och ett nytt bostadsomrédde som rymmer hogst 90
bostidder bedoms innebira en trafikmangd motsvarande runt 900—-1100
fordon per dygn i omradet. Enbart forskolan beddms alstra ca 518 rorelser
per vardagsdygn vid en kapacitet pa 150 barn. Det innebar att 518
fordon/dygn antas belasta enbart en mindre del av Halsjovégen, ca 50 m
fram till forskolans infart och da mestadels en begrinsad tid pa dygnet.

Forskolan har idag en kapacitet pa ca 90 barn samt anstidllda och befintliga
transporter vilket innebér en befintlig trafiksituation pd 315 fordon/dygn. 60
nya barn samt nio nya anstillda innebar en trafikokning pa 203 fordon/dygn
for forskolan. Det nya bostadsomradet bedoms alstra en trafikokning mellan
360-450 fordon/dygn som antas fordelas jimnt mellan Halsjovégen och
Aldermansvigen. Generellt bedéms detaljplanen medféra en total
trafikokning pa mellan 550-650 fordon/dygn.

Att anvinda Aldermansviigen eller Halsjovigen som enskild utfart kan
komma att skapa trafiksvérigheter i omradet, vilket resulterar i att bada
infarterna till omradet bor héllas 6ppna for att separera trafikflodena till de
respektive utfarterna till Kallebergaviagen. Dérfor foreslés en vidg som
forbinder Aldermansvigen och Halsjoviigen. Detta skapar dven en ging- och
cykelforbindelse genom omrédet.

Sammantaget bedoms planforslaget inkl. foreslagna atgarder om att bredda
Halsjoviagen till totalt 9 m samt dedikerade ytor for gang- och cykeltrafik
som en ldmplig trafiksituation for omradet. Planforslaget medfor att en sdker
trafikmiljo upprétthélls i omradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom tétorten Kallinge och grénsar till Kallebergavigen
dér det finns flera busshallplatser. Planomradet ligger knappt 1 kilometer
frdn Kallinge torg och knappt 500 meter fran Kallinge kyrka dér det passerar
flera bussar. De mindre busshallplatserna Kalleberga Skola och Olsgérden
Kallinge ligger i direkt anslutning till planomradet. Omridet bedoms dérfor
ha god tillgang till kollektivtrafik. Ndrmsta flygplats finns 1 Kallinge och
ndrmsta tdgstopp 1 Ronneby tdtort. Omradet har saledes goda forbindelser
och mgjligheter for kollektivt resande.

Parkering

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.

Till forskolan finns det idag 30 parkeringsplatser vilket enligt
trafikutredningen ska kunna tillgodose parkeringsbehovet dven efter en
utokning av verksamheten.

Omgivningsbuller

Blekinge Flygflottilj

Aven om detaljplanen upprittas utanfor Férsvarsmaktens influensomrade for
buller eller annan risk kan omrédet i viss grad paverkas av flygtrafiken till
och frdn Ronneby Airport. Dock dr Forsvarsmaktens gransdragning redan
viktad i samband med provningen av verksamhetens miljétillstdnd, vilket gor
gransen till influensomréadet skarp. Detta innebér att planldggning av
kdnsligare markanvandningar sd som bostdder och forskola med fordel kan
forlaggas utanfor influensomridets avgransning.

Vagtrafikbuller

Ronneby kommun har 14tit utféra en trafikbullerberdkning for
Kallebergavégen. Trafikbullerberdkningen baseras pa nuvarande
medeldygnstrafik under ett kalenderar (ADT) och trafikutredningen som hor
till aktuellt planforslag.

Riksdagen har faststéllt riktvarden for buller fran spértrafik och vigar som
inte bor Overskridas vid nybyggnation av bostidder. Virdena ska dven
tillimpas for skolor, forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvirden 60
dBA ekvivalentniva vid bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om sadan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

For bostdder som ar hogst 35 kvm géller istillet 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Om ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA
behover bebyggelsen utformas med en ljudddmpad sida som inte far
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Kallebergaviigen har i dagsliget en ADT pa 2350 fordon/dygn. Den
uppmétta medelhastigheten uppgér till 47 km/h. Hastighetsbegransningen &r
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50 km/h. Aktuellt planforslag innebér enligt trafikutredningen en 6kning
med 550-650 fordon/dygn.

Trafikbullerberdkningen &r gjord 1 Trivector BullerVég Il med antagande om
att 5% av trafiken dr tung trafik. Berdkningen visar att Kallebergavégen idag
genererar 54 dBA ekvivalent ljudniva och en maxnivd om 69 dBA vid
ndrmast liggande bostadsfasad. Siffrorna forblir ofordndrade dven vid en full
utbyggnation av foreslagen detaljplan och vid en trafikokning om 10% fram
till ar 2040.

Berdkningen visar saledes att den bostad 1 planomradet som ligger ndrmast
ljudkillan varken overstiger gillande riktvirde om 60 dBA for ekvivalent
bullernivd eller riktvirde om 70 dBA maximal ljudniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet foreslds ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten
och spillvatten. Infrastrukturen i1 det planerade bostadsomridet 4r anpassat i
dialog med Ronneby Miljo & Teknik AB for att skapa sjdlvfall i
ledningsniitet.

Dagvattenhantering

Planomradet foreslds ingd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
gata och fastighet. Det innebér att dven viss befintlig bebyggelse foreslas
ingd, utdver planerad nybyggnation.

Junibackens forskola har tidigare under processen meddelat att
vattensamling sker vid regn pa skolomradet. Detta ska ha atgérdats under ar
2021.
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Bild fran dagvattenutredning (AFRY, 2021-09-23).

Omradet ska kunna fordrdja ett 20-4rs regn. Presenterat forslag 1
dagvattenutredningen innebdr en kombinerad 16sning av dammar samt
vixtbdddar och/eller genomslédpplig beldggning. Losningsforslagen har en
delvis renande effekt och syftar till att bade infiltrera och fordrdja dagvattnet
innan det leds vidare till det kommunala ledningsnitet.

Vid omrade A (forskolan) foreslas genomslépplig beldggning och/eller
vaxtbdddar. Bdde genomslépplig belaggning och vixtbdddar medverkar till
bade infiltration och fordrdjning. Omrade A ar emellertid redan utbyggd och
en befintlig situation. Eventuella atgérder &r inte planerade i nutid utan
studeras mer ingéende vid detaljprojektering infor eventuell kommande
ombyggnation av forskolan.

Omréde B utgors av den vistra delen av planerat bostadsomrade. Dagvattnet
foreslas fordrdjas i damm innan det leds vidare till det kommunala
ledningsnitet. Fordrojningsbehovet ir 104 m? och sikerstills genom en
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bestimmelse om fordrojning i plankartan. For att kunna underhalla
anldggningen krivs ett minsta ytbehov av 208 m? for att kunna rymma
slanter och sékerhetsavstdnd. Omrédet dr utformat med allmén plats natur
och rymmer med god marginal foreslagen dammkonstruktion. Delar av
kvartersmarken har reglerats for att vara genomslépplig.

Vid omrade C som &r den dstra delen av det planerade bostadsomradet
foreslés likt omradde B en damm. Fordrdjningsbehovet dr 156 m® och
sikerstélls genom en bestimmelse om fordrojning 1 plankartan. Arean for
dammen beddms uppga till 121 m? exklusive slinter. For att undvika stiende
vattensamlingar rekommenderas dven ett dike 1 bakkanten av kvartersmarken
for att kunna leda dagvattnet till dammen. Omradet dr utformat med allmén
plats natur och rymmer med god marginal savél dike som damm. Delar av
kvartersmarken har reglerats for att vara genomslépplig.

El-, tele- och fiberanslutning

Planomradet ligger inom befintlig tdtort och den tekniska forsorjningen i
omradet ar god. Transformatorstation finns inom planomradet.

Bebyggelsen i och runt planomradet ar idag ansluten till el- och telendtet och
erbjuds dven anslutning till det kommunala fibernétet. Det finns pa detta sétt
mycket goda forutsittningar att ansluta ny bebyggelse till el-, tele- och
fiberanslutning.

Avseende el och fiber ska fastighetségaren eller exploatdren 1 ett tidigt skede
se over kommande effektbehov/anslutningsbehov for foreslagen bebyggelse
och 1 samrédd med Miljo & Teknik AB planera for nér och hur leverans av
dessa nyttigheter ska ske.

Forutsattningar for solenergi

Planomrédet bedoms ha goda forutsittningar for forsorjning med solenergi
dé platsen ligger hogt och inte skuggas av terrdng eller annan bebyggelse.
Vidare ligger ocksa planomradet utanfor Forsvarsmaktens
riksintresseomrade for buller eller annan risk, vilket annars skulle inneburit
en begriansning av mdjligheten att montera solceller. Dock kan anpassningar
av solcellernas placering och utformning behova goras i vissa fall i friga om
sarskilda byggnaders kulturhistoriska vérde.

Varme

Kommunalt fjarrvirme finns i omradet och anslutning dr mdjlig. Junibackens
forskola ar redan ansluten. Fastighetsédgaren eller exploatoren ska i ett tidigt
skede se Over kommande effektbehov/anslutningsbehov for foreslagen
bebyggelse och i samrdd med Miljé & Teknik AB planera for nir och hur
leverans av dessa nyttigheter ska ske.
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Avfall
Planomradet foreslas anslutas till kommunal avfallshantering och
atervinning.

For att avfallshantering ska ske dndamalsenligt bor den utformas i tidig
dialog med Ronneby Milj6 & Teknik AB och kommunens
bygglovshandliggare samt vara i enlighet med Foreskrifter om
avfallshantering f6r Ronneby kommun och Avfall Sverige HANDBOK FOR
AVFALLSUTRYMMEN Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation. T.ex. tillampas fyrfack vid villahushall, mindre foretag
samt flerfamiljshus upp till 31gh.

Befintliga vindzoner finns inom planomradet.

Planforslag

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar ett nytt bostadsomrade och en mdjlighet for befintlig
forskola att utdka sin verksambhet. I 6vrigt bekréftas befintlig bebyggelse i
direkt omgivning eftersom flera utav byggnaderna i géllande detaljplaner &r
planstridiga. Vissa fastigheter dr planlagda med olika detaljplaner alternativt
enbart planlagda till hélften. Nagon befintlig byggnad ska inte bli planstridig
enligt aktuellt planforslag. Detaljplanen syftar dven till att sdkra omradets
kulturvirden.

Ilustrationerna nedan visar olika sétt att utveckla omradet med bostédder
(fortydligat med gul nyans). [llustrationerna har ingen réttsverkan. Observera
att illustrationerna inte redovisar komplementbyggnader, garage,
bygglovsbefriade atgirder, parkering, gronytor inom kvartersmark m.m.

[llustrationerna syftar enbart till att 6ka forstdelsen for hur omradet kan
komma att bebyggas. Befintlig bebyggelse ar inte sérskilt utpekat i
illustrationerna, med undantag for forskolan (fortydligad med rod nyans).
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Hllustrationer 6ver radhus, parhus, kedjehus, friliggande enbostadshus (villor) och
flerfamiljshus.

Det nya bostadsomradet mojliggor for en varierad bostadsutveckling i
omradet. Forskolan far en storre tomt och storre byggritt. Vid fullt
utnyttjande av forskolans byggritt i byggnadsarea (byggnadens yta pa
marken) blir resultatet en friyta pa minst 35 m?/barn. Detta &r minsta mdjliga
friyta som skapas enligt aktuellt planforslag. Intentionen ér att utveckla
forskolan pé hojden, vilket skulle innebira en friyta pa ca 50 m*/barn.
Konstruktionsmissigt dr byggnaden lamplig for ett ytterligare vaningsplan.
Forskolan har dirmed goda mojligheter att erbjuda en tillracklig friyta.
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Markanvandning skola (réd farg, beteckning S)

Forskolan foreslés utdkas med ett ytterligare vningsplan och en
hogsta nockhojd pa 12 m enligt bestimmelsen hi. I ovrigt regleras
marken med en hogsta utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per
fastighetsarea och giller inom anvéndningsomradet. Byggritten
begréinsas 1 nockhdjd med en hogsta hojd pa 12 m for
huvudbyggnad och 4,5 m for komplementbyggnad

I 6vrigt regleras byggnadernas placering med
placeringsbestimmelse for carport och garage i kombination med
prickad mark. Prickad mark innebér att marken inte far forses
med nagon byggnad och reglerar frimst ytor ldngs allmén plats
for gata for att ny bebyggelse ska folja den befintliga
bebyggelsestrukturen i grannskapet.

Markanvandning bostad (gul farg, beteckning B)

Det nya bostadsomradet foreslas bebyggas med en hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea pa 35 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Aven inom delar av bostadsmarken
(omraden for ny exploatering) forslds en bestimmelse om att
marken ska vara genomslapplig. Syftet med dessa markreglerande
bestdmmelser dr att skapa ett balanserat dagvattensystem i
omradet.

Byggritten begrinsas i nockhdjd med en hogsta hdjd pa 9,5 m for
huvudbyggnad och 4,5 m for komplementbyggnad. Byggritten
mojliggor en varierad byggnation av 2-3 vaningar i omradet.

I 6vrigt regleras byggnadernas placering med
placeringsbestdmmelse for carport och garage i kombination med
prickad mark. Prickad mark innebér att marken inte far forses
med ndgon byggnad och reglerar frimst ytor lings allmén plats
for gata med anledning av trafiksékerhet och buller. Omridet har
aven en historisk anknytning dér forgdrdsmark &r ett betydande
vérde. Darfor ska inte ytterligare bebyggelse uppforas pa
nuvarande forgdrdsmark lings Kallebergavagen.

Befintlig bebyggelse som ingar i detaljplanen bekriftas i sin
byggritt. Vissa fastigheter ar bebyggda i ett vaningsplan och dar
bedoms en hogsta nockhdjd pa 7,5 m for huvudbyggnad och 4,5
m for komplementbyggnad ldmplig. I 6vrigt 4r omradet utbyggt
med bostidder uppat tva vaningsplan och dédr bedoms en hogsta
nockhdjd pa 9,6 meter ldmpligt for sdvil huvudbyggnad som
komplement eftersom dven flera komplementbyggnader &r av den
storre storleken (t.ex. ladubyggnader).
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Omraden som rymmer kulturhistoriska viarden ska beaktas med
varsamhet. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo och
fornldmningsmiljo ska bibehallas till sin karaktir avseende
bystrukturen med byggnadernas placeringar ldngs den dldre
bygatan, deras volymer och formsprak med sadeltak och
frontespiser, de stora ppna tomterna som ger mojlighet att
uppleva fornlimningsmiljon samt de kvarvarande
ekonomibyggnaderna. Bestimmelsen ér av en generell karaktér
men preciserar vilka detaljer som ska bevaras. Stora delar av viss
forgardsmark foreslas vara prickad vilket innebér att marken inte
far forses med byggnad. Anledningen ar att bevara
forgdrdsmarken och fornlimningsmiljén. Det vore dven oldmpligt
med bebyggelse ndrmre Kallebergavigen én befintligt avstand
med anledning av risk for forhojd bullerpaverkan.

Med anledning av de kulturhistoriska vérdena i omrédet &ndras
lovplikten inom vissa egenskapsomradet. Det innebér att vanligen
bygglovsbefriade atgirder kraver bygglov. Dessa ar takkupor,
tillbyggnader, komplementbyggnader (friggebod) och
komplementbyggnader (t.ex. Attefallshus).

P& de fastigheter dér carport eller garage ska uppforas ska dessa
placeras minst 6 meter fran allmén plats for gata. Bestimmelsen
géller dven fastigheter som redan dr bebyggda med carport/garage
och dér avstandet foljs.

- Vissa fastigheter regleras med utfartsforbud med anledning av

trafiksdkerhet. Nagon befintlig utfart ska inte paverkas.

Markanvandning teknisk anldggning (bla farg, beteckning E)

Detaljplanen bekréftar en befintlig transformatorstation i omradet.
Markanvéndningen &r teknisk anldggning och regleras med en
hogsta nockhojd pa 3 meter. For att mojliggéra montering av
signalmast som inte inverkar negativt pa Forsvarsmaktens eller
den civila luftfartens intressen har en hogsta totalhdjd om 20
meter reglerats vilket dr en samstdmmig bestimmelse med de
generella gillande hojdbegrinsningar av uppstickande objekt néra
en flygplats. Omgivande markanvindning &r allméin plats natur
och erbjuder ett tillrdckligt avstdnd for kringliggande bebyggelse.
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Allman plats

Detaljplanen reglerar allmén plats i omradet och utgdrs av natur (gron farg,
beteckning NATUR) och gata (gré firg, beteckning GATA och VAG).
Syftet ar att tillgodose omradet med nddvindig infrastruktur for gatunit,
gang- och cykeltrafik och anslutning till kvartersmark. Gronstrukturen
skapar gena rorelsevégar i omradet och sédkerstiller ytor for bostadsnéra
natur samt ytor for dagvattenhantering (planbestimmelsen “fordrojning”)
vilket preciserar hur mycket dagvatten som ska kunna fordrojas.

Organisatoriska fragor

Planforfarande och tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och kan antas av Kommunstyrelsen.

e Beslut om samrad, 2021-11-02.

e Beslut om granskning 2022-05-09.
e Beslut om antagande hosten 2022.
e Laga kraft vintern 2022.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats (natur, gata och vig i aktuellt
planforslag).

Exploateringsavtal

Négot exploateringsavtal har inte uppréttats.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har dnnu inte uppréttats. Mojligheten finns att gora det

framover. Ett markanvisningsavtal reglerar vilket ansvar en framtida
exploator atar sig 1 samband med en utbyggnad respektive vilka ataganden

som Ronneby kommun étar sig for att forverkliga samma projekt. Detta kan

avse fragor som utbyggnad av exempelvis trafiklosningar eller andra
fastighetsréttsliga nyttor.

Utbyggnadskostnader for kvartersmark

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillrdcklig for

overvédganden 1 plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken

(husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) kan ytterligare unders6kningar
behdvas.

Sida
41(47)
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Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploator/fastighetségare, liksom eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen bekostar utbyggnad av gator och vigar pé allméin plats.
Utbyggnad av vatten- och avloppsnét samt dagvattenndt och
dagvattendammar byggs ut och bekostas av Ronneby kommun eller det
kommunalt dgda bolaget Ronneby Miljo & Teknik AB, alternativt en
fordelning parterna emellan. Avgifter tas via aktuell VA-taxa.

Kostnader for planlaggning

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Ovanstdende innebér att kostnaden for uppréttandet av nu aktuellt
planforslag finansieras genom sa kallad planavgift. Planavgift ska darfor tas
ut for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom planforslagets
avgriansning. Planavgift tas ut som en tillkommande kostnad vid bygglov.
Detta innebar att den enskilde fastighetsédgaren inte betalar for sin byggrétt
forrdn den nyttjas genom lovprévning. Planavgiften bestims utifran den vid
tillfallet aktuella plan- och byggtaxan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser och ekonomiska konsekvenser for
enskilda fastighetsagare

Foljande fastigheter foreslas genomgé fordandring eller nybildas vid
detaljplanens genomforande. Observera att sammanstéllningen inte dr
bindande for kommande lantmaéteriforrattning. Det &r Ronneby kommuns
Mark- och exploateringsenhet som ansvarar for att representera kommunen
som markdgare vid lantmateriforrattningar som angar kommunalt 4gd mark.
I samband med genomforande av fastighetsrittsliga atgirder gors en
beddmning 1 varje enskilt fall ddar nddvéndiga avtal upprittas mellan
parterna.

Kalleberga 4:107

Tomtmarken stricker sig idag utanfor fastighetsgréns ut pa kommunens
mark Kalleberga 4:50. Berord del av kommunens mark foreslas
fastighetsregleras till privat igo. Ytan som berdrs ir ca 65 m?.
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b

Kalleberga 9:13

En byggnad ér uppford som stricker sig over fastighetsgransen. Berord yta
foreslas overforas fran kommunens mark Kalleberga 1:3 till privat 4go. Ytan
som berdrs #r ca 20 m?.

£ s .
Kalleberga 9:6
En byggnad ér uppford som stricker sig over fastighetsgransen. Berord yta
foreslas overforas fran kommunens mark Kalleberga 1:3 till privat 4go. Ytan
som berdrs #r ca 20 m?.

Delar av Kalleberga 9:6 ér idag reglerad i géllande byggnadsplan fran 1937
som allmin plats for natur och gata. Den gillande byggnadsplanen skulle pa
sa sitt aktualisera frdgan om inldsen av mark for allméan plats. Hur
ersittningen gér till vid inlésen av allmén plats regleras i 4 kap.
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Expropriationslagen (1972:719). Detta betyder generellt att ersdttning ska
betalas for markens marknadsvéardesminskning plus 25 procent samt dven for
annan Ovrig fastighetsrittslig skada som kan uppsta till foljd av atgarden.
Vid inlésen av allmédn plats géller dessutom en sdrskild virderingsregel som
utgér fran det anvandningssétt som marken hade ndrmast innan marken
angavs som allmén plats.

Tl

Den nya detaljplanen medger istéllet att en storre del av denna yta dvergar
till kvartersmark for bostadsdndamal. Detta betyder att den nya detaljplanen
medger att Kalleberga 9:6 kan behélla en storre del av bostadsmarken dn vad
gillande plan medger. Detta betyder samtidigt att omfattningen av den mark
som berors av inldsen minskas. Syftet med den dldre byggnadsplanens
reglering av korsningen till Halsjovégen uppnaés istéllet genom att
kvartersytan regleras med punktprickad mark.

Den totala ytan som berdrs av fordndringen till kvartersmark och delvis
inlosen omfattar ungefir 400 m?. Av denna yta innebir forslaget till ny
detaljplan att Kalleberga 9:6 mister ungefir 168 m? till allmén plats for vig
och ny kvartersmark for bostdder. Detta innebdr i sin tur en minskning
jamfort med gillande planforhallanden dir ungefér 373 m? skulle ha inldsts
for allmén plats respektive kvartersmark for bostéder. Forslaget till ny
detaljplan innebar att ungefédr 139 m? skulle behova l6sas in for allmén plats 1
form av vig. Forslaget till ny detaljplan innebér pa sa sétt en lindring 1 fraga
om behov av inldsen jamfort med redan gillande planférhallanden.

Vad som gdller vid inlosen och virdering

Planforslaget innebér att viss del av privatigd mark for bostadsdndamaél
utliggs som allmin plats for vdg. Enligt Plan- och bygglagen har kommunen
rattighet och skyldighet, om markigaren begér det, att 16sa in mark som i en
detaljplan &r utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Virdering av den mark som Idses in utgar fran expropriationslagens
(1972:719) fjarde kapitel och innebér att ersédttningen ska motsvara den
marknadsviardeminskning som berord fastighet drabbas av genom avstdende
av mark. Vérderingsprincipen innebdr att man vérderar marken utifran vad
den var utlagd som i tidigare géllande plan. Exempelvis om marken hade
byggritt for bostadsdndamal 4r det virdeminskningen utifrdn vérdet som
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tomtmark som berdknas. Ett tilligg motsvarande 25 % av det berdknade
virdet laggs ocksa till.

Kalleberga 4:97

Fastigheten dr i kommunal 4go och bebyggd med en forskola. Fastigheten
foreslas fastighetsregleras pé flera sétt. Halsjovagen behdver av trafikskal
breddas vilket innebér att delar av Kalleberga 4:97 6verfors till kommunens
andra fastlghet Kalleberga 4 5 0 Ytan som berors ir ca 300 m?.

I norr och Gster foreslés fastigheten utokas genom att mark overfors fran
Kalleberga 4:50 till Kalleberga 4:97. Syftet dr att utoka forskolans friyta dér
ett gang- och cykelstrak pd allmén plats ersétts med en passage dver
kvartersmark. Ytan som berors ér ca 13500 m?.

Nybildande av fastigheter
Planerat bostadsomrade foreslas avstyckas frdn kommunens mark och bilda

nya fastigheter. De fastigheter som berdrs dr Kalleberga 1:3 och Kalleberga
4:50.
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Ovrig fastighetsarea som utgdrs av allméin plats gata, vig eller natur foreslas
vara ofordndrad och fortsatt i kommunal 4go.

Gemensamhetsanlaggning

Det finns mojlighet att inom respektive kvartersmark ansoka om och bilda
gemensamhetsanldggning. Koparen av respektive nybildad fastighet ansoker
om och bekostar bildande av eventuell gemensamhetsanldggning.

Servitut

Kalleberga 1:3 belastas av ett officialservitut (FRM-akt: 10-ROJ-743.1) for
vag till forman for fastigheten Kalleberga 9:20. Servitutet stracker sig hela
véigen ut till Kallebergavédgen dven om det 1 tillgingligt kartmaterial endast
redovisas i1 en punkt. Fastigheten har idag sin tillfartsvdg sdderifran lings
Bronjebacksvagen och servitutet bedoms dédrmed vara ett si kallat onyttigt
servitut da det inte ldngre vara andamalsenligt eller nyttjas. Servitutet
foreslas darfor att upphévas genom lantmateriforréttning.
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1 planomrddet finns ett officialservitut for vig.

Arrendeavtal

Kalleberga 1:3 arrenderas ut for jordbruk. Kommunen har informerat
arrendatorn om pagiende detaljplanelaggning och arrendeavtalet kommer
sdgas upp 1 samband med att detaljplanen vinner laga kratft.
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Medverkande tjansteman

Planf6rslaget har utformats av planarkitekt Felicia Zittorin och planarkitekt
Peter Robertsson samt stadsarkitekt Helena Revelj. Medverkande tjanstemén
ar frain Kommunledningsforvaltningen mark- och exploateringsingenjor
Sandra Danielsson och Monika Sjovind frdn det kommunala projektet
Framtidens skolor. Medverkande tjdnstemén fran utbildningsforvaltningen &r
Erica Hallberg och Ingela Berg. Fran milj6- och byggnadsforvaltningen har
Kristina Brovall fran milj6- och héilsoskyddsenheten och
bebyggelseantikvarie/bygglovshandldggare Anna-Karin Skiold fran
bygglovsenheten medverkat. Fran Miljo & Teknik AB har Jonny Petersson
och Peter Hammarstrom medverkat.

Ronneby 2022-09-12

Peter Robertsson Helena Revel;
Planarkitekt Stadsarkitekt



