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§ 191 Dnr 2018-000001 739

Val av justerare

Beslut

Bo Johansson (S) utses till att jimte ordférande justera dagens protokoll.
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§ 192 Dnr 2018-000249 730

Forslag till beslut avseende tecknande av Life Care
HSL

Sammanfattning

Inom ramen f6r stimulansmedel 1 stod for vélfardsteknik satsar
dldreforvaltningen pa mobil dokumentation. Tanken &r att samtliga
professioner ska kunna vara mobila 1 sitt arbetssitt.

Aldrenimnden foreslés besluta att teckna bilagt avtal avseende LifeCare
HSL, delegera uppgiften till forvaltningschefen eller den denne sétter i sitt
stélle samt justera paragrafen omedelbart.

Bedomning

Regeringen har avsatt 350 miljoner kronor i stéd for valfardsteknik till den
kommunala &ldre- och funktionshinderomsorgen. Ronneby kommun har
rekvirerat medel till satsning pa vélfardsteknik hos Socialstyrelsen och
dldreforvaltningen i Ronneby Kommun ir tilldelade 835 339 kr. Medlen
géller for 2018.

En del av dldreforvaltningens satsning inom denna satsning ligger inom
mobil dokumentation. Det &r viktigt att samtliga professioner har mgjlighet
att vara mobila i sitt arbetssétt. Mobil dokumentation kan skapa goda
forutsattningar for effektivitet, flexibilitet och séker vard och omsorg. Initialt
hade éldreforvaltningen planerat att inforskaffa modulen LifeCare Mobil
hemsjukvard men for att fa en battre och mer langsiktig 16sning bedoms
LifeCare HSL vara en bittre investering. Kostnaden for LifeCare Mobil
hemsjukvard 1ag inom ramen for forvaltningschefens delegationsratt. Da det
rdder oklarheter i delegationsrétten och kopplingen till tidigare &rende
géllande vilfardsteknik gors beddmningen att drendet tas till nimnd for
beslut.

Forslag till beslut
Aldrenimnden foreslas besluta
att teckna bilagt avtal avseende LifeCare HSL, delegera uppgiften till

forvaltningschefen eller den denne sitter i sitt stdlle samt att justera
paragrafen omedelbart.

Deltar i debatten

I debatten deltar ordférande Sune Hakansson (RP), Johannes Chen (-) och
Bo Johansson (S).
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Yrkanden
Ordforande Sune Hékansson (RP) yrkar bifall till tjainstemannaforslaget.

Propositionsordning

Ordforande Sune Hékansson (RP) stéller proposition pa foreliggande
yrkande och finner att dldrendmnden bifaller detsamma.

Beslut
Aldrenimnden beslutar att
- teckna bilagt avtal avseende Lifecare HSL

- delegera uppgiften till forvaltningschefen eller den denne sitter i sitt
stélle.

- forklara paragrafen omedelbart justerad.

Bilaga 1: "Tillaggsavtal Lifecare HSL Procapita Lifecare VoO Ronneby
kommun (003)

Exp:
Forvaltningschefen

Aldreforvaltningen
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§ 193 Dnr 2018-000234 730

Forslag till beslut om ombyggnation av Alycke vard-
och omsorgsboende

Sammanfattning

Enligt tidigare beslut i kommunfullméktige ska det genomforas en
ombyggnation av Alycke vard- och omsorgsboende. Syftet ir att forbéttra
bade boende och arbetsmiljo genom omdisponering av lokalytor kommer
ombyggnaden att innebdra en utdkning av antalet lagenheter fran 26 till 30
lagenheter.

Ombyggnationen planeras att genomforas i tvd etapper, Forsta etapp
berdknas paborjas 2019-03-01 och vara klar 2019-11-30. Den andra etappen
planeras paga fran 2019-12-01 till 2020- 05-20. Hela ombyggnationen
berdknas saledes vara klar 2020-05-20.

Ronnebyhus AB underlag till nytt hyresavtal efter ombyggnad av Alycke
vérd- och omsorgsboende baseras pa antagande om investeringskostnader
motsvarande 42 499 820 kronor. Dock redovisas den totala
investeringskostnaden till 49 962 320 kronor. Frén den totala
investeringskostnaden &r avdrag for uteblivit underhall det senaste aren
motsvarande 7 462 500 kronor.

Aldreforvaltningen budgeterade medel for hyreskostnader for Alycke bygger
pa lagre investeringskostnader dn de 1 det nu foreslagna hyresavtalet fran
Ronnebyhus. Ombyggnaden planeras ske etappvis med den nu foreslagna
tidplanen och kostnadskalkylen forvéntas de nya kostnaderna uppsté 1 sin
helhet ar 2021.

Ronnebyhus AB har dverldmnat forslag till blockhyresavtal bostédder och
hyresavtal lokal med en avtalstid om 20 &r (se underlag). Vid en avtalstid om
20 ar foreslas ny hyreskostnad efter ombyggnad vid helérseffekt bli totalt
5732 327 kronor ar 2021.

Det innebér en kostnad utdver redan budgeterade medel om 1 434 327
kronor frén och med &r 2021 och dirpa foljande ar under avtalstiden enligt
de upprakningar som anges i1 de foreslagna hyresavtalen.

De nu presenterade forslaget bygger pa att hyresgisterna betalar den faktiska
hyra som uppstér efter ombyggnaden. Den genomsnittliga hyreshdjningen
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per lagenhet bedoms bli 2626 kronor/manad. Idag dr hyra for hyresgésten
3161 kronor/ménad.

Aldrenimnden foreslés besluta att foresld kommunstyrelsen att foresla
kommunfullmiktige besluta anta foreliggande forslag om blockhyresavtal
bostéder och hyresavtal lokal mellan Ronneby kommun och Ronnebyhus AB
avseende Alycke vard- och omsorgsboende for tiden 2019-03-01 — 2039-02-
28.

Beddmning

Enligt tidigare beslut i kommunfullmiktige ska det genomforas
ombyggnation av Alycke vérd- och omsorgsboende. Syftet ir att forbittra
bade boende- och arbetsmiljé. Genom omdisponering av lokalytor kommer
ombyggnaden att innebdra en utdkning av antalet 1igenheter fran 26 till 30
ligenheter. Aldrefdrvaltningen och Ronnebyhus har tillsammans arbetat
fram rumsfunktionsprogram. Ronnebyhus har presenterat objektbeskrivning
med kostnadsberdkningar. Vidare foreligger tidplan, underlag for
hyresberdkningar och forslag till blockhyresavtal.

Tidplan
Ombyggnationen planeras att genomforas i tva etapper. Forsta etappen
berdknas pabodrjas 2019-03-01 och vara klar 2019-11-30. Den andra etappen
planeras paga fran 2019-12-01 till 2020-05-20. Hela ombyggnaden berdknas
saledes vara klar 2020-05-20.

Under ombyggnaden planeras for kvarboende i de lokaler som dé inte byggs
om. Efter forsta byggetappen kan inflyttning i de nyrenoverade ldgenheterna
goras. Mot denna bakgrund behovs evakueringsbostidder endast till en del av
det totala antalet boende.

Investering Alycke vird- och omsorgsboende

Ronnebyhus AB underlag till nytt hyresavtal efter ombyggnad av Alycke
vard- och omsorgsboende baseras pa antagande om investeringskostnader
motsvarande 42 499 820 kronor. Dock redovisas den totala
investeringskostnaden till 49 962 320 kronor. Frén den totala
investeringskostnaden &r avdrag for uteblivit underhall den senaste aren
motsvarande 7 462 500 kronor.

Enligt beslut (Kommunfullmiktige 2018-03-28) sedan tidigare ett
investeringsbeslut om 35 000 000 kr.

Hyreskostnader och budgeterade medel
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Aldreférvaltningens budgeterade medel for hyreskostnader for Alycke
bygger pa lagre investeringskostnader dn de 1 det nu foreslagna hyresavtalet
frdn Ronnebyhus.

Ombyggnaden planeras ske etappvis. Med den nu foreslagna tidplanen och
kostnadskalkylen forvintas de nya kostnaderna uppsta i sin helhet ar 2021.
Ar 2019 och ar 2020 beriiknas dldreforvaltningen till Ronnebyhus AB betala
hyra dels enligt det nu gédllande hyresavtalet for en del bostads- och
lokalytor, dels enligt det nya foreslagna hyresavtalet.

Ronnebyhus AB har 6verlimnat forslag till blockhyresavtal bostdder och
hyresavtal lokal med en avtalstid omfattande 20 ar.

Vid en avtalstid om 20 ar foreslds ny hyreskostnad efter ombyggnad vid
helarseffekt bli totalt 5 732 327 kr ar 2021.

Vid budgetbeslutet kalkylerades initialt med start for ombyggnad &r 2017
och som sedan reviderades till ar 2018. Enligt nu foreslagen tidplan berdknas
byggstart varen 2019 och slutdatum maj 2020.

For ar 2019 finns hyreskostnader budgeterade till ett belopp motsvarande
4 201 000 kronor. Hyreskostnaderna enligt forslag fran Ronnebyhus
beréknas 2019 uppga till 2 891 746 kronor.

For ar 2020 &r hyreskostnader efter indexupprikning budgeterade till 4 249
000 kronor och hyreskostnaderna enligt forslag fran Ronnebyhus berdknas
uppga till 5 278 610 kronor.

Ar 2021 beriiknas budgeterade hyreskostnader efter indexupprikning till
4 298 000 kronor och hyreskostnaderna bedoms enligt forslag fran
Ronnebyhus uppga till 5 732 327 kronor.

Det innebdr att &r 2019 berdknas hyreskostnaderna bli 1 309 254 kronor
lagre &n budgeterat.

Ar 2020 beriiknas kostnaden bli 1 029 610 kronor hdgre dn budgeterat.

Ar 2021, med helarseffekt avseende kostnader efter ombyggnaden, beriknas
kostnaden bli 1 434 327 kronor hogre dn budgeterat.

Personalkostnader och budgeterade medel

Med en utokning av antalet lagenheter frén 26 till 30 l4genheter behdver
medel for personalkostnader utdkas. Med en fordelningsnyckel motsvarande
0, 63 arsarbetare per plats (omvardnadsplats i vard- och omsorgsboende)
exkl. natt ger det en arskostnad om ca 1 420 000 kronor.
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Utokade kostnader for personal berdknas till 828 333 kronor ar 2020 och
med heldrseffekt om 1 420 000 kronor ar 2021.

Evakuering under ombyggnation och kostnader

Ombyggnaden av Alycke planeras ske etappvis. Nir respektive del byggs
om behdvs for de boende evakueringsbostider. Aldreforvaltningen har t o m
2020-05-30 kontrakt pa lokaler (Parkdala, Folkparksvdgen 14 i Ronneby)
som planeras att anvindas som evakueringsbostédder. For dessa lokaler
bedoms inte ytterligare kostnader uppsté utdver de kostnader som redan
belastar forvaltningen.

Under ombyggnationen behdver hemtjénstens personal och enhetschef andra
lokaler. Vidare berdknas kostnader for forlingd anstéllning av
nystartsjobbare. Nystartsjobbaren ska bistd under de olika flyttaktiviteterna.
Utokade kostnader for lokaler och nystartsjobbare under ombyggnadstiden
bedoms uppga till totalt 264 000 kronor fordelade pa 224 250 kronor ar 2019
och 39 750 kronor ar 2020.

Lagenhetshyror

Aldreforvaltningens intikt per ligenhet vid Alycke vard- och
omsorgsboende dr idag 3161 kronor/manad. Exempel pa nya hyror efter
ombyggnad, enligt givna forutsittningar i1 bilaga for hyresberdkningar vid
avtalstid om 20 4r, visar ett hyresspann frén 4939 kronor/ménad for ldgenhet
om 33 kvm till 6286 kronor/ménad for ligenhet om 42 kvm. Detta skulle
motsvara en genomsnittlig manatlig intdkt om cirka 5787 kronor/ménad och
lagenhet vid full betalning fran hyresgésten. Den genomsnittliga
hyresokningen per ldgenhet blir efter ombyggnaden 2626 kronor/ménad.
Den sedan tidigare lagda budgeten for Alycke bygger pé en intiktsokning pa
65000 kronor/4r. Uppgifter om nya hyror har kommit Aldreférvaltningen till
del sent 1 beredningsprocessen. Nu framlagda forslag bygger pé uttag av
faktisk hyreskostnad av hyresgésterna. Med hénsyn till tidsfaktorn har
Aldreférvaltningen inte kunnat prognostisera faktiska nettointikter. Vid
hyreshdjning minskar betalningsutrymmet for andra utgifter for respektive
brukare. Aldreforvaltningens intikter avseende hemtjinstavgifter torde
dirfor minska. Ekonomienheten och Aldreforvaltningen har inte hunnit
bedoma sannolika fordndrade intdkter avseende hemtjénsten beroende pa
olika intikter vid eventuella olika hyresnivaer for hyresgisterna.

Ekonomiska konsekvenser sammantaget

Ar 2019 beriiknas sammantaget kostnader tillkomma motsvarande 224 000
kronor som inte budgeterats. Dessa kostnader utgors fram for allt av
evakueringskostnader i samband med ombyggnationen. De dkade
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kostnaderna balanseras av lagre hyreskostnader till foljd av férsenad
ombyggnation.

Ar 2020 beriknas sammantaget kostnader tillkomma motsvarande 1 897 693
kronor som tidigare inte budgeterats. Dessa kostnader utgors fram for allt av
hogre personalkostnader och hogre hyreskostnader dn berdknat.
Aldreférvaltningen avser forsdka hantera 6kade kostnader for personal
genom oOversyn av tillgdngliga ldgenheter totalt sett. Tillkommande
ligenheter vid Alycke vard- och omsorgsboende kan innebéra behov att
anpassa till farre lagenheter 1 annan verksamhet i kommunen.
Aldreférvaltningen foreslar dock att dldrenimnden ska avisera behov av
okade medel for utokade hyreskostnader till Ronnebyhus 1 029 610 kronor
avseende plan 2020.

Ar 2021 bersiknas sammantaget kostnader tillkomma motsvarande 2 854 327
kronor som tidigare inte budgeterats. Dessa kostnader utgors fram for allt av
hogre personalkostnader och hdgre hyreskostnader &n beréknat.
Aldrefoérvaltningen avser forsdka hantera dkade kostnader for personal
genom Oversyn av tillgdngliga lagenheter totalt sett. Tillkommande
ligenheter vid Alycke vérd- och omsorgsboende kan innebira behov att
anpassa till farre ldgenheter i annan verksamhet i kommunen.
Aldreférvaltningen foreslar dock att dldrenimnden ska avisera behov av
okade medel for utokade hyreskostnader till Ronnebyhus om 1 434 327
kronor avseende plan 2021 och dirpé foljande ar under avtalstiden enligt de
uppréakningar som anges i det foreslagna hyresavtalet.

Forslag till beslut
Aldrendmnden foreslas besluta

att foresla kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaiktige besluta anta
foreliggande forslag om blockhyresavtal bostdder och hyresavtal lokal
mellan Ronneby kommun och Ronnebyhus AB avseende Alycke vérd- och
omsorgsboende for tiden 2019-03-01 — 2039-02-28.

Deltar i debatten

I debatten deltar ordférande Sune Hakansson (RP), Bo Johansson (S),
Agnetha Wildros (S), Carina Aulin (SD), Johannes Chen (-), Anders Lund
(M), Borje Johansson (S) och Johnny Hékansson (S).

Yrkanden

Bo Johansson (S) och Anders Lund (M) yrkar bifall till foreliggande
tjanstemannaforslag med foljande tilldgg:
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Aldreniimnden foreslar Kommunstyrelsen att foresld Kommunfullmiktige
besluta att:

ny investeringsram ges for ombyggnation av Alycke vard- och
omsorgsboende péd 42 499 820 kr.

omdisponera medel frén Parkdala samt att nyttja 6kade hyresintikter
for 6kade kostnader.

ge dldreforvaltningens ekonom i uppdrag att biligga nddvindiga
berdkningar.

Ordforande Sune Hakansson (RP) yrkar avslag pa foreliggande forslag.

Propositionsordning

Ordforande Sune Hakansson (RP) stéller proposition pa foreliggande
yrkanden och finner att &ldrenimnden bifaller Bo Johanssons och Anders
Lunds (M) yrkanden.

Beslut

Aldrenimnden beslutar att foresld kommunstyrelsen att foresla
kommunfullmaktige besluta att:

anta foreliggande forslag om blockhyresavtal bostdder och hyresavtal
lokal mellan Ronneby kommun och Ronnebyhus AB avseende
Alycke vard- och omsorgsboende for tiden 2019-03-01 — 2039-02-
28.

ny investeringsram ges for ombyggnation av Alycke vard- och
omsorgsboende péd 42 499 820 kr.

omdisponera medel fran Parkdala samt att nyttja 6kade hyresintékter
for okade kostnader.

ge dldreforvaltningens ekonom 1 uppdrag att biligga nddvéndiga
berdkningar, se bilaga 2.

Reservationer

Ordforande Sune Hékansson (RP) reserverar sig mot beslutet med foljande
forklaringar:

1.

Platserna behdvs inte. Under ar 2018 har “koerna” varit korta. Nagra
aktuella prognoser om en okad efterfrdgan finns inte. Prognoser
saknas, bade nér det géller befolkningsutveckling for de aktuella
aldrarna och for efterfrdgan pad VaBo. Detta géller bade pa
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omradesniva och pd kommunniva. Tendensen visar pa en allt hogre
alder vid inflyttning pa VaBo. Forvisso kan behovet paverkas av
kommunens, och dldrendamndens handlande. Det mest
anméarkningsvarda Or att inte trygghetsboendet 1 Kallinge har
fardigstallts annu. D4 skulle behovet av VaBo snabbt sjunka med fem
platser. P4 sikt kan trygghetsboenden sénka behovet av VaBo med
minst 70.

I &r har antalet outnyttjade lagenheter varit kringsvid 10, 1
genomsnitt, i samband med inflyttningarna. Antalet bor kunna
halveras.

Kommunen har for manga korttidsplatser. Ytterligare fem ldgenheter
bor kunna utnyttjas. Att kommunen har ett beslut om LOV inom
VaBo kan ge ett rejdlt dverskott av VaBo-platser. Det finns ingen
plan f6r hur detta 6verskott skall behandlas.

For ménga VaBo, for fa trygghetsboenden, torde kosta kommunen ca
30 miljoner kronor per ér.

Det finns ingen plan for hur kommunen skall méta en eventuell
brand, etc., vid ett av kommunens VaBo. Alycke skulle, i ett
oombyggt skick, kunna passa for &ndamalet.

Ronnebyhus har inte levererat ndgot bra beslutsunderlag.
Forrantningskravet pa sex procent dr daligt underbyggt. Kommuns
internrdnta dr 1-2 procent. Effekten blir en 6verforing av 2-3 miljoner
kronor arligen, fran kommunen till Ronnebyhus.

Ronnebyhus "utlovar” avrikning vart tredje ar. Hittills har 16ftet
aldrig infriats.

Aven i 6vrigt 4r kontraktsforslaget oklart och illa underbyggt.

Kommunstyrelsen
Forvaltningschefen

Aldreforvaltningen
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§ 194 Dnr 2018-000233 730

Uppsagning av hyreskontrakt, Folkparksvagen 14
(Parkdala)

Sammanfattning

Parkdala, Folkparksviigen 14, har Aldreforvaltningen haft i sin forsorg sedan
2014-06-01.

Uppsédgningstiden for Parkdala dr 9 manader och hyresavtalet géller till och
med 2020-05-31. Detta betyder att Aldreforvaltningen senast méaste séiga upp
avtalet 2019-08-31.

Aldreniimnden foreslas besluta att ge Aldreforvaltningen i uppdrag att
invinta slutgiltigt beslut om ombyggnation Alycke, utreda behovet av
ersittningslokaler for verksamheten samt arbeta for att avveckla och siga
upp hyresavtalet pa Parkdala innan sommaren 2019.

Bedomning

Parkdala, Folkparksvigen 14, har Aldreforvaltningen haft i sin forsorg sedan
2014-06-01.

Parkdala har anvénts for korttidsboende samt evakueringsboende i specifika
vérdtagarfall.

Uppségningstiden for Parkdala dr 9 ménader och hyresavtalet géller till och
med 2020-05-31. Detta betyder att Aldreforvaltningen senast maste séiga upp
avtalet 2019-08-31.

Aldreférvaltningen har inriktningen att séiga upp hyreskontraktet pa
Parkdala, men ser behov av att avvakta slutgiltigt beslut av ombyggnation
Alycke, da planen #r att anviinda Parkdala som evakueringslokaler, samt f&
mojlighet att utreda behovet av ersittningslokaler vid krissituationer och for
beredskap.

Aldreniimnden foreslas besluta att ge Aldreforvaltningen i uppdrag att
invinta slutgiltigt beslut om ombyggnation Alycke, utreda behovet av
ersittningslokaler for verksamheten samt arbeta for att avveckla och siga
upp hyresavtalet pa Parkdala innan sommaren 2019.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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2018-12-19
KOMMUN

Aldrenamnden

Forslag till beslut

Aldrenimnden foreslés besluta att ge Aldreforvaltningen i uppdrag att
inviinta slutgiltigt beslut om ombyggnation Alycke, utreda behovet av
ersattningslokaler for verksamheten samt arbeta for att avveckla och séga
upp hyresavtalet pa Parkdala innan sommaren 2019.

Deltar i debatten

I debatten deltar ordférande Sune Hakansson (RP), Anders Lund (M), Bo
Johansson (S) och Agnetha Wildros (S).

Yrkanden

Ordforande Sune Hékansson (RP) yrkar att dldrendmnden ger
dldreforvaltningen 1 uppdrag att aterkomma i drendet senast 1 juni 2018.

Propositionsordning

Ordforande Sune Hékansson (RP) stéller proposition pa foreliggande
yrkande och finner att dldrendmnden bifaller detsamma.

Beslut

Aldrenimnden beslutar att ge dldreforvaltningen i uppdrag att terkomma i
drendet senast i juni 2018.

Exp:
Forvaltningschefen

Aldrefoérvaltningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Ronneby

KOMMUN

Aldrenamnden

§ 195 Dnr 2018-000246 739

Uppfoljning av aldrenamnden fattade beslut 2016-2018

Sammanfattning

Aldrenimnden informeras om uppfoljningslista av Aldrenimndens fattade
beslut 2016-2018 enligt foljande:

Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni  Startd Status
enummer ng atum
Gransdragning Protokoll 2017- 2017-
Hjalpmedelscent  samverkansn 08-16 10-18 Klar
er- amnden
samverkansnam
nden
Overenskommels DNR Aldrenamnden  2017- Cathe 2017-
e mellan 2017/166 har 10-18  rine 11-15 Klar
Landstinget 106 aterremitterat Perss
Blekinge och arendet och on
kommunernai Protokoll AN gett
Blekinge om 171018 § 123 forvaltningen i
samverkan vid uppdrag att
utskrivning fran aterkomma
sluten halso- och med en
sjukvard konsekvensanal
ys till
sammantradet i
november.
Taxor 2018 Protokoll AN Aterremitterat 2018- Susan 2018-
2018-01-17 §  arende. Ska 01-17 na 02-28 Klar
4 redovisas 14 Stures
Dnr: februari 2018. son
2017/204 739
Matdistributionen  Protokoll AN Uppdrag at 2018- 2018-
till Vidablick 2018-01-17 §  aldreférvaltning  01-17 03-14 Klar
12 Ovriga en att
fragor aterkomma
dnr: 2018/07 med en
739 redovisning av
hur
matdistributione
n till Vidablick
gar till
Utredning om Protokoll AN Aldrendmnden  2017- Cathe 2018- &
mojligheten att 2017-11-15§  beslutaruppdra 11-15  rine 03-14 Klar
anstalla 137 aldreférvaltning Perss
underskéterskor i en att utreda on
konsekvensern
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2018-12-19

Ronneby

KOMMUN

Aldrenamnden

Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni Startd Ansva Slutd Status
enummer ng atum rig atum
hemsjukvardsorg  Dnr: a av inforandet
anisationen 2017/180 av
underskaterskor
inom
hemsjukvarden
i Ronneby
kommun och
aterkomma
med en
redovisning i
mars 2018.
Tertial Il Protokoll AN 2.Uppdra at 2017- Cathe 2017- «
2017-09-20 §  éaldreférvaltning 09-20  rine 12-31  Klar
105 en att till Perss
arsbokslutet for on
ar 2017 forsoka
na en budget i
balans.
Erséttning till Protokoll AN AN beslutar att ~ 2017- 2018-
hemtjanstgrupp 2017-03-15§ hemtjanstgrupp  11-21 04-30 Klar
vid leverans av 36 erna tilldelas
mat. ytterligare
(Dnr: 2017/35 ekonomiska
Analys av medel for
utfallen inom distribution av
hemtjanstgru ~ mat,
pperna 2016)  presenteras
namnden i maj
2017.
Aterrapportering-  Protokoll AN Aldreférvaltning  2017-  Helen 2018- «
arbetet for att 2017-08-16 § enficki 08-16  Ahlber 06-27 Klar
sakerstalla 9N uppdrag att i g
kvaliteten i juni 2018
sarskilt boende Dnr: 2017/36  aterkomma
utifran med en skriftlig
rekommendation redovisning.
erna fran SKL
Information om Protokoll Aldreférvaltning  2018-  Cathe 2018- «
ombyggnation av.  2018-03-14 § enska 03-19  rine 04-18 Klar
Alycke vard-och 38 aterkomma Perss
omsorgsboende med en on
Dnr: 2018/62  aterrapportering
739 av arendet i
april 2018 samt
att om det finns
mdjlighet ska
framtidsgruppe
n ha ett moéte
med
Ronnebyhus
AB innan
namndsammant
radet i april.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Paragraf/diari

Sida
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2018-12-19

Uppdrag/utredni Startd Ansva  Slutd

Status

enummer

Presentera en ny  Protokoll AN
plan fér nya vard- 2017-09-20

och
omsorgsplatser i
Hallabro

Trygghetsboende Protokoll KF
Kallinge 2017-06-21 §

197

Protokoll AN
180418 § 50

ng atum rig atum
att 2017- Susan 2018-
aterrapportera 09-20 na 02-28
aldrenamndens Stures
sarskilda son

uppdrag

"Presentera en

plan for nya

vard- och

omsorgsplatser

i Hallabro” med

féljande punkter
som underlag:

att det i
dagslaget inte
finns behov av
ytterligare
platser pa vard-
och
omsorgsboende
och alla
kommundelar
har vard- och
omsorgsboende

att behovet av
fler vard- och
omsorgsplatser
beddms uppsta
forst efter ar
2025,

att behovet av
vard- och
omsorgsboende
i samtliga
kommundelar
bevakas av
aldrendmnden i
samband med
uppfoljning av
behovsprognos
och
boendeplanerin

g

Ett uppdragom 2017- Cathe 2018-
att till 07-21  rine 04-30
budgetberednin Perss

gen 2018 on
presentera

riktlinjer for

bemanning av

trygghetsboend

en.

Klar

>
Pagae
nde
enligt
plan

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Ronneby

KOMMUN

Aldrenamnden

Startd Ansva Status

Arendemening

Paragraf/diari

Uppdrag/utredni

Ombyggnation
Alycke

Resurstilldelning
med hansyn till
inférandet av
IBIC (Individens
behov i centrum)

Inspektion av
arbetsmiljon for
forsta linjens
chefer

Kostplan

enummer

Protokoll AN
2018-04-18 §
49

Protokoll AN
2017-03-15 §
37

Protokoll AN
2017-08-16 §
93

Protokoll AN
2017-02-16 §
26

Dnr:
2016/123

ng

aldreférvaltning
enskai
samarbete med
Ronnebyhus
AB arbeta
vidare med
ritningar,
rumsfunktionspr
ogram, tidplan,
evakueringspla
n,
kostnadskalkyl
enligt de skisser
som har
diskuterats, for
presentation for
aldrenamnden i
juni.

Att utreda
resurstilldelning
en med hansyn
till inférandet av
IBIC

Aldreférvaltning
en hari
uppdrag att till
sammantradet i
november 2017
aterkomma
med en
aterrapportering

En uppfdljning
av kostplanen
och arbetet
med densamma
sker arligen i
form av ett
arende till
namnden.

Ansvarig for
uppfoljning i juni
AN: Helen
Ahlberg (beslut
SG 2018-04-24)

Skoéts upp pa
grund av
tidsbrist och
kommer igen i
augusti.

atum rig

2018-
04-18

2017-
11-01

Cathe
rine
Perss
on

2017-
08-16

Helen
Ahlber
g,
Maria
Seves
tedt

2017-
11-21

Cathe
rine
Perss
on

2018-
06-27

2018-
08-29

2018-
08-29

2018-
09-26

Pagae
nde
enligt
plan

>
Pagae
nde
enligt
plan

Pagae
nde
med
avvike
Ise

>
Pagae
nde
enligt
plan

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni Status

enummer ng

Uppfdljning av Protokoll AN Bo Johansson 2017- Cathe 2018-
revisionsrapport 2017-11-15 § (S) papekaratt  11-15  rine 09-26

"Granskning av 143 Aldrendmnden Perss
bistandsbeddmni bor gora en on
ng” Protokoll AN uppfoljning av
2015-08-19 § revisionsrapport
106 "Granskning av
bistdndsbeddm
ning”, AN 2015-
08-19 § 106.
Redovisning om Protokoll AN Rapporteringen  2017-  Cathe 2018-
arbetet med 2016-12-14§ avdet 11-21  rine 09-26 Pagae
foreskrifternaom 146 systematiska Perss nde
organisatorisk arbetsmiljéarbet on med
och social et sker till avvike
arbetsmiljo AFS namnden 3 Ise
2015:4 ganger om aret

i samband med
arsbokslut,
tertial | och
tertial Il, med
start i februari
2017.

Uppféljning av Protokoll AN Aldreférvaltning  2018-  Cathe 2018- .Ej
utredningsuppdra 2018-01-17§ en ska féljaupp 01-17  rine 09-26  pabéri

g m.m. fattade av 12 Ovriga arenden fattade Perss ad
aldrenamnden fragor av on
2016-2017 Dnr: 2018/07  aldrenamnden
739 under 2016-
2017.

Aldreférvalning
en ska redovisa
till
sammantradet
med
aldrenamnden i
september
2018 hur och
nar av
namnden
fattade
utredningsuppd
rag 2016-2017
ska redovisas.

Narvaro vid Protokoll AN Aldrendmnden  2018- Katari 2018- &
dodsogonblicket  2018-01-07 §  ska redovisa 01-17 na 09-26 Klar
2 narvaro i Losell
Dnr2017/174  dbédsogonblicke
730 ti samband
med Tertial |
och Il.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni  Startd Slutd  Status
enummer ng atum atum
Redovisning av Protokoll AN Aldrendmnden  2017- Cathe 2018-
statistik 2016-03-16 §  beslutar att ge 11-01  rine 10-17 Pagae
avseende hur 39 uppdrag till Perss nde
sjuktalen ar aldreférvaltning on med
fordelade en; avvike
Ise

att undersdka

fér- och

nackdelar med

att, tillfalligt eller

permanent,

upphava kravet

pa

underskoéterske

utbildning for att

utféra vissa

serviceinsatser

att, om majligt,

redovisa

statistik 6ver

hur sjuktalen ar

fordelade

att redovisa en

plan fér hur

sjuktalen skall

kunna sénkas.
Aterkommamed DNR Uppdrag for 2017- Susan 2018- o
en redovisning 2016/159 730 aldreférvaltning  09-20 na 10-17 Pagae
av arbetet med en att Stures nde
utbildningsplan Protokoll AN aterkomma son, enligt
for 2017-02-16 med en ny Cathe plan
underskoterskor  §25 redovisning i rine
och juni 2018. Perss
specialistundersk  Protokoll AN Arbetet skall on
Oteskor 2017-09-20 ske tillsammans

§109 med

personalavdelni

ngen.
Alternativ DNR Bo Johansson 2017- Cathe 2018-
huvudratti vard-  2017/130 (S) yrkar bifall 09-20 rine 10-17 Klar
och 730 till Perss
omsorgsboende tjianstemannafor on
samt i ordinarie Protokoll slaget samt att

enskilt boende 170920 § 104  aldreférvaltning

en och tekniska

Protokoll férvaltningen

180627 § 96 aterkommer till
sammantradet i
oktober 2018
for fortsatt
redovisning

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ronneby

KOMMUN

Aldrenamnden

Arendemening

Paragraf/diari

Uppdrag/utredni

Startd Ansva Slutd

Status

Nattfasta och
genomférandet
av matning

Sammanfattning
av den nya
nationella
kvalitetsplanen
for
aldreomsorgen.

Administrativ
rutiner pa
aldreférvaltninge
n

Utredning
forenklat
bistdndsbeslut

enummer

Dnr: 2018/26
739

Protokoll
180314 § 37

Protokoll AN
2017-05-24 §

Protokoll
2018-06-27 §
103

DNR 2016/30
739

Protokoll AN
160914 § 106

Protokoll KS
161124 § 382

ng

Aldrendmnden
beslutar att
notera
informationen
till protokollet
samt att
aldreférvaltning
en ska
aterkomma i
november 2018
med en fortsatt
redovisning.

Uppdra at
aldreforvaltning
en att
aterkomma
med en
sammanfattning
av den nya
nationella
kvalitetsplanen
for
aldreomsorgen.

SOU 2017:21

att
aldreforvaltning
en till
sammantradet i
november 2018
redovisar en
kvalitetssakring
av de
administrativa
rutinerna pa
aldreforvaltning
skontoret,

KF 2016-11-24
Kommunfullmak
tige beslutar att
anvandandet av
férenklad
bistandsbedom
ningen inom
aldreforvaltning
en kvarstar i
vantan pa att
regeringens
utredning,
Nationell
kvalitetsplan for
Aldreomsorgen
(Dir. 2015:72),

atum

2018-
11-14

atum rig

2018- Cathe

03-14  rine
Perss
on

2017-
09-08

2018-
11-30

2018-
06-27

Cathe
rine
Perss
on

2018-
11-14

2018-
01-01

2018-
12-31

Pagae
nde
enligt
plan

Pagae
nde
enligt
plan

Pagae
nde
enligt
plan

L3

paborj
ad

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni Slutd  Status
enummer ng atum
presenterar sitt
resultat.
Analys av Dnr 2017- Aldreférvaltning  2017-  Cathe 2018- >
utfallen inom 000035 730 en fariuppdrag 11-01  rine 12-31 Pagae
hemtjanstgrupper att snarast Perss nde
na 2016 Protokoll AN infora ett on enligt
170315 § 36 ruttplanerings- plan

. samt tid- och
Protokoll AN insatsregistrerin
170524 § 68 gssystem.

Aldreférvaltning
en far i uppdrag
att anstalla tva
stycken som
administrativa
stdéd som
avlastning for
enhetschefer.

Aldreférvaltning
en far rekrytera
personal utan
formell
underskoterske
utbildning under
férutsattning att
flexutbildning
motsvarande
underskoterske
kompetens
erbjuds och
genomfors.

Aldreférvaltning
en far i uppdrag
att sakerstalla
att beviljade
insatser utfors.

Internationell Protokoll AN Ta fram en 2016- 2018- Mg
strategi for 2017-02-17 § verksamhetssp  02-17 12-31  paboér
Ronneby 29 ecifik ad
kommun, handlingsplan-

kontaktpersoner internationell

och strategi

handlingsplan

Samhall, Protokoll AN Vilande 2017- 2018-
projektforslag 2016-11-16 § 11-01 12-31 Pagae
gallande att lata 130 nde
samhall under en med
begransad tid Protokoll AN avvike
gobra inkdp for 2017-02-16 § Ise
vardtagarna i 19

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Uppdrag/utredni

Startd Ansva

Sida
24(28)

Status

Ronneby och
Kallinge

Utreda
mojligheterna att
skapa tvattstuga,
genom socialt
foretagande, for
att skota
vardtagares
"hushallstvatt"

Verksamhetsuppf
6ljning

enummer

Protokoll
2017-02-16 §
20

DNR
2018/136

Protokoll AN
180530 § 78

ng

Tvatt av
"hushallstvatt”
aren
servicetjanst
som beviljas
genom
bistandsbeddm
ning,
hemtjansten
(egenregin) ar
utférare av
uppgiften.
Tjansten
innefattar aven
upphéangning,
ihopvikning
samt strykning
av enstaka
plagg.

Tvatt aren
tjanst som
skulle kunna
utféras av
extern utforare.
En extern
utforare som
enbart arbetar
med tvatt haller
ofta hogre
kvalitet da de &r
specialiserade
inom omradet

Uppdraget gar
ut pa att utreda
mojligheterna.

Aldrendamnden
beslutar att anta
redovisad
verksamhetsup
pfoljning och att
ge
aldreférvaltning
en i uppdrag att
ta fram
gemensam
struktur for
verksamhetsup
pfoljning for
verksamhet i
egen regi saval
som for externa
aktérer och att

atum rig

2017-
11-01

Cathe
rine
Perss
on

2018-
05-30

Maria
Seves
tedt

2018-
12-31

2018-
12-31

g
aktuell
att
geno
mfora

v
Klar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Uppdrag/utredni  Startd

Slutd

Sida
25(28)

Status

enummer

Boendeplanering  Dnr:
2017/146

Protokoll AN
180418 § 50

ng atum

aterkomma till
aldrenamnden
med
redovisning
senast
december.

Riktlinje for
verksamhetsup
pfoljning antogs
av namnden i
November
2018.

att uppfoéljning 2018-
av 04-18
behovsprognos

sker arligen,

att uppfoljning
av
boendeplanerin
gen sker arligen
eller vid behov,

att nogsamt
folja arbetet
"Fokus pa
natten” och
integrera det i
boendeplanerin
gen,

att ge
aldreférvaltning
en i uppdrag att
ta fram ett
forslag till
regelverk for
verkstélligheten
av beviljat vard-
och
omsorgsboende
och

Kommunstyrels
en beslutar att
aterremittera
arendet da det
ej kan anses
fardigberett av
aldrenamnden
samt hanvisa till
namndens
diskussioner
om huruvida

atum

2018-
12-31

O
Pagae
nde
enligt
plan

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Uppdrag/utredni Startd Ansva  Slutd

Sida
26(28)

Status

enummer

ng atum rig atum

inriktningen for
Backen i
Backaryd ska
vara att kvarsta
som ett vard-
och
omsorgsboende
eller
trygghetsboend
e. Beslut
avseende detta
bor tas innan

uppdraget kan
rapporteras.
Rapport Dnr 2018- Fora dialog 2018- Helen 2019- °
alternativa 000210 730 med 11-23  Ahlber 03-18 Pagae
matratter Protokoll AN kostenheten for g nde
181114 § 160  forbattring av enligt
alternativ plan
huvudréatt infor
aterkoppling till
aldrenamnden i
mars 2019.
Planering for Protokoll AN Aterrapporterin ~ 2018-  Cathe 2019- ©
sommaren 2019  2018-11-14§  gtill 11-26  rine 02-13 Pagae
158 Aldrendmnden Perss nde
enligt beslut on enligt
181114 plan
Handlingsplan- DNR Upprattandeav  2018- Cathe 2019- .Ej
sankta sjuktal 2018/216 handlingsplan 11-26  rine 02-13  pabéri
for att fa ner Perss ad
Protokoll AN sjuktal, on
181114 § 161  redovisas infor
Aldrendmnden i
februari 2019
Redovisning av DNR Redovisningav  2018- Cathe 2019- .Ej
kvalitetssakring 2018/2019 kvalitetssdkring  11-26  rine 03-20  pabéri
av administrativa av Perss ad
rutiner Protokoll AN administrativa on
181114 § 163  rutiner,
redovisas infor
Aldrenamnden i
mars 2019.
Aterrapportering- DNR Aterrapporterin ~ 2018-  Cathe 2019- .Ej
revisionsrapport 2018/199 g - Granskning 11-26  rine 03-20  pabéri
av Perss ad
Protokoll AN upphandlingspr on
181017 § 141 ocessen,
redovisas infor
Aldrenamnden i
mars 2019.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendemening Paragraf/diari  Uppdrag/utredni Slutd  Status
enummer ng atum
Aterrapportering- DNR Aterrapportera  2018-  Helen 2019-
skapande av 2018/139 hur arbetet med 11-26  Ahlber 03-20
matrad att skapa ett g
Protokoll AN matrad
180926 § 126  fortskrider till
Aldrendmnden i
mars 2019
Aterrapportering  DNR Aterrapportera  2018- Helen 2019- .Ej
kostplan 2018/139 infor 11-26  Ahlber  09-11  pabor
Aldrendmnden g ad
Protokoll AN uppféljning av
180926 § 126  kostplan i
september
2019
Aterrapportering- DNR Aterrapporterin  2018- Cathe 2019- .Ej
IBIC 2018/134 g avseende 11-26  rine 02-20 pabori
inforande av Perss ad
Protokoll AN IBIC, tid och on
180829 § 107 insatsregistrerin
g samt
ruttplanering i
hemtjansten,
delges
Aldrenamnden i
februari 2019.
Utredning Protokoll KS Utreda om 2018- Cathe 2019- .Ej
gallande AU 2018 verksamheten 12-04  rine 01-31  pabédrj
forutsattningarna  2018-11-12§  kan tillatas att Perss ad
for att infora 465 upphandlas. on
utmaningsratt i DNR:
Ronneby 2018/242 101
kommun
Gemensamma DNR Utifran 2018- Cathe 2019- .Ej
riskomraden i 2018/245 730 riskomraden 12-12  rine 05-31  pabori
namndernas analyser risker Perss ad
arbeten med Protokoll KS inom on
internkontrollplan  2018-12-04 §  verksamheten,
2019 390 till
riskomradena
tillfors
personalintrodu
ktion samt post-
och
dokumenthante
ring.
Revisionsrapport DNR Aterkomma 2018- Maria  2019- .Ej
- Granskning av 2018/248 med svar till 12-13  Seves 02-28 pabor
aldrenamndens revisionen pa tedt ad
styrning och foreliggande
ledning revisionsrapport
senast 2018-
02-28
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Deltar i debatten
I debatten deltar Bo Johansson (S).

Yrkanden
Bo Johansson (S) yrkar att informationen tas till protokollet.

Propositionsordning

Ordforande Sune Hakansson (RP) stéller proposition pa foreliggande
yrkande och finner att dldrendmnden bifaller detsamma.

Beslut

Aldreniimnden beslutar att informationen bilaga tas till protokollet.

Exp:
Forvaltningschefen

Aldreforvaltningen

Sida
28(28)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Huvudavtal: Autal vard och omsorgssystem Dnr, 87.10.

Tlllaggsavtal Awtalsbeteckning: VOO ILA2018-12-10 01
Kund Leverantdr
Ronneby kommun Tieto Sweden AB
Referens Referans
Pernilla Haraldsson Irene Larsson
Adress Adress
Box 6
372 80 RONNEBY 512 21 SVENLJUNGA
Organisationsnr. Organisationsnr.
212000-0837 556052-7466

Lifecare HSL grund Vard och Omsorg - Leverans-, underhall-, och supportavtal

Avtal enligt offert 2018-11-23. Avtalet omfattar en icke exklusiv nyttianderatt inklusive underhall och support till nedan
redovisade moduler.

Engdngs-  Underhall/
Produkter avgift kr Ménadke

Lifecare VioO
8955 HSL Lifecare Grundmodul HSL 140 000 3700

Sida1av2



Tares Huvudawvtal: Awvtal vérd och omsorgssystem Dnr. 87.10.
Tillaggsavtal Avtalsbeteckning; VOO ILA2018-12-10 01

Konsulttjinster
Konsultinsatser bestalls av kunden vid behov. Priser enligt aktuell prislista eller enligt offert.

Inférandepaket
Det tillkommer kostnad for resor som tillhér tidnster som utférs hos kund for resa, ev logi och traktamente.

Identifiering och autentisering

Nar Lifecare applikationen och medborgartjdnster kérs i produktion rekommenderas en s k 2-

faktorsinloggning. Kund ansvarar for att tillhandahélla en sékerhetsplattform (vanligen via avtal med
tredjepartsleverantor) med erforderlig IDP-funktionalitet som stidjer standarprotokollet SAML2 samt dértill den eller
de autentiseringsformer som kund dnskar anvénda. Uppsatining och kostnader fér sakerhetsplattform och e-
legitimation eller annan autentiseringsform (sakerhetsdosa efc) ingar inte i detta avtal. Kunden ansvarar for att
nodvéndiga arbetsinsatser &r avklarade i kommunens natverk i god tid fore avtalad leveranspunkt.

Teknisk specifikation

Den tekniska specifikation for Lifecare/Procapita férandras standigt éver tiden och &r darfér att betrakta som
nuldgesrekommendationer. Nya versioner av Lifecare/Procapita och tredjepartsprodukter utvecklas

kontinuerligt. Dessa kan komma att stélla nya krav pa den tekniska miljén. Vid krav pa mer omfattande féréndringar
ansvarar LeverantSren for aft informera kunden minst 12 manader i forvig.

Géllande teknikspecifikation finns att hdmta pa féliande lank: http://doc.procapita.tieto.com/tekniskspec/
Leverantéren ger i detta dokument rekommendationer betréffande den tekniska miljén. Dessa rekommendationer
ska ses som grundldggande forutséttningar for att kunna uppna en stabil och séker drift av Lifecare/Procapita.

Tredjepartsprodukter
Tietos ansvar vad avser tredjepartsprodukter &r begrénsat till det ansvar tredjepartsleverantéren atagit sig gentemot
Tieto. Tredjepartsprodukter for kundens egna sakerhetsldsningar ingar inte i denna leverans.

Kommersiella villkor

Avtalsperiod félier huvudavtalet. Angivna priser &r i 2019 ars niva. Licensawgiften och inférandepaket faktureras vid
avtalstecknandet, underhalisavgift faktureras kvartalsvis i forskott efter faktisk leveransdag. Konsulttjénster faktureras
efter utfort uppdrag. Lagstadgad moms tillkommer pa angivna priser. | 6wrig géller huvudavialet.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varvid parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
RONNEBY SVENLJUNGA
Kundens underskrift Leverantérens underskrift
Namnfértydligande Namnfortydligande

Irene Larsson

Sida2av2
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Simulering 6kade hyresintdkter

Befintligt antal Igh 26

Antal Igh efter ombyggnad 30

Befintlig manadshyra -3161

Intdkt 2019 -3 500 -4 000 -4 500 -5 000 -5 500}
26 Igh 11 man befintlig hyra -904 046 -904 046 -904046 -904046 -904 046
16 Igh 1 man befintlig hyra -50 576 -50 576 -50 576 -50 576 -50 576
14 Igh 1 man ny hyra -49 000 -56 000 -63 000 -70 000 -88 000]
Total arsintakt -1007 122 -1014 622 -1022 122 -1029 622 -1048 122
Befintlig arsintadkt -986 000 -986 000 -986000 -986000 -986 000
Okad intakt -21 122 -28 622 -36 122 -43 622 -62 122
Intdkt 2020 -3500 -4 000 -4 500 -5 000 -5500
16 Igh 5 man befintlig hyra -252 880 -252880 -252880 -252880 -252 880
14 Igh 12 man ny hyra -588 000 -672000 -756000 -840000 -924000
16 Igh 7 man ny hyra -392 000 -448 000 -504000 -560000 -616 000
Total arsintikt -1 236 380 -1376 880 -1517 380 -1657 880 -1798 380
Befintlig arsintékt -986 000 -986 000 -986000 -986000 -986 000
Okad intakt -250 380 -390880 -531380 -671880 -812380
Intdkt 2021 -3500 -4 000 -4 500 -5 000 -5 500
30 Igh ny hyra -1260 000 -1440000 -1620000 -1800000 -1980 000
Befintlig arsintikt -986 000 -986 000 -986000 -986000 -986000
Okad intakt -274 000 454000 -634000 -814000 -994000




Objekt Nyttjare Datum Kalk Projektnr
Alycke Aldreomsorgen 2018-12-04

Beskrivning

Budgetpris

Totalentreprenadskostnad Investering Underhall Kostnad
omb biblio till 7 Igh+gemdel 445kvm 6 000 000 kr

omb kok+bad 21 Igh 882kvm 10 584 000 kr

nyb tvattstugor i avd och grovtvitt 640 000 kr 250 000 kr
Igh korridor ytor belysning 600 000 kr 1 800 000 kr
sprinkler 1,600 000 kr

kompl brandlarm matsal kallare 160 000 kr

nyb kontor 8 enheter 1 500 000 kr

nyb spa+hwc 300 000 kr
ovrigt kalasrum matsal 236 000 kr

plus 2 Igh i nedre vardenhet 2 700 000 kr

utokad standard i Igh efter funktiosprogram Bano 1 500 000 kr
takhissar samtl Igh med utrustn |1 000 000 kr
upplevelsetradgard 1 600 000 kr

2 miljohus 300 000 kr

utokad parkering 650 000 kr

ny altan och gata vreplan 250 000 kr

berdringfritt las Igh 350 000 kr

byte ytor omkl ny belysning 720 000 kr
div maln utvindigt balkong 200 000 kr
it- nat 1 500 000 kr 150 000 kr
byte vent 3 500 000 kr

skede | proj arkitekt konstruktion mark 1 200 000 kr 400 000 kr
byte ytskikt kok nya brunnar el vatten bel utak uh matsal|100 000 kr 2300 000 kr
flytt av kylar ny 6vervakning 250 000 kr 100000
Ombyggnad hissar 810 000 kr

Styr 250 000 kr 50000
Ovriga




SUMMA Totalentreprenadkostnad 37 580 000 kr |5 970 000 kr |0 kr
Underentreprenirer
bygglov 100 000 kr 100 000 kr
ffu 240 000 kr 240 000 kr
partnerproj 160 000 kr 160 000 kr
kontroll+besiktn 140 000 kr 140 000 kr
0 kr
0 kr
O kr
SUMMA Underentreprenadkostnad 640 000 kr 0 kr 640 000 kr
SUMMA ex moms 38220 000 kr |5 970 000 kr |640 000 kr
Moms 25,00% 9 555 000 kr 1 492 500 kr |160 000 kr
Avdragsgill moms 5575 180
Ronnebyhus egen kostnad |3oo 000 kr : lsoo 000 kr
SUMMA [42 499 820 kr \7 462 500 kr ‘1 100 000 kr |
Lokalyta 1625
Bostad 1160
BOA LOA 2785
Momspliktig vikt 58,3%




AB Ronnebyhus

RONNEBYHUS
Nytt Blockavtal mellan AB Ronnebyhus och Ronneby Kommun 2018-12-17
Hyrorna dr angivha i 2018 ars hyresniva
Fastighet/Objektsnr Objektstyp Befarea |Bef. arshyra Area efter ombygg Ny HyiRyDy
. _|arshyra efter ombygg.

Lokalyta total lokal 2 461 1335 744 kr 1625 2918 500 1796
Bef. yta ej ombygg. Férskola lokal 528 286 704 kr 528 286 704 543
Bef 6vr. ytor ej ombygg. lokal 188 102 084 kr 188 102 084 543
Total for lokal LOA 2 461 1335744 2 341 3 307 288 1344
Hjortsberga 4:41 bostad 1040 1018 296 kr 1160 2 083 360 1796
Total for bostad BOA 1040 1018 296 1160 2 083 360 1796
Total lokal och bostad 3 501 2 354 040 3 501 5 390 648 1 540
Hyran baseras paféljande antagande: Ex. hyra Igh
Investering 42 499 820 kr Kvm Kr/manad
Avskrivningstid pa nyinvestering 20 ar 33 4939
Kalkylranta 6% 35 5238
Driftskostnad 450kr/kvm 36 5388
Avtalslangden 20 ar 38 5687
Ovriga avtalsvillkor lika som tidigare avtal 40 5987

42 6 286

Nytt blockhyresavtal

exkl moms
exkl moms
exkl moms

exkl moms
ink moms
ink moms

inkl moms BOA
men ex moms LOA

D:\Ronnebyhus\Ekonomil\Kalkyleri21720 Ombyggn ssboende\7 Ekonomilekonomi\20 ar ver2\Hyresberakningar Nytt blockhyresavtal Alycke ombyggnad 2018 12 16 - 20 ar ver3/Nytt bIockhyresavtaI/ZO1f-(1$)—
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RONNEBYHUS
Alla berdkningar dr i 2018 drs hyresniva - kalkylen dr baserad pa

Hyresheriikning Alycke ombyggnad

L@AS]625 BOA=1140

Investeringskostnad

Aterstillningskostnad

Avgér eventuell kontantinsats hyresgést

Andel av investerings- och aterstéllningskostnad hg star for i procent:

Netto investerings- och terstéliningskostnad for utdebitering

Driftkostnad/m?
Avskrivningstid i r:

Kalkylréinta:

(Skall tdcka rnta+avskrivning+drift+oh)

Madnadskostnad for att ticka investeringen:
Tillkommer nuvarande manadshyra

Totalkostnad/ir
Hyra/m? (drsbasis)

2018-12-19

42 499 820
0

0

100

42 499 820
450

20,00

6,00%

408 919
7913

5001989
1796,0




Fyll i detta: (Skrivs ej ut)

Kalkyl baserad pa

Hyreniva é&r 2018

LOA: 1625

BOA: 1160

Objekt:

Titel: Alycke ombyggnad
Investeringskostnad: 42 499 820
Aterstillningskostnad:

Avgér ev. kont.insats hyresgist

Hg star for procent: 100
Avskrivningstid i ar 20

Ev péverkan driftkostnad/m? 450

Kalkylrénta 6,00%

Nuvarande manadshyra 196170

3 653 783 kap kostnad/ar




[@*| RONNEBYHUS

Investering Alycke

Tidigare hyra 2018

Ny hyra fér bostéder
Tillkommande Igh hyra 1950 kr/kvm

Befintliga Igh ombyggda
Ny hyra for bostader
tillkommande bostadsyta

Ny arshyra/kvm
ldgenhet befintliga ombyggda kvm

Tillkommande 4 st

Total boa

Tidigare hyra 2018

Ny hyra for lokaler

Ny arshyra/kvm fér lokaler

lokal befintliga kvm ej aldreboende
lokal befintliga kvm

Avgar lokalyta

Total lokalyta

42 499 820 kr

Alycke bostider kr/kvm

hyra kvm
1018 296 kr
215 520 kr 120
1 867 840 kr 1040

2083 360 kr 1160

1796 kr
1040

120

1160

Alycke lokal

kr/kvm
1 335 744 kr exkl moms

2918 500 kr exkl moms
1796 kr

1796
-120
1625

979

1796

543

1796 kr

Bef. Igh
26

Bef kvm Igh

1040
BOA kvm  sa tot
kvm BOA efter ombygg

om- och nybyggda Igh kvm

Befintliga lokalytor LOA kvm
Forrad kvm

Tillhor ej detta projekt kvm férskola
Ovr. LOA ej ombygg

LOA detta projekt

Ny LOA efter ombygg

Hyreberdkningar

2018-12-19

Nya Igh
4

Ny kvm Igh
120

1040
1160

36
42
35
35
33
38
38
257

2461
20

528
188

1625

2341

Ombyggnadsarea 2785 kvm (1160+1625)

D:\Ronnebyhus\Ekonomi\Kalkyleri21720 Ombyggn ssboende\7 Ekonomilekonomi\20 ar ver2\Hyresberakningar Nytt blockhyresavtal Alycke ombyggnad 2018 12 16 - 20 &r ver3/Hyreberakningar/2018-1 %—(1)
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3 HYRESAVTAL
ONNEBY LOKAL ST
RONNEBYHUS 61-0051 |61-0051-05
1. Avtalsparter | Hyresvard Hyresgast/-er Personnriong nr
AB Ronnebyhus Ronneby Kommun 2120000837
Box 264
372 21 Ronneby
Bestksadress: Adress
Géngbrogatan 3 Fakturaskanning, 372 B0 RONNEBY
Tel. 0457-617050 ————
Org.nr. 5565183943 Ronneby Kommun
2. Hyresobjekt | Adress o o - Fastighetsbeteckning
Listerbyvégen 1, 372 75 Johannishus Hjortsberga 4:41
Lokalarea Ovrig area Garageplats , , ., .. st | Bilpiats ..., . st | Ovrigt
O vam med
2341 m2 m2 O kait [ motorv. | [J med motorvdrmare | Enligt bilaga nr
Omfattning Inredning Utformning/skick .
o o Lokalen uthyres i befintligt siick om ej annat avtalas sarskilt
Enligt bilaga nr | Enligt bilaga nr . ... | meilan parterna.
3. Anvéindning Andama)
Lokalen uthyres for att anvindas till omsorg
; From
4 m::s‘:l':ip‘ 2019-03-01 Uppstigning av detta avtal skall ske senast .2 ... mdnader fore hyrestidens utgang.
. ;3,"3 02.28 | annat fall ar avialet forlangt pa . 3., 4r varje gAng med ovan angiven uppsagningstid
! Arsh ki iter enligt punkt 6, 7 och 8
p- Hyra e (ex3e;05;g|2;rse “..g 'fu:ronor S Hyran regleras under l6pande hyrestid enligt bilaga nr 1
6. Uppvirm- Avgift for av hyresvirden tillhandahallen varma m m ing4r i den i punkt 5 angivna hyran.
ning m m 3 Avgitt f6r av hyresvarden tillhandahaflen vdrme m m eridgges av hyresgasten enligt bilaganr . .
7. Vatten och Avgift f8r av hyresvirden tillhandahdllen vatten och aviopp m m ing4r i den i punkt 5 angivina hyran
aviopp O Avgift for av hyresvarden tilhandahdlien vatten och aviopp m m erligges av hyresgasten enligt bilaga nr
8. El Avgit fr el ingar i hyran
0 Avgift for el ingar ej i hyran
9. Forfallodag | [X] Hyra och ev. avgifter enligt punkt 8, 7 och 8 erlAgges kvartalsvis i férskott Posigirokonto
[1 Hyra och ev. avgifter enligt punkt 6, 7 och 8 erldgges manadsvis i frskott nr 956204-2
10. Sopor och Hyresvérden tillhandahaller sopkérl/soprum utan sarskild ersattning.
emballage [ Hyresvirden bekostar boritransport av sopar och emballage utan sérskitd erséttning.
0 Hyresgasten svarar sjalv for sina kostnader for férvaring och borttransport av sopor och emballage.
11. Sndrdjning Hyresvairden utfor snéréjning och sandning ulan sarskild ers4ttning frén hyresgésten.
Sandning O Hyresgasten ansvarar for och bekostar sndr8jning och sandning for fardviigar till lokalens entréer
Stiidning O Hyresgistens ansvar for st4dning av gemensamhetsutrymmen framgér av bilaganr ...........
12. Underhdli Hyrasvérden bekostar underhall av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning.

a Hyresgésten bekostar utéver underhall av egen egendom 4ven inre underhall av lokalema vartill bl a raknas
viggar, golv, tak, dérrar och fonsterbadgar med undantag ytterdtrrars och fonsterbagars utsidor. Till inre underhall
riknas 4ven underhdll av inradning som tillhandahallits av hyresvéirden Hyresvérden bekostar dvrigt underhall,

Se vidare punkt a. under alim4nna avtalsvillkor.

13. Féinster- Hyresvirden bekostar utbyte av skadade glasrutor i fonster och entréer
och {1 Hyresgésten bekostar utbyte av skadade glasrutor i fdnster och entréer
dérrglas [] Hyresgésten atager sig att teckna och vidmakthélla glasfarsikring for ovan namnda glasrutor

14. Siirskilda O Hyresratten enligt detta avtal 4r ej forenad med ratt til ersattning enligt hyreslagens 57 § eller
avtalsvillkor ratt till anstdnd med avflyttningen enligt hyresiagens 59 §. Se narmare héirom i sarskilt avtal bilaga nr

1 Hyresralten enligt detta avtal ar férenad med krav pa betalningsfSrbindelse enligt bilaga nr

[0 Angdende dvriga sarskilda avtalsvillkor se bilaganr ... . .. i

15. Allmént Angdende allmanna avtalsvillkor se omstdende sida.
16. Ordnings- Hyresgisten fdrbinder sig att i tillampliga delar fdlja de ordningsforeskrifter fr fastigheten
féreskrifter

som faststalits av hyresvarden eller av hyresvédrden och organisation av hyresgéster gemensamt.

st bilagor, dr upprittat i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

Hyresvdrdens underskrift Hyresg4stens/-emas underskrift

2018-12-12 Ronneby den Ronneby den
(datun) (datum) (datum)
(namnteckning) (namnteckning) (namnteckning)
ety — Ronneby Kommun, o
{namnfortydligande) (namnftirtydligande) {namnftrtydligande)




ALLMANNA AVTALSVILLKOR

Underhall

Hyresgésten dger ej erhalla nedsattning i hyran fbr hinder eller men | nyttjanderitten till foljd av aftt
hyresvérden later utféra arbete fér att sétta lokalen i avtalat skick eller f8r att utfdra sadvanligt underhall
av lokalen eller fastigheten i dvrigt.

Fér underhéll som, efter beg4ran av hyresgtisten, icke utftres under normal arbetstid skall hyresgésten
ersdtta hyresvéirden f6r d4rav uppkomna merkostnader.

Vid utférandet av underhaflsarbeten sligger det hyresgésten p& egen bekostnad att vidtaga erforderliga
atgarder for skyddande av egna inventarier och varor samt ev erforderiig flyttning av dessa fr att
mbjliggdra underhallsarbetet.

. Tillfalliga avbrott

Hyresgésten dger ej ritt till ers4ttning eller nedséttning av hyran for skada eller intrdng i nyttjanderitten
som férorsakas av tillfalliga avbrott i tillhandahdliandet av virme, vatten, avlopp, elektricitet m m.

. Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, dndringar eller kompletteringsarbete som hyresgédsten pa egen bekostnad 6nskar utfdra
far endast furetagas efter sarskiit godkannande av hyresvérden och, i forekommande fall, av berérda
myndigheter. Angdende aterstaliningsskyldighet vid avflyttning se punkt e. nedan.

Skulle hyresvirden asamkas ofgrutsedda kostnader pa grund av atgdrder som aldgges honom genom
férsdkringsbolag eller myndighets f6reskrift eller beslut skall hyresvarden erséttas med skaligt belopp
med hénsyn till kostnaderna.

. Skyltar etc

Hyresgésten dger inte ratt att utan tillstdnd av hyresvarden och, i fsrekommande fall, av ber8rda
myndigheter uppsétta skyltar, markiser, antenner etc.

Vid mera omfaitande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att p egen
bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera sina skyltar, markiser, antenner o dyl.
Hyresgasten dr ansvarig fér skada orsakad av honom uppsatta skyltar, markiser, antenner efc.

. Aterstaliningsskyldighet

Vid avfiyttning skall hyresgésten, om ej annat dverenskommes, bortféra sin egendom, Aterstéilla lokalerna
i godtagbart skick samt rengéra lokalema noggrant. Ar ndmnda atgarder ej utforda senast vid
hyresgastens avflyttning far hyresvérden avhjilpa bristerna pa hyresgistens bekostnad. Hyresgédsten
skall dessutom ersdtta hyresvirden for hyresfriuster och andra skador som orsakas av hyresg4stens
underldtenhet.

Nyckiar

Hyresvérden &ger, om s4 erfordras av férvaltningstekniska skil, rétt att inneha reservnyckel till lokalerna.
Vid avfiyttning skall hyresgasten utan erséttning dverlamna samtliga nycklar till hyresvarden, dven om
dessa anskaffats av hyresgisten.

g. Inteckning

Hyresgasten fr icke utan hyresvéirdens medgivande Iata inteckna hyresratten enligt detta avtal.

. Force majeure

Arbetsinstallelse, blockad, eller sadant, vardver hyresvirden inte rader, sdsom krig, upplopp, eidsvada,
explosion eller ingripande av offentlig myndighet, fritager hyresvérden saval fran fullgbrande av hans
enligt detta kontrakt aliggande skyldigheter, i den man de inte kan fullgéras annat 4n till onormait

hdga kostnader, som ock fran skyldighet att eriigga skadestand.

UPPSAGNING

Hyresavtalet skall upphdra att gélla fran och med den

Hyresvardens underskrift Hyresg4stens/-emas underskrift
(datum) - o (datum) ' (datum)
(namnteckning) : (namnleckning) (namnteckning)
(namnfortydligande) (namnfortydligande) (namnfortydiigande)
(blivande adress)
B (tel.)




ALLMANNA AVTALSVILLKOR

Underhall

Hyresg#sten ager ej erhdlla nedséttning i hyran for hinder eller men i nyttjandertten till féljd av att
hyresvérden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall
av lokalen eller fastigheten i 6vrigt

Fér underhall som, efter begéran av hyresgésten, icke utféres under normal arbetstid skall hyresgasten
ersatta hyresvérden fér ddrav uppkomna merkostnader.

Vid utférandet av underhallsarbeten aligger det hyresgésten pa egen bekostnad att vidtaga erforderliga
atgarder for skyddande av egna inventarier och varor samt ev erforderlig flyttning av dessa for att
méjliggtra underhalisarbetet.

. Tillfalliga avbrott

Hyresgasten ager ej ratt tiill ersattning eller nedséttning av hyran fér skada eller intrang i nyttjianderstten
som fororsakas av tillfdlliga avbrott i tillhandahallandet av vdarme, vatten, aviopp, elektricitet m m.

Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, andringar eller kompletteringsarbete som hyresgésten pa egen bekostnad 8nskar utféra
far endast foretagas efter s4rskilt godkdnnande av hyresvérden och, i forekommande fall, av berérda
myndigheter. Angdende 3terstallningsskyldighet vid avflyttning se punkt e. nedan.

Skulle hyresvarden asamkas oférutsedda kostnader pa grund av dtgarder som alagges honom genom
férsékringsbolag eller myndighets féreskrift eller besiut skall hyresvarden erséttas med skéligt belopp
med hénsyn till kostnaderna.

. Skyltar etc

Hyresgésten &ger inte ratt att utan tillstdnd av hyresvarden och, i férekommande fall, av berérda
myndigheter uppsétta skyltar, markiser, antenner etc.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sdsom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen
bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera sina skyltar, markiser, antenner o dy!.
Hyresgésten &r ansvarig for skada orsakad av honom uppsatta skylitar, markiser, antenner etc.

Aterstaliningsskyldighet

Vid avflyttning skall hyresgésten, om ej annat éverenskommes, bortfora sin egendom, aterstélla lokalerna
i godtagbart skick samt rengéra lokalerna noggrant. Ar ndmnda atgérder ej utférda senast vid
hyresgéstens avflyttning far hyresvarden avhjilpa bristerna pa hyresgéstens bekostnad. Hyresgésten
skall dessutom ersétta hyresvérden for hyresfbriuster och andra skador som orsakas av hyresgéstens
underlatenhet.

Nycklar

Hyresvirden éger, om sa erfordras av forvaltningstekniska skal, ratt att inneha reservnyckel till lokalerna.
Vid avflyttning skall hyresgésten utan ersattning éverlamna samtliga nycklar till hyresvérden, dven om
dessa anskaffats av hyresgasten.

. Inteckning

Hyresgasten far icke utan hyresvérdens medgivande lata inteckna hyresrétten enligt detta avtal.

. Force majeure

Arbetsinstdilelse, blockad, eller sadant, var8ver hyresvarden inte rader, sdsom krig, upplopp, eldsvada,
explosion eller ingripande av offentlig myndighet, fritager hyresvarden saval fran fullgérande av hans
enligt detta kontrakt aliggande skyldigheter, i den man de inte kan fullgdras annat 4n till onormait

héga kostnader, som ock fran skyldighet att erldgga skadestand.

UPPSAGNING

Hyresavtalet skall upphtra att gélla frAn och med den

Hyresvédrdens underskrift Hyresgéstens/-ernas underskrift

(datum) T R O e e S T (datum) %

(namnleckmng) O — (namnleckmng) (namntecknlng)

(na'r'ﬁ'rifo'riyd'lig'a'n&é') Ty o (e iemn ey e Sl {ﬁﬁ&iﬁf&ﬂ{r&liﬁéﬁ&é}w""'““ iﬁﬁtﬁﬁf&ﬁ}ﬁiiﬁﬁﬁ&é}l - —_ ]
(blivande adress)




RONNEBYHUS HYRESREGLERINGSKLAUSUL |

Bilaga 1

e Nr 61-0051-05
Hyresvard, adress, telefonnr Hyresgastens namn och personnr

AB Ronnebyhus Besoksadress: Ronneby kommun

Box 264 Gangbrogatan 3 Aldreomsorgen

372 21 Ronneby Tel.0457-617 050

Org.nr.556518-3943

Av den i hyresavtalet angivna arshyran utgér 0 kronor fast belopp, medan resterande del,

3307 288 kronor (bashyresbeloppet) j@mte fastighetsférvaltningsindex - totalindex med 2016 som basér

- skall utgéra grund f6r reglering av hyran under lépande hyrestid enligt foljande:
Bashyresbeloppet anses vara anpassat till indextalet fér oktaber ménad-ér 2018 Detta indextal (bastalet) &r 106,9

Skulle indextalet fér ndgon darefter paféljande oktobermanad ha éndrats med minst tre enheter i férhallande ftill
bastalet, skall tillagg resp avdrag fran arshyran goras frdn och med nérmast darefter féljande arsskifte med ett
belopp, som i procent av bashyresbeloppet, motsvarar samma procenttal som indextalet hojts

i forhallande till bastalet.

Efter utférd omrakning utgor sdledes arshyran under lI6pande hyrestid summan av i avtalet angiven arshyra med
tillagg respektive avdrag enligt ovan. Arshyran skall dock aldrig séttas lagre &n det belopp som angivits i avtalet.

Hyresvardens underskrift Hyresgéaslens underskrift
Ronneby 2018-12-11 Ronneby 2018-12-11
(datum) (datum)

AB Ronnebyhus

{namnteckning) {namnteckning)







n Bilaga 2

RONNEBYHUS

Org.nr. 5565183943

Tillaggsavtal till Hyreskontrakt nr 61-0051-05

Hyresvard:  AB Ronnebyhus

Hyresgast.  Aldreomsorgen
Lokal i fastigheten  Hjorisberga 4:41

Som komplettering till det mellan oss gallande hyreskontraktet
Overenskommer vi hdrmed om att féljande tillaggsavtal angaende
mervardeskatteklausul skall 4ga giltighet och tillampas i
hyresforhaliandet frdn och med den .

Fastighetsagaren/hyresvéarden

ar skattskyldig for moms for uthyrning av lokalen
Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid varje
tillfalle gallande moms.

- forbinder sig att anstka skattskyldighet fér moms
for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran
erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Denna som erldggs samtidigt med hyran beraknas pa i hyreskontraktet
angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra, pé i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende
tillagg och andra ersattningar.

Detta tillaggsavtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka
parterna tagit var sitt.

Ronneby Ronneby
Ort och datum Ort och datum
Hyresvérd Hyresgdst

Aldreomsorgen






RONNEBYHUS

Hyresobjektsférteckning — Bilaga 3 till blockhyresavtal

Objektsnr:

61-0051 lokal
61-0050 forskola
61-0054 forskola
61-0053 bibliotek
61-0052 kostenheten






RONNEBYHUS
Bilaga 4

Lokalhyresavtalet 61-0051-05

Hyreskostnad

D3 hyresobjektet tas i ansprik etappvis under ombyggnaden utgar befintlig hyra fram tills respektive
etapp Overldmnas.

Fr.o.m. 1/12 2019 utgar ny arshyra berédknad pa éverlimnande av 400 kvadratmeter, 718 400 kronor
exklusive moms, 2018-ars hyresniva. indexregleras med fastighetsforvaltningsindex. Basmanad
oktober 2016.

Fr.o.m. 1/6 2020 tillkommer ny drshyra berdknad pé éverlimnande resterande 2061 kvadratmeter
plus utvandiga arbeten, 2 588 888 kronor exklusive moms, 2018-ars hyresniva. Indexregleras med
fastighetsforvaltningsindex. Basmanad oktober 2016.

Under tiden for ombyggnad och fram till dverlamnande utgdr befintlig drshyra (1 335 744 kr exklusive
moms).

Fr.o.m. 1/12 2019 reduceras befintlig drshyra med 282 360 kronor exklusive moms vilket motsvarar
befintlig drskostnad for 400 kvadratmeter, kok och omkringliggande rum, samt 120 kvadratmeter
som byggs om till 4 stycken lagenheter som dverldimnas efter ombyggnad och far ny hyra.
Kvarstdende befintlig arshyra att galla t.o.m. 31/5 2020, 1 053 384 kronor exklusive moms. 2018-ars
hyresniva.

Ort och datum Ort och datum

Hyresvard Hyresgast
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RONNEBYHUS

Blockhyresavtal bostader

Mellan nedan angivna parter ingas harmed féljande blockavtal gallande bostéder
hanférliga till sddana boendeformer som regleras i 5 kap, 5§ andra stycket och 5 kap,
7§ tredje stycket socialtjanstlagen (1980:620) samt 9§, punkterna 8 och 9 lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade och tillhandahalls enligt
lagen 4 kap, 1§ socialtjéinsten (SoL) eller 7§ lagen om stéd till vissa funktionshindrade
(LSS).

Bostdderna ska av nedan angiven hyresgast hyras ut i andra hand.

1. Parter
Hyresvérd I Adress - _ | Postadress :
AB Ronnebyhus Box 264, Gangbrogatan 3 372 21 Ronneby
Hyresgést I Enhet [-Adress l PosIa_dress_ )
Ronneby kommun  Aldreomsorgen Stadshuset Ronneby

2. Hyresobjekt och hyra

Hyresobj nr ] Benamning | Fastighet [ Adress ] Pastadress
61-0049 Nycke_______ _Hjortsberga 4:41 Listerbyvdgen 1 Johannishus
Verksamhet | BOA m? | BIAm? | ovam? ]
 Aldreomsorg/aldreboende 1160

Arshyra bostéder rAwalslid fr.om. I Avialstid t.o.m. I Forldngn ant ar l Upps#gningstid antal manader
2083360°  2019-03-01  2039-02-28 3 9

Hyresobjekt typ och antal framgar av férteckning enligt bilaga 1.

3. Grund fér hyressittning
Hyran enligt detta avtal &r berdknad utifrdn aktuell hyresniva vid avtalets
tecknande.
*Da hyresobjektet tas i ansprak etappvis under ombyggnaden utgar befintlig hyra fram tills
respeklitve etapp éverldmnas.
Fr.o.m. 1/12 2019 utgar ny arshyra beréiknad pa déverldmnande av 14 st. ldgenheter,
972 235 kronor inklusive moms, 2018-ars hyresniva.
Fr.o.m. 1/6 2020 tillkommer ny arshyra berdknad pa dverldmnande av 16 st. ldgenheter,
1 111 125 kronor inklusive moms, 2018-ars hyresniva. Indexregleras med
fastighetsférvaltningsindex.

Under tiden fér ombyggnad och fram till 6verldmnande utgar befintlig arshyra (1 018 296).
Fr.o.m. 1/12 2019 reduceras befintlig 4rshyra med 391 650 kr vilket motsvarar kostnaden
fér 10 ldgenheter som efter ombyggnad far ny hyra. Kvarstaende befintlig arshyra att gélla
t.o.m. 31/5 2020, 626 646 kr. 2018-ars hyresniva.

Avstadmning av hyresniva mot redovisade kostnader/ intakter och beréknad
underhallskostnad ska géras vart tredje ar pa initiativ av hyresvarden.

Kapitalkostnaderna pa nyinvesteringar &r berdknade utifran ranteldget vid
avtalstidens boérjan. En kalkylrdnta pa 6% har anvants

Avskrivning pa investeringar i markanlaggningar, byggnader och byggnadsinventarier
ar berdknad utifran avtalstid och teknisk livslangd pa investeringarna.
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4. Hyresjustering

Hyran enligt detta avtal ska justeras arligen per den 1 januari. Vagledande &r att
hyresutvecklingen fér dessa bostader ska folja hyresutvecklingen fér likvardiga
bostédder inom Ronnebyhus bestand.

5. Hyrans betalning
Hyran betalas kvartalsvis i forskott.

6. Hyresviirdens forpliktelser
I hyran ingar avgift for upp vatten och avlopp, renhalining, utvéindig
fastighetsskotsel, teknisk tillsyn samt reparationer.

7. Uppvédrmning

| hyran ingdr kostnader fér uppvérmning. | samband med tredrsuppfdljning
enl pkt 3 ovan, ska hyresséttningen anpassas sa att incitament skapas for
parterna att optimera fastighetens och brukarnas energianvéndning.

Uppgifter om energiférbrukning och kostnader fér uppvirmning
sammanstélls och redovisas arligen i anslutning till branslesdsongens slut.
Hyresvdrden ska informera hyresgéstens personal om atgérder, som
paverkar fastighetens energiférbrukning.

8. Invdndigt underhall

Hyresvarden svarar for underhall motsvarande niva och intervalier som géller
for hyresvérdens dvriga bostadsbestand. Med hénsyn till verksamhetens
krav, férslitning

m.m. kan andra intervaller dverenskommas i tillzggsavtal till detta avtal.

9. Hyresgiéstens forpliktelser
Hyresgasten svarar for service, reparation och underhall av egna inventarier
samt for stadning.

10. El

Verksamheten och anléggningens bostéder har gemensamt elabonnemang
med Ronnebyhus. | syfte att skapa incitament fér optimering av fastighetens och
verksamhetens energianvandning, ska verksamhetens elférbrukning sérskiljas
sa att Ronneby kommun kan ta ekonomiskt ansvar for sin energiférbrukning.

11. Ombyggnad och kompletteringsarbeten

Ombyggnad, &ndringar eller kompletteringsarbeten som hyresgésten pa egen
bekostnad onskar utféra, far endast utforas efter hyresvérdens godkannande
och i férekommande fall efter myndighets godk&nnande.

Ombyggnader av stérre omfattning kan finansieras av hyresvérden mot
tilaggsavtal till detta avtal.

Om hyresvérden asamkas oftrutsedda kostnader pa grund av atg4rder som
alagges honom genom forsakringsbolag eller myndighets féreskrift eller beslut
skall hyresvérden ersattas med skaligt belopp med hénsyn till kostnaderna.

12. Moms

Hyresvarden ansoker om frivillig registrering av moms p4 fastigheten. Denna
registrering omfattar ej de bostadsutrymmen som detta avtal omfattar.
Hyresgéasten har att yrka momsavdrag fér ingdende moms i

| 7 QPO
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13. Foérvaltningsavtal
Hyresvarden atager sig administrativ férvaltning av lagenheterna enligt
detta avtal i enlighet med bilaga 2 till detta avtal.

14. Ovriga avtal

Till detta avtal hor ett lokalavtal som reglerar villkoren fér de gemensamhets- och
verksamhetsutrymmen som hér till den verksamhet detta avtal avser. Dessa avtal ska
avtalsmassigt synkroniseras géllande avtalstid och hyresreglering.

15. Ovrigt
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna har tagit var sitt.

Detta avtal, som innefattar 2st bilagor, &r uppréttat i tvd exemplar varav parterna tagit
var sitt.

Genom detta avtal upphor tidigare avtal for hyresobjektet att gélla. Avtalet forutsatter
Hyresnamndens godkénnande.

AB Ronnebyhus 2018.... .. ... Ronneby kommun/enheten 2018 ........ ...

Firmatecknare Firmatecknare

Namnfértydligande Namnfdrtydligand
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Hyresobjektsférteckning — Bilaga 1 till blockhyresavtal

Det giller 30 st Idgenheter vars objektnummer i dagsldget &r numrerade mellan 61-0016 till 61-0511.
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Forvaltningsavtal - Bilaga 2 till blockhyresavtal

Mellan AB Ronnebyhus och Ronneby kommun ingas hérmed féljande avtal om
administrativ férvaltning av de hyresobjekt detta avtal omfattar.

l. Férvaltningsobjekt

De objekt som skall férvaltas framgar av bilaga |.

2. Forvaitningsuppdraget

Bostadsbolagets uppdrag avser administrativ férvaltning av de bostader som hér
till detta avtal. | avtalet ingar bl.a.

1. Uppratta och féor kommunens rakning underteckna
andrahandskontrakt med hyresgéaster som kommunen anvisar.

2. Skota hyresuppbord med avisering, betalningsmottagning, inkasso m.m.
Inbetalda hyror ska manadsvis redovisas till kommunen. Inflyter hyror vid
senare tilifélle skall dessa gottskrivas kommunen efter avdrag fér
bostadsbolagets inkassokostnader.

3. Attienlighet med gallande férhandlingsordning genomféra
forhandlingar med hyresgéstféreningen om hyresjustering och andra
villkorsforandringar.

3. Arvode
Arvode for forvaltningsuppdraget ingar i blockhyresavtalets hyra.

4. Avtalstid

Detta avtal har samma I6ptid som blockhyresavtalet for bostéder.



Hyresintakt

Berdknad pa snitthyra 5787 kr/Igh i ny hyra och 3161 kr per/lgh fér &r 2019-2021

Upprikning kostnader bostdder 1,75 % / &r och lokaler 2,27 % / &r

Vid full beléggning,

Hyra Alycke Befintlig budget/plan |Beriknad &rskostnad Over/underskridande okad intdkt pga hojd hyra Igh
2019 4201 000 2 891 746 -1 309 254 -60 679
2020 4 249 000 5278610 1029610 -887 240
2021 4298 000 5732327 1434327 -1097 320

Okade personalkostnader Alycke till f5ijd av 8kat antal ligenheter
2020 828 3337 manader
2021 1420 000|Helar

Okade kostnader pga ombyggnation (evakueringskostnader)
2019 224 250
2020 39750

|sammanstilining kade kostnader Alycke
2019 -1 145 683
2020 1010453
2021 1757 007

|Parkdala budget Arshyra Personal kostnader Gvriga kostnader Total budget
2019 1813 000 5 550 000 334 000 7 697 000
2020 1849000 5 550 000 334 000 7 733 000
2021 1886 000 5 550 000 334 000 7 770 000

Paverkan Budget, avveckling Parkdala

Hyra Personal Ovrigt Totalt

2020 -1078 583 -3237 500 -194 833 -4 510917
2021 -1 886 000 -5 550 000 -334 000 -7 770 000
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