Ronneby SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(5)

Sida

KOMIUN 2024-03-27

Kommunfullmaktige

§ 36 Dnr 2021-000714 011
Planprogram for Norra Aspan

Beslut
Kommunfullméktige antar forslaget till planprogram for Norra Aspan.

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsen 2024-03-05 § 54:

Ronneby kommun behdver sékra det framtida utbudet av attraktiva
boendemiljéer genom framtagande av nya detaljplaner for den norra delen av
Aspan. Kommunfullmaktige gav 2019-03-08 Miljo- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett planprogram for den norra
delen av Aspan. Kustzonen ar en av kommunens attraktiva boendemiljoer
och planprogrammet syftar till att utreda hur Aspan kan utvecklas med nya
bostader. Planprogrammet syftar till att utreda forutsattningar och visa pa
mojligheter med en exploatering av dversiktsplanens utvecklingsomrade Ro-
03. Beddmningen dr att ett stort antal bostéder kan tillskapas men att det
kraver utbyggnad av ny infrastruktur i form av bland annat bro, végar, vatten
och avlopp. Planprogrammet haller sig pa en strategisk niva och det finns ett
stort behov av utredningar om en detaljplan ska tas fram for omradet. Det &r
viktigt att det finns resurser avsatta for dessa utredningar om ett uppdrag om
framtagande av detaljplan for omradet ges till planenheten.

Bostader och verksamheter

Planprogrammet har resulterat i sju utvecklingsprinciper som underlag till ett
eventuell framtida detaljplanearbete. Ambitionen har varit att visa pa hur
Aspan kan utvecklas med bostader i varierande skala och utformning. Den
nya bebyggelsen bor far en egen karaktar, som en arsring i Aspans
bebyggelsehistoria, samtidigt som hansyn visas till landskapsbilden och den
befintliga bebyggelsen. Kvarteren bor utformas sa att dess anvandning kan
vara flexibel. Framtidens behov ar foranderligt och behovet av lokal service
eller forskola kan pa sikt bli aktuellt, da ska aven kvartersstrukturen
m0ojliggora detta.

Enligt marknadsanalyser i kommunens strategi for bostadsforsorjning finns
det stor efterfragan pa nyproducerade villor, speciellt fran malgrupper i
familjebildande alder. Samtidigt ar villor en bostadsform som ar ytkravande
och innebdr farre bostader per ytenhet. Att bebygga omradet med enbart
villor kommer innebéra en dyr exploatering da kostnader endast kan spridas
pa ett fatal fastigheter vid forsaljning. En kombination av villor och
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flerbostadshus ar darmed nédvandig for att fa ekonomi i exploateringen. Det
skapar goda forutsattningar att utnyttja marken resurseffektivt och skapar
mojligheten att skapa ett omrade som med bostader som passar livets alla
stadier.

Aven om omrédet &r stort s& kommer inte allt kunna bebyggas. Det ar bland
annat viktigt att ny bebyggelse placeras pa respektfullt avstand fran befintlig
bebyggelse och hansynsomraden samt att den samspelar med naturen
runtomkring. Kommunen kan i det fortsatta arbetet arbeta strategiskt med
placering och utformning av bebyggelsen sa att den anpassas efter
landskapets naturliga hojdryggar. Det gor att dalgangarna kan behallas grona
och anvéndas som en naturlig infiltrationsyta, vilket minskar behovet av
tekniska l6sningar for hantering och avledning av dagvattnet. De grona
omradena ar aven viktiga for att bibehalla passager for arter sasom
fladdermdss och laderbaggar.

Trafik och infrastruktur

En ny brokoppling ar absolut nédvéndig for att kunna bygga inom Norra
Aspan da befintligt vagnat inte bedéms kunna hantera den trafikokning som
ett nytt bostadsomrade kommer medfora. For att exploatera omradet bedoms
foljaktligen en ny brokoppling vara nddvandig. Valet av placering av
brokoppling ar begréansat av omradets topografi, naturvarden och
verksamhetsomraden. Som beskrivet tidigare i planprogrammet finns det i
praktiken tva omraden som en bro skulle kunna kopplas till Aspan. En fran
Ostra Piren och en dver Angelskogsviken mot Heabyvagen. Den senare
beddms vara det battre alterantivet, se forstudie for broférbindelse.

Planprogramsforslaget presenterar &ven hur kommunen kan tillskapa tydliga
gatuheirakier pd Aspan. Forslagsvis bor en nagot bredare huvudgata ga i
nord-sydlig riktning som de mindre kvartersgatorna kan ansluta till.
Huvudgatan omges i huvudsak av flerfamiljshus och radhus/parhus eftersom
villabebyggelse skulle ge for manga utfarter mot denna. Villorna bor istallet
mojliggoras langs med lokalgator som ansluter till huvudgatan. Gatorna bor
aven vara anpassade for kollektivtrafik och mojliggora for bussarna att kora i
en slinga.

Sa som forslaget ar illustrerat foreslas huvudvéagen aven anslutas till
Sandviksvagen eller vid rondellen mot Aspanvagen. Om en sadan
vagdragning eller anslutning ar moéjlig kommer dock behdva utredas vidare i
en trafikutredning om en detaljplan tas fram.

Smébatshamn

| uppdraget ingick att visa pa hur omradet kan forses med smabatshamn.
Kommunen beddmer att det & mojligt men att det kan kréava
muddringsarbete som kan innebéra stérning for det marina livet. Det kan
ocksa finnas risk att eventuella féroreningar i bottensedimenten frigors.
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Denna fraga utredas vidare i ett detaljplaneskede. Angelskogsviken ar pa
manga stallen grund och det forekommer fiske av bland annat galla och al.
Om fler &n 10 smabatsplatser tillfors raknas det som en smabatshamn vilket
aven kraver att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram. Det ar
viktigt att tidigt ha med denna aspekten in i ett eventuellt detaljplanearbete
da framtagandet av MKB kan krava specialistexpertis och kan vara
tidskravande att ta fram. Forslagsvis utreds paverkan pa bland annat gaddans
lekomrade, eventuella algrasangar och bottenférhallanden i samband med
flera utredningar for att fa ett helhetsgrepp om den marina miljén.

Beddmning

| 6versiktsplanen pekas den norra delen av Aspan ut som ett omrade for
framtida tatort, kallat Ro-03. Omradet gransar till befintlig bebyggelse pa
Aspan. Dessutom finns en bro dver Angelskogsviken med i 6versiktsplanen
for att forbattra vagnatet och tillgangligheten till halvon. Utvecklingen av
kustzonen kraver hénsyn till platsen och landskapet. Har finns mojligheten
att tillskapa en variation av boendeformer for malgrupper i livets alla stadier.

Planprogramsforslaget moéjliggor for varierande boendeformer i ett havs- och
naturnéra lage. En blandning av villor, parhus/radhus och flerfamiljshus
skapar forutsattningar for ett attraktivt bostadsomrade i livets alla stadier. En
broforbindelse utgér omradets nya koppling dar motet med Aspan utgors av
den tétare flerfamiljshusbebyggelsen.

Forslaget baseras pa ett antal principer som ar viktiga att beakta i den
efterfoljande detaljplaneringen. Det ar ocksa viktigt att poangtera att
forslaget s som det presenteras i planprogrammet bara ar en av flertalet
mojliga tolkningar av dessa principer. Balansen mellan villor och
flerfamiljshus ar viktig for att uppna en andamalsenlig tathet. Sjalva
forslaget, sa som det ar illustrerat, utgors i huvudsak av cirka 70 villor, 12
radhus och 3 flerfamiljshus, vilket motsvarar ungefar 570 bostéder.
Storleken pa villatomterna varierar i storlek mellan cirka 1400 m2 — 2000
m2 medan centrumkvarteret med flerfamiljshus utgdr cirka 13500 m2.
Flerfamiljshusen skapar pa sa vis ett centrum och en motespunkt med en mer
torgliknande yta som kan utgéra métesplats i omradet. Hojden pa
bebyggelsen varierar med landskapet men flerfamiljshusen utgér de hégsta
byggnaderna med sina 5-6 vaningar. Eftersom planprogrammet baseras pa
utvecklingsprinciper kan principerna tolkas pa flertalet olika satt. Det
innebar att det kan bli vasentligt fler eller vasentligt farre bostader beroende
pa vilken karaktar kommunen énskar mojliggora i omradet.

| enlighet med utvecklingsprinciperna &r det viktigt att kvartersstrukturen ar
flexibel och kan mojliggdra for en variation av verksamheter vid sidan av
bostadsbyggelsen. | dagslaget finns inget behov av ytterligare forskolor pa
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Aspan men det kan bli aktuellt i framtiden beroende pa hur tatt omradet
exploateras.

Barnrattsbedomning

Framtagande av ett planprogram har mojligtvis indirekt paverkan pa barn
genom formuleringen av forslag pa utvecklingsprinciper for hur omradet
Norra Aspan. Ambitionen ar att utveckla ett omrade som passar alla, oavsett
vart man ar i livets stadie. Det ska finnas mojlighet for bland annat finnas
mojligheter till rekreation, bad och lek samt tillgang till goda bostader och
forskola.

Barn har indirekt kunnat lamna synpunkter pa forslaget genom samrad. Det
har inte varit mgjligt att fraga barn direkt utan foraldrar har fatt agera
representant for barnens bésta. Samhallsplanering innebér en
sammanvagning av allménna och enskilda intressen. Barn och ungas bdsta ar
alltid en del i den sammanvégningen.

Befintlig natur kan komma att tas i ansprak for bostader. Natur kan i manga
fall vara ett bra omrade for lek. De naturliga oordnade ytorna har bevisad
effekt pa att stimulera barns kreativitet. Med det sagt bevaras stora mangder
naturytor i forslaget och det finns goda majligheter att bevara omraden som
lampar sig for lek.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2024-03-05 § 54

Tjansteskrivelse — Jens Lofqvist, planarkitekt

Planprogram for Norra Aspan, daterad 2024-02-15
Samradsredogorelse, daterad 2024-02-07

Landskapsbildsanalys, daterad 2021-09-30

Forstudie broforbindelse, daterad 2021-09-24

Dagvattenutredning, daterad 2020-06-17

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning, daterad
2019-09-30

Lansstyrelsens yttrande dver undersokning av betydande miljopaverkan,
daterad 2019-10-23

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till
planprogram for Norra Aspan.
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Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta forslaget till
planprogram for Norra Aspan.

Beslutsgang

Ordfdérande Lennarth Forberg (M) stéller fragan om kommunfullmaktige
bifaller kommunstyrelsen forslag och finner att kommunfullmaktige bifaller
detsamma.

Beslutet skickas till:

Akten

Helena Revelj, planenheten

Jens Lofqvist, planenheten

Sara Jonasson, Mark- och exploatering
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