AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

Plats och tid
Konferenslokalen 2:a van, Drottninggatan 5, Ronneby den 26 september k1 13:30 — 17:30

Beslutande

Ronny Pettersson, ordfdrande
Hékan Edvardsson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot
Ingrid Nilsson, ledamot

Lena Mahrle, ledamot

Kenth Zickbauer, ledamot

Ovriga deltagare

Sven-Olof Klasson, VD

Mats Du-Bar, teknisk chef

Gun-Marie Offesson, ekonomichef

Mona Olsson, personalrepresentant

Agneta Askblom, personalrepresentant
Johan Gustafsson, personalrepresentant
Marie Carlsson, seckreterare

Hans Olausson, Mactum Consulting § 39-41

Utses att justera [ngrid Nilsson
Justeringens plats/tid

Do (alinae

Sekreterare: Marie Carlsson Paragrafer: 39-47

= Mem %/;7%% y 1

Justerande: Ingrld Nilsson

ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ:
Sammantridesdatum:
Datum fir anslags uppsiittande: Datum fér anslags nedtagande:
Forvaringsplats.
Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 39
Val av justerare

Att justera dagens protokoll utsags Ingrid Nilsson.

Justerag Utdragsbestyrlkande

!




AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 40

Foregiende mitesprotokoll

Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantride den 21 maj 2012 foredrogs pd sammantradet.
Styrelsen beslot

att ligga styrelseprotokollet till handlingarna,

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 41 Dnr 2009.23

Rapport Vindkraftsprojekt, beslut om fortsatt handliggning

Hans Olausson fran Mactum Consulting presenterade vindkraftutredningen som bifogades som
bilaga till utskicket infor styrelsemdtet.

Styrelsen beslot

- att stilla sig bakom rapportens slutsats, dvs “att med gjorda antaganden och férutséttningar
dr det en mycket bra affiir for bolagen att producera delar av sitt elbehov frén egna
vindkraftverk™,

- att uppdra at presidiet att i samrad med presidiet for ABRI och Ronneby Miljéteknik
snarast informera KSAU om rapporten for att i kommunledningens godkénnande att gé
vidare 1 projektet

- aff firdigstilla utredningen och komplettera den med bolagens konsumtionsmdnster fér el 1
syfte att hitta optimal mix av egenproducerad och képt el samt att utreda nuvarande
elavtals padverkan pa ett eventuellt forvérv av vindkraftverk.

- att uppta férhandlingar med lampligt vindkraftsbolag i syfte att ta fram forslag till
forvarvshandlingar

- aft eft eventuellt forslag till forvirv beslutas av bolagets styrelse och dérefter understills
kommunfullméktige for godkédnnande.

&

T usterai-(-FF> Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS

Styrelsen

St § 42

Rapport uthyrningsliget

Vakanta ligenheter 2012-09-01

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2012-09-26

Dnr 2012.1

Ant I 2 3 4 : juni-
Omvrade Igh Rolc| Rok | Rok| Rok| Summa | a; Avstélle 12
Ronneby
Peder Holmsgatan 93 0
Rydenskan tryggh 72 | I |
Karlstorp, Bilebro 133
Espedalen 368 2 | 24
Algbacken 73| 31 1| 2| 10 3 12
Hjorthdjden
studentigh 41 9 I 17
Hjorth&jden ombyggt 24 4 I 5
Hjorthdjden &vrigt 383 4! 18| 20 10 59
Ronneby centrum 3i4 [ I 3
Summa Ronneby (1601} 20| 23| 24| il 17 101
iallinge '
Sédermark 14 6
Higgatorp 82 [ 32
Kallinge centrum 167 | 2 [ 3
Almvigen ombygst 40 I 2
Almvigen Svrigt 217 3: 12 18 66
Lindvigen 204 2 8 17
Summa Kallinge 724 | 9 21 0 18 126
Brakne-Hoby 151 I 0
Backaryd 29 2 0
Hallabro 26 2 | 0
Johannishus tryggh 4 I
Listerby 10 I
Eringsboda 8 3 ! 4
Totalt 2563 29| 34| 46| 11 35 233

Styrelsen beslat

att med godkdnnande ldgga rapporten till protokollet.

Justem_\?f\

Utdragsbestyrkande




AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 43 Dnr 2012.5

Ekonomisk rapport tertial 2 2012

Ekonomisk rapport per den 31 augusti 2012 foredrogs pd sammantridet. Rapporten med
helarsprognos pekar pé ett starkt ekonomiskt resultat for 2012, framforallt beroende pa resultatet

av de genomforda fastighetsforsiljningarna.

Styrelsen beslot
att med godkinnande l8gga rapporten till protokoliet.

Justeras Utdragsbestyrkande f
V\r 40



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2012-09-26

St § 44 Dnr 2012.5

Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2012-09-10 &r utsédnd och foredrogs pd sammantrédet.
Styrelsen beslot

att ldgga den finansiella rapporten till protokollet.

Justeras - Utdragsbestyrkande

)



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 45 Dnr 2009.59

Svar p4 digardirektiv ”Byggnation i kommunens mindre téitorter”

Svar pé dgardirekiivet angdende forutsittningar fér byggnation 1 kommunens mindre tétorter dr
upprittat och bifogat (se bilaga 1).

Styrelsen beslot

att godk#inna forslaget till svar, daterat den 2012-09-20, och $verldimna detta till Ronneby
Kommun.

Justerfcxs'_a“\:> Utdragsbestyrkande (7



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2012-09-26

St § 46 Dnr 2008.43

Seniorbostiider Espedalen

Skiss pa kompletterande seniorbostadshus mellan Volontirbacken 2 och Lindblomsvégen 1 &r
framtaget pa konceptet SABO:s Kombohus, Skisserna ser intressanta ut och bor kompletteras med
ytterligare handlingar innan beslut tas om att gé vidare.

Styrelsen beslot

att uppdra at VD att driva forprojekteringen vidare i syfte att ta fram underlag {6r eventuellt beslut
om nybyggnation 1 kvarteret Odalmannen.

Justeras N Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2012-09-26

St § 47 Dnr2012.18/2011.29/2010.32/2011.22/2011.23/
2012.2/2011.28

Rapporter

-Hyresforhandlingar 2013

-Koppling Ronnebyhus affirsplan — Kommunfullméktiges verksamhetsmal

-Uppfdljning hyreskontrakt Ronneby Kommun

-Ombyggnad for Trygghetsboende Hammelins vig

- Statusliige for AB Ronnebyhus - Strategier for fastighetsutveckling och bostadsmarknad 1 balans
- Fastighetsforséljningar
- Rivningar

-Loneforhandling 2012-09-20

-Nytt datum for nésta styrelseméte, flyttas till den 22/10

Styrelsen beslot

att notera rapporterna som information till protokollet.

Justeras Utdragsbestyrkande



‘E RONNEBYHUS

2012-10-15

Ronneby kommun
Kommunfullmiktige
Adress

Postadress

Agardirektiv 2011

Kommunfullmaktige har i dgardirektiv [&mnat uppdrag till AB
Ronnebyhus att redovisa mojligheterna att bygga ligenheter i de
mindre orterna. Bifogat 6versidndes vart svar. Skrivelsen dr be-
handlad pd bolagets senaste styrelseméte den 26/9 2012.

Med vinliga hélsningar

(
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Org. Nr. Plusgiro Bankgiro
Box 264 Gangbrogaian 3 0437-617 G50 G437-617 081 356518-34943 384040-2 129-55 00
3722
RONNEBY

! \RbyHus\Ledning' AgardirektiviRev Svar dgardirekiv byggnation 1 mindre orter.docx



@% RONNEBYHUS

2012-10-15

Mgjligheterna att bygga ldgenheter 1 de mindre orterna.
Allmint

Beslut om investeringar i bolaget ska fattas enligt affirsméssiga principer. Dirvidlag &r det
ingen skillnad huruvida investeringen géller ny- eller ombyggnad i de mindre orterna eller i
kommunens centralort. Affirsméssiga principer innebér bl.a. att investeringsbeslutet ska
understéllas de avkastningskrav som marknaden stéller, Marknaden stéller hdgre avkast-
ningskrav 1 mindre orter &n i stdérre. Detta foranleds oftast av att risken beddms vara storre
f.f.a nér det géller vakanser.

Forutsdttningar for nyproduktion.

Vid produktion av hyresritter behdver foljande grundliggande forutséttningar vara upp-
fyllda.

1. Det ska finnas mark 1 bra lige med goda grundforhéllanden som kan anskaffas till rim-
liga priser.

2. Investeringen ska ge en for orten acceptabel hyra med godtagbar avkastning for projek-
tet.

3. Det ska finnas ett tillrickligt antal intressenter till minst atta ligenheter.

Punkt 1 forutsitts kunna 16sas 1 de mindre tétorter dér nyproduktion kan bli aktuell.

Punkt 2 #r den avgdrande punkten. Kostnaden for nyproduktion ger en hyresniva som fler-
talet intressenter anser vara for hog,

Niir det giller produktionskostnaden finns forhallandevis tydligt underlag f6r smdskalig
bostadsproduktion genom den upphandling som vér branschorganisation SABO genom{ort
och som blev klar viren 2011. Enligt denna borde det vara mdjligt att producera nya bosté-
der motsvarande dagens hdga krav pa standard till en kostnad av ca 20 000 ke/m” riknat i
2012 &rs penningvirde.

Vér bedémning &r att hyrestaket i mindre orter inom Ronneby kommun ligger pa ca 1 300
kr/m® och ir, innebdrande att en tvAdrummare di kostar ca 6 800 kr/méanad och en trerummare
kostar ca 7 500 kr/ménad. Som st6d for denna beddmning har vi erfarenheter fran bolagets
senaste nyproduktion i Brikne-Hoby om totalt tta ldgenheter som var inflyttningsklara i
maj 2011.

Beslut om byggnation i Brikne-Hoby fattades med medvetenhet om att projektets avkast-
ning de forsta 10 dren efter firdigstillandet inte motsvarar marknadens krav utan den eko-
nomiska bedémningen gjordes utifrén ett langre innehav dn 10 &r. Till grund fér beslutet 14g
ocksd en diskussion om det gynnsamma rinteldget och forvintningar om fortsatt laga réintor
under lang tid framdver. [ vilken mén detta ska piverka avkastningskravet finns olika upp-
fattningar om

Marknadens avkastningskrav i Ronneby centrum ligger fin. pa 5,50 - 6,75 %, &vriga
titorten 0,25 — 7,5 % och 6vriga kommunen 8,00 — 8,75 %.

Postaclress Besoksadress Telefon Telefax Org. Nr. Plusgiro Bunkgiro
Box 264 Gianghrogatai 3 0437-617 030 0437-617 081 3356518-3943 3840 40-2 129-35 GO
3722

RONNEBY

! :‘.RbyHus‘-Ledning'ﬁgardirektiv‘.Rev Svar dgardirektiv byggnation i mindre orter.docx



g% RONNEBYHUS

2012-10-15

Forutsatt att affirsmissiga avkastningskrav anviinds vid berékning av investeringens virde
och med ovanstiende beddmningar om produktionspris och hyresniva uppstir omgiende ett
nedskrivningsbehov pé ca 25 % av anskafthingsvirdet.

Punkt 3 belyser frigan om det finns en tillricklig stor efterfrigan som kan motivera ett till-
skott av hyresldgenheter. Under 2011 firdigstilldes tva hus med sammanlagt 4tta lagenheter
i Brikne-Hoby som ir fullt uthyrda. De erfarenheter som vi har frén detta projekt &r att det
ska finnas minst tvé intressenter per ligenhet vid projektets borjan. Under processens ging
kommer ett flertal av dessa att hoppa av medan ett mindre antal nya kommer till.

Att alla ligenheter kan hyras ut frin firdigstallandetidpunkten &r vésentligt for projektets

framgang. I detta projekt har vi haft ett nira och konstruktivt samarbete med samhéllsfore-
ningen Bygd i Samverkan. Stark lokal forankring &r en framgéngsfaktor for ett nybyggnads-
projekt.

For att f3 ytterligare erfarenheter om hur efterfrigan ar i de mindre tétorterna har kontakt
tagits med samhillsforeningen i Johannishus. Dessa kontakter har hittills inte resulterat 1 att
ett tillriickligt stort antal intressenter kunnat mobiliseras. I Johannishus finns mark i ldmpligt
lage att bygga pa, men som vi nu beddmer inte tillrdckligt stor efterfrdgan pd nya ldgenheter.

Bedémning

Mot bakgrund av ovanstiende s beddmer bolaget att det inte finns nagra marknadsméssiga
forutsittningar att under den néirmaste framtiden etablera fler hyresldgenheter i kommunens
mindre titorter. Bolaget utesluter diremot inte att ytterligare etableringar kan ske om det
visar sig att de forutsdttningar som idag rider pa ett markant sitt forindras.

B Ronne y
?A m (h éﬂ/m%
Ronny Pettersson c;,L___:) L.l

QOrdférande Sven-Olof
VD

Posiciclress Besdksacdress Telefon Telefex Org. Nr Plusgire Benfegiro
Bax 264 Gingbrogatan 3 0437-617 030 0437-617 Q81 556318-3943 38 40 40-2 129-35 00
3zn

RONNEBY
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