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Planbeskrivning
Detaljplan fér kv. Karossen 5 m.fl.

Oversiktskartan visar planomrddets lige vid Karlshamnsvigen med Ronnebyan i éster och Ron-
neby stadshus i sydost vid norra astranden.
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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra far och inte far gora for byggétgirder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omréde pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det dr framst i samradsskedet som mdjligheter att
limna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Nér detaljplanear-
betet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom mar-
kanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handléggas med ett standardforfarande eller med ett utdkat forfa-
rande. Under vissa forutsittningar dr det mojligt att tillimpa ett begrinsat forfarande som end-
ast innehdller ett kommunikationssteg. [ vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas
vilket innebiér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 4 av 25 Planbeskrivning
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Planinformation

Planarbetet startade 2018-08-15 och handliggs enligt ett standardforfarande eftersom detalj-
planen inte bedoms vara av betydande intresse f6r allménheten eller i dvrigt av stor betydelse,
att planforslaget ar forenligt med Sversiktsplanen och att den inte kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Forslaget sédndes ut for samrad 2019-05-20 till och med 2019-06-14 och

ddrefter pa granskning 2019-10-07 —2019-10-21.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

¢ Planbeskrivning

e Undersokning om behovet att uppriitta en strategisk miljobedémning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

o  Oversiktlig miljsteknisk markundersékning
e Trafikutredning
e Geoteknisk utredning

Samtliga handlingar finns pA www.ronneby.se/karossen5

Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa en bredare markanvéndning 4n vad gillande planforhal-
landen medger och en stadsmiissig arkitektur och stadsbild i ett framviixande handelsstrak lings
Karlshamnsvégen. Planen syftar utdver fler markanvindningar med utgingspunkt i handels-
och industriindamal &r ocksa till att reglera en robustare trafikforing i omradet.

Bakgrund

Fastighetségaren till Karossen 5 ansokte under 2017 om planbesked hos Milj6- och byggnads-
ndmnden i Ronneby kommun. Syftet med ansékan var att prova mojligheten till att indra den
gillande stadsplanen fran enbart industriindamal till handels- och industriindamal for att
medge etablering av nya verksamheter pa fastigheten. Fastigheten ligger i ett sedan tidigare
studerat handelsstrak mellan Ronneby stad och E22 vilket behandlats i tidigare 6versiktsplan
frdn 2006 vilket placerar fastigheten i ett strdk som redan tidigare pekats ut i kommunal strate-
gisk planering som ett utvecklingsomrade. Sokanden beviljades positivt planbesked 2018-01-
24 § 16 och direfter har planavtal tecknats mellan sé6kanden och Milj6- och byggnadsndmnden.

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. Sav2s Planbeskrivning
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Fastighetsdgaren har i ett forberedande skede latit utfora en dversiktlig miljéteknisk markun-
ders6kning som underlag till planarbetet. Arbetet utférdes av WSP och rapporten dateras till
2018-11-14.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet grénsar till Karlshamnsvégen i norr och &ster, kvarteret Motorn i séder och andra
fastigheter inom kvarteret Karossen i vister. Planomradet ligger ungefir 100 meter dster om
Blekinge kustbana och 500 — 800 meter nordvist om Ronneby stadskédrna. Planomradet omfat-
tar en yta av cirka 24.000 m?.

Planomradets avgransning

Planomrédet avgrinsas i Oster mot kvarteret Plankan pa den 6stra sidan av Karlshamnsvigen
och mot kvarteret Batteriet i norr. Langs den vistra sidan avgrinsas planomradet av Blekinge
kustbana och Industrigatan. I sdder gransar planomradet dikt an till géllande detaljplan nr. 392
for kvarteret Motorn dér plangrénsen I6per utmed Verktygsgatans norra sida.

Markagoférhallanden

Ronneby Kommun dger allmén plats {or gata eller park lings Karlshamnsvigen och Industri-
gatan medan marken inom kvarteret Karossen 4gs av privata fastighetséigare. Planomradet an-
grinsar till, men omfattar inte, fastigheten Ronneby 26:1 utmed Blekinge kustbana som 4gs av
Trafikverket. Planomréadet angrénsar i 6vrigt till kvartersmark med privata fastighetsigare eller
annan kommunalt dgd fastighet for allmén plats.

: \3 ':a_ \' \ //\ 2 ---‘._) v ..\l.-'-?

Oversiktskartan visdr planomrc‘ia"éts lage i forhallande till bland annat Karlshamnsvdgen.
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Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger delar av omradet som befintligt verksamhetsomrade och
tatort med utvecklat gang- och cykelstrak. Forslaget till ny detaljplan innebér en vidareutveckl-
ing av det befintliga verksamhets- och titortsomradet med fler markanvindningar vilket foljer
dversiktsplanens generella beskrivning och malséttning for centrum, service och verksamheter
(sid. 51) for Ronneby titort. Oversiktsplanen pekar ocksa pa ett utvecklat gang- och cykelstrak
vilket forslaget till ny detaljplan foljer upp genom att uppdatera den gillande detaljplanen for
Karlshamnsvigen. Detta gors genom att uppdatera den &ldre markregleringen av allmén plats
sd att den stimmer 6verens med befintliga forhallanden, men ocksé genom att skapa fysiskt
utrymme inom allmén plats for att utveckla standard och striickning av gang- och cykelstraket.
Sammantaget bedoms forslaget till ny detaljplan f6lja syftet och intentionerna i gillande 6ver-
siktsplan.
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verksamhetsomrade i blatt. Det utpekade gang- och cykelstraket markeras med en orange pil.

Detaljplan

For planomréadet giller idag dndring av stadsplan nr. 342 for Vistra industriomradet (FRM-akt:
10-RON-434) som vann laga kraft 1974-05-08. Planen reglerar kvarteret Karossen som J —
industricindamal och en hgsta byggnadshdjd av 8,0 meter. Den allminna platsen regleras som
gata eller park och avser Karlshamnsvigen och Industrigatan. Till en liten del omfattar forsla-
get ocksé gillande detaljplan f6r kv. Motorn (FRM-akt: 1081-911/6) med kvarvarande genom-
forandetid. Forslaget till ny detaljplan syftar i denna del till att reglera en tydligare avgrinsning
av allmin plats for vig. Forslaget syftar inte till att forindra markanviindningen vid den befint-
liga rondellen. Den markégare som berdrs av justeringen dr Ronneby kommun som ocksa star
bakom réttningen av géllande grénslinje.

Detaljplan for Karossen 5 m.fl, 7 av 25 Planbeskrivning
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Utsnitt av gdllande stadsplan for kvarteret Karossen och Karlshamnsveigen. Gellande planom-
radesgrdns markeras med en bla linje i kartan. For orientering har planforslagets avgréinsning
markerats i kartbilden med en svart streckad linje.

Upphéavande av gallande planer

Samtliga gillande stads- och detaljplaner upphévs i de delar som omfattas av detta forslag till
ny detaljplan. De dldre planerna ersitts med denna detaljplan.

Miljobeddmning

Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska bedéma om genomfdrandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en sa kallad Undersékning av behovet
att upprditta en strategisk undersokning. Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att
ett genomforande av planen kan antas innebidra en betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning goras. [ en miljobedémning ingar att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att upprditta en strategisk miljobedomning
genomforts och kommunens stidllningstagande &r att planens genomfdrande inte kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan och att en MKB dédrmed inte behdver upprittas. Motivet till
det dr att detaljplanen avser ett redan planlagt och bebyggt industrikvarter och att ett tilligg

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 8av25 Planbeskrivning
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med bestimmelsen for handelsindamal inte medfor en sadan forindring som skulle innebira
krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Kommunen har haft samradd med Lénsstyrelsen i Blekinge lidn gillande Undersokningen av
behovet att uppritta en strategisk miljébedémning och Linsstyrelsen delar kommunens be-
domning om att genomfbrandet av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Nationella miljémal

Sverige har 16 stycken nationella miljomal som Riksdagen fattat beslut om att infora. Miljo-
mélen dr ett sitt att bryta ned arbetet med att infor FN:s globala miljomél Agenda 2030 i nat-
ionellt hanterbara delomraden. Av de 16 miljomalen beddms denna detaljplan bidra till att
uppna foljande av miljokvalitetsmalen:

e Begrinsad klimatpaverkan.
e Giftfri miljo.

e Grundvatten av god kvalitet.
®  God bebyggd miljo.

e Ett rikt djur- och vixtliv.

Beddmning av férslagets paverkan

Forslaget till ny detaljplan bedms i korthet kunna bidra till de ovanndmnda miljomalen genom
att redan ianspraktagen mark nyttjas for etablering av nya verksamheter och fir ett bredare
dndamal. Vidare bidrar forslaget till en mer giftfri miljo da planen ocksé medfor att markfor-
oreningar atgérdas. Detta innebir ocksé att risken for lakning av skadliga imnen minskar vilket
minskar risken for forsimring av grundvattnet i omradet. Med en forbittrad trafiklésning kan
tyngre transporter hanteras pé ett nytt sitt som forbittrar trafikmiljon och bidrar forutom en
bredare markanvindning i kvarteret till en god bebyggd miljé. Slutligen bedéms ocksa forsla-
get i viss man kunna bidra till ett rikare djur- och vixtliv i en annars karg miljo da allén lings
Karlshamnsvigen bevaras.

L.okala miljomal
Kommunfullméktige faststillde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-02-21 KF § 194.

Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas p4 ett antal fokusomraden ut-
efter de nationellt faststéllda miljokvalitetsmélen i Sverige. Fokusomradena omfattar foljande:

e Klimat

e  Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk méngfald

Detaljplanen for Karossen 5 m.fl. beddms kunna bidra till att uppna malen om klimat, giftfri
miljo, héllbar bebyggelseutveckling, friskt vatten och biologisk mangfald. Bedémningen av

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 9av 25 Planbeskrivning
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forslagets paverkan pa de lokala miljomalen motsvara bedomningen gentemot de nationella
miljomalen under foregaende rubrik.

Planférslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran kunskapen om vad minniskan och naturen tal for
miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnor-
merna avser bade utsldpp till luften och till vattnet fran mer diffusa utsldppskillor som till
exempel utslédpp fran olika trafikslag.

Dé detaljplanen innebir en breddning av markanvindningen i ett redan planlagt och bebyggt
kvarter bedoms den sammanlagda negativa paverkan pa miljokvalitetsnormer till bade luft och
vatten som begrinsad. Planforslaget innebir vissa mdjligheter till forbéttringar i forhallande
till miljokvalitetsnormerna i vatten da markfororeningar atgérdas pé platsen som minskar ris-
ken f6r lakning av skadliga &mnen. Vidare bedéms péverkan av partiklar fran trafiken till fram-
forallt dagvattnet bli konstant jimfort med dagens niva dven om trafikens karaktir till viss del
fordndras.

Partikelutsldpp till luft fran trafikmiljon bedoms motsvara dagens nivaer och i denna del med-
ger planforslaget att befintlig gronska lings Karlshamnsvigen finns kvar, vilken bidrar till att
fanga upp partiklar i luft. Eventuellt kan planforslaget medfora behov av nedtagning av enstaka
trid langs Karlshamnsvigens sodra sida vid nyanldggande av ett retardationsfilt for infart till
Industrigatan. Men & andra sidan medfr detta ocksa mgjligheten att istéllet fortsiitta alléplan-
teringen in pd Industrigatan vilket skulle medfSra en typ av gronska som idag saknas i den
delen av planomradet. Sammantaget skulle en fortséttning eller komplettering av alléplante-
ringen innebira en forbittring i fraga om gronskans forméaga att fanga upp partiklar i luft.

Sammantaget bedoms planforslaget innebéra en viss forbittring av forutséttningarna vid pa-
verkan av miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 10 av 25 Planbeskrivning
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Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomridet bestér idag till stor del av bebyggda och hardgjorda ytor med en flack topografi
ddr Karlshamnsvigen kantas av tradplanteringar och hiickar samt mindre grisytor. Planforsla-
get innebir inte nagon visentlig fordndring av naturmiljén eller landskapet da byggritten mot-
svarar gillande stadsplan, dven om markanvéandningen breddas. En viss fSrindring av natur-
miljon dr mojligheten att fortsitta alléplanteringen fran Karlshamnsviigen in pa Industrigatan
vid anldggande av en ny infart.

Planomrddets avgrdnsning markeras med en vit streckad linje.

Vattendrag

Léngs Karlshamnsvégens sddra sida rinner Sérbybicken i en kulvert under fastigheterna Ka-
rossen 4, Karossen 5, Ronneby 22:1 och Ronneby 24:1. Vattendraget har tidigare haft karakti-
ren av ett Oppet dike och 1ag pa 1950- och 1960-talet i stérre utstriickning pa den vistra sidan
av Karlshamnsvigen. Sorbybicken rann sedan under Karlshamnsviigen vid Karossen 5 men
denna flyttades lingre norrut i samband med nedléggningen i kulvert. Kulverten omfattas idag
av ett servitutsomrade och belastar idag till storre delen Karossen 4 och endast den norra av-
skilda delen av Karossen 5. PlanfSrslaget innebir genom inrittande av u-omrade_inte nigon
forindring av Sérbybickens kulvertering eller det markjuridiska skyddet av denna.

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 11 av 25 Planbeskrivning
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Geotekniska foérhallanden

I planomradet bestar grundlagren av lera och silt dér stora block kan forekomma. Vid omldgg-
ningen av Sorbybécken i kulvert genomférdes en geoteknisk utredning daterad 1978-11-13.
Undersokningen genomfordes i oktober 1978 av J&W med viktsondering, vingsondering och
provtagning med skruvprovtagare.

Den geotekniska utredningen visar pa foljande jordlagerfoljd:

“Jorden bestar overst av 0,5 m fyllning av friktionsjord och dérunder av ca 1,5
m organisk jord (dy och dyig silt), som via ett ca 1 ca m tjockt skikt av silt och
sand vilar pa lera. Leran dr huvudsakligen fast, men pa ca 5 m djup finns ett ca
1 m tjockt lost lager.”

ANMARKNING
PLAN :ILTA':IE"; ?:QRSH_A::)T:;E A;Riu K- KONSUWLTS
‘ _ a5 TILL AVVATTNINGS-

SKALA 1 1000 ANORDMINGAR™ DATERAD '973-07-08

BETECKNINGAR
SE SOF'S BLAD 14

Utsnitt av geoteknisk karta 1978-11-13. Den geotekniska utredningen avsag foretriidesvis den
ostra sidan av kvarteret Karossen. Notera att kartans orientering med dst uppat i kartbilden.

Geotekniska rekommendationer

Den geotekniska utredningen fran 1978 pekar pé ett antal rekommendationer for att forhindra
grundvattensinkning i samband med kulvertarbetet lings S6rbybécken. Detta avsag exempel-
vis vattenbegjutning i samband med grivningsarbetena och att dterfylla delar av strickningen
med sand, blandad med bentonitlera. Detta for att hindra oavsiktlig drinering av marken till
kulverten.
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Varmebdljor

For att motverka skadliga effekter vid virmebdljor behover det i samhéllsplaneringen beaktas
forekomsten av si kallade virmedar. Detta ir till exempel hardgjorda ytor utan skugga eller
vegetation som jdmnar ut temperaturen pa den aktuella platsen. Kvarteret Karossen bestar till
avgorande del idag av hardgjorda ytor och storre bebyggelsevolymer. Detta innebir att det kan
forekomma vérmedar idag, foretridesvis i sdder pa Karossen 5. Den befintliga bebyggelsen
skapar delvis skuggning av dppna ytor dver dygnet men det saknas andra element som bidrar
till att jamna ut temperaturen 6ver dygnet.

Idag kantas Karlshamnsvigen av en tradplanterad allé som i viss mén bidrar till skuggning och
en liten 6kning av luftfuktigheten. Planforslaget medger att allén utékas sé att den dven omfat-
tar Industrigatan vilket skulle generera en positiv effekt i friga om bade skuggning och luft-
fuktighet pa platser som idag helt saknar dessa virden. I frdga om bebyggelsens skuggning ir
forhallande relativt konstant jamfort med dagens situation. Sammantaget gors beddmningen att
planforslaget i viss man lindrar virmebdljors negativa inverkan pa stadsdelen.

Foérorenad mark

Delar av fastigheten Karossen 5 har pekats ut som potentiell fororenad mark i Linsstyrelsen
Blekinge ldns 6vergripande kartliggning. Av denna anledning har fastighetsdgaren till Karos-
sen 5 i ett tidigt skede anlitat WSP for att utfora en Sversiktlig miljéteknisk markundersskning.
Rapporten dateras till 2018-11-14 och slutsatsen av undersokningen &r att det inte foreligger
hinder for den planerade nya markanvindningen.

Teckenfdrklaring
o Lufiprover

- Jordprover

B

B ermroeg T LT [] 0 _}2 0 4@ su _-51'.'

BWSPRBD

B ® % %,

Kartan visar de provtagningspunkter som anvdnts i den éversiktliga markmiljétutredningen.
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Rekommendationer

[ den 6versiktliga markundersdkningen rekommenderas att ytterligare prover utfors i en sir-
skild provpunkt dir oljelukt och forhdjda halter av alifater har patriffats. Enligt rapporten re-
kommendcras att ytterligare undersokning gors om befintlig byggnad rivs och ersitts med en

ny byggnad.

Planbestammelse

Med hénsyn till resultatet och rekommendationen i den dversiktliga miljdtekniska markunder-
sokningen har plankartan forsetts med en planbestimmelse gillande avhjilpande av markfor-
oreningar. Planbestimmelsens syfte 4r att reglera markens ldmplighet for bebyggelse fore det
att nybyggnad sker pa platsen. Av denna anledning regleras nir startbesked fér ges for att ticka
in sa vil bygg-, mark- som rivningslov.

Markradon

Marken i planomradet utgér ett normalriskomrade for markradon. D3 all bebyggelse i Sverige
skall uppforas genom radonsikert byggande har de kartlagda radiumhalterna inte foranlett na-
gon sérskild detaljplanebestimmelse i plankartan.

Risk fér skred och héga vattenstand

Platsen omfattas inte av risk for ras och skred eller risk for 6versvimning till f5ljd av stigande
havsnivaer. Inte heller omfattas kvarteret av 6versvimningsrisk enligt Myndigheten for sam-
hillsskydd och beredskaps (MSB) kartldggning av hogsta fldden. De hdgsta flsdena utgar fran
kombinerade faktorer som hogvatten och stora nederbdrdsmingder vid samma tillfille.

iar i § + ~ § e e

= ¥ & e
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Kartan visat MSBs kartla'ggn‘ing (2019) av-dversvc’imnings-risken vid hogsta fidde. Planomra-

det markeras med en svart streckad linje.
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For att minska konsekvenserna vid hoga floden och ddrmed undvika en 6versvimning av kvar-
teret behovs ett vil fungerande dagvattensystem. Idag finns befintliga dagvattenledningar un-
der bade Industrigatan, Verktygsgatan och Karlshamnsvigen som ir avskilda fran Sorbybéck-
ens kulvert.

Atgéarder fér minskad éversvamningsrisk

Utrymme avsiitts i detaljplanen dels fér dagvattenmagasin genom bestimmelsen bi men ocksa
for att mojliggdra 6ppna dagvattenldsningar for att pa sa sitt oka det befintliga ledningsnitets
mdjlighet att omhéinderta stora méngder vatten Sver tid. Det ér viktigt att notera att Sppna dag-
vattenldsningar inte far inverka negativt pd Sorbybicken som omfattas av biotopskydd. Ford-
rojningsmojligheter skapas i samband med nyanléggning av parkeringsplatser och byggandet
av en ny infart dér befintlig gronstruktur pa ett naturligt sitt kan utdkas. De sammanlagda at-
girderna minskar méngden hardgjorda ytor och 6kar buffertkapaciteten jamfort med dagens
situation. Utformningen av dagvattenmagasin och gestaltningsfragan av dppna dagvattenlos-
ningar behdver beaktas i samband med prévningen av bygglov da exploateringens omfattning
och utformning dr kind.

Klimatanpassning

Klimatfrindringar och dess paverkan i form av kad och intensivare nederbérd, htjda medel-
temperaturer och viirmebéljor paverkar den fysiska planeringen. Det 4r av vikt att forhalla sig
till och mota effekterna av ett fordndrat klimat.

Planforslaget innebar dérfor kortfattat foljande anpassningsatgirder:

e Risken for htga temperaturer belyses i ett eget avsnitt i planbeskrivningen.

e Delar av omradets gronstruktur sikerstills och mojlighet till utékning skapas.

e Omradets blastruktur sikras markjuridiskt &ven om Sorbybicken i detta fall 4r forlagd
i kulvert pa den aktuella delstrickan.

Forutom denna sammanfattning anges mer detaljerade redovisningar under respektive avsnitt
hur detaljplanen svarar upp mot kraven pé en anpassning av den byggda miljon for ett forindrat
klimat.

Fornlamningar

Det finns inga kiinda fornlimningar i planomradet men vil limningen RAA Ronneby 46:1 efter
en bro ungefir 130 meter nordvist om planomradet. Denna fasta limning bedéms dock inte
paverkas av planforslaget da lamningen idag dr 6verbyggd av en industribyggnad pa fastigheten
Huven 1. Nagon sirskild arkeologisk utredning har dérfor inte gjorts. Skulle fornldmning pa-
triffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Linsstyrelsen i Blekinge lin kontaktas i enlighet
med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

Omradet omfattas av ett restriktionsomrade for hdga objekt och ett MSA-omrade. Begreppet
MSA innebér Minimum Safe Altitude och syftar till att minska riskerna for flygtrafiken i fraga
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om kollision med hoga objekt. Ett luftfartyg, det vill siga exempelvis ett flygplan eller en he-
likopter ska kunna flyga ned till en viss hojd runt en flygplats utan att riskera kollision med
hoga objekt. Darfor regleras vilken hdgsta hojd som bebyggelsen far ha for att inte paverka
inflygningsomradet runt Blekinge flygflottilj negativt.

Bebyggelseomrade

Planomradet bestar idag helt av industribebyggelse med inslag av handelsverksamheter med
exempelvis jordbruks- och tridgardsprodukter, verktyg och mindre skrymmande byggnadsde-
taljer. Bebyggelsen har en industriell karaktidr med fasader av i huvudsak korrugerad plat och
skiftande fargsattning. Skyltningen i omradet vinder sig foretridesvis mot Karlshamnsvigen.
Byggnadsvolymerna é&r stora och técker i stort sett hela kvarteret Karossen med undantag av
parkeringsytor och lastzoner. Byggnaderna har en industriell hdjd pa cirka 6 - 8 meter med
platta tak.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen har indragna entréer fran Karlshamnsvigen och en kommersiell
fargsattning med starka férgval. Den nya bebyggelsens gestaltning och placering avses fa en i
storre utstrickning stadsmaissig karaktir 4n idag med gestaltade och representativa fasader mot
Karlshamnsvégen. Stora delar av bebyggelsen pa fastigheten Karossen 5 avses rivas vilket ldm-
nar omradet mera Sppet for en ny gestaltning.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ingér som en del av ett handelsstrak fran centrala Ronneby stad lings Karlshamns-
vigen mot handelsomrade Viggen i norr vid motorvig E22. Avstandet till annan kommersiell
service dr dirmed mycket kort vilket Sppnar for samverkan i kluster. Offentlig service sa som
Ronneby stadshus finns inom 400 meter fran kvarteret och vardcentral finns en kilometer séder
om planomrédet tillsammans med hogstadieskola. Férskola finns ungefdr 700 meter dster om
kvarteret och lag- och mellanstadieskola ungefdr 1200 meter sydost om planomradet.

Tillganglighet

Markforhéllandena i planomréadet ger goda forutsittningar for att kunna skapa en tillginglig
bebyggelse for personer med nedsatt rérelsefrmaga. Den flacka ytan beddms inte kridva nagra
sdrskilda markarbeten for att uppna limpliga lutningar f6r exempelvis rullstolsburna personer.
Planen innebdr heller inte ndgra begrénsningar for att uppna en god orienterbarhet for personer
med nedsatt synforméga.

Gator och trafik

Lings med planomrédets Ostra sida l6per Karlshamnsvégen, en huvudled mellan Ronneby stad
i séder och E22 i norr. Karlshamnsvigen har tva separerade korfilt med cirkulationsplatser
norr och séder om planomradet. Langs planens sddra sida 16per Verktygsgatan och ldngs den
vistra sidan 16per Industrigatan, bada i form av lokalgator. En mer detaljerad beskrivning av
dagens trafiksituation finns i en till detaljplanen upprittad trafikutredning daterad 2018-12-28.
Nedanstaende rubriker om Karishamnsvdgen, Tillkommande trafik och parkeringar och Cy-
keltrafik dr himtade ur trafikutredningen.
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Karlshamnsvégen

Trafiken ldngs Karlshamnsvagen, dar trafiken till allra st6rsta delen utgors av genomfartstrafik
mellan Ronneby centrum och vidare norrut, r den dominerande trafiken inom omradet. Mat-
ningar genomfdrs kontinuerligt i htjd med Stadshuset dir ADT ligger runt 5 000 fordon/dygn
i bada riktningarna totalt 10 000 trafikrorelser om dagen.

Vintern 2018 utférdes métningar i hdjd med planerat planomradet. S6dergaende riktning hade
en ADT pa ca 4200 dir 85% haller en hastighet pa 52 km/h eller ligre. Medans ADT i norrga-
ende riktning dr ca 4000 dér hastigheten dr 49 km/h eller ldgre for 85% av trafikanterna.

Tillkommande trafik och parkeringar

Det nya detaljplaneomradet planeras mojliggora for etablering av butikskedjan Coop med en
BTA pa ca 3500 kvm. Vid etablering av dagligvaruhandel &r behovet av parkeringar uppemot
45 platser per 1000 BTA, det vill séiga 175 parkeringsplatser. En bedomning ger att antalet
fordonsrorelser med framst personbil uppgar till 1050 - 1400 st./dygn i den forslagna planpro-
cessen. Dirtill kommer 6kade rérelser av oskyddade trafikanter inom omradet. For handelse-
tableringen avses parkering l6sas inom kvartersmark.

Cykeltrafik

Léngst den Ostra sidan av Karlshamnsvigen finns en bred separerad gang och cykelbana som
separeras fysisk mot motortrafiken med ett buskage. Cykelbanan ir en del av den led som kny-
ter samman Ronneby och Kallinge.

Kollektivtrafik

Planomrédet forsorjs med kollektivtrafik i form av busshallplatser cirka 220 meter sdder re-
spektive cirka 70 meter norr om kvarteret Karossen. Busslinjerna ansluter till Ronneby rese-
centrum cirka 1,3 kilometer syddst om planomradet med tagforbindelse mot Képenhamn samt
dven vidare anslutning till flygtrafiken fran Ronneby flygplats. Flygtrafiken ansluter till Ar-
landa och Bromma for vidare resa.

Tillfartsvagar och utfarter

Planomréadet nyttjar idag en befintlig in- och utfart via en cirkulationsplats mot Karlshamnsvé-
gen som ansluter till Verktygsgatan. Planforslaget innebir méjligheten till en ny anslutning av
tillfartsvédg norrifrdn mellan Karlshamnsvigen och Industrigatan. Infarten utfors som ett retar-
dationsfélt utmed Karlshamnsvigens sodra sida och méjligheten till en pafart mot den norra
cirkulationsplatsen vid Sorbyvigen skapas ocksa. I sdder stiller planforslaget inte nagra krav
pad fordndringar i anslutningen till den befintliga cirkulationsplatsen. I likhet med géllande
stadsplan regleras Karlshamnsvigen med utfartsférbud.

Omgivningsbuller

Gillande lagstiftning stiller krav pa att beridknade bullernivéer ska redovisas i en ny detaljplan
i de fall d& den innehéller bostdder. Forslaget till ny detaljplan innehéller inte nagra bostidder
utan avser endast handels- och industridndamal. Redovisningen beh&ver inte goras om det med
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hinsyn till bullersituationen kan anses obehdvligt, observera att verksamhetsbuller fran befint-
liga verksamheter regleras enligt annan lagstiftning.

Skyddsavstand till pAgaende verksamheter

Syddst om planomradet ligger en befintlig bensinstation pa fastigheten Sémmaren 1 vilket in-
nebdr behov av ett skyddsavstand mellan nya och befintliga verksamheter. Gillande riktvirde
for skyddsavstand till bensinstationen &r 100 meter och dirav har plankartan reglerats med
punktprickad mark i denna del. Detta innebir att den punktprickade ytan inte far forses med
nagon ny byggnad.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet och ingar i verksam-
hetsomrade for sa vil dricksvatten, spillvatten som dagvatten.

Solenergi

D4 detaljplanen avser ett handelsomrade med stora takytor och utan skuggande terriing finns
det goda forutséttningar f6r solenergi pa platsen. Nirheten till Blekinge flygflottilj kan i manga
fall vara ett hinder for montering av solcellspaneler men i detta fall ligger kvarteret utanfor
Forsvarsmaktens influensomrade som berdr denna fraga.

El-, tele- och fiberanslutning

D4 detaljplanen avser ett redan byggt kvarter finns befintliga anslutningar for el-, tele- och
fiberkablar i omradet. Av denna anledning har en befintlig telestation reglerats med ett mark-
omrade E — for teknisk anlidggning, telestation.

Varme

Fjdrrvarmenitet dr idag utbyggt till planomradet och kapacitet finns for att ansluta den nya
bebyggelsen till systemet. Detta ger goda forutsittningar for en héllbar uppviarmning av bebyg-
gelsen i planomradet.

Avfall

Hanteringen av avfall i planomradet kommer likt befintliga férhéllanden att skétas genom en
kommunal avfallshantering. Det nya planforslaget forbittrar till viss del hamningsmdjlighet-
erna for storre fordon tack vare en forbittrad tillfart i norr som Sppnar mdojligheten att kora i en
slinga runt kvarteret Karossen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen handldggs med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och kan
antas av miljo- och byggnadsndmnden i september — oktober 2019.

e Beslut om samrad - april 2019
e  Samrad april — maj 2019
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e Beslut om granskning - september 2019
e Granskning september — oktober 2019
e Beslut om antagande - november 2019
e Laga kraft november — december 2019

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Ronneby kommun dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Miljo- och byggnadsndmnden vid Ronneby kommun ansvarar for det formella arbetet med
detaljplanen medan fastighetségaren bekostar planarbetet med tillhérande utredningar i enlig-
het med upprittat planavtal.

Avtal

Milj6- och byggnadsndmnden vid Ronneby kommun och fastighetsdgaren till Karossen 5 har
ingtt ett sérskilt planavtal for arbetet med detaljplanen. Planavtalet var till fullo undertecknat
2018-08-15 och reglerar parternas administrativa och ekonomiska &taganden samt ger forslag
pa en prelimindr tidplan for arbetet med detaljplanen.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning och konsekvenser pa fastighetsniva

Vid genomforandet av detaljplanen kan flera fastighetsregleringar bli aktuella for att fastig-
hetsgridnserna i planomréadet ska stimma 6verens med regleringarna i detta planforslag. For att
planforslagets konsekvenser tydligt ska kunna utldsas for respektive fastighet redovisas i detta
avsnitt varje ingdende fastighet for sig med tillhérande konsekvenser. Regleringarna enligt den
nya detaljplanen grundas pa 6verenskommelse mellan fastighetsdgarna i enlighet med gillande
fastighetslagstiftning. Da fastighetsidgaren sjdlv tagit initiativ till detaljplanen med tillhérande
inganget planavtal har fraga om inlsen av del av Karossen 1 och 5 inte aktualiserats.

Karossen 1 och 5

I samband med genomforandet av trafikatgérder pa den norra delen av Industrigatan avstar
fastigheterna Karossen 1 och 5 del av marken till Ronneby 22:1 respektive Ronneby 24:1. Syf-
tet med atgdrden 4r att skapa en trafiksiker infart till [ndustrigatan. Lings den Sstra sidan av
Karossen 1 avstar fastigheten mark for lokalgata till Ronneby 22:1. Kommunen har ritt att med
stdd av detaljplanen |6sa in den allménna platsen utan Sverenskommelse med den berdrda fas-
tighetsdgaren samt dven koppla ersittningsbestimmelser till atgérden.
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Den avsedda marken markeras med en svart skrafferad yta.
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Karossen 4

Fastigheten Karossen 4 ges genom planforslaget méjlighet att tillforas mark fran Ronneby 22:1
i syfte att forbittra situationen for lastning och lossning for Karossen 4. Detta innebiir att Ka-
rossen 4 forvirvar ny kvartersmark utmed fastighetens vistra sida mot Industrigatan.
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Marken som skrafferats anger 5versiktligt den yta som planforslaget medgér att Karossen 4
Jorvdrvar fran Ronneby 22:1.

Ronneby 22:1

Fastigheten Ronneby 22:1 forvirvar del av Karossen 1 och Karossen 5 for att mojliggéra en
trafiksdker infart till Industrigatan. Viss reglering mellan Ronneby 22:1 och Ronneby 24:1 kan
forekomma for att fa en dndamalsenlig avgridnsning i gatumarken. Foretradesvis bér Ronneby
22:1 utgdra stamfastighet for gatumarken i omradet.
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Ronneby 24:1

Fastigheten Ronneby 24:1 dr en stamfastighet for flera vigar i Ronneby stad och avstar en
mindre del utmed Industrigatan till Karossen 5 da denna del avser kvartersmark redan i géllande
stadsplan. Den nya detaljplanen innebir pa detta sitt inte ndgon foréindring mot gillande plan-
forhallanden utan snarare ett genomfdrande av ett dldre syfte.
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Den avsedda marken markeras med en svart skrafferad yta.

Fastighetsédgare

Ronneby kommun &r fastighetsigare till stamfastigheterna Ronneby 22:1 och Ronneby 24:1.
Ovriga fastigheter inom kvartersmark 4gs av privata fastighetsigare.
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Servitut

I planomradet finns flera servitut som maste beaktas i samband med planarbetet. Lings med
Industrigatans vistra sida finns ett officialservitut (akt 10-RON-487) for vatten-, avlopps och
elledningar som bedoms kunna finnas kvar da detta ligger utanfdr planomradesgriinsen.

Léings Karlshamnsvigens sodra sida finns tva storre servitutsomraden delade av Industrigatan
som ber6r kvarteret Karossen. Servitutsomridet avser S6rbybickens kulvert och da kvarterets
utstrdckning inte avses foréndras i denna del bedoms servitutet kunna finnas kvar utan ytterli-
gare fastighetsrittslig atgérd.

. | SKO KEN
NS oo,
" \::;3 | . 3 e
,], 274 -\ = ! 4 56 >
| ANGSBACKEN .
l, PLANKAN AR EBACKEN
" 3 11 2
i ] 1
HUVEN d : 1
s 10 GALBEN
3
ue I
! 8 n
SéEN
/7 5 5
- i.s
| 7
¥R _
" .
i 1 Om 50m  100m
A GA

Kartan visar aktuella servitutsomrdden i och runt planomrddet. Det gréna servitutsomrdidet
avser kabelledningar och de roda utmed Karlshamnsviigen avser Sérbybdickens kulvert.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet med tillhdrande undersékningar bekostas av fastighetsédgaren till Karossen 5. Plan-
forslaget innebir en bredare anvindning av ett redan planlagt och bebyggt kvarter vilket skapar
bittre forutsittningar for handelsutvecklingen i omradet. Férslaget till ny detaljplan bidrar
ocksa till en samhéllsekonomisk vinst genom en mer resurseffektiv markanvéindning.

Vagar

Ronneby kommun 4r huvudman f6r allmin plats i planomradet och har upprittat en trafikut-
redning som underlag for den nya detaljplanen. Huvudmannen bekostar ombyggnaden av all-
minna vigar i egenskap av véghallare.
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Flytt av befintliga ledningar

I de fall det finns behov att flytta befintliga ledningar i planomradet bekostas flytten av explo-
atoren.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmiteriforrittning i enlighet med den nya detaljplanen férdelas mellan de in-
giende parter som forrittningen avser. En mer detaljerad kostnadsfordelning behdver goras i
ett separat avtal vid den tidpunkt da regleringen avses genomforas.

Tekniska fragor
Vagar, belysning

Vid genomforandet av detaljplanen ansvarar huvudmannen for utbyggnaden av viigar och till-
horande belysning. D4 flera vigar dr befintliga kan dessa komma att behdva kompletterande
atgirder s som anliggande av gang- och cykelbanor. Nyanlidggning kan komma i friga vid
anordnandet av en ny tillfartsvig fran Karlshamnsviigen. Samtliga av dessa atgérder ryms inom
allmén plats i detaljplan ddr Ronneby kommun dr huvudman.

Vatten och avilopp

Planomrédet 4r idag anslutet till vatten- och avloppsnitet men i samband med rivning och ny-
byggnation pé fastigheten Karossen 5 kommer sannolikt justeringar av befintliga ledningsdrag-
ningar att behdvas. Anslutningspunkten fran allméin plats bedoms inte behdva flyttas utan ju-
steringar gors av ledningar inom kvartersmark dir fastighetséigaren eller projektoren ansvarar
for omliggning av ledningar i 6verensstimmelse med framtida ansékan om bygglov.

Dagvattenhantering

Planomradet 4r idag anslutet till det kommunala dagvattennétet och pa flera platser inom plan-
omradet finns traditionella rannstensbrunnar. Med hénsyn till mingden hardgjorda ytor kan
dagvattenhanteringen behéva kompletteras med fordrdjande atgérder. Flera brunnar finns ut-
med Karlshamnsvigen respektive Industrigatan och ligger ddrmed inom allmén plats dér Ron-
neby kommun &r huvudman. Dock finns ocksa flertalet brunnar inom kvartersmark, foretrides-
vis pa den vistra sidan av fastigheten Karossen 5. Placering och utformning av lagpunkter och
brunnar behdver genomforas i samband med ansékan om bygglov da den nya bebyggelsens
utformning 4r kénd.

Brandskydd och slackvatten

For att uppna ett fullgott brandskydd i s& stora byggnadsvolymer som detaljplanen avser behd-
ver brandskyddet och tillgangen till slidckvatten sérskilt beaktas redan i detaljplanen. Ridd-
ningstjénsten i Ostra Blekinge har angivit nedanstaende forhallningspunkter i samband med
genomforandet av detaljplanen och ansékan om bygglov.

e Byggnaden ska vara atkomlig for riddningsinsatser. Avsténdet mellan riddningsfor-
donens uppstillningsplats och byggnadernas angreppspunkt ska understiga 50 meter.
Om utrymning forutsétts ske med maskinstege eller hivare, ska avstandet fran gatan,

Detaljplan for Karossen 5 m.fl. 24 av 25 Planbeskrivning



3 R()nneby Antagandehandling

HOMMUN Diarienr:2018/183
Tillhér Miljo- och byggnadsniimndens beslut 2019-11-20 § 261, laga kraft 2020-03-14.

riddningsvigen eller uppstéllningsplats till husviggen vara hdgst 9 meter. Utanfor
fonster dir bérbar stege &r tinkt att anvidndas ska marken vara anpassad for utrym-
ning.

e Att det garanterat finns erforderlig vattenmiingd till brandsléickning bade manuell
slackning och sprinkleranldggningar for fastigheterna i den foreslagna detaljplanen,
Kommunen torde ha ett strikt ansvar enligt VA-lagen for att séikra brandpostniit och
vattenforsorjning samt att skétsel och kapacitetsprov fungerar.

Omradestyp Krav pa brandvattenforsorj-
ning i brandpost (I/min)

[ndustri etc., 1ag brandbelastning (brandsiker bygg- 600
nad utan upplag av brinnbart material)

Industri etc., normal brandbelastning (brandsiker 1200
byggnad utan storre upplag av brinnbart material)

Industri etc., hog brandbelastning (snickeri, brid- 2400
géard o dyl.)

Ovrigt
Planférfarande
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Plantolkning

Bestimmelsen m: - Frisklufisintag ska placeras higt och i rikining bort frén transportleden
Jor farligt gods utmed Karlshamnsvcigen innebér i friga om hdjdplacering av friskluftsintag att
luftintagen ska placeras sa hogt att de skyddas fran utsldpp i samband med en olyckshindelse
utmed transportleden for farligt gods. Bestimmelsen 4r i denna del medvetet Sppet formulerad
for att medge en varierad men 4nda séker placering av friskluftsintagen i forhallande till be-
byggelsens utformning.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av stadsarkitekt Helena Revelj och planarkitekt Peter Robertsson
med medverkan av planarkitekt Karla Henzel.

Ronneby
2019-10-23 /_,'_.- /

kD = s, KU g .
Helena Revelj l

Planarkitekt Stadsarkitekt

Petér Robertsson
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