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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra fér och inte far gora for byggétgirder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrdde pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér dven andra handlingar,
till exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ér frimst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. 1 granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Nér
detaljplanearbetet pabdrjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning,
sdsom markanvindning i Gversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande eller med ett utokat
forfarande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att tillimpa ett begrénsat forfarande som
endast innehaller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan dven ett samordnat forfarande
tillampas vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med
andra lagar.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 4av 3l Planbeskrivning
Ronneby kommun



ga Ronne]:)y Samradshandling

Diarienr:2018/222

Planinformation

Planarbetet startade 2019-06-13 och hanteras enligt standardforfarande eftersom detaljplanen i
forsta hand inte beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse, i andra hand att planforslaget ér forenligt med dversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samréadstid/granskningstid: 2020-10-16 - 2020-11-06

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning av behovet att upprétta en strategisk miljobedémning
e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Utredningar

e Trafikutredning
e Naturvirdesinventering
e  Markteknisk undersokning (MIFO fas 2)

Samtliga handlingar finns p4 www.ronneby.se/bustorpsgard

Detaljplan for Bustorp 1:38, 5av3l Planbeskrivning
Ronneby kommun
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Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen é&r att i enlighet med Plan- och bygglagen mojliggora for byggnation
av forskola, flerbostadshus och boende for &dldre eller funktionshindrade méanniskor inom
planomrédet.

Planldggningen inkluderar den vdg som ansluter Bustorps gard till planerad cirkulation pé
Risatorpsvégen vid korsningen med Droppemélavégen, samt befintliga bostéder i anslutning
till véigen. Planforslaget syftar dérfor till att skapa en god helhetsverkan i omradet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Bustorp 1:38 inkom 2017-09-26 med en ansdkan om planbesked for
aktuell fastighet med avsikten att planldgga fastigheten for forskola, flerbostadshus och hus for
dldre eller funktionshindrade personer. Ansdkan omfattade 16 ldgenheter i 4 byggnader,
seniorboende med 15 ldgenheter i 6 byggnader och forskola med 12 avdelningar uppdelad i 2
byggnader.

2017-12-13 beslutade Milj6- och byggnadsndmnden beslutar att bevilja positivt planbesked for
fastigheten Bustorp 1:38 géllande planlédggning for bostédder och forskola.

2020-xx-xx beslutade Miljo- och byggnadsndmnden beslutar att godkédnna detaljplanen for
samrad.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 6av3l Planbeskrivning
Ronneby kommun
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Plandata

Lagesbestimning och areal

Planomradet grénsar i véster, norr och oster till Bustorp 1:1 (naturreservat Brunnsskogen), i
soder till Bussemala 1.1 och i sydvist till Bustorp 1:25 och Bustorp 1:26. Planomrédet och
omfattar ca 85 000 m?

Planomrédets avgransning

Omradet dr beldget soder om Ronneby, i titortsndra landsbygd. Planomradet dr omgivet av
natur och odlingsmark. I norr och Gster gransar planomradet till Brunnsskogens naturreservat.
I s6der finns bostadsbebyggelse.
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Bild 1. Planomrddet dr beldget soéder om Ronneby
titort. Planomrddet markerat med rott.
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Bild 2. Planomradet markerat med rott.
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Planomradet omfattar foljande fastigheter i sin helhet: Bustorp 1:38, Bustorp 1:23, Bustorp
1:24, Bustorp 1:47, Bussemala 1:10 och Bussemala 1:29. Samtliga &r i privat 4go.

Delar av foljande fastigheter ingar ocksa i planomradet: Busstorp 1:26, Busstorp 1:25 och
Busstorp 1:1. Dessa fastigheter 4r kommunalt dgda.

Del av samfilligheten Bussemaéla S:1 omfattas ocksé av planforslaget.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 7 av 31
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Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms vara forenlig med Ronnebys Oversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige 20 juni 2018.

I 6versiktsplanen Ronneby 2035 (antagen 2018-06-20) ar aktuellt planomrade beskrivet som
en del av Ronneby titort. Planomradet omgérdas av omrade markerat som gronomrade, men
grinsar ocksé till utvecklingsomrade Ro — 01. Oversiktsplanens riktlinjer for utveckling av
omrade Ro — 01 och Ro — 02 beddms vara relevanta dven for aktuell detaljplan.

Ro — 01 Omvrdde for framtida tdtortsutveckling. Omrddet dr beldget soder
om staden och bestdr av skogsmark. Hdr foreslds titorten utvecklas med
bostads-bebyggelse och kommunal service. Fordjupade studier bor goras
kring hur den traditionella smahusplaneringen kan kompletteras med en
hogre exploateringsgrad med inslag av bostadsbebyggelse med ligenheter
och eventuellt centrumfunktioner.

Omradet utgor ett rekreationsomrdde och kontakten med bade stad och hav
samt Persborgsgolen och Brunnsskogen dr viktiga kvalitéer att utgd fran.
Omrddet bor bebyggas norrifrdn och ansluta frdan Hjorthdjden i ett strdak mot
Saxemara. Bebyggelsen bor anpassas efter bergsryggens riktning i sin
strdckning mot havet. Gréona strak som bibehdller Brunnsparkens och
Brunnsskogens kontakt med naturomrddena visterut samt kusten ska virnas.
Frdagor sa som naturvdrden, geotekniska forhdllande, ndrhet till
fornldmningar, friluftsliv och maojlighet till effektiv kollektivtrafikforsorjning
kan sdrskilt behova utredas i samband med genomférande av projektet.
Kommunen dger marken. For delar av omrddet togs ett planprogram fram
2017 som visar pda mojlighet att utveckla omrddet med fler bostdder.

Ro — 02 Omrdde for framtida tdtortsutveckling. Omrddet ligger i direkt
anslutning till naturreservatet Sodra Brunnsskogen och inom omrddet finns
en nyckelbiotop. Ny bebyggelse ska integreras i landskapet och bor byggas
ut i mindre enheter.

Frdagor sa som naturvdrden och nyckelbiotop, nérhet till fornldmningar,
friluftsliv och strandskydd kan sdrskilt behova utredas i samband med
genomforande av projektet. Kommunen dger delar av marken. For omrddet
togs ett planprogram fram 2017 som visar pa mojlighet att utveckla omrddet
med fler bostdder.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 8 av 31 Planbeskrivning
Ronneby kommun
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kilometer Eksnds Bild 3. Utdrag ur oversiktsplan Ronneby 2035,
sidan 52. Planomrddet markerat med rod linje.
Planprogram

Ronneby kommun uppréttade 2017 ett planprogram for nya bostéder och forskola i Risatorp,
Bustorp och Doppemala, Planprogrammet fokuserar framfor allt pd omradet vister om
planomrédet, pa andra sidan Risatorpsvégen. D4 aktuellt planforslag behandlar liknande fragor
som i planprogrammet kan det &nda vara relevant att ta stod i detta program.

Programmet syftar till att utreda mojligheterna till planldggning for en ny forskola och
kompletterande bostdder i tre delomraden s6der om Ronneby. Planprogrammet utgér ifran
etableringen av 10 nya forskoleavdelningar med ett ytbehov av 10 000 — 13 000 m? tomtyta
och cirka 2 000 m? byggnadsyta (ca 200 m? per avdelning).

Planprogrammet pekar ut delomradet Bustorp, inom vilket aktuellt planomrédet &r lokaliserat,
som en strategiskt fordelaktig plats for etableringen av en ny forskola da det ligger i mitten av
det tdnkta upptagningsomradet mellan sodra delarna av Ronneby téitort och Doppemala.

Detaljplan

Omréadet &r inte tidigare planlagt.

Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska beddma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en s& kallad Undersokning av behovet
att upprdtta en strategisk undersékning. Om kommunen i undersékningen kommer fram till att
ett genomforande av planen kan antas innebdra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning  goras. I en  miljobeddmning ingdr  att  upprdtta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning
genomforts och kommunens stéllningstagande &r att planens genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB didrmed inte behdver upprittas.

Kommunen har haft samrdd med Léansstyrelsen géllande Undersdkningen av behovet att
upprdtta en strategisk miljobedomning och Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att

Detaljplan for Bustorp 1:38, 9av 3l Planbeskrivning
Ronneby kommun
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genomforandet av Detaljplan for Bustorp 1:38 inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som &r ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens
ambition dr att alla mal ska vara uppfyllda till ar 2020.

Tre av dessa miljomal har bedomts som relevanta for planforslaget.
Miljomélet God bebyggd miljo:

Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och héilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara
och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pad ett
miljoanpassat sdtt sd att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser framjas.

Miljomaélet Levande skogar-

Skogens och skogsmarkens vdrde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljovirden och sociala virden vdrnas.

Miljomélet Gififri miljo:

Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhdllet ska inte
hota mdnniskors hdlsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av naturfrimmande
dmnen dr ndra noll och deras pdverkan pd mdnniskors hdlsa och ekosystemen dr
forsumbar. Halterna av naturligt forekommande dmnen dr nédra bakgrundsnivderna.

For att nd miljokvalitetsmélen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa syftar till att
tydliggdra var insatser behover goras och anger steg pa viagen for att uppfylla miljomalen.
Precis som miljomalen ska etappmaélen viagleda miljoarbetet pa nationell, regional och lokal
niva.

Bedomning av forslagets paverkan

Forslag till ny detaljplan bedoms kunna paverka miljomaélet God bebyggd miljo positivt genom
att ny bebyggelse drar nytta av befintlig infrastruktur. Genom att vidareutveckla och fortéta
inom redan exploaterade omraden och i anslutning till Ronneby titort kan viktiga
rekreationsomraden bevaras. Konsekvenserna bedoms darfor vara positiva for
maluppfyllnaden.

Planforslaget tar hénsyn till miljomalet Levande skogar da planforslaget ar anpassat efter
intilliggande naturreservat. Den nya bebyggelsen placeras med nedanfér den skogsklddda
branten som gransar till naturreservatet. Spridningskorridorer for naturen bevaras inom
planomréadet. Det bedéms som positivt med bostéder och forskola i direkt anslutning till
naturreservatet dé fler far nirhet och tillgang till rekreationsmojligheter.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 10 av 31 Planbeskrivning
Ronneby kommun
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Forslag till ny detaljplan berdrs av miljomalet Gififri miljo eftersom planomradet angransar
till en fore detta deponi norr om planomradet. En miljoteknisk markundersdkning (MIFO, fas
2), daterad 2018-09-17, har genomforts och visar att féroreningar frdn deponin inte sprids i
nagon namnvard utstrackning. Planomradet bedoms dérfor inte vara férorenat och
planforslaget bedoms darfor inte heller padverka miljomalet negativt.

Lokala miljomaél

Kommunfullmaktige faststdllde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-21 KF § 194.
Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020 och inriktas pa ett antal fokusomraden
utefter de nationellt faststdllda miljokvalitetsmalen i Sverige. Fokusomrddena omfattar
foljande:

e Klimat

e  Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk mangfald.

Detaljplanen for Bustorp 1:38 bidrar till att de lokala miljomalen uppnas genom att

e Planforslaget minskar behovet av langa transporter da det mdojliggor for bostdder i
anslutning till befintlig bebyggelse.

e Narheten till omraden med rekreativa varden som skog och hav minskar ocksa
behovet av att resa.

e Planomradet dr sedan tidigare bebyggt och ianspraktaget.

e Biologiska véirden inom planomradet har identifierats och kommer att bevaras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer foljas vid
planldaggning. Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet
och é&r juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér frén kunskapen om vad ménniskan och naturen tél for
miljobelastning  utifrdin  ekonomiska och  tekniska  forhallanden pé platsen.
Miljokvalitetsnormerna avser béde utsldpp till luften och till vattnet frdn mer diffusa
utsldppskallor som till exempel utslépp fran olika trafikslag.

Forslaget till ny detaljplan bedoms innebdra en mycket liten paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft med hénsyn till Okningen av boendetrafik i omradet.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas i och med att hojdférhallandena inom
omrédet dr gynnsamma for att leda och samla dagvatten for att omhénderta och rena det lokalt.
Vad géller atgirder inom detaljplanen for Bustorp 1:38 dr bedomningen att det inte kommer
medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 11 av 31 Planbeskrivning
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Forutsattningar och forandringar

HIE:

Mark och vegetation

Bustorp ar en del av en nord-sydlig sprickdal, som mot
Ronneby tdtort i norr har en karaktir med urban
bebyggelse i form av villaomraden men som i sdder
fortfarande har en landsbygdskaraktdr, dar landskapet
och naturen fortfarande har en tydlig nérvaro. Platsen &r
ett viktigt omréde i métet mellan Ronnebys stadskaraktér
och landsbygds- och naturkaraktir. Bustorp spelar en
grundldggande roll i hur Ronnebys titort moéter havet.

Planomradets oOstra del bestdr av en trddbevuxen
sluttning. Sluttningen &r bitvis brant och ddrmed relativt
svarbebyggd. Sluttningen ligger dven i direkt anslutning
till Brunnsskogens naturreservat som angrénsat till
omrédet i norr och i dst.

I den norra och vistra delen av planomradet finns
betesmark och 6ppen dngsmark som delvis ar obrukad i
nuldget. Mellersta delen av planomradet utgdrs av
tradgérd och gardsmiljo i1 anslutning till bostadshus och
stallbyggnad. Planomradets sydostra och sddra del utgors
av naturmark som ingdr i naturreservatet samt fem
befintliga villatomter med tradgard.

Naturvirdesinventeringen  visar att de  hdgsta
naturviardena i omradet &terfinns ldngs planomradets
norra och norddstra grians. Naturvdrdesinventeringen
visar att omradet har naturvdrdesklass 2 — hogt
naturvirde. Floran &r lundartad med rester av en tidigare
mer Oppen skog, som skottskog for vedtikt och betesskog
med avenbok, grov ek, hassel, hagtorn, ronn och oxel.
Hiar finns dven vitsippa, buskstjirnblomma, blésippa,
skogsbingel, tandrot och griset Iundslok. Léngs
planomradets nordostra grans finns stenmurar och diken
som kan vara betydelsefulla smébiotoper for manga arter.
De hoga naturvirdena, stenmurarna och dikena bevaras i
planen med hjélp av bestimmelsen Prickmark — marken
far inte forses med byggnad.

Rodlistade arter

Inom planomradet har det patréiffats en viss sorts lav;
gulvit blekspik, Sclerophora pallida, vilken ar en
indikator pé att omradet innehéller hdga naturvérden och

Detaljplan for Bustorp 1:38, 12 av 31
Ronneby kommun

Samrddshandling
Diarienr:2018/222

S
Bild 4. Planomradet markerat med rott.
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Bild 5. Olika naturtyper inom planomradet.
Planomradet markerat med rétt.
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troligtvis ocksa andra rodlistade eller ovanliga
arter av lav. Det har ocksd pétriffats
oxtungssvamp, Fistulina hepatica, som vixer pa
tradstammar, stubbar och rotter hos gamla levande
ekar. Denna svampsort dr rodlistad som nira
hotad. De éldre trdd som &r viktiga for dessa arter
omfattas av skyddsbestimmelse n; i planforslaget.

I ndromradet (men inte inom planomradet) finns
ocksa en hotad fjérilsart. Fjérilsartens forekomst ar
starkt kopplad till nunneortssliktet (Corydalis).
Vid naturvirdesinventeringen har varken fjérilen
eller nunnedrten patriffas inom planomradet.
Nunneorten patrdffas dock i nidromridet men
kommer inte att péverkas av planens
genomforande.

o = Bild 6. Karta som visar de skyddsvirda trdden med
Skyddsvarda trad bla prickar. (Ldnsstyrelsen Blekinge)

Nordvist och sydvist om gardshuset finns fem
registrerade skyddsvérda trad, en ek och fyra
askar. En ek och tva av askarna har en séddan
stamdiameter att de klassas som sarskilt
skyddsvdrda. Lénsstyrelsen rekommenderar
att dessa trdd bevaras och skyddas i
detaljplanen. Nedtagning av grova trdd kan
krdva samradd med Lénsstyrelsen och dispens
fran biotopskyddet eller
artskyddsforordningen.

Planforslaget beaktar dessa naturvirden
genom att sluttningen som grénsar till
naturreservatet inte far bebyggas och genom
att skydda de vérdefulla triden med
féllningsforbud. Planforslaget kan ocksa bidra
till okade biotopsvérden, eftersom oena s
bostadstomter ofta skapar goda forutsattningar Bild 7. En av de skyddsvirda askarna.
for insekter och smaféglar.
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Moa Rosvall
Hur gör vi med den mest södra trädet? Det ingår inte i prickmarken som det ser ut nu.


Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta del av
sandig morén, berg i dagern, postglacial sand och
glacial lera.

Infér granskningen ska en Gversiktlig geoteknisk
utredning genomforas.

Risk for skred och hoga vattenstand

Under detaljplaneprocessen ska markforhallanden
och risker klarldggas. Inom planomradet finns det
omraden som har risk for skred pa grund av den
finkorniga jordarten glacial lera. En Oversiktlig
geoteknisk utredning ska genomforas infor
granskningen for att sékerstdlla att omradet kan
bebyggas. Infor bygglovsprovning och beslut om
startbesked ska detaljerad geoteknisk undersokning
goras som redovisar forutsittningar for schaktning,
grundldggning med mera.

Planomradet omfattas inte av risk for
oversvamning till f6ljd av stigande havsnivaer
fram till ar 2100. Det omfattas inte heller av
oversvamningsrisk vid omfattande regn.

Fororenad mark

Norr om planomradet finns en &ldre deponi
(cirka 1962-1985) diar byggnadsmaterial,
industriavfall och hushallsavfall har deponerats.
Analysresultat frén en miljoteknisk
undersokning av Tyréns (2019) péavisade
generellt 14ga halter av analyserade &mnen i jord
och grundvatten. Vissa tungmetaller samt
polyaromatiska kolviten (PAH) oversteg dock
naturvardsverkets  riktvirde  for  kénslig
markanvindning i jord. Dessutom pévisade ett
grundvattenrér vid ett provtagningstillfille
mycket hoga halter av bly, samt hoga halter av
arsenik och zink.

Spridningsforutsittningar vid deponiomradet ar
laga eftersom péatriffade fororeningar &r
svarlosliga och eftersom jordlagren bestar av
mycket lera.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 14 av 31
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Sandig moran

Postglacial sand

Glacial lera ’-&*
Berg ¢
L—. aé

Bild 8. Utsnitt ur jordartskartan (SGU). Planomradet
dr markerat med en svart linje.

Bussemala

Bild 9. Orangea markeringar visar
aktsamhetsomrdden for skred i finkornig jordart.

(SGU) Rod linje markerar planomrddet.
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Det dmnet som framst riskerar att spridas via grundvattnet i de genomsléppliga jordarterna i
omrédet &r PAH. Analysresultaten visade dock inte pa att nigra hoga halter av PAH i
grundvattnet.

Sammantaget beddmer kommunen att inte finns ndgon betydande fororeningsrisk med
avseende pé eventuell fororeningsspridning frén deponiomrédet till planomréadet.

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare nederbord, h6jda medel-
temperaturer och virmeboljor paverkar den fysiska planeringen. Det dr av vikt att forhélla sig
till och méta effekterna av ett fordndrat klimat.

Genom en global uppvarmning beréknas havsnivierna kunna stiga upp till +3,0 meter Sver
nuvarande ldge fram till ar 2100. Den foreslagna bebyggelsen ligger som ldgst pa + 10 meter
over havet vilket ger god marginal till en stigande havsniva.

Fler héllregn och mer langvariga regnperioder kommer att stilla hogre krav pa hanteringen av
dagvatten. For att hantera intensivare regn foreslas darfor att hardgjorda ytor avvattnas sydvist.

Dagvattnet ska fordréjas och renas innan det nar ledningsnatet. Fordréjning kan se i 6ppna
dagvattensystem, som diken, vixtbdddar och dammar. Detta beskrivs ndrmare under tekniska
fragor och rubriken Dagvattenhantering.

Redan idag har intréffar intensiva varmeboljor som péverkat ménniskors hélsa, inte minst i
bebyggda miljoer. En av anledningarna till detta &r bristen pa klimatutjamnande element. Ett
klimatutjdmnande element kan till exempel vara trdd eller annan véaxtlighet som ger skugga,
men ocksé hojer luftfuktigheten och strilar solljuset med sina tradkronor. Dessa funktioner ger
sammantaget ett jimnare klimat i nérheten av véxtligheten. Ett sétt att tillféra nya
bebyggelsemiljder sddana kvalitéer dr att spara befintlig natur i anslutning till nya
bostadsomraden. Pa sa vis blir det relativt enkelt for boende i omréadet att uppsoka skuggade
omraden. I detta fall bevaras naturen i sd stor utrdckning som mdjligt vilket innebér att
omgivande natur-omraden ger en 6kad beskuggning, 6kad luftfuktighet med mera. Genom att
behalla gronytor och skuggande trdd inom planomradet kan ett bra lokalklimat skapas.

Bild 9. Vy fran omrddets norra del. Pd platsen foreslds forskolor kunna byggas. Till vinster i bild skymtar
gdrdsbyggnaderna.
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Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i planomradets narhet och négon sérskild arkeologisk
utredning har inte gjorts. Skulle fornldmning patréffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen (KML).

Riksintresse

Sodra delen av omradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4
miljobalken (MB) samt grénsar till riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 MB. Kommunens
beddmning &r att riksintressena inte bedoms paverkas negativt av planforslaget.

Planomradet berdrs av riksintresse for totalforsvaret med sérskilt behov av hinderfrihet vilket
innebdr att inga hdga byggnader far uppforas i omradet. Bebyggelsens hdjd i planforslaget ar
lagre &n 20 meter totalhdjd och kommunens beddmning &r att riksintressena for totalforsvaret
inte bedoms paverkas negativt av planforslaget.

Bebyggelseomraden

Planomradet bestér av tva grupper av bebyggelse. I mitten av planomrédet finns Bustorps gérd
som &r en dldre bondgard med anor fran 1700-talet, vilket framgér av historiska kartor. I
anslutning till grden, strax norr om gardsmiljon, finns ett mindre bostadshus av nyare karaktar.
I sdder finns en bebyggelsegrupp med fem villor, uppforda pa 1900-talets senare hélft.

Planforslaget mojliggdr att pd fastigheten Bustorp 1:38 skapa cirka 16 bostdder och
forskoleverksamhet med upp till 150 barn.

Forskoleverksamhet foreslas i norra delen av planomréadet betecknat S; 1 plankartan. Inom
omradet kan tva byggnader i tva vaningar for forskoleverksamhet uppforas.

Bustorps mangard med tillhdrande tradgérd foreslds bevaras for bostadsandamal och
pensionat, betecknat B och O i plankartan. Bestimmelsen O — Tillfdllig vistelse, innebdr en
flexibilitet for framtida verksamheter eftersom den dven kan innebéra till exempel hotell och
vandrahem.

Planforslaget har sin utgédngspunkt i att stallbyggnaden och négra av komplementbyggnaderna
rivs och ersétts med bostadshus. Vaster om lokalgatan mojliggdrs endast anviandningen
bostéder och inte tillfillig vistelse.

Nockhéjden p4 mangirden ér idag cirka 10 meter dver marknivan. Ovriga byggnader som
uppfors i omradet ska vara lidgre &n mangérden och deras nockhdjd regleras darfor till 7 meter
over marknivén. Plankartan forses dven med bestdmmelserna e; — stdrsta byggnadsarea dr 30%
av fastighetsarean inom anvéindningsomradet och e, — Storsta byggnadsarea per
huvudbyggnad ar 280 kvadratmeter. Byggnadernas placering regleras genom p; —
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och p, -
Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 16 av 31 Planbeskrivning
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Séder om Bustorps gérd planldggs for naturmark
(allmén plats) och ett koloniomrade.

Befintliga villatomter i soder kvarstar utan
fordndring. Nockhéjden pa byggnaderna
regleras efter nuvarande nockhdjd och
exploateringsgraden for fastigheterna ges
samma  bestdmmelse som  géller for
bostadsfastigheterna vaster om Risatorpsvigen.

Byggnadskultur och gestaltning

Bustorp gérd bestir av mangérdsbyggnad i tva

plan med kéllare, ett stall och samt ett par

komplementbyggnader. Mangéarden har en fasad

av vitt mexitegel och mansardtak med rott

tvakupigt tegel. Framfor mangirdsbyggnaden

finns en tydligt avgrinsad trddgérd.

Stallbyggnadens bottenplan har tegelfasad som

delvis dr vitputsad och falurdd trdpanel ovan pa

samt  varierande plat- och  tegeltak.

Komplementbyggnaderna ~ har  varierande

fasadmaterial i mestadels vit kulér och plattak.

Strax norr om gérden finns ett mindre bostadshus
av nyare karaktér, uppford i en vaning med vit
fasad och sadeltak.

Bild 12. Bebygelse vid Risatorpsvigen i p7énmrddets sdra del.

Samrddshandling
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Bild 11. Illustrationsplan, 2017-04-28
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Marken i den norra delen av planomradet bestar till stor del av &ngsmark och betesmark,
centralt pé fastigheten Bustorp 1:38 finns tvé gamla krdftdammar som inte lédngre &r i bruk. Pa
gérden finns det idag inga fastboende.

Den sodra delen av planomradet utgors av fem villatomter med tillhérande tradgard. De fem
villorna i sodra delen av planomrédet &r 1 eller 2 vaningar och har varierande firg och
formsprak.

Marken mellan Bustorp gard och villatomterna oexploaterad naturmark och hagmark. Hela
planomradet karaktdriseras av landsbygd och sin lummiga gronska, vilket till stora delar
kommer att kvarstd dven efter detaljplanens genomforande
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Bild 16. Litet bostadshus.

Bild 17. Krdfidammar som inte ldngre dr i bruk.

Bild 14. Mangardsbyggnaden. Bild 18. Garden sedd fran norr.
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Offentlig och kommersiell service

Avstand till ndrmast service som till exempel vard, fritidsaktiviteter, bank, post, kommersiell
handel och skola finns i centralorten cirka 2,5 kilometer norr om omradet. Nérheten till
busshallplats ger forutsittningar for ett héllbart resande och tillgangliggdr centrums service for
framtida boende.

Tillganglighet

[ dagsléget ér de norra delarna av omréadet otillgéinglig med anledning av den kuperade marken
och avsaknaden av végar. Mellersta och sddra delarna av omradet &r dock tillgéngliga med bil
eller till fots, men végen &r smal. Planforslaget innebér en ny végstruktur som tillgéngliggor
hela omradet och samtidigt forbattrar befintlig vig. Det kommer dven att finnas plats for gang-
och cykelbana.

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och BBR
(Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under bygglovskedet.

Barnperspektiv

Enligt Barnkonventionen ska vuxna alltid ta hénsyn till barnets bésta och gora dem delaktiga i
beslut som ror dem och deras vardag. Vid planeringen och byggnation av nya forskolor
anvander sig Ronneby kommun av bland annat Cradle to Cradle® som ocksa forutom att vara
en hallbarhetsstrategi i stort, ocksa bidrar till att barnen far till exempel en giftfri uppvaxtmiljo.

Planomréadet &r beldget i ett omrade lings kollektivtrafikstraket. Langsmed Risatorpsvigen
finns en géng- och cykelbana som ar avskild fran kérbanan med kantsten, sé kallat GCM-stdd.
Denna ér beldgen pa véstra sidan av Risatorpsvagen, vilket innebér att man maste korsa vigen
for att na aktuellt planomréade. I samband med utbyggnad av cirkulationsplats i planomréadets
norra och sddra delar kommer sékra 6vergang for cyklister och fotgéingare att skapas och géng-
och cykelbanan skapas inom planomradet.

Béde bostadsmiljoerna och forskolemiljon bedéms som bra utifran ett barnperspektiv da det
finns goda mojligheter till utevistelse och fti lek i omréadets natur.

Lek och rekreation

Planomradet innehaller gronomraden for lek och rekreation. I planomrédets nédromrade finns
dven Brunnskogens naturreservat och Blekingeleden. Planomrédet ligger ocksd inom
géngavstand fran Ronneby hamn och badplats vid Ekends camping.

I anslutning till forskolan kommer skolgérd med friyta for lek och utevistelse att skapas. Friyta
for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan anvénda pa egen hand
vid sin utevistelse. En friyta dr ytan som gar att leka pa och som ér tillgénglig for barnen under
skoltid.

Detaljplan for Bustorp 1:38, 20 av 31 Planbeskrivning
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Nir friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sérskilt beakta friytans
storlek, utformning, tillgdnglighet och sdkerhet samt fOrutsittningarna for att bedriva
dandamalsenlig verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses att friytan kan anvéndas till
lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd
for. Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for annat dndamal utan att ersdttas med friyta
med likvdrdiga mojligheter till varierande lek och utevistelse. For forskolor, skolor och
fritidshem (&rskurs F-6) bor friytan placeras i direkt anslutning till forskolan, skolan eller
fritidshemmet och barnen och eleverna bor sjédlva kunna ta sig mellan byggnaden och friytan.

Vid bedomningen av om friytan é&r tillrickligt stor bor hinsyn tas till bdde storleken pa friytan
per barn och till den totala storleken pé friytan. Ett rimligt métt pa friyta kan vara 40 m? per
barn i forskolan, enligt Boverket. I bedomningen av storlek och kvalitéer kan dven ingé tillgang
pa och tillgénglighet till nérliggande lekomréden, parker och gronomréden, bollplaner,
idrottsplaner, bad och naturomraden for orientering, skidakning och exkursioner.

Inom planomréadet planeras det for forskoleverksamhet med tolv forskoleavdelningar, vilket
genererar cirka 150 forskoleplatser. Med en friyta p& 40 kvadratmeter per barn innebér detta
att planerad forskola har ett behov av 6 000 kvadratmeter friyta. Planomradet griansar dock till
naturreservatet Brunnsskogen med god tillgang till rekreationsmojligheter. Blekingeleden gér
strax utanfor planomradet. Malséttning om gronyta inom 300 meter fran planomréadet klaras
med god marginal tack vare den direkta nérheten till Brunnsskogens naturreservat. Férskolans
utformning regleras med f; - Skolgérden ska utformas sa att minst 40 kvadratmeter friyta per
barn kan uppnaés.

Vattenomrade

Inom planomradet finns tvd grunda anlagda vattensamlingar, tidigare kraftdammar, som
uppgar till cirka 300 kvadratmeter vardera. Dessa dammar omfattas inte av strandskydd, vilket
framgér av Léansstyrelsens beslut fran 26 augusti 2019.

En av dessa vattensamlingar foreslds bevaras som en vattenspegel inom planomréadet. Ett
bevarade av vattensamlingen ses som ett positiv miljoskapande inslag for de tillkommande
bostéderna och dr dven positivt for den biologiska mangfalden i hela planomradet. I det fall att
en eller bdda av dammarna bevaras dr det viktigt att dtgérder vidtas for att forhindra att barn
ramlar ned i vattnet.
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Gator och trafik

Befintlig gatustruktur

Risatorpsvégen i planomrédets vistra del &r en
kommunal vdg som forbinder de sodra delarna
av Ronneby kommun med Ronneby tétort och ér
en av huvudlederna in till Ronneby centrum.
Planomréadet och Bustorps gard angdrs idag fran
tva stillen; en in- och utfart av bristfillig kvalitet
och med délig sikt direkt frén Risatorpsvégen till
gardens huvudbyggnad i mitten av planomradet
samt en in- och utfart i den sddra delen av
planomradet ungefar dir Risandsvdgen moter
Risatorpsvigen och sedermera &vergér till
Droppemalavidgen. Den sddra infaren servar
dven de fem villorna i1 sddra delen av
planomriddet och leder ocksd till en
parkeringsplats  till Sédra  Brunnskogens
Naturreservat.

Risatorpsvégen dr reglerad till 70 km/h. Trafiken
langs Risatorpsvigen utgdrs till storsta del av
genomfartstrafik mellan Ronneby centrum och
Ekendsomradet. Tva mitningar genomfordes
under 2019 dir A&rsdygnstrafiken (ADT)
uppmittes till cirka 1 200 fordon/dygn,
respektive 1 300 fordon/dygn. Métningarna
utférdes under vintertid, vilket kan innebéra att
ADT:n kan vara hdgre under sommarhalviret.

Samrddshandling
Diarienr:2018/222

Bild 19. Befintlig gatustuktur. Infarterna markeras
med réda pilar.

Bild 20. Nuvarande in- och utfart till Bustorpsgdrd
fran Risatorpsvigen. Vy mot séder.

Bild 21. Nuvarande sédra in- och utfart till planomradet frdn Risatorpsvigen. Vy mot norr.
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Soder om Bustorps Gérd gér en mindre vag
parallellt med Risatorpséven ner till
Risatorpsvigen. Vigen betjdnar fem
bostéder samt parkeringsplatsen till Sodra
Brunnskogens Naturreservat med infart
fran Risatorpsvigen i soder.

Foreslagen gatustruktur

I det aktuella planomradet berdknas det byggas
16 lagenheter, 15 ldgenheter for seniorboende &
och 12 forskoleavdelningar med cirka 150 Bild 22. Parkeringen vid naturreservatet
forskoleplatser. De 31 bostdderna berdknas
generera cirka 75 — 110 rorelser med bil per dag.
Forskolan berdknas ha ett trafikflode pa 518
rorelser med bil per dag. Totalt under dygnet
handlar det dirmed om lite mer dn 600 nya
biltrafikrorelser i omradet. For mer information
om  berdkningarna, se  Trafikutredning
tillhorande detaljplan Bustorp 1:38 m.fl.

Den sddra cirkulationsplatsen kommer att sorja
for de fem fastigheter i planomréadets sodra del,
Bustorp 1:23, Bustorp 1:24, Bustorp 1:47,
Bussemala 1:10 och Bussemaila 1:29, samt
parkeringen  till  Sédra  Brunnskogens

'8 L'|]§

Naturreservat dster om Risatorpsvéigen. Denna Aus
cirkulationsplats kommer ocksa att anvéndas for _ SN LS

infart till den nya detaljplanen vid Bustorp 1:26 SN AN i
m.fl, som uppskattas generera cirka 240-320 v, 2l \ o WL G
rorelser med bil per dag. Bild 23. Illustration over planerade cirkulationsplatser

) ) vid Risatorpsvdgen.
Angoringen till planomradets mellersta och

norra delar, férskolan inkluderat, kommer att ske genom en ny cirkulationsplats placerad vid
nuvarande in och utfart till Bustorps gard.

Angoring till forskolan

En kommunal gata planeras langs planomradets nordvéstra grins vilken kommer att forsorja
forskolan 1 norr vad géller trafik till och fran forskolan for hdmtning och ldmning, sophdmtning
och matleveranser. Denna gata planeras som en dterviandsgata med véandplats dimensionerad
for storre fordon/servicefordon/sopbilar/lastbilar.
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Géng- och cykeltrafik
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Risatorpsvéigen har idag géng- och cykelvégar, . = T - o ,
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vilken separeras fysiskt fran motortrafiken genom o 0, S
GCM-stod. En separat géng- och cykelbana // Natuhin
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Ungefdr 0,5-1 kilometer norrut finns en
busshallplats Risatorp med tre linjer i de centrala
delarna av Risatorp. I planomradets sodra del F
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For a.tt. ytteghgare stark'a kollek‘ilvtraﬁkens Bild 24 Oversikiskarta Gver  befintliga
attraktivitet bor de befintliga busshéllplatserna busshallplatser, markerade med bla punkter.
och forbittras. Detta kan ske genom att de forses ~ Planomradet markerat med rétt.

med véderskydd och nya cykelparkeringsplatser.

Parkering

Ronneby kommun har idag inga riktlinjer for parkering eller parkeringsnormer.

Fastighetsdgaren ansvarar for att &ndamaélsenlig parkering tillhandahalls inom kvartersmark.
Ett riktvéirde kan vara att anordna ca 1-1,2 parkeringsplatser per bostad. En uppskattning av
parkeringsbehovet for forskoleverksamheten ar att det behovs cirka 15-20 parkeringsplatser,
samt en bra trafiklosning for att det ska ga smidigt att hdimta och ldmna barn pa forskolan. God
tillgénglighet for cyklister och fotgéngare ar viktigt for att minska biltrafiken.

Enligt Boverkets Byggregler ska en bilplats for rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran entré. Handikappforbunden rekommenderar att 5 procent av det totala antalet
bilplatser dr anpassade for rorelsehindrade.

Utfarter

[ dagsldget finns tvé in- och utfart till planomrédet, en vilken ar placerad centralt pa fastigheten
och en i planomradets sddra del. Planforslaget innebér att bade den norra och den sddra utfaren
byggs om till cirkulationsplats. Detta beskrivs under avsnittet Gator och trafik.
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Omgivningsbuller

Plan och bygglag (2010:900) 4 kap 33a § reglerar att en detaljplan som avser bostads-
bebyggelse ska redovisa berdknade virden for omgivningsbuller, vid bostadsbyggnadens fasad
samt dess uteplats om en séddan ska finnas. Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader innehéller bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Fran 2017-07-01 géller foljande riktvirden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet:
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

De beréknade ljudnivéerna ska redovisas om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till
bullersituationen, vilket enligt en prelimindr beddmning innebdr &tminstone 5 dBA under
riktvirdena. Det finns behov av att versiktligt kunna beskriva bullerexponeringen for att dels
mdjliggdra bedémningar av i vilken omfattning man behdver ta hénsyn till ljudmiljon, dels
bedéma behovet av mer utforliga bullerutredningar. For att uppskatta bullernivéerna har en
berdkning enligt Boverkets modell i Hur mycket bullrar vigtrafiken, utgiven av Boverket och
SKL januari 2016.

ADT for Risatorpsviigen ir uppmiitt till 1224 varav 6 % ir tung trafik och den skyltade
hastigheten dr 70 km/h. Berdkningar av bullernivaerna visar att en ekvivalent ljudniva om 54
dBA uppné vid ett avstaind pa cirka 35 meter fran vdgens mitt med en mjuk marktyp.
Berdkningarna visade ocksé att den ekvivalenta maxnivan steg till 69 dBA max 5 génger per
natt.

Baserat pa detta gér kommunen bedémningen att bullernivierna kommer att vara ldgre dn
gillande riktvarden for bostdder och det finns dirmed inget behov av att ta fram en mer utforlig
bullerberdkning inom detaljplanearbetet.

Storningar

Den djurhallning som idag bedrivs inom planomradet kommer att upphora i och med
planldggningen. Narmaste djurstallar finns cirka 300 meter fran aktuellt planomréade. Det finns
betesmarker for histar pé andra sidan Risatorpsvégen, cirka 50 meter fran ndrmaste planerade
bostad. For att sikerstélla 1aga virden av allergener i luften kréivs ett avstdnd pa 50—100 meter.
Faktorer som é&rstid, Oppet/slutet landskap och vegetation paverkar ocksd spridningen av
luftburna allergener fran djur. Sérskilt vegetation har visats vara effektivt for att stoppa
allergenerna och det ér dérfor dnskvért att en del vegetation bevaras och anordnas ldngs med
Risatorpsvigen.

Planforslaget mojliggér for bebyggelse intill Risatorpsvigen. Enligt Védgar och gators
utformning (VGU) behdvs ett skyddsavstind mellan korbanekant och ndrmaste byggnad pé
cirka 7 meter fran en vidg med tilldten hastighet pa 70-80 km/h. Detta uppfylls i planforslaget.
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Vatten och avlopp

Planomrédet ingér idag i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planforslaget
innebdr att planomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp
som finns i Risatorpsvidgen. Eventuell flytt av ledningar, &ven utanfor aktuellt planomradet men
som dr nddvindigt for planens genomforande, bekostas av exploatdren och regleras med
markavtal.

Dagvatten

Marken i det aktuella planomradet har en varierande grad av genomslédpplighet for dagvatten.
I norr bestér marken av postglacial sand med hog genomslépplighet, i mellersta och sydostra
delen é&r jordarten urberg och sandig morédn med medelhog genomslapplighet av dagvatten.
Liangs med Risatorpsvigen bestdr marken av glacial lera som har en naturligt lag
genomslépplighet. Detta i kombination med att marken i planomridet slutar ned mot
Risatopsvigen gor att planomréde har 1&g genomslipplighet av dagvatten.

Recipienten for dagvatten i omradet 4r Ronnebyfjarden (WA33618420) som dr en del av sddra
Ostersjon. Recipienten har méttlig ekologisk status. Dagvattnet ska fordrdjas och renas innan
det nér recipienten vilket kan gdras genom exempelvis dammar och 6ppna diken. Dagvatten
inom kvartersmark ska tas om hand lokalt inom fastigheterna eller genom en gemensam losning
for fordrojning och infiltration av dagvatten. Dagvatten fran gatumark inom planomradet tas
om hand i kommunens system.

Dagvatten ska fordrojas inom fastighet dérefter avledas till dammar eller vixtbdddar for rening
och infiltration.

El-, tele- och fiberanslutning

Ledningar for el- tele och fiber finns i Risatorpsvdgen. Eventuell flytt av ledningar, dven
utanfor aktuellt planomradet men som &r nddvéndigt for planens genomforande, bekostas av
exploatdren och regleras med markavtal.

Forutsattningar for solenergi

Planomradet har goda fOrutsittningar for att skorda solenergi. Idag finns solceller pé
stallbyggnadens tak. Dessa kan med fordel placeras pad ndgon av de nya byggnaderna som
uppfors i omradet.

Varme

Fjarrvarmenit finns i Ronneby. Anslutning saknas i dagslédget till planomradet men méjligheter
finns att i framtiden ansluta till nédtet. Enskilda uppvarmningsldsningar av hallbart slag upp-
muntras och i enlighet med kommunens generella kvalitetsprogram.

Avfall

Atervinningsstation saknas i omradet. Anordningar som till exempel miljéhus for hantering av
hushallsavfall kommer att anordnas i samband med exploateringen och utreds i bygglovskedet.

Avfallshanteringen ska f6lja kommunens renhallningsordning.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av milj6- och byggnadsndmnden/
kommunfullméktige september 2021.

e Godkénnande for samrad i miljo- och byggnadsndmnden, september 2020
e Beslut om samrad, oktober 2020

e Samrad november 2020

e Beslut om granskning april 2021

e Granskning maj 2021

e Beslut om antagande september 2021

e Laga kraft oktober 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for byggnation och drift av anléggningar pa allmén plats. [ 6vrigt ansvarar
exploatoren for kvartersmarkens iordningstéllande infor byggnation.

Ledningsédgare ansvarar for drift och skétsel av ledningar och tillhdrande teknisk infrastruktur
pa allmin platsmark. Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som begir flytten.
Exploatoren initierar de lantmaéteriforrattningar som krévs.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Ronneby kommun och exploatoren.

Exploateringsavtal

Utbyggnad av allmén vég pa kvartersmark avses regleras i exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal

Det ér inte aktuellt med ett markanvisningsavtal.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsdgare
Ronneby kommun éar dgare till fastighet Busstorp 1:26, Busstorp 1:25 och Busstorp 1:1.

Fastigheterna Bustorp 1:38, Bustorp 1:23, Bustorp 1:24, Bustorp 1:47, Bussemala 1:10,
Bussemala 1:29 och Busseméla s:1 &r i privat d4go.

Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanlédggning berdrs av planforslaget och det ér inte aktuellt att bilda ndgon
gemensamhetsanldggning

Servitut

Det finns inga kdnda servitut inom planomradet.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor for fastighetsindelning pa kvartersmark for foreslagna dandamal. Mark som
utgdrs av allmén plats i plankartan ska regleras fran Bustorp 1:38 till Bustorp 1:1.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Planforslaget forutsatter ett antal fastighetsregleringar, bland annat for att sékerstilla allmén
platsmark. Planforslaget mojliggor dven for avstyckning av bostadsfastigheter fran Bustorp
1:38. Utformningen av dessa fastigheter regleras inte i planen utan bestdms i samband med
fastighetsbildning utifrén hur den kommande exploateringen. Bustorps gérd med tillhérande
tradgérd och flyglar kan lampligen ligga kvar pé fastigheten Bustorp 1:38.

Nrpa | Fastighet Berord Regleras till Andamal

karta area (kvm)

1 Bustorp 1:38 9 600 Ny fastighet Forskola, Bostader

2 Bustorp 1:38 3400 Bustorp 1:1 Lokalgata och Natur

3 Bustorp 1:38 270 Ny fastighet Teknisk anldggning

4 Bustorp 1:38 31 600 Nya fastigheter. Bostéder, Tillfillig vistelse
5 Bustorp 1:1 8 000 Bustorp 1:38 Koloniomrade

6 Bustorp s:1 800 Bustorp 1:1 Lokalgata

Tabell over fastighetskonsekvenser, se kartan pd ndsta sida.
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Bild 25. Kartan visar de omraden som blir aktuella for fastighetsreglering, se tabell foregdende sida.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av exploatéren genom planavtal.

Vigar, Va-anldggningar, etc.

Anldggningar p& allmin plats bekostas av kommunen. Eventuell flytt av
anldggningar pa allmén plats bekostas av initiativtagaren. Anslutningar till dessa
samt anldggningar pa kvartersmark bekostas av exploatdren. Exploateringsavtal avses
upprittas for utbyggnad av allmén vég pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Avstyckningar och lantméteriforrattningar bekostas enligt kostnadsforslag fran Lantméteriet.

Tekniska fragor
Vigar, belysning

In- och utfart till planomradet och ny cirkulationsplats pé Risatorpsvigen placeras och
utformas av kommunen.

Vatten och avlopp

Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kostnaden for anslutning
bekostas av fastighetsdgaren.

Dagvattenhantering
Miljoteknik AB ansvarar for kommunala dagvattenanlaggningar. Fastighetsdgaren

ansvarar och bekostar anlédggandet av dagvattenanlédggningar pa den egna fastigheten.

Eftersom bebyggelsens utformning inte &r beslutad, kan det i planforslaget inte foreslas
nagon konkret dagvattenatgidrd. Négra exempel pa atgirder for lokal hantering av mindre
regn kan bland annat vara grona tak, biofilter (rain gardens), underjordiska magasin,
diken och infiltrationsstrdk samt dagvattendamm.

Hur stor volym som behdver fordrdjas beror pa hur stor del av fastigheten som
hérdgors. Framtida byggnation bor sékras mot dversvamning vid skyfall med rétt
hojdséttning.

Ovrigt

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
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Medverkande tjanstem:in

Planforslaget har utformats av stadsarkitekt Helena Revelj och planarkitekt Jens Lofqvist.

Medverkande planarkitekter frén Metria AB: Annika Séw, Sofia Ljungquist, Anna Sara
Bergkvist och Moa Rosvall.

Ronneby

2020-09-08

Helena Revelj Jens Lofqvist

Stadsarkitekt Planarkitekt

Ronneby kommun Ronneby kommun
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