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Forord
Om detaljplan

Planprocessen

Planf6rfarande

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anviindas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dirfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder inom
planomradet.

En detaljplan visas som ett bestdmt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hr en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det dr framst i
samridsskedet som mdjligheter att ldmna synpunkter finns. [
granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Nir
detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan
fattade i demokratisk ordning, sésom markanvéndning i
Oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande
eller med ett utdkat forfarande. Under vissa frutséttningar dr det
mdjligt att tillimpa ett begrinsat forfarande som endast innehaller
ett kommunikationssteg. [ vissa fall kan dven ett samordnat
forfarande tillampas vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt
plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Infor samradet bedomde Ronneby kommun att aktuell plandndring
var av mindre betydelse och provade dirfor mojligheten att
tilldmpa ett begrinsat forfarande. Under samradstiden inkom inte
alla sakdgare med ett godkénnande av detaljplanen, mindre
justeringar gors #ven i detaljplanen varfor detaljplanen handliggs
enligt ett standardfSrfarande.



ANTAGANDE

Andring av detaljplan for

del av Ronneby 22:1 m.fl., Visterviigen (Viggen Ostra)

Ronneby kommun
Blekinge lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning, undersékning av
behovet att uppritta en strategisk miljobedémning, samt
dagvattenutredning Viggen Norra, 2018-03-05, rev. 2018-05-25.

PLANENS SYFTE

Syftet med gillande detaljplan var att mojliggora exploatering av
vad som da var akermark. Marken ska utnyttjas for verksamheter
och handel. Planen behdvs for att tillgodose behovet av mark for
verksamheter i Ronneby och Kallinge med ett fran
kommunikationssynpunkt bra lége.

[ samband med detaljplanens genomférande har delar av mark som
i detaljplanen #r avsedd for lokalgata inte genomforts. Vidare har
behovet av naturmark for anliggning av dagvattenfordrdjning okat
sedan planldggningen. Syftet med éndring av detaljplanen &r att
justera och anpassa planen utifran den genomforda
markanvéndningen.

Plandndringen m&jliggdr att mark som inte behovs for
gatuiindamal kan 6verga till kvartersmark samt att utrymmet for
dagvattenfordrojning utbkas i omradets sydvistra hdrn. Samtliga
planbestimmelser uppdateras till aktuella planbestimmelser enligt
Boverkets planbestimmelsekatalog.

Milj6- och byggnadsndmnden antog dndring av detaljplan nr. 241
for Ronneby 22:1 (Viggen Ostra) 2020-04-22 § 115 och de nya
planhandlingarna fick 16pnummer 437. Detaljplanen fick laga kraft
2020-05-21. Vid nedladdning till karta- databasen uppdagades att
planomradesgrinsen har dndrats vilket inte ingétt i planuppdraget.
Vidare har justeringar mellan allmén plats och kvartersmark inte



Andring av detaljplan

Farenlighet med glillande

detaljplan

utforts. Dessa brister har medfort att dndringen av detaljplanen inte
kan ligga till grund for avsedda lantmiteriforrattningar.

Ronneby kommun upprittar darfor ett nytt drende enligt Miljo-
och byggnadsndmndens beslut 2020-11-25 § 369.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att avhjilpa brister i
planomradesgréns och dess placering samt genomfora justeringar
av kvartersgréins mot alimén plats i enlighet med tidigare
planuppdrag om #ndring enligt dnr. 2019/44. Andringen av
detaljplanen befister radande markanvéndning.

Vid en #ndring av detaljplan enligt 4 kap 38 § plan- och bygglagen
prévas om de fordndringar som dndringen avser dr ldmpliga. Det 4r
av stor vikt att andringen uppfyller tydlighetskravet i PBL samt
motsvarar sy ftet med géllande detaljplan som avses @ndras.

Det dr mojligt for kommunen att géra mindre @ndringar av
anvéndningsbestimmelser under férutséttning att avsikten med
den ursprungliga planens grundstruktur bevaras och att dndringen
dr forenlig med planens syfte. Grundstrukturen bestir av den
avsedda anvéndningen av mark- och vattenomraden och anges
genom anvindningsbestimmelser. Planens grundstruktur har tagits
fram genom den lamplighetsprévning som gjorts vid
planldggningen.

Ronneby kommun har anlagt en cirkulationsplats pd Vistervigen
vid angoring till aktuellt planomrade. Detta minskar behovet av
gatumark inom aktuellt planomrade. Under genomftrandet av den
géllande detaljplanen har det i fastighetsbildningen skapats storre
fastigheter och behovet av genomfartsgator dr ddrmed mindre.

Huvudsyfte med gillande detaljplan var att mojliggora en
utveckling av handels- och verksamhetsomradet Viggenomradet. [
detaljplanen ritades den gatustruktur som bedémdes nédvindig for
omradet. Andringen som genomfbrdes och som fick laga kraft
2020-05-21 berodde pa att gatustrukturen sker utifran nya
trafikfSrutséttningar och beddms inte paverka gillande detaljplans
grundstruktur.

Férutom éndringen i gatustrukturen innebar planéndringen dven att
andelen NATUR i planens sydvistra horn utdkades. Detta beror pa



att dagvattendammen, som nu &r utbyggd, har en storre kapacitet
och upptar en stdrre yta &n vad som var berdknat i den
ursprungliga detaljplanen. Utékningen av naturmark, och
minskningen av kvartersmark, beddmdes inte paverka géllande
detaljplans grundstruktur.

Foregéende dndring av detaljplan anses vara torenlig med gillande
plans syfte till lika dagens anvéndning (kvartersmark f6r handel
och verksamheter) samt innebér inga oléigenheter for omgivningen.
Andringen anses dven limplig utifran hallbarhetskraven i 2 kap 6 §
plan- och bygglagen.

Kommunen gér samma beddmning som ovan for de aktuella
dndringar som sker i enlighet med beslut om att uppritta ett nytt
plandrende 2020-11-25 § 369.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5
kapitel. Andringen paverkar inte heller forhallandet gentemot
Sorbybicken som dr biotopskyddad.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomfbrts for
dndring av detaljplanen (2019-05-27). Ronneby kommun har haft
samrad med Lénsstyrelsen géllande handling Undersékning av
behovet att uppridtta en strategisk miljobedomning och
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att genomfrandet
av dndringen av detaljplanen for del av Ronneby 22:1 m.fl. inte
kan antas medfora en betydande miljépaverkan (2019-06-13).

En undersdkning om betydande miljépaverkan har genomforts for
dndring av detaljplanen (2020-12-10). Unders6kningen &r
korrigerad utefter nya forutsittningar, men utgar fran den som
gjorts for Andring av detaljplan f5r Ronneby 22:1 Viggen Ostra,
som antogs 2020-04-22 § 115 och fatt laga krafi.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning om att genomftrandet
av dndringen av detaljplanen for del av Ronneby 22:1 m.fl. inte
kan antas medftra en betydande miljopaverkan (2021-01-26).



PLANDATA

Lige och averiinsning

Areal

Markigolbrhallanden

Planomradet 4r beldget omedelbart norr om E 22, §ster om Rv27
och stder om Vistervigen. [ dster griansar planomradet till
jarnvigen, Blekinge Kustbana. [ nord§st grinsar omradet till
skogsmark och ett stillverksomrade.

Planomradet dr ca 16,5 hektar.

Ronneby kommun #ger fastigheterna Ronneby 22:1-och Vallen 5.
Fastigheterna Rubinen 5, Akern 1 och 3, Angsmarken loch 2, 1, 2,
3,4, 6,7 och 8 samt Higgatorp 28:1 #gs av privata fastighetséigare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner och
forordnanden

Konsekvens-
beskrivning

Oversiktsplan 2035 antogs av kommunfullméktige 2018-06-20 §
142. Andringen av detaljplanen #r i linje med kommunens
ambition att utveckla Viggenomrédet for handel och verksamheter.

Gillande detaljplan vann laga kraft 2002-10-22. Andring av
detaljplanen antogs 2020-04-22.

En undersdkning om betydande miljdpaverkan har genomfbrts for
#ndring av detaljplanen. Planéndringen beddéms inte ge ndgra
betydande konsekvenser.

Kommunen gor samma beddmning som ovan for de aktuella
dndringar som sker i enlighet med beslut om att uppriitta ett nytt
plandrende 2020-11-25 § 369.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmint

Andring av detaliplan

Planomradet ligger strategiskt ur flera synvinklar. Ett utnyttjande
for verksamhet och/eller handel innebir att verksamhetsomradena i
Kallinge och Ronneby fors ndrmare varandra vilket bedéms vara
en fordel av kommunen. Kommunikationema till och fran omradet
gar via de stora viigarna E 22 och Rv27 vilket innebér bra
framkomlighet, god trafiksikerhet och minimala storningar. 1 nira
anslutning till planomradet finns kollektivtrafik och det finns ett
vélutbyggt gang- och cykelvdgnit inom och i anslutning till
planomrédet.

Produktiv akermark kommer successivt, i takt med att omradet tas
i ansprak for verksamheter, att omvandlas till ett
verksamhetsomrade med vigar och hardgjorda ytor. Foréndringen
av omgivningen fran odlingslandskap till exploaterat omrade &r
sedan ldnge paborjad. Anledningen till att primér jordbruksmark
tas i ansprak dr markomrédets strategiska ldge i anslutning till
tétorterna, narheten till befintliga verksamhetsomraden och det
fran kommunikationssynpunkt mycket goda ldget intill E 22 och
Rv27.

Nedan beskrivs @ndringen av detaljplanen vilken fick laga kraft
2020-05-21. Pa nésta sida finns en karta 6ver omradet dér
dndringarna &r numrerade enligt nedan.

Planéndringen innebir att en mindre del av NATUR 6vergér till
GATA (1). Detta beror pa att en cirkulationsplats har anlagts pa
Vistervigen vid angoring till aktuellt planomrade, istéllet for inom
planomradet som géllande detaljplan medger.

Utrymme for gata inom planomradet minskar till fordel for mer
kvartersmark (2) da det inte ldngre behvs en cirkulationsplats
inom aktuellt planomréde.

Aktuell planéndring innebér ocksa att gatumark i géllande
detaljplan dndras till kvartersmark pa tre stillen (3).



Bild 1. Pd kartan numreras de olika dndringarna av detaljplanen

Forutom dndringen i gatustrukturen innebdr plandndringen dven att
andelen NATUR i planens viéstra horn utdkas (4). Detta beror pa
att dagvattendammen, som nu &r utbyggd, har en storre kapacitet
och upptar en stdrre yta &n vad som var berdknat i gillande
detaljplan.

Naturmarken i trafikplatsens mitt (5) forses med administrativ
bestdimmelse t — markreservat for breddning av E22.

Bredden pa prickmarken (6) i planomradets sddra del minskas till
2 meter for att skapa bittre forutsittningar for en dndamalsenlig
placering av byggnader inom kvartersmarken.

Utokningen av naturmark, och minskningen av kvartersmark,
bedoms inte paverka gillande detaljplans grundstruktur.

I &ndringen av detaljplanen @ndras ocksé bestimmelsen hogsta
byggnadshojd 8 meter till hdgsta total hojd 10 meter. Forenklat
uttryckt kan ségas att bestimmelser om byggnadshojd reglerar



avstandet fran markplanet till skdrningen mellan fasadplanet och
ett takplan med 45 graders lutning. Bestimmelser om totalhdjd
reglerar hojd pa byggnader inklusive uppstickande delar ovantor
en takkonstruktion, till exempel skorstenar, antenner, master och
hisschakt. Totalhdjden reglerar dven maximal hdjd pa skyltar och
skyltpyloner.

Genom plandndringen uppdateras plankartans bestimmelser till de
planbestimmelser som anvénds idag och aterfinns i Boverkets
planbestimmelsekatalog (2019-12-19).

Ursprunglig bestimmelse Ersétts med
JiH — Omrade for verksamheter ZH — Verksamheter och
och handel Detaljhandel
Marken fér inte bebyggas Marken far inte forses med
byggnad

Genom planédndringen tillkommer administrativa bestimmelser for
markreservat (I, u och t).

F6ljande bestimmelser utgar:

”Handelsverksamheten avses endast omfatta en tredjedel av den
totala byggnadsarean inom planomradet.”

"Miljdutformning

Allmian platsmark ska utformas med alléer och tridrader. Lings
avvattningsdike och vattenmagasin ska grénremsor och ytor
planteras. Kvartersmark ska utformas med hinsyn till
omgivningen. Stor vikt ska ldggas vid byggnaders utformning och
materialval pa fasader och tak, ex. dr det positivt om sk. sedumtak
anvénds.”

"Tomtmark ska ha ett vésentligt inslag av gréna ytor och
hinsyn ska tas vid val av material for hardgjorda ytor.”

”Utfart fran planomrédet far endast ske via lokalgatorna.”

Andringen av detaljplan forutsitter en fastighetsreglering dér
befintliga fastigheter regleras sa att mark inom allmén platsmark
GATA tillfors kommunens fastighet och mark inom kvartersmark
ZH tillfors lampliga fastigheter inom kvartersmarken. Dessa
Jjusteringar dr mindre och kommer inte att ge nagra betydande
konsekvenser for fastighetsigare.
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Mark och vatten

Nedan redogérs for de aktuella dndringar som sker i enlighet med
beslut om att uppritta ett nytt plandrende 2020-11-25 § 369.

Grénsen for omradet (1) korrigeras fran anvandningsgréns till
planomradesgrins.

Planomradesgridnsen for hela omradet korrigeras for att félja den
ursprungliga detaljplanens plangrins.

Grénser for anvédndning av kvartersmark respektive allmén plats
korrigeras efter aktuella fastighetsgrénser.

Plankartan kompletteras med nytt E-omrade, 10 x 10 meter (2).

Planomréadet har sedan borjan av 2000-talet forandrats fran att i
huvudsak varit jordbruksmark till att i dag framforallt vara ett
handels- och verksamhetsomrade. Ndrmast E 22 finns ett mindre
parti med berg i dagen. I véster, mellan Rv27 och planomrédet
passerar Sorbybécken. Sorbybacken omfattas av biotopskydd och
har ett skyddsomrade pad fem meter pa 6mse sidor av bickfaran.
Nordost om planomradet bildar den skogklddda bergiga terrdngen
en markerad grins.
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Planomradet har en hojdskillnad av ca 11 meter. Hénsyn till detta
maste tas vid planeringen av omradet. Jorden bestar av silt och lera
av varierande hallfasthet. Grundvattenytan ligger relativt hogt. (Se
vidare i konsekvensbeskrivningen).

Om uppfyllningshdjden begrénsas till 1-1, 5 meter bor littare och
medeltunga byggnader kunna grundldggas utan
forstarkningsétgérder och golv utféras som golv pa mark. Storre
uppfyliningar eller tyngre byggnader kan komma att krava
torstarkningsatgérder. Uppfyllningar bor utldggas sa tidigt som
mojligt bl.a. for att séttningarna ska kunna utbildas innan
byggande. P.g.a. forekomst av silt dr det fordelaktigast om
schaktarbeten utférs under sommarmanaderna. Med hénsyn till
radande grundvattenforhéllande &r det lampligt att hojdséttningen
anpassas sa att djupa schakter undviks. Fortsatt projektering inom
omradet bor utforas i ndra samrad med geotekniker.

Sorbybécken, som 6per ldngs planomradets vidstra gréns, dr sedan
2000-08-28 biotopskyddad med stdd av 7 kap 11 § miljobalken
och 7 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm. Omradet omfattar férutom bécken en 5 m bred
zon pa varje sida av bicken, riknat fran hogvattenlinjen, utom pa
de avsnitt ddr véigar griinsar till vattendraget. Verksamhet eller
vidare atgérder som kan skada naturmiljon inom
biotopskyddsomradet far inte bedrivas.

Dagvatten fran kvartersmark ska fordréjas och infiltreras inom
fastighet genom exempelvis gronytor eller regnb#ddar. Resterande
dagvatten avieds dérefter i 5ppna diken eller ledningar till
dagvattendammen i planomrédets vistra del. Dagvatten fran bade
gatumark och kvartersmark ska ledas till dagvattendammen.
Planomradet ingér i dagvattenutredningen for Detaljplan Viggen
Norra (beldgen nordvist om aktuellt planomrade).
Dagvattenutredningen for Detaljplan for del av Ronneby 22:1
(Viggen Norra) bildggs planhandlingarna.

I planomradets sodra del finns en fore detta dkerholme. P4
akerholmen finns en grov ek med htga naturvirden. Akerholmen
sékras i detaljplanen genom forbud mot att uppfora byggnader
(prickmark) och tridet sikras genom forbud mot att féilla tridet om
det inte &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk (n).

Om skyddsvirda trid behover atgirdas kan det kriivas en anmilan
om samréd till l&nsstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljobalken. Ingen
atgird far ske inom 2 meter fréan sérskilt skyddsvérda trids
dropplinje. Atgird inom 2 meter fran dropplinje kan bedémas som
skada pa trédets rotsystem och kriva en anmélan om samrad till
lansstyrelsen.
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Kultur och bebyggelse

Skyddsrum

Gator och trafik

Sydvist om planomradet ligger ett omrade som i Bevarandeplanen
tor odlingslandskapet i Blekinge benimns 81.38 Piskabacken. Har
beskrivs att den gamla, troligen medeltida byplatsen for Sérby by
finns i omradet och att den avhystes vid mitten av 1800-talet i
samband med inférandet av stordrift p4 Djupadals gard.
Planomradet har sedan mitten av 1800-talet varit odlad &ker.
Stadstrddgarden, som ligger véster om Rv27, flyttades ut 1970.

Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomradet.

Trafikverket dr viighallare for Rv27 och E 22 och Ronneby
kommun for Visterviigen. E 22 och Rv27 &r av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap miljobalken.

Planomradet &r belédget dster om Vistervigen och det finns tva in-
och utfarter i anslutning till denna. Handels- och
verksamhetsomradet Viggen har utdkats sedan den ursprungliga
detaljplanen antogs 2002. Korsningen mellan Visterviigen och
Omloppsvigen dr numera ombyggd till en cirkulationsplats och
denna dr handels- och verksamhetsomradets huvudinfart.

Hastigheten forbi omradet &r skyltad till 50 km/h. Den norra
tillfartsvéigen 4r idag en enskild viig. Vigen foresls att ingd i
planomradet som allmén gata.

Det finns en gang- och cykelvig anlagd lings Omloppsvigen.
Gang- och cykelvigen dr kopplad till §vriga handelsomradet, till
Kallinge, samt till Ronneby tétort via Sorby.

Ambitionen &r att huvudvigen genom omradet ska kantas med
grona element och ytor.

Kommunen kommer att vara huvudman for gatumark inom
planomradet.

Mark reserveras i den s6dra delen av planomradet for att garantera
en mdjlig utbyggnad av E 22.

13



Stirningar

Verksamheten beddms inte medf6ra nagra stérningar tor
omgivningen. Skyddszon l&ggs ut for att garantera att Sorbybécken
inte paverkas av verksamheten och for att kunna behandla
dagvattnet innan det slépps ut i an. Dagvattnet kommer att via
oljeavskiljare ledas till en sedimentationsdamm/
fordrojningsmagasin innan det sedan leds vidare till S6rbybéacken.

Med hinsyn till att omridet ligger i anslutning till E 22 och Rv27
och inom inflygningsomradet f6r Kallinge Flygplats och &r
bullerstort ska byggnadernas tak och fasader utformas sa att det
utifran kommande bullret ddmpas i sadan omfattning att géllande
riktviirden kan klaras i kontors- respektive verkstadslokaler.
Vigbullret inom planomrédet 4r berdknat till ca 60 dB(A)
ekvivalentniva. Flygbullret inom omradet &r beréknat till ca 65
FBN, ekvivalent niva och ca 90 dB(A) maxniva. Flygbullret
regleras genom tillstdndsprovning av verksamheten. Flottiljflyg-
platsen kan féranleda storningar for de som ror sig inom
handelsomradet.

Kraftledningarna omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2008:1, samt ELSAK-FS
2010:1 (se 3.1 Foreskrifter). Starkstromsforeskrifterna reglerar
bland annat h6jd Sver mark, avstand fran ledning till byggnad,
briannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla
ledningarna méste ovanndmnda foreskrifter féljas. Det far inte
goras avkall pa el, person eller driftssikerhet. Inga byggnader far
placeras ndrmare dn 10 m fran ndrmsta stromforande lina och
byggnadsdel. Markhojden far ej fordndras under eller invid
ovanndmnda ledningar.

Enligt foreskrifter ovan ska en luftledning vara framdragen pa
betryggande avstand frin platser ddr manga ménniskor samlas, till
exempel skolgérdar, idrotts- och lekplatser med mera. Med
betryggande avstand avses normalt att en spanningsforande ledares
horisontella avstand till platsen inte understiger 20 meter. For
arbete under och bredvid kraftledningar giller sdrskilda
bestimmelser och bade Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter
och Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas, vilket i detta fall
bland annat innebér foljande:

*  Avstandet mellan brannbart upplag och nédrmsta faslina far ej
understiga 30 meter.

*  For explosiv vara giller avstind om 100 meter for 130kV.

= Ingen uppstillning av exempelvis maskiner, fordon eller bodar
under eller i omedelbar nérhet av ledningen. Ej heller
tillfdlliga jordupplag.
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Miljutformning

l'eknisk [Grsérining

Administrativa fragor

Pa plankartan finns ett markreserat for luftledningar, markerat med
bestimmelsen | — Markreservat for allménnyttig luftledning. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgérd som
hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas
vegetation, flaggsténger eller dylikt som genom sin héjd kan
utgora fara tor ledningen.

Med hdnsyn till planomréadets ldge och den omgivande miljén 4r
det kommunens ambition att utformningen av allmén platsmark
ska priglas av alléer, tradrader och gronremsor langs
avvattningsdiken och runt vattenmagasin. Vid utformning av
kvartersmark ska anpassning till omgivningen goras nér det géller
utformning av byggnad och materialval till fasader och tak.
Omgivande tomtmark ska ges ett vésentligt inslag av grona ytor
och hinsyn ska tas vid val av material till hardgjorda ytor.

Omradet &r anslutet till kommunens VA-nét. Nérheten till
Sorbybicken medfor att dagvattenhanteringen méste ske pa ett
kontrollerat sétt med oljeavskiljare och
sedimentationsdamm/fordréjningsmagasin.

Planomradet &r anslutet till kommunens fjarrvirmenét. Omradet dr
dven anslutet till MiljStekniks elnét och fibernt.

Genomfdrandetiden for den ursprungliga detaljplanen har gatt ut.
Genomfbrandetiden for géllande detaljplan &r 5 ar och giller
fortfarande. Genomfbrandetiden for aktuell dndring &r 5 ar fran
den dag planéndringen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

November 2021
Hanna Faming Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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ANTAGANDE

Andring av detaljplan for

del av Ronneby 22:1 m.fl., Viisterviigen
Ronneby kommun
Blekinge léin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

lidplan

Ungefarlig tidplan for dndring av detaljplanen

Samrad varen 2021

Granskning Sommaren 2021

Antagande Hosten 2021

Laga kraft tre veckor efier beslut om antagande om

beslutet inte har 6verklagats

Genom{forandetid
Genomforandetiden for dndringen av detaljplanen &r 5 ar fran den
dag planéindringen vinner laga kraft.

Ansvarstiirdelning

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomrédet bestér av flera fastighetsigare eftersom planens
genomforande pagar. Kommunen initierar fastighetsbildningen vid
avstyckning frdn de kommunala fastigheterna. Forréttnings-
kostnader fordelas enligt Lantmiteriets forslag.

Servitut, ledningsriitter
m.m.
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Konsckvenser pa
Iastighetsniva

Inom planomradet finns flera servitut och ledningsratter. Dessa
sikras pa plankartan med u respektive 1. Det finns dven ledningar i
omradet som inte dr sikrade genom ledningsritt. Dessa ledningar
sdkras ocksa pa plankartan med u — markreservat for underjordiska
ledningar. Ledningarna bor sdkras med ledningsritter i samband
med plandndringens genomfdrande. Om befintliga ledningar inom
planomradet behover flyttas ska det ske i samrad med
ledningségaren (Miljéteknik och E.on). Samtliga kostnader som
detta medfor ska bekostas av exploatdren.

Servitut 1081-15/38.1 som belastar Ronneby 22:1 till formén for
Vallen 4 kommer att upphévas da omradet istéllet planldggs som
allmén platsmark GATA.

Ett inlosendrende pagar gillande Djupadal ga:1 dar kommunen
avser |sa in gemensamhetsanldggningen.

Pa plankartan finns ett markreserat for luftledningar, markerat med
bestimmelsen | — Markreservat for allménnyttig luftledning. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgédrd som
hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, e] heller finnas
vegetation, flaggstdanger eller dylikt som genom sin hdjd kan
utgora fara for ledningen.

Andringen av detaljplan medfSr att fastighetsreglering krivs for
hela omrédet. All mark inom anvéindningen GATA ska tillforas
kommunens fastighet, och all mark inom kvartersmark ska tillforas
fastigheter inom kvartersmarken.

Kommunen &r huvudman for allmén plats i detaljplanen och har da
mojlighet att 16sa in den mark som enligt detaljplanen ska
anvéndas som allmén plats. Ritten till inlosen &r villkorslos och
giller savél under som efter genomfSrandetiden. Om kommunen
anvinder sig av sin lsenritt ska erséttningen bestimmas enligt
expropriationslagen.

Beteckning Ungefarlig | Regleras till Andamal
area (kvin)

Ronneby 22:1 130 | Akern 1 Kvartersmark (ZH)
Ronneby 22:1 1370 | Angsmarken 2 | Kvartersmark (ZH)
Haggatorp 28:1 130 | Angsmarken 2 | Kvartersmark (ZH)
Ronneby 22:1 660 | Vallen 1 Kvartersmark (ZH)
Ronneby 22:1 1090 | Vallen 6 Kvartersmark (ZH)
Vallen 6 50 | Ronneby 22:1 | Gatumark
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Vallen 7 70 | Ronneby 22:1 | Gatumark

Haggatorp 28:1 1170 | Ronneby 22:1 | Gatumark

Rubinen 5 4 420 | Ronneby 22:1 | Gatumark

1)
/ \ \"’ -
Bild 2 Mark som overfors fr&n Ronneby 22:1 till Akern 1 (grént) och
Angsmarken 2 (blgtt) samt mark som éverfors fran Higgatorp 28:1 till
Angsmarken 2 (rétt).
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Bild 6 Mark som ska 6verforas till Ronneby 22:1 fran Hdggatorp 28:1
(blatt) och Rubinen 5 (rott).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen svarar for de kostnader som uppkommer vid
planléggning av omradet.

Miljtutformning

Kommunen svarar for att utformningen av allmén platsmark.

Inom kvartersmark svarar exploatéren for att miljoskapande
atgdrder genomfors.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts i samband
med att gillande detaljplanen tas togs fram. Omréadets utbyggnad
av gator m.m. har skett med beaktande av undersdkningen.
Bebyggelse och tomtvisa markarbeten skall féregds av en mera
detaljerad geoteknisk beddmning. Ansvar for detaljerad geoteknisk
undersdkning av tomt dvilar respektive exploator.
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Dagvatten

Fjarrvdrme,
Vatten och avlopp
Elnit och fibernét

Omradet kan innehalla fornldmningar varfor en arkeologisk
utredning maste utféras innan omradet exploateras. Ansvaret avilar
kommunen.

Ansvaret for att utfora eventuellt erforderliga mitningar av
elektriska- och magnetiska filt fran kraftledningarna avilar
exploatdren.

Sorbybidcken dr biotopskyddad varfor dagvattenhanteringen inom
omradet maste utformas sa att risken for att bicken fororenas
minimeras. Behov av ex oljeavskiljare inom enstaka fastighet
kommer att bedomas nér bygglov ges eller tillstandsansékan enligt
miljobalken behandlas. Kommunen ansvarar i vrigt for
dagvattenhanteringen i omradet. Denna kommer att ske i huvudsak
med Sppna diken till fordrdjningsmagasin.

Planomrade ingér i dagvattenutredningen for Detaljplan Viggen
Norra (belédgen vister om aktuellt planomréade).
Dagvattenutredningen for Detaljplan for del av Ronneby 22:1
(Viggen Norra) bildggs planhandlingarna.

Planomradet 4r anslutet till kommunens fjarrvéirmenit, det
kommunala VA-nitet samt elnit och fibernit. Ledningarna sékras
med markreservat u pa plankartan. Om befintliga ledningar inom
planomradet behdver flyttas ska det ske i samrdd med Miljoteknik.
Samtliga kostnader som detta medfor ska bekostas av exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Nodember 2021

-

Hanna Fafing Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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