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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra fér
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestdmt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas édr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2023-10-06 KS 2021/198 6(47)

Planinformation

Kommunstyrelsen beslutade 2021-05-04 § 161 att ge planenheten i uppdrag
att paborja en ny detaljplan for Kalleberga 8:267. Detaljplanen hanteras
enligt standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom
detaljplanen 1 forsta hand inte bedoms vara av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, 1 andra hand att planforslaget &r
forenligt med Oversiktsplanen samt 1 tredje hand att detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Planhandlingarna har upprittats
enligt planbestimmelsekatalogen BFS 2020:5 enligt Boverkets allménna rad.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta, 2023-05-22

e Planbeskrivning, 2023-05-22

e Samrddsredogorelse nr. 1, 2022-11-25

e Samradsredogorelse nr. 2, 2023-03-22

e Granskningsutldtande, 2023-05-22

e Undersokning om behovet av strategisk miljobeddmning, 2021-09-17
e Fastighetsforteckning, 2023-04-23

Utredningar
e Geoteknisk undersokning inkl. kartbilaga, 1980-11-13
e Naturvirdesinventering, 2020-05-05
e Vatten- och avloppsutredning, 2022-03-22
e Funktionsprogram for forskolans utemiljo, 2018-08-23

Samtliga handlingar finns under pagéende detaljplaner pa
www.ronneby.se/sodermark.
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnation av forskole- och
grundskoleverksamhet samt varierade bostadsformer som ett forsta steg i en
strategisk utveckling av dversiktsplanens utvecklingsomridden Ka-01. Vidare
syftar detaljplanen till en ny bebyggelse vars utformning och placering
anpassas till platsens naturforhallanden.

Detaljplanen innebér i huvuddrag nybyggnation av bostdder med byggrétter
for flerbostadshus 1 omrédets véstra del 1 anslutning till mark for forskola
och ett bredare skoldndamal. I 6ster innebér detaljplanen en lagre
bostadsbebyggelse avsedd for enbostadshus eller sammanbyggda lagre
bostdder. Detaljplanen innebér en bredare huvudvig som forbereder
ytterligare etapputbyggnader samt tekniska anldggningar for hela
planomrddets behov. Planen innebér att naturmark avsétts for omrdden med
hoga naturvirden samt att byggratten begrinsas dér hoga naturvérden ligger i
kvartersmark.

Bakgrund

Omradet mellan Kallinge och Ronneby har under léng tid varit intressant for
utbyggnadsomriden. Bland annat studerades omradet genom arbetet med
generalplanen for Ronneby och Kallinge mellan 1966 och 1971. Senast har
omrédet pekats ut som ett utvecklingsomréade i géllande dversiktsplan
Ronneby 2035 med beteckningarna Ka-01 och Ka-02. Omréadet ar sedan
tidigare detaljplanelagt for bostdder men delar av gillande detaljplan har
upphévts for att mojliggdra nybyggnation av en forskola. Forskolan och dess
tillfartsvég ar vid uppréttandet av detta planforslag fardigstilld. Gallande
detaljplan bedoms inte motsvara den byggritt som kommunen ser behov av i
omrédet. Det har dven uppkommit intresse for grundskola och nadgon sédan
byggritt finns inte 1 gdllande detaljplan. Forslaget till ny detaljplan har varit
utsdnt pd ett forsta samrdd men efter nya erfarenheter av platsens
forutséttningar viljer kommunen att rita om forslaget. Darfor skicks forslaget
ut pa ett nytt samrad istéllet for att gd vidare till granskningsskedet 1
planldggningsprocessen.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger utmed Ronnebyvégens Ostra sida 1 direkt anslutning till
den sodra utkanten av Kallinge titort. Planomradet omfattar 16,5 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Kalleberga 8:267 och Kalleberga 8:198 &r i kommunal dgo
medan fastigheten Kalleberga 8:269 ar 1 privat dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen Ronneby 2035 som antogs av Kommunfullmiktige 2018-
06-20 pekas planomréadet ut for framtida tatortsutveckling som
utvecklingsomrade Ka-01. Utvecklingsomradet beskrivs som lampligt for
utbyggnad av bostédder, forskola, skola, verksamheter och idrottsanldggning.
Oversiktsplanen pekar ocksé pa viktiga grona koppningar mellan
Skdrsjoomradet och Kallinge tétort.

Da detta forslag till detaljplan innebér en utbyggnad av bostédder och
skolindamal som anpassas till platsens naturforutsittningar, samt att
vardefulla naturomraden skyddas i bade kvartersmark och pé allménna
platser bedoms forslaget folja Gversiktsplanens intention. Vidare stiarks ocksa
de utpekade grona kopplingarna i dversiktsplanen genom att forbindelser
sparas 1 bade gatumark och naturmark genom det nya detaljplaneomradet.

250fm  500m

Kartan visar ett utsnitt fran géllande 6vers1kt$plan Ronneby 2035 med utvecklingsomradena
Ka-01 och Ka-02 samt planomradets ldge i forhallande till 6versiktsplanen.

Gronstrukturplan

Ronneby kommuns géllande gronstrukturplan som antogs 2018 pekar ut
omradet som ett prioriterat friluftsomrade ldings Ronnebyans dalgéng.
Gronstrukturplanens ambition for omradet ar att stodja de artrika
adellovskogssystemen och att 1ta skogen domineras av 16v och tall pa sand-
och grusiga marker samt pa kron i landskapet. Samtidigt bor plantering pa
fuktig och frisk mark undvikas samtidigt som spontant uppkommen
16vvegetation ska tas tillvara och identitetsskapande platser tas tillvara.

Det prioriterade friluftsomradet innebér ocksé att planomradet ingar i ett
storre sammanhang som identifierats som en del av ett rekreationsomrade

! Gronstrukturplan for Ronneby kommun, antagandehandling 2018-02-22, sid. 35.
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bade for Ronneby tdtort och Kallinge. I detta sammanhang pekar
gronstrukturplanen ocksa ut ett prioriterat strdk lings Ronnebyvigen och
passager under E22, samt att tillgéngligheten inom det storre omradet och
kontakten med Djupadal, Hulta, Edestad och Johannishus &r viktiga.

Ronnebyans dalgang
Langs Ronnebyan ryms flera centrala omréden och verksamheter for
friluftsliv i kommunen. Ronneby stads kontakt med kusten och
Ekenids/Karon dr viktig genom straken ldngs an och pa hojdryggarna. Norrut
gar Karlsnésleden via Djupadal, Djupafors och Kallinge till Karlsnis.
Kanotpaddling och vildmarksturism finns i Ronnebyéan norr om Karlsnés via
Hjorthalans camping. Hér finns potential dven for forlingda och nya
vandringsleder lings &n.>
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Kartbilden visar ett utsnitt fran gronstrukturplanen dér prioriterade strak och omraden.

Detaljplanens hansyn till gronstrukturplanen

Vid placering och utformning av kvarter och végar har hdnsyn tagits till
topografi, naturtyp och sédrdrag i naturen som exempelvis framtrddande
berghillar och flyttblock. Forslaget till detaljplan innebar att skyddsvird
natur och framtrddande flyttblock sparas inom allmén plats for natur och att
berghéllar 1 forekommande fall skyddas med planbestimmelse dér de
sammanfaller med kvartersmark. Detta tjdnar ett dubbelt syfte som skydd for
kénsliga livsmiljoer men ocksa for att uppné gronstrukturplanens mélséttning
att ta tillvara pa identitetsskapande platser vilket dessa hdllmarker och
flyttblock utgor. Gronstrukturens utpekade strak bevaras samtidigt som
sammanhéngande livsmiljoer sparas. Vidare sparas ocksé utpekade
naturtyper sa som tallskog pa hdjdryggarnas kron i enlighet med
gronstrukturplanens ambition.

2 Gronstrukturplan for Ronneby kommun, antagandehandling 2018-02-22, sid. 32.
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Detaljplan

For planomrédet géller idag en éldre stadsplan for Kalleberga 8:198 m.fl.
(plan nr. 315 och akt.nr 1081-P82/17) som antogs 1982-10-01. Syftet med
den éldre stadsplanen é&r att vara en forsta etapp i1 en ny stadsdel for Skafta-
och Hydekullaomradet vars utbyggnad ansags vara langsiktig. Den géllande
stadsplanen har sedan éndrats genom upphédvande for del av stadsplanens
omrade. Andring av stadsplan for Kalleberga 8:198 m.fl. (plan nr. 421 och
akt.nr.1081-P82/17) antogs 2017-08-23. Syftet med &ndringen av den éldre
stadsplanen var att upphéva en viss geografisk del av denna for att kunna
mota framtida behov i omradet genom provning av forhandsbesked och
bygglov som kan komplettera den bostadsbebyggelse som ar planlagd i
stadsplanen.

J'I‘_ T
i
L

Kartbilden visar gillande &ndring av stadsplan frén 2017. Omradet av stadsplanen som
upphédvdes 2017 har markerats med randig skraffering. Dagens bebyggelse, vigkanter och
fastighetsgrinser har 6verlagrats pa plankartan for att underlétta orienteringen.

Upphavande for delar av gallande stadsplaner

Detta detaljplaneforslag utarbetas i ett storre sammanhang och innebér att
alla de delar av den éldre stadsplanen och dess senare dndring som
sammanfaller med den nya detaljplanen upphivs. Detta innebér att bade den
dldre stadsplanen och senare dndring inte ldngre kommer att gélla inom det
planomréde som denna detaljplan avser. Ddremot innebér inte detta forslag
till detaljplan att gdllande stads- eller detaljplaner utanfor detaljplaneomréadet
paverkas av ytterligare upphdvande inom ramen for denna detaljplan.
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/4]

Kartan visar denna detaljplans aktuella planomrade ovanpé den géllande stadsplanen. De
delar av den éldre stadsplanen som sammanfaller med den nya detaljplanen upphdvs den dag
da den nya detaljplanen far laga kraft.

Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska beddma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopdverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedoémning.
Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en
MKB dirmed inte behdver uppréttas.

Samrad med Lansstyrelsen gillande Undersékningen av behovet att upprdtta
en strategisk miljobedomning gors 1 samband med plansamradet.
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Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till &r 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pd aret 2030. Naista

hallpunkt f6r miljomalen ar darfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras

foljande:
”Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och
hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global
milj6. Natur- och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sétt sa att en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten och andra resurser framjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behover goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmélen vigleda
miljoarbetet pd nationell, regional och lokal niva.

Beddmning av forslagets paverkan

Planforslaget bedoms kunna frimja insatserna att nd miljomalen genom att
ny bebyggelse lokaliseras och anpassas till omradets forutsattningar och
vérden. Planforslaget sparar naturmark for bade hantering av dagvatten och
bostadsnéra rekreation. Omradet ligger strategiskt vél sett till kommunens
framtida utveckling och ambition att pd sikt bygga samman Kallinge och
Ronneby titort. Omradet rymmer inte hoga naturvarden eller beror
jordbruksmark.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-1221 § 334 en héllbarhetsstrategi for
Ronneby kommun fran 2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram
for att sdkerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {or en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och 1 framtiden. Strategin utgar fran en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom hallbarhet och
utgor grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.
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Fokusomriden i hillbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mél och riktlinjer
Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och global
nivé for hallbarhet.

Detaljplanen for Kalleberga 8:267 m.fl. bidrar till att uppnd Ronneby
kommuns vision genom att stiarka féljande av Kommunfullmaiktiges
strategiska malomréaden:

e Attraktiv och trygg livsmiljo for alla

e Tillvdxt och néringslivssamverkan

e Barn och ungas behov

Dessa médlomraden kopplas till samtliga av fokusomradena i Ronneby
kommuns héllbarhetsstrategi:

e Forhallningsitt for en hallbar utveckling

e En samhillsnyttig, cirkulédr och biobaserad ekonom

e En livskraftig natur och héllbara livsmiljoer

e Jamlika och jamstillda villkor

e Hilsa och vilbefinnande

Sammantaget bedoms planforslaget 1 olika utstradckning bidra till alla
fokusomrdden i Ronneby kommuns hallbarhetsstrategi genom son blandning
av bostadsdndamal skola och forskola, samt forslagets naturhdnsyn och
koppling till sociala kvalitéer i frdga om rekreation och naturnéra
boendemiljder.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den lagsta
godtagbara miljokvalitet och dr juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska
forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utsldppskéllor som till exempel utsldpp frén
olika trafikslag.

Huvuddelen av det foreslagna planomridet ligger inom avrinningsomréade
som hor till Ronnebyén. Ronnebyén som helhet bedoms ha “mattlig”
ekologisk status och den kemiska statusen bedoms som “uppndr ej god”.
Den del av Ronnebyén som ligger ndrmast det aktuella planomradet
bendmns enligt VISS som Ronnebydn: Sérbybdicken-Mallebdcken. Denna
del av Ronnebyan bedoms enligt VISS uppna “otillfredsstdllande ekologisk
status” och den kemiska statusen beddms som “uppndr ej god”. Malet for
denna del av Ronnebyan é&r att den ska uppna god ekologisk status senast
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2027. Den kemiska statusen uppnar inte god kemisk status p.g.a. kvicksilver
och bromerad difenyleter.

Séder om planomradet finns ett vitmarksomrdde som angrénsar till Golen.
For Golen och den sdder om liggande Skérsjon saknas miljokvalitetsnormer i
VISS. Parallellt med planprocessen kommer en dagvattenutredning att tas
fram for att hitta en ldmplig dagvattenhantering for omradet. Det
overgripande forslaget for omradet dr att leda dagvattnet soderut mot Golen,
vilket inte bor pdverka Ronnebyan. Det finns inte nagot utpekat omrade for
grundvattenforekomst inom planomradet.

Omréadets rika vegetation erbjuder goda mojligheter att sévil hantera
dagvatten, rening av luft och omgivningsbuller. Det bedoms darfor inte
forekomma négon risk for att miljokvalitetsnormerna inte kommer kunna
foljas.

Forutsattningar och forandringar

Overgripande forutsittningar

Omréadets sluttar generellt en aning vésterut med undantag for omradets
norra och sddra utkanter som har en brantare karaktir. S6der om
planomradet ligger G6len som &r en dagvattenrecipient. Norr om
planomradet f6ljer ett bostadsomrdde efter en sluttning med naturmark.
Omradet ar rikt pa vegetation med 6vervigande del unga trad. Stigar
forekommer 1 omradet. Nedan f6ljer blandade bilder frdn omradet.

R B A
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Fotografierna illustrerar de olika naturtyper som féorekommer inom den nya detaljplanens
planomrade.

Naturvarden

En naturvérdesinventering dr utférd av Calluna och rapporten
Naturvirdesinventering vid sédra Kallinge (Ronneby kommun) infér
detaljplaneldggning &r daterad 2020-05-05. Planomrédet utgdrs i soder av
stenhillar som dvergar 1 vatmark. Vatmarken stracker sig vidare séderut och
ansluter mot Golen. Stenhéllarna stracker ut sig 6sterut och rymmer dldre
tallar samt en del dod ved. I 6vrigt bestar omradet av produktionsskog av
bland annat gran och lirk. I véster finns en relativt nybyggd privat forskola
men vid undersékningstillféllet d& skolan uppférdes dominerades omridet av
16vskog och lundartade miljoer med bland annat hassel, bok och ek.
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Naturvirdesobjekt
DKIass 3
| [JKtass 4

Kartan &r ett utsnitt frdn den naturvirdesinventering som har gjorts till denna detaljplan.

Inom inventeringsomradet finns ingen skyddad natur enligt 7 kap.
miljobalken. Vid undersokningstillféllet identifierades 4 naturvéardesobjekt
med naturvirdesklass 3 patagligt naturvirde (total utbredning var 6,0 ha) och
5 naturvérdesobjekt med naturvirdesklass 4 visst naturvérde (total
utbredning var 3,6 ha). Utav de naturvirdesobjekt med klass 3 pétagligt
naturvirde bedéms nr 4 (fordelat pa 3 platser) komma att paverkas mest av
exploateringen. Ovriga klass 3 naturvirdesobjekt bedoms inte komma att
paverkas utan foreslds utgora naturmark dven framover.

Omradets naturviarden bedoms inte vara av sadan betydelse eller karaktir att
kompensatoriska eller sérskilt anpassande atgérder erfordras. Daremot
lamnas grona passager i omradet for bostadsnira rekreation och biologiska
samband. Ytterligare stéllningstaganden finns i planforslagets tillhorande
undersdkning om behov av strategisk miljobedomning.

Geotekniska forhallanden

Infor framtagande av gillande stadsplan fran 1982 undersoktes markens
geotekniska egenskaper. Resultatet ar faststillt i rapporten
”Hyndekullaomrddet, Ronneby stadsplan, Kalleberga 8:198 m.fl1.” av
Jacobsson och Widmark daterad 1980-11-13.

Resultatet dterges kortfattat i denna planbeskrivning och dr som foljer.
Terrangen utgdrs av en blandning av skogsmark, berg i dagen och morén.
Norr om Kallingegdlen forekommer ett omfattande torvmarksparti med en
60 x 20 m bred samt 5 m djup go6l. Torvmarken bestar av ett mycket 10st
lager av organisk jord (torv och dytorv) som stricker sig 0.0-7,5 m djupt.
Den organiska jorden f6ljs av silt och dérefter morin. Vid
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undersokningstillfillet ldg grundvattnet hogt (ndra markytan) inom
torvmarken. Den planerade kvartersmarken ligger pa fast mark (morén och
berg) och nagra geotekniska problem (séttnings- eller stabilitetsproblem)
bedoms dérfor inte foreligga.
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Utsnittet fran kartan till den geotekniska utredningen visar dominerande omraden av berg i
rott och morén i blatt.

Risk for skred och hoga vattenstand

Den geotekniska utredningen har bedomt att marken utgor stabil
byggnadsgrund pa de delar som utgdrs av morédn och berg. De mer laglinta
omradena har 16sare egenskaper men dessa delar foreslés inte som
kvartersmark.

Omradet ligger inte 14glént och det finns goda mojligheter for dagvattnet att
rinna undan. Nagon risk for 6versvimning bedoms dérfor inte foreligga.
Négon kringliggande bebyggelse bedoms inte heller komma att paverkas till
foljd av en 6kad andel hardgjord yta. Planomradet grinsar inte till hav och
stigande havsnivaer dr dérfor inte relevanta att beakta.

Radonsakert byggande

Allt byggande vid nybyggnad i Sverige ska utforas radonséikert och vid
detaljplaneldggning kan forekomsten av radon behdva beskrivas pa ett
oversiktligt sétt. Det dr byggherren som ansvarar for att de byggétgirder som
utfors uppfyller de krav som géller enligt plan- och bygglagen eller
foreskrifter och beslut som har meddelats med stod av den lagen.
Byggherren ansvarar dven for arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.
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Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornldmningar i planomradet. Nagon sirskild
arkeologisk utredning har darfor inte gjorts och bedéms inte som nédvéndig
for planforslaget. Skulle fornldmning patriaffas vid markarbete ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen i Blekinge 1én kontaktas i enlighet
med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Bebyggelseomraden

I planomrédet finns idag en nybyggd forskola som féardigstilldes i en forsta
etapp ar 2021. Norr om planomradet finns befintlig bebyggelse i form av
flerbostadshus fran 1940-talet kompletterat med enbostadshus av varierande
alder under 1900-talet. Bebyggelsen har ocksé kompletterats med ytterligare
flerbostadshus under 1970-talet. Den befintliga bebyggelsens skala avser
enbostadshus 1 en eller tvd vaningar samt lagre flerbostadshus i tvd vaningar.
Flerbostadshusen fran 1940-talet har 1 hog grad behallit sitt tidstypiska
uttryck 1 ett oforvanskat skick. Sérskilt dessa flerbostadshus har en koppling
till detaljplaneomradet genom deras lige vid S6dermarksvégens slut, en
koppling som detta planforslag 6ppnar for att utveckla i enlighet med
géllande dversiktsplan Ronneby 2035.

Fotografi mot nordvést langs Sodermarksvagen med 1940-talets flerbostadshus till hdger i
bild.
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Fotografi av forskolans nybyggnation pa Kalleberga 8:269 sett fran Ronnebyvigen.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ansluter till sodra Kallinge titort och det finns ddrmed god tillgdng
till offentlig och kommersiell service. Det finns dven goda gang- och
cykelforbindelser mellan Kallinge och Ronneby tétort.

Posthantering

Den samhillsomfattande posttjédnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. Vid nybyggnation placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet och nya omriden kan
ocksa medge en rundkdrsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Tillganglighet

En exploatering enligt aktuellt planforslag bedoms kunna 6ka
tillgéngligheten till ndromrddet genom en utbyggnad av bade lokalgator och
tillhorande gang- och cykelvégar. Planomradets strategiska lage mellan
kommunens tva storsta bostadsorter gor att en utbyggnad skulle
tillgdngliggdra ett bostads- och rekreationsomrade for tva olika orter
samtidigt. Da planforslaget samtidigt avser att spara vardefull natur och
bidra till en strategisk utveckling av omradet bedoms tillgdngligheten for ett
flertal befolkningsgrupper forbéttras jamfort med dagens utgdngsldge utan
att hindra befintliga rekreationssamband som bekriftas i planforslaget.
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Barnperspektiv

Barnperspektiv utgér fran att bevaka barns intressen i syfte att se barnet,
strdva efter att forsta barnet och vidta atgérder som beddoms verka for barnets
basta. Barn omfattar manniskor under 18 ars alder. Barnperspektiv kan
innefatta barnets direkta perspektiv men maste inte gora det. I planering och
byggande samt forvaltning dr det viktigt att ha generell kunskap om barns
behov i samband med miljons gestaltning.

Planforslaget bedoms inte medfora en paverkan pé barns mdjlighet att nyttja
omradet. Planomradet bedoms ha goda forutséttningar att bli ett barnvénligt
omrade. Planomradet dr utformat med barnperspektivet i atanke.

Mojlighet finns att vdlja mellan belysta vdgar och spannande stigar.
Kvarteren som tillater skolverksamhet dr placerade s& nira Ronnebyvigen
som mojligt for att inte dra in onddig trafik i omradet. Det foreslagna
bostadskvarteren foreslds ha dtervindsgrinder for att inte mojliggora for
genomfartstrafik. Gatan som 16per tvérs 6ver planomréadet ar bojd pa flera
stdllen for att inte uppmuntra till hdgre hastighet.

I samband med genomforandet av planforslaget dr det viktigt att bevaka
barnperspektivet och ddrmed hur platsens virden kan forbéttras for barn.
Planforslaget mdjliggor for en sadan utveckling men stora delar av platsens
gestaltning gér inte att styra under detaljplanens skede eftersom stora delar
avgors 1 samband med byggnation och forvaltning.

Lek och rekreation

Det vidare omradet mellan Kallinge och Ronneby ar rikt pd gronska och ytor
for rekreation med varierade naturtyper, topografi och sjoar. Planomradet
som &r en del av detta storre titortsndra rekreationsomrade bjuder pé rika
mojligheter till naturliga lekmiljéer med béade édldre och yngre skog, klippor,
flyttblock och forkastningar i landskapet. Alla dessa delar bjuder in till
fantasibaserad lek inom ett for yngre barn bostadsnira omréade. Aldre barn
och vuxna kan redan idag nyttja omradets rekreationsviarden genom det
befintliga nédtverk av stigar som finns genom omradet och den grusvig som
forbinder Kallinge med Skirsjon. Omradet dr idag anvint for bade
promenerande, cyklister, djurdgare och motionédrer. Dessa kdrnvérden tas
tillvara 1 planforslaget och utmirkande delar sparas inom allmén plats for
natur. Detaljplanen forstirker ocksé den befintliga vigkopplingen i nord-
sydlig riktning vilket forstarker tillgédngligheten till de lek- och
rekreationsytor som redan idag nyttjas av allménheten. Forslaget till ny
detaljplan bedoms mot denna bakgrund inte medfora en negativ paverkan for
allménheten att i niromradet ha tillgang till lek och rekreation.
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nitverk av storre och mindre passager.

Fotografi frén en av planomradets flera stigar som forbinder Kallinge med Skérsjon i ett
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Gator och trafik

Till omradet finns en tidigare tillfartsvdg mot Ronnebyvéigen som inte ldngre
ar avsedd att anvdndas. Darfor foreslas denna tillfartsvag att utga och istillet
ersdttas med allmén plats for natur i den nya detaljplanen. Planomradets
tillfart har redan idag istéllet ordnats ndgot ldngre soderut och utformas med
en storre kapacitet i syfte att forbereda den strategiska kopplingen till
oversiktsplanens utvecklingsomrade Ka-01 men ocksa en
anslutningsmojlighet till utvecklingsomrade KA-02. En placering av
tillfartsvigen langre sdderut kommer att innebdra en forbattrad sikt och
diarmed ocksé forbattrad trafiksidkerhet utmed Ronnebyvégen.

== e
: Tidigare

1 tillfartsvag

L

Utsnittet fran detaljplanekartans omarbetade samradsforslag visar den tidigare
tillfartsviagens lage i grundkartan jaimfort med planforslagets utformning.

Fardigstallda delstrackor

Den nya tillfartsvégen har fardigstéllts 1 en delstracka fram till forskolan pa
fastigheten Kalleberga 8:269 medan vigen Gsterut inte har byggts ut da den
fortfarande utgors av en befintlig grusvdg. Den nya vigen heter idag
Bergalyckevidgen efter den odlingslott (lycka) mellan bergiga och steniga
omraden som bonder i omradet anvént sig av for mindre odling i dldre tider.
Planforslaget innebir att Bergalyckeviagen utformas med 10 meters bredd
och att anslutande lokalgator far ungefér 7 meters bredd. Foreslagen atgéard
bedoms tillracklig for planforslagets genomforande.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats ligger cirka 400 meters gangvag fran planomradet och
har god turtidthet. Bussen avgér fran Kallinge vid Lindvégen till Ronneby
resecentrum tre ganger i timmen under vardagar och tvd ganger i timmen
under helg. Planomréadet forbereder flera mdjliga anslutningsvégar norrut
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mot bland annat S6dermarksvégen vilket underléttar for framtida resenérer
att angora till befintliga kollektivtrafikstrak.

Parkering

Bil- och cykelparkeringar ska 16sas inom den egna fastigheten. Detaljplanen
har inte reglerat ndgon sérskild byggrétt for parkeringsdndamal.

Utfartsforbud

Pa flera platser inom detaljplanens omrade har vissa kvarter forsetts med
utfartsforbud. Regleringen med utfartforbud for motortrafik motiveras i forsta
hand genom att det inte dr onskvirt att anordna utfarter i en korsning och inte
heller dir terrdngforhallandena medfor en skymd sikt for trafikanter. Detta har
till exempel medfort att utfartsforbud for motortrafik inta bara géller mot
lokalgata utan i forekommande fall 4ven mellan kvartersmark och gang- och
cykelvég.

Utsnitt fran detaljplanekartan som visar foreslaget utfartsforbud lings Bergalyckevigens
planerade forlangning och framtida anslutning till gang- och cykelvag.

Omgivningsbuller

Planomradet ligger inte i ndrheten av bullerkéllor s& som verksamhetsbuller
fran industriomraden, tillverkning eller liknande verksamheter. Planomréadet
berdrs inte heller av Forsvarsmaktens influensomrade gillande buller eller
annan risk. Platsen &r utifrdn dessa bullertyper relativt opaverkat.

Buller fran vagtrafik vid skola och forskola

En av de storre killorna till trafikbuller som paverkar planomradet ar
Ronnebyvigen pa omradets vistra sida. Vagen har en framskriven
trafikméngd till &r 2040 om 7500 fordon per arsmedeldygn och en andel tung
trafik om 10%. I samband med nybyggnationen av Skogsbrynets forskola pa
fastigheten Kalleberga 8:269 gjordes en bullerutredning ar 2020.
Utredningen visade att forskolan behdvde placeras pa ett nagot langre
avstand fran Ronnebyvigen dn vad som forst antogs vara rimligt.

Efter att forskolans placering justerats uppndddes ekvivalenta bullernivder
under 55 dBA och vid fasad maximala bullernivaer under 70 dBA vid



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2023-10-06 KS 2021/198 24(47)

samma matpunkt. Ronneby kommun har gjort en berdkning av
végtrafikbuller genom programvaran Buller vég II version 1.3.1 fran
Trivector. Berdkningen visar pa en ekvivalent bullerniva vid fasad pé 52
dBA respektive 61 dBA maximal niva vid den befintliga férskolans fasad
ndrmast bullerkéllan.

Buller fran vagtrafik vid nya bostader

Detaljplanen innebdr att nya bostdder planldggs pa ett storre avstand fran
Ronnebyvigen én befintlig forskola pa Kalleberga 8:269. Detta innebér att
Ronnebyvigen som trafikbullerkidlla kan bortrédknas vid berdkning av
trafikbuller for nya bostiader i planomradet d& gillande riktvarden for buller
redan uppnas narmare bullerkéllan vid befintlig férskola.

Aterstaende trafikbuller som alstras inom planomradet har likt tidigare
berdknats genom programvaran Buller vég Il version 1.3.1 fran Trivector.
Detaljplanen medger nybyggnation av ungefdr 400 nya bostider i form av
flerbostadshus samt ungefar 10 nya enbostadshus eller motsvarande
markldgenheter. En ny bostadsbebyggelse skulle generera ungefar 1500 nya
trafikrorelser med bil per arsmedeldygn lings Bergalyckevigen nér omréadet
ar fardigstéllt. I en framtid skulle detta innebéra en 6kning till 1650
trafikrorelser med en berdkningshorisont till ar 2040 enligt 1dnets generella
framskrivning om 10% trafikokning.

Den nya viégtrafiken fran bostdderna skulle vid fardigstdllandet innebira
bullernivder om 54 dBA ekvivalent niva och 74 dBA maximal niva vid
ndrmaste bostadsfasad om hastigheten begransas till 30 km/h. Motsvarande
bullernivder kvarstér dven vid en trafikokning fram till &r 2040. De relativt
laga bullernivaerna uppnés bland annat tack vare att detaljplanen reglerar en
6 meter bred forgardsmark lings Bergalyckevéagen och att hastigheten 1
Ronneby kommuns bostadsomraden generellt regleras till 30 km/h. Végens
bredd och slingrande utformning bidrar ocksa till en lugnare trafikmiljo 1
frdga om framforallt personbilstrafik.

Risker och storningar

Planomrédet berdrs inte av riskomraden for sprangning och explosioner,
verksamhetsbuller, ljus eller vibrationer. Det foreligger inte heller risker
kopplade till sérskilda typer av trafik eller reckommenderade leder for farligt
gods. Forslaget till ny detaljplan innebér inte heller byggritt for ndgon ny
verksamhet som kan innebéra risk eller storning for kringliggande
bebyggelse. Storningar och risker vid genomforandet av detaljplanen sa som
nybyggnad av bostider eller skola inrdknas inte i dessa typer av storningar
eller risker av mer permanent karaktar.

Riksintresse och flygtrafik

Planomradet beror riksintresset for Kallinge flygplats i frdga om hinderfrihet
for flygtrafiken. Detta sammanfaller med stoppomride for hoga objekt,
influensomride for viadderradar och ett sa kallat MSA-omréde, det vill sdga
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Minimun Safe Altitude som syftar till att bevaka bebyggelsens paverkan pa
flygtrafiken i1 ndrheten av flygplatsen. Vad som dr ett nédra avstand i friga om
flygning kan vara mycket vidstrackta omrdden i stadsbyggnadssammanhang.
Detta beror pé hur flygtrafik upptréder utifran tekniska och juridiska
forhallanden som styr hur luftfarkoster far framforas. Detta betyder att d&ven
om riksintresset for flygplatsens markomrade ligger pé avstdnd fran det nu
aktuella planomrédet, paverkas planomradet pa ett indirekt sétt beroende pa
hur flygtrafiken maste upptrdda runt den fysiska anldggningen som en
flygplats innebir.

e
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Kartbilden visar olika omraden runt Kallinge flygplats med blika slags behov av hinderfrihet
for flygtrafiken i relation till planomréadets lage.

Forslaget till ny detaljplan ligger utanfor befintlig sammanhéllen bebyggelse
och begréinsar ny bebyggelse till en hogsta hojs 1 nock till 10 meter. Detta
innebadr att forslaget till detaljplan inte tillater sa hog bebyggelse att fradgan
om hinderfrihet skulle innebéra en negativ paverkan pa riksintresset.

Vatten och avlopp

Fastigheterna Kalleberga 8:267 och Kalleberga 8:269 ingér i det kommunala
verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten. Till detaljplanen har en
kombinerad vatten- och avloppsutredning genomforts som utgdr bilaga till
planhandlingarna. Utredningen visar pa att det &r mojligt att ansluta det nya
planomradet till den kommunala dricksvattenforsorjningen. Vidare
sammanfattar utredningen situationen kring hanteringen av spillvatten enligt
foljande:

”Spillvattenledningar kan anlédggas med sjélvfall men pé grund av

planomrédets topografi innebér det djupa ledningsgravar. For att

minska ledningsgravsdjupet kan spillvattennétet i planomréadets Ostra
delar utformas som LTA-system.”

Till de foreslagna ledningsdragningarna har &dven hojdprofiler utarbetats som
stod for framtida projektering. Planomradet avses att byggas ut i riktning

Sida
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fran vist till 6st och i fraga om utbyggnadsetapper ar det de mindre kvarteren
for enbostadshus eller mindre flerbostadshus sd som markldgenheter langst i
Oster som kan behdva forses med ett LTA-system. Detta innebér att LTA-
systemet i s fall blir det sista att byggas ut inom det aktuella planomrédet.
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Ovanstaende karta dr himtad ur den vatten- och avloppsutredning som gjorts till
detaljplanen, vilken dversiktligt visar planerade ledningsdragningar.

Elanslutning

Delar av planomradet &r idag anslutet till elndtet genom en
transformatorstation pa fastigheten Kalleberga 8:267 som uppfordes 2021.
Forslaget till ny detaljplan innebar att den befintliga transformatorstationen
regleras med kvartersmark for teknisk anldggning for transformatorstation.
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Kartbilden visar den befintliga transformatorstationen i planomradets nordvéstra del.
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Detaljplanen innebér forutom reglering av befintlig transformatorstation
ocksa byggritt for tva nya stationer i planomradet. Dessa dr avsedda for hela
planomrédets behov och har placerats ut for att mojliggdra en etappvis
utbyggnad av omrddet som helhet. Kvartersmarken som avsitts for dessa
stationer dimensioneras till 10 x 10 meter.

Anpassning till luftburna ledningar i omradet

Kommunen har varit i tidig dialog med E.ON gillande en 130 kV
regionnétsluftledning som striacker sig soder om planomradet i ost-véstlig
riktning och en lokalnatsluftledning 1 sydvéstra hornet av Kalleberga 8:267.

Marknivan fér inte dndras under eller invid ledningarna. Vid behov av att
dndra marknivan ska dialog tas med E.ON. E.ON framfor att planomradet
bor sluta minst 10 meter frdn ndrmsta stromforande lina fran
regionnétsluftledningen. I aktuellt planforslag foreslas inte nagon bebyggelse
ndrmre dn cirka 35 meter i horisontellt avstdnd fran ledningen varvid nigra
atgdrder eller sdrskilda bestimmelser inte beddms nodvéndiga for
detaljplanens genomforande.

Dagvattendammarna fér inte utformas pd séddant sitt att kraftledningsstolpar
riskerar att hamna under vatten. Minsta horisontella avstind frdn ndrmaste
stolpdel eller stag till ndrmsta slént ska vara 10 meter. Den vattenspegel som
dammarna bildar gor att dammarna kan komma att dra till sig faglar. Risken
ar da stor att faglar flyger in i1 ledningarna, vilket orsakar korta strémavbrott
for ett stort geografiskt omrdde. Om nya vatten- eller spillvattenledningar
anldggs och dessa korsar kraftledningen, méste de vara i PVS eller 1 betong.
De fér inte forldggas nidrmare dn 10 meter fran luftledningsstolpe eller stag.
Nya elledningar far ej understiga 50 meter frdn ndrmaste jordade stolpdel
horisontellt sett. Om detta ej kan erhallas maste berdérd kabel forlaggas i PVS
ror.

I det fall nya végar eller gang-och cykelvégar ska anldggas som korsar eller
kommer 1 omedelbar nirhet av kraftledningarna skall detta meddelas E.ON
for vidare bedomning. Om exempelvis en 12 meter hog belysningsstolpe
monteras far denna inte placeras ndrmre stromforande lina &n 14 meter,
horisontellt matt.

Fiberanslutning

Fibernétet dr utbyggt till planomrddet men kommer att behdva utokas i takt
med att resterade delar av bebyggelsen byggs ut.

Varme

Fjarrvirme ér for ndrvarande inte aktuellt for omradet men kapacitet finns att
forse omradet med sédan uppvirmning om tillrdcklig tickningsgrad finns hos
framtida fastighetségare.
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Avfall
Planomradet foreslas anslutas till kommunal avfallshantering och
atervinning.

For att avfallshantering ska ske &ndamalsenligt bor den utformas i tidig
dialog med Ronneby Miljo & Teknik AB och kommunens
bygglovshandlidggare samt vara i enlighet med Foreskrifter om
avfallshantering for Ronneby kommun och Avfall Sverige HANDBOK FOR
AVFALLSUTRYMMEN Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation. Till exempel tillimpas fyrfack vid villahushall, mindre
foretag samt flerfamiljshus upp till 3 ldgenheter.

Planforslag

Nedan foljer en 6versiktlig beskrivning av planforslagets innehall. Till varje
detaljplan ska en beskrivning géras som motiverar planens olika
bestammelser. Beskrivningen gors omradesvis for att underlitta for ldsaren
att forstd detaljplanekartans innebdrd. Observera att planforslaget inte
redovisar mojliga avvikelser fran detaljplan eller atgérder som inte kriaver
lov enligt géllande lagstiftning da denna kan dndras under planens livsldngd.

Kvartersmark

Forslaget till detaljplan innehaller flera nya kvarter for olika slags
bebyggelse och dérfor redogors for dessa omradesvis. Kvarteren har i flera
delar utformats tillsammans med végdragningar for att pa ett mjukt sétt
anpassas till det nagot kuperade landskapet. Detta har inneburit
forhallandevis runda kvartersformer som foljer dagens hojdskillnader. Detta
forhindrar inte framtida dndringar av markens niva eller anliggande av
souterrdnglosningar. Nagon reglering av en storsta tilldten markfordndring
har inte ansetts nddvandig for att uppna detaljplanens syfte i forhallande till
hénsynstagande till omradets terrdngforhéllanden. Kombinationen av
forhallandevis fria byggritter med inslag av skyddsbestimmelser for
berghéllar som dr av biologiskt virde samt stora delar anslutande naturmark i
allmén plats, begrinsar vilka markarbeten som blir praktiskt genomforbara.
Beroende pa vilken typ av bebyggelse som foreslas inom byggritten behover
darfor hanteringen av markarbetena kunna varieras samtidigt som en god
helhetsverkan kan uppnaés.

Omrade A

Omrade A utgdrs av fastigheten Kalleberga 8:267 déar Skogsbrynets forskola
idag har fardigstillts. Forslaget till ny detaljplan bekriftar den rddande
markanvindningen och preciserar markens d&ndamal till forskola. Kvarteret
dimensioneras for en forskola som rymmer 120 barn fordelat pa sex
avdelningar.
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Byggritten begrinsas genom en storsta exploateringsgrad pa 25% av
fastighetsarian inom markanvéndningens omrade samt en hogsta nockhdjd
pa 8 meter. Byggnadernas placering styrs genom att delar av kvarteret forses
med sa kallad punktprickad mark. Detta betyder att nya byggnader inte far
placeras dir kvartersmarken har punktprickats. Méngden punktprickad mark
har hir anpassats 1 syfte att skapa en forgardsmark samt styra bebyggelsens
placering 1 forhallande till platsens naturligt topografiska forhallanden.

Formen pa det nya kvarteret har ocksa justerats i1 forhallande till en nyanlagd
ging- och cykelvig dér denna inte behdver ligga inom kvartersmark. Detta
betyder att flera fastighetsgrianser for Kalleberga 8:269 kan justeras enligt
den nya kvartersformen nér den nya detaljplanen fétt laga kraft.

Skulle det i framtiden finnas behov av garage eller carport till forskolans
befintliga parkeringsytor styrs placeringen av dessa genom en sarskild
bestimmelse. Syftet med regleringen &r att garage och carportar i sa fall ska
placeras pa ett tillrackligt avstand fran gatumark for att rymma den fulla
langden av en personbil. Detta innebir en trafiksikerhetshdjande &tgérd dér
backning vid in- och utfarter undviks samt skymd sikt till f6ljd av
uppstéllning av fordon.
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Detta utsnitt frén detaljplanekartan visar forskolans kvarter med ndrmaste omgivningar.

Utover forskolans kvartersmark ansluter ocksa ett litet omrade for teknisk
anldggning till denna del av planomradet. Detta avser d& en befintlig
transformatorstation som far sin markanviandning bekréftad i den nya
detaljplanen. Utover markanviandningen for transformatorstation begrénsas
byggritten av kvarters ringa storlek pa cirka 10 x 10 meter samt en hogsta
nockhdjd pa 6 meter. Syftet med dessa regleringar ar att hélla byggrétten till
en rimlig niva for en transformatorstation men samtidigt inte tillata en sédan
teknisk anldggning som skulle innebéra master eller liknande installationer
som inverkar negativt pa intresseomriden for Forsvarsmakten eller LFV.
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Planbestimmelser i omride A
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Planbestimmelsen innebér att kvartersmarken regleras
for skoldndaméil som preciserats till att enbart gélla
forskola. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att
mojliggora forskola 1 det nya utbyggnadsomradet samt
att en forskola redan finns pa platsen sa som pagaende
markanvindning.

Planbestimmelsen innebér att marken regleras for
teknisk anldggning och har preciserats till att enbart
gilla transformatorstation. Bestimmelsen avser en
transformatorstation for hela planomradets behov och
motiveras av det allmidnna intresset att forse ett nytt
skol- och bostadsomrade med elanslutning i en vidare
omfattning &n den enskilda fastigheten.

Bestimmelsen for en storsta byggnadsarea om 25 % av
fastighetsarean avser att reglera den nya bebyggelsens
fotavtryck i terrdngen. Detta motiveras genom att detta
avtryck paverkar platsens mojlighet att naturligt ta
omhand dagvatten, men ocksd som en anpassning till
landskapsbilden.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pé 8 meter.
Bestdmmelsen mojliggora byggnation i upp till tva
véningar beroende pa byggnadens utformning.
Bestdmmelsen motiveras genom att bebyggelsen i delar
av planomradet behover héllas lagre utifrén
landskapsbild och topografi men ocksa
distributionstryck 1 dricksvattennétet.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pé 6 meter.
Bestdmmelsen reglerar framst mark som avsatts for
transformatorstationer. Bestimmelsen motiveras av att
omrédden for teknisk anldggning behdver en
hojdbegriansning for att inte komma i konflikt med de
intresseomraden for flygtrafiken som finns i omradet.

Bestammelsen om placering av garage och carport
innebdr att nya garage och carports inte far placeras
ndrmare gatumark i detaljplanen adn 6,0 meter.
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Bestimmelsen motiveras av att en personbil behover
ett visst utrymme framfor ett garage eller carport for
uppstillning, till exempel vid Sppning och stingning av
dorrar. Detta uppstédllningsomrade ska dé inte komma i
konflikt med trottoarer, in- och utfarter och andra
situationer dar sikt 1 trafiken och backande fordon kan
vara en sikerhetsfraga.

Punktprickad mark innebér att byggnader inte far
placeras inom det omrdde som forsetts med prickar.
Bakgrundsfargen till bestimmelsen kan variera
beroende pé vad kvarteret ar avsett for. Prickad mark
har anvints 1 detaljplanen 1 syfte att skapa
forgardsmark till kvarteren och for att anpassa
bebyggelsens placering utifrdn topografiska- och
naturvirdesforhdllanden 1 omradet.

Omrade B

Forslaget till ny detaljplan innebér att omrade B foreslas kunna utvecklas
med grundskola och bostidder. Detta innebér att kvartersmarken mojliggor
for tva olika markanvandningar som antiken kan bebyggas var for sig eller i
en kombination av bada. Detta innebér ocksa att anvindningen i kvarteret
kan omvandlas mellan skola och bostider dver tid. Kvarteret mojliggor for
en grundskola med kapacitet pa ungefir 600 elever. Under planarbetets ging
har dven intresse funnits for att bygga LSS-boende i omradet.

Detta utsnitt fran detaljplanekartan visar skolans och bostiddernas kvarter med nirmaste
omgivningar.

Byggritten begrinsas genom en storsta exploateringsgrad pa 25% av
fastighetsarian inom markanvéndningens omrade samt en hogsta nockhdjd
pa 10 meter. Byggnadernas placering styrs genom att delar av kvarteret
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forses med sé kallad punktprickad mark. Detta betyder att nya byggnader
inte fir placeras dér kvartersmarken har punktprickats. Langs
Bergalyckevigen regleras en 6 meter bred forgardsmark i syfte att skjuta in
den nya bebyggelsen fran den det forhallandevis breda vigomradet.
Mingden punktprickad mark har ocksé som syfte styra bebyggelsens
placering i forhallande till platsens naturligt topografiska forhallanden.
Bland annat skyddas naturliga hojdryggar och sammanhidngande hédllmarken
frén att bebyggas dven om de hamnar inom tomtmark.

For att placeringen av eventuella garage ska bli andamalsenlig med
tillrackligt avstand till allmén plats for gata, sammanfaller den punktprickade
markens bredd pa 6 meter med det avstdnd som behdvs for uppstéllning av
en personbil inom kvartersmarken.

Utover skolans kvartersmark ansluter ocks ett litet omrade for teknisk
anldggning till denna del av planomradet. Detta avser byggritt for en
transformatorstation for planomradets behov. Utdver markanvindningen for
transformatorstation begransas byggrétten av kvarters ringa storlek pa cirka
10 x 10 meter samt en hogsta nockhojd pa 6 meter. Syftet med dessa
regleringar &r att halla byggritten till en rimlig niva for en
transformatorstation men samtidigt inte tillta en sddan teknisk anldggning
som skulle innebidra hogre master eller liknande installationer som inverkar
negativt pa intresseomraden for Forsvarsmakten eller LFV. Dock syftar
regleringen inte till att hindra ldgre signalmaster kopplade till
transformatorstationens drift.

Planbestimmelser i omrade B

B Planbestdmmelsen innebér att marken far bebyggas
med bostadsindamaél i en bredare betydelse. Detta kan
innebdra olika upplatelseformer samt permanent- eller
fritidsbebyggelse dé& sadana fragor inte fér styras i
detaljplan. Bestimmelsen reglerar inte om marken ska
bebyggas med enbostadshus eller flerbostadshus da
detta gérs med andra bestimmelser. Bestimmelsen
reglerar endast att marken far anvindas for
bostadsdandamél och motiveras genom kommunens
behov av mark for nya bostidder i enlighet med gillande
bostadsforsorjningsprogram och strategiska utveckling
for nya bostadsomraden.

S Planbestimmelsen innebér att kvartersmarken regleras
for en bredare anvindning inom skoldndamal. Detta
kan innebéra exempelvis grundskola eller andra
utbildningsnivaer. Bestimmelsen motiveras genom det
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allminna intresset att forse omradet med nya ytor for
skoldndamal for kommunens langsiktiga utveckling.

Planbestimmelsen innebér att marken regleras for
teknisk anldggning och har preciserats till att enbart
gélla transformatorstation. Bestimmelsen avser en
transformatorstation for hela planomradets behov och
motiveras av det allmidnna intresset att forse ett nytt
skol- och bostadsomrade med elanslutning i en vidare
omfattning &n den enskilda fastigheten.

Bestimmelsen for en storsta byggnadsarea om 25 % av
fastighetsarean avser att reglera den nya bebyggelsens
fotavtryck i terraingen. Detta motiveras genom att detta
avtryck péverkar platsens mgjlighet att naturligt ta
omhand dagvatten, men ocksa som en anpassning till
landskapsbilden.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hdjd i nock pé 10 meter.
Bestdmmelsen mojliggdra byggnation i upp till tre
vaningar beroende pa byggnadens utformning.
Bestdmmelsen motiveras genom att bebyggelsen i delar
av planomradet behover hallas ldgre utifrén
landskapsbild och topografi men ocksa
distributionstryck i dricksvattennétet.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hdgsta hdjd i nock pa 6 meter.
Bestdmmelsen reglerar framst mark som avsatts for
transformatorstationer. Bestimmelsen motiveras av att
omraden for teknisk anldggning behdver en
hoéjdbegrinsning for att inte komma i konflikt med de
intresseomraden for flygtrafiken som finns i omradet.

Punktprickad mark innebér att byggnader inte far
placeras inom det omrdde som forsetts med prickar.
Bakgrundsfargen till bestimmelsen kan variera
beroende pa vad kvarteret dr avsett for. Prickad mark
har anvints 1 detaljplanen 1 syfte att skapa
forgardsmark till kvarteren och for att anpassa
bebyggelsens placering utifrdn topografiska- och
naturvirdesforhdllanden 1 omradet. I detta kvarter har
dven en 6 meter bred forgardsmark avsatts mot



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2023-10-06 KS 2021/198 34(47)

Bergalyckeviégen i syfte att placera ny bebyggelse en
bit ifrdn vagomradet. Detta avhjilper visst trafikbuller
men skapar ocksa en mer naturvinlig placering av
bebyggelsen i forhéllande till vigen. Denna reglering
fyller samtidigt samma syfte och funktion som en
placeringsbestdmmelse for garage och carport skulle
gora.

Omréade C och D

Omrade C och D omfattar tva olika kvarter pa var sin sida av
Bergalyckevigen med samma typ av planbestammelser. Darfor presenteras
dessa tva kvarter tillsammans 1 ett sammanhang.

De bada kvarteren avsitts for bostadséndamél med en byggritt som
mdjliggor for flerbostadshus i 3 till 4 viningar beroende pa utformning och
terrangforhallanden. Byggritten begransas med en hogsta nockhdjd pa 10
meter och en storsta tilldtna byggnadsarea pd 25% av fastighetsytan i
kvarteret. Begransningen av byggnadsytan gor i kombination med
punktprickad mark att ny bebyggelse kan placeras relativt fritt inom
kvarteret. P4 samma gang bibehalls en luftighet i bebyggelsen samtidigt som
den kan placeras och anpassas utefter de mer detaljerade
terrangforhallandena pa den aktuella platsen.

Delar av kvarteren har utifrdn platsens naturvédrden reglerats sa att befintliga
berghéllar ska bevaras. Dessa omraden har ocksd kombinerats med
punktprickad mark i syfte att spara sammanhéngande hallmarksomraden.
Regleringen tjdnar flera syften varav det forsta &r att detaljplanen inte ska

innebdra en negativ paverkan pé livsmiljoer som kan vara av betydelse for
djur- och véxtarter i omradet, men ocksa for att ta tillvara pa de estetiska och
upplevelsevirden som dessa omraden har da de dven ér ett direkt mervarde 1
en framtida boendemil;o.
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Detta utsnitt fran detaljplanekartan visar de bada bostéddernas kvarter med nédrmaste
omgivningar.
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Utdver bostadernas kvartersmark ansluter ocksa ett litet omrade for teknisk

anldggning till denna del av planomradet. Detta avser byggritt for en
transformatorstation for planomradets behov. Utover markanvéndningen for

transformatorstation begrinsas byggrétten av kvarters ringa storlek pé cirka
10 x 10 meter samt en hogsta nockhodjd pa 6 meter. Syftet med dessa
regleringar dr att hélla byggritten till en rimlig niva for en
transformatorstation men samtidigt inte tillata en sddan teknisk anldggning
som skulle innebdra master eller liknande installationer som inverkar
negativt pad intresseomraden for Forsvarsmakten eller LFV.

Planbestimmelser i omride C och D
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Planbestimmelsen innebér att marken far bebyggas
med bostadsindamaél i en bredare betydelse. Detta kan
innebéra olika upplételseformer samt permanent- eller
fritidsbebyggelse dé sddana fragor inte far styras i
detaljplan. Bestimmelsen reglerar inte om marken ska
bebyggas med enbostadshus eller flerbostadshus da
detta gors med andra bestimmelser. Bestimmelsen
reglerar endast att marken far anvindas for
bostadsdandamal och motiveras genom kommunens
behov av mark for nya bostidder i enlighet med gillande
bostadsforsorjningsprogram och strategiska utveckling
for nya bostadsomréden.

Planbestdmmelsen innebér att marken regleras for
teknisk anldggning och har preciserats till att enbart
gilla transformatorstation. Bestimmelsen avser en
transformatorstation for hela planomradets behov och
motiveras av det allmédnna intresset att forse ett nytt
skol- och bostadsomrade med elanslutning i en vidare
omfattning &n den enskilda fastigheten.

Bestdmmelsen for en storsta byggnadsarea om 25 % av
fastighetsarean avser att reglera den nya bebyggelsens
fotavtryck i terrdngen. Detta motiveras genom att detta
avtryck paverkar platsens mojlighet att naturligt ta
omhand dagvatten, men ocksd som en anpassning till
landskapsbilden.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pa 10 meter.
Bestammelsen mdjliggor byggnation 1 upp till tre
vaningar beroende pa byggnadens utformning.
Bestdmmelsen motiveras genom att bebyggelsen i delar
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av planomradet behover héllas lagre utifrén
landskapsbild och topografi men ocksa
distributionstryck i dricksvattennétet.

hs Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pa 6 meter.
Bestammelsen reglerar frimst mark som avsatts for
transformatorstationer. Bestimmelsen motiveras av att
omrédden for teknisk anldggning behdver en
hojdbegriansning for att inte komma i konflikt med de
intresseomraden for flygtrafiken som finns i omréadet.

Punktprickad mark innebér att byggnader inte far
placeras inom det omrade som forsetts med prickar.
Bakgrundsfargen till bestimmelsen kan variera
beroende pa vad kvarteret dr avsett for. Prickad mark
har anvénts 1 detaljplanen i syfte att skapa
forgardsmark till kvarteren och for att anpassa
bebyggelsens placering utifran topografiska- och
naturvirdesforhdllanden 1 omradet. I detta kvarter har
dven en 6 meter bred forgardsmark avsatts mot
Bergalyckeviégen i syfte att placera ny bebyggelse en
bit ifran vigomradet. Detta avhjélper visst trafikbuller
men skapar ocksa en mer naturvénlig placering av
bebyggelsen i forhédllande till vigen. Denna reglering
fyller samtidigt samma syfte och funktion som en
placeringsbestimmelse for garage och carport skulle
gora.

Omrade E

Pa den Ostra sidan av Bergalyckevigen planldggs omride E for bostdder med
en nagot lagre byggritt &n dvriga bostadskvarter. Dessa kvarter avser
exempelvis friliggande enbostadshus, sammanbyggda enbostadshus eller
flerbostadshus i form av markldgenheter. Omrédet har i plankartan
illustrerats med forslag till fastighetsgrénser i syfte att visa en mojlig
indelning av tomter for enbostadshus. De foreslagna fastighetsgranserna som
illustreras har inte nagon rattslig verkan.

De bada kvarteren avsitts for bostadsdndamal med en byggritt som
mojliggdr for enbostads- eller flerbostadshus i 2 vaningar beroende pa
utformning och terrdngforhdllanden. Byggritten begrinsas med en hogsta
nockhdjd pa 8 meter och en storsta tillatna byggnadsarea pa 25% av
fastighetsytan i kvarteret. Begrdnsningen av byggnadsytan gor i kombination
med punktprickad mark att ny bebyggelse kan placeras relativt fritt inom
kvarteret. Samtidigt bibehalls en luftighet 1 bebyggelsen samtidigt som den
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kan placeras och anpassas utefter de mer detaljerade terrangforhallandena pa
den aktuella platsen.

Kvarterens placering och utformning tar hansyn till omrdden med
naturvirden lings Bergalyckevigen vilket skapar en gron buffertzon mellan
den befintliga vigen och de nya bostdderna. Utover hinsyn till naturvirdena
skapar detta ocksa ett mervdrde i boendemiljon for de nya bostdderna. Den
nya gang- och cykelvégen forbereds for en mojlig anslutning norrut som
komplement till S6dermarksvigens forlingning. Syftet med en sadan
anslutning dr att skapa en genare passage mellan befintliga och nya
bostadsomriden.

Detta utsnitt frdn detaljplanekartan visar det foreslagna kvarteret for lagre
bostadsbebyggelse.

Utdver regleringen med punktprickad mark styrs bebyggelsens placering
med en placeringsbestimmelse. Denna bestdmmelse avser garage och
carportar som ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot gata.
Syftet med regleringen é&r att spara tillracklig yta for uppstillning av en
personbil mellan allmén plats for gata och en ny garagebyggnad eller
carport. Detta for att en parkerad bil inte ska ta upp utrymme inom allmén
plats ndr den parkeras for den enskilda bostadsfastighetens andamal. En
tydliggorande skillnad &r att bostadshus pé detta sétt kan placeras ndrmare
gatan fram till punktprickad mark medan byggnadsdel eller fristiende garage
eller carport placera med ett storre avstdnd fran gatan.

Planbestimmelser i omrade E

B Planbestdmmelsen innebér att marken far bebyggas
med bostadsdndamaél i en bredare betydelse. Detta kan
innebdra olika upplatelseformer samt permanent- eller
fritidsbebyggelse d& sadana frgor inte fér styras i
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detaljplan. Bestimmelsen reglerar inte om marken ska
bebyggas med enbostadshus eller flerbostadshus da
detta gors med andra bestimmelser. Bestimmelsen
reglerar endast att marken far anvindas for
bostadsdandamél och motiveras genom kommunens
behov av mark for nya bostéder i enlighet med géllande
bostadsforsorjningsprogram och strategiska utveckling
for nya bostadsomraden.

Planbestimmelsen innebér att marken regleras for
teknisk anldggning och har preciserats till att enbart
gilla pumpstation. Bestimmelsen avser en pumpstation
for de nérliggande kvarterens hantering av dagvatten
och spillvatten.

Bestdmmelsen for en storsta byggnadsarea om 25 % av
fastighetsarean avser att reglera den nya bebyggelsens
fotavtryck i terrdngen. Detta motiveras genom att detta
avtryck paverkar platsens mojlighet att naturligt ta
omhand dagvatten, men ocksd som en anpassning till
landskapsbilden.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pé 8 meter.
Bestammelsen mdjliggora byggnation 1 upp till tva
véningar beroende pa byggnadens utformning.
Bestdmmelsen motiveras genom att bebyggelsen i delar
av planomradet behover héllas lagre utifrén
landskapsbild och topografi men ocksé
distributionstryck 1 dricksvattennétet.

Planbestdmmelsen innebér att ny bebyggelse endast far
uppforas med en hogsta hojd i nock pé 6 meter.
Bestammelsen reglerar frimst mark som avsatts for
transformatorstationer. Bestimmelsen motiveras av att
omrédden for teknisk anldggning behdver en
hojdbegriansning for att inte komma i konflikt med de
intresseomraden for flygtrafiken som finns i omréadet.

Bestammelsen om placering av garage och carport
innebdr att nya garage och carports inte far placeras
ndrmare gatumark i detaljplanen adn 6,0 meter.
Bestammelsen motiveras av att en personbil behdver
ett visst utrymme framfor ett garage eller carport for
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uppstillning, till exempel vid 6ppning och stingning av
dorrar. Detta uppstéllningsomrade ska da inte komma i
konflikt med trottoarer, in- och utfarter och andra
situationer dar sikt 1 trafiken och backande fordon kan
vara en sikerhetsfraga.

Punktprickad mark innebér att byggnader inte far
placeras inom det omrade som forsetts med prickar.
Bakgrundsfargen till bestimmelsen kan variera
beroende pé vad kvarteret ar avsett for. Prickad mark
har anvénts 1 detaljplanen i syfte att skapa
forgardsmark till kvarteren och for att anpassa
bebyggelsens placering utifrdn topografiska- och
naturvirdesforhdllanden 1 omradet.

Allmanna platser

Forslaget till detaljplan innebér flera olika former av allmédnna platser som
bade reglerar befintliga foérhallanden och planlagger for framtida bebyggelse.

Gatumark

Planomradets tillfartsvdg behandlas dven under rubriken Gator och trafik i
denna planbeskrivning. Har nedan foljer en beskrivning och motivering av
planbestammelsen som reglerar tillfartsvigen och tillhérande lokalgator.

For att mojliggora for tillfartsvég till de nya kvarter som detaljplanen innebér
regleras Bergalyckevigen med bestimmelsen GATA. {or allmén plats. Detta
innebdr att gatan far ett kommunalt huvudmannaskap och blir fri for
allménheten att fardas pd. Bestimmelsen motiveras av att tillfartsvdgen &r av
allmént intresse och att en vidare viganslutning till 6versiktsplanens
utvecklingsomraden &r av kommunalt intresse.

Utsnittet fran detaljplanekartan visar Bergalyckevigens strickning genom planomradet.
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Detaljplanen innebdr att angdringen frdn Ronnebyvégen flyttas lingre
sOderut inom planomradet i syfte att 6ka trafiksidkerheten. Forflyttningen av
tillfartsvdgen har redan fardigstéllts och forslaget till ny detaljplan bekréftar
pa sé att den redan genomfora flytten av vigen. Bergalyckevagen regleras
med 10 meters bredd 1 syfte att rymma korfalt och separat gang- och
cykelvidg inom gatumarken. Strackningen foljer i stort befintlig grusvig i
omrédet.

Hantering av dagvatten

For att utreda hanteringen av dagvatten och spillvatten har Ronneby
kommun och det kommunalt d4gda bolaget Ronneby Milj6 & Teknik AB
gemensamt latit ta fram en kombinerad vatten- och avloppsutredning.
Betriaffande hanteringen av dagvatten sammanfattar utredningen situationen
enligt foljande:

”Den planerade markanvandningen forvéntas 6ka dagvattenflodet for
omradet med ca 1 200 /s vid ett framtida 20-arsregn. For att inte
paverka angrinsande omraden negativt behover det déarfor fordrdjas
768 m® inom planomradet. Detta foreslas uppnés genom att anldgga
ett dagvattenndt som leds till ett svackdike som mynnar ut i Gélen.
Vattnet fran planomrédets norra delar kan inte ledas till Golen med
sjdlvfall pa grund av en vattendelare som delar omradet. For att inte
paverka bostadsomradet norr om planomradet &r rekommendationen
att anlédgga ett avskdrande dike norr om omradet som leder vattnet till
en trumma under Ronnebyvigen.”

Motivering av planbestimmelser for dagvatten

Utifran vad som framkommit i den kombinerade vatten- och
avloppsutredningen konstaterar Ronneby kommun att det finns skil att
reglera det Oppna dikets strackning till G6len inom planomrédets
avgriansning. Detta motiverar valet av utformningsbestimmelsen dike: inom
allmén plats for natur. Dikets langd innebér att det finns en tillrdcklig
fordréjningskapacitet inklusive en ytterligare marginal enligt utredningen.
For att reglera dikets kapacitet har Ronneby kommun avsatt en minsta bredd
om 7,0 meter for diket langs Bergalyckevégens forldngning. Samtidigt har
kommunen valt att inte 6verreglera dikets utformning sdderut dé& utredningen
pekar pé att en viss flexibilitet i dess utformning kan behdvas. Mot denna
bakgrund har darfor dikets fordrojningsvolym i kubikmeter inte reglerats och
ett brett sddergaende strak avsatts for dike sa att marginal finns i terringen
att ordna en meander for det nya diket.
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Utsnitt fran detaljplanekartan som visar den mark som avsatts for dike i enlighet med den
vatten- och avloppsutredning som gjorts till detaljplanen.

Utover regleringen av det sodergdende dagvattendiket visade resultatet av
den kombinerade va- och dagvattenutredningen att ytterligare
dagvattendiken behover ordnas norr om den nya kvartersmarken. For sékra
mojligheten till dessa har planomradet utokats 1 omfang betraffande allman
plats for natur. Inom delar av naturmarken har sedan en reglering med dike:
tillforts plankartan. Regleringen innebér att dike for hantering av dagvatten
ska finnas. Ddremot styr inte detaljplanen dikets exakta strackning utan
avsitter det storre naturomradet som en yta dér denna typ av hantering ska
finnas. Detta gors med hénsyn till flera faktorer. Dels behover
dagvattendikena ta hinsyn till de topografiska forhallandena pa platsen men
ocksa jorddjupet och forekomsten av ett befintligt dike. Detta gor
sammantaget att en detaljerad studie behdvs kring vart det nya diket ska
finnas. Denna exakta strackning kan inte forutses i detaljplaneskedet men
vad som ddremot kan konstateras dr behovet av en sadan 16sning inom det
storre naturomrédet. Vad Ronneby kommun kan konstatera tillsammans med
det kommunalt dgda bolaget Ronneby Miljé & Teknik AB sam utifrén
dagvattenutredningens resultat, dr att det finns mdjlighet att ordna en
tillfredsstéllande hantering av dagvattnet inom den avsedda ytan.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2023-10-06 KS 2021/198 42(47)

Utsnitt fran detaljplanekartan som visar delar av det omrade dér detaljplanens naturmark har
utdkats samt vilken del som forsetts med bestimmelsen dike.

Upphivande av strandskyddsomride inom gatumark

En ytterst begriansad del utav foreslagen gata omfattas av det generella
strandskyddet. Planforslaget foreslar darfor att strandskyddet upphévs inom
gatumarken med bestdammelsen ai. Den del av strandskyddet som berors ar
en ytterst begransad yta och ér idag redan ianspraktagen for dndamalet gata
enligt 7 kap. 18c § pkt. 1. Delar av ytan dr dven reglerad till allmén plats gata
i gillande detaljplan. Upphdvande av strandskydd motiveras dven av
trafiksdkerhet. Upphdvandet bedoms inte forsvéra for strandskyddets syfte
eftersom omradet dven fortséttningsvis kommer vara tillgéngligt.

Lokalgator

Lokalgatorna regleras med planbestimmelsen GATA: da dessa ér avsedda
for allménheten att fardas pa och som gator dar kommunen &r huvudman.
Lokalgatorna regleras till en bredd av 7 meter 1 syfte att anpassa gatan bredd
till den bostadsnira lokaltrafik som den avser.

Gang- och cykelvagar

Forslaget till detaljplan innebér att en befintlig och till delar ej planlagd
gang- och cykelvig regleras som allmén plats for just gang- och cykeltrafik.
Gang- och cykelvégen ér idag en genomford dtgérd som satts i bruk och
forslaget till detaljplan bekréftar pd detta sétt den radande
markanvandningen. Dock innebér detaljplanen att gdng- och cykelvigen som
idag till stora delar ligger inom privatigd mark pé fastigheten Kalleberga
8:269 overgar till kommunalt dgd mark. Avsikten dr att en dverenskommelse
om fastighetsreglering ska tréffas for genomfora justeringen.

Detaljplanen innebdr att gang- och cykelvigen dven utgor tillfartsvag for den
befintliga transformatorstation som finns i planomradets nordvistra del. En
avvagning har hir gjorts 1 valet av planbestammelse da en tillfartsvig 1 detta
fall behover forldggas till allmén plats medan trafiken till
transformatorstationen &r att betrakta som begrinsad servicetrafik. D&
tekniska anldggningar for allminnyttiga behov kan rymmas inom allmén
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plats i de fall d& de inte motverkar den allméinna platsens syfte eller hindra
allménhetens tilltrdde mer 4n 1 begridnsad omfattning, bedoms tillfartsvigen i
detta fall kunna regleras som ging- och cykelvég.

2 i
Detta utsnitt fran detalj
strackning i véster samt den nya anslutningen till Sodermarksvéagen i Oster.

Fastighetsédgaren till Kalleberga 8:269 som bebyggts med privat forskola, har
sedan tidigare bekostat en ny strackning for en befintlig gang- och cykelvig.
Detta arbete har reglerats genom separat avtalat mellan kommunen och
fastighetsdgaren i samband med den avstyckning som gjordes fran
Kalleberga 8:267 vid forséljning av fastigheten. Tidigare gang- och cykelvig
var lokaliserad rakt inom avgransningen for avstyckning som gjordes varpa
vagstrackningen flyttades till nuvarande ldge vister om Kalleberga 8:269.

I planomrédets Gstra del foreslas en ytterligare anslutning genom gang- och
cykelvidg som en framtida forbindelse till Sodermarksvigen. Planforslaget
forbereder pé sa sitt en forbindelse mellan Bergalyckevdgens forldngning
och Sodermarksviagen. Mgjligheten till en forstirkt gang- och cykelkoppling
betraktas som viktig for integreringen av det nya bebyggelseomradet med
befintlig bebyggelse 1 Kallinge tétort.

Naturmark

Stora delar av planomradet bestar idag av naturmark och detaljplanen
innebadr att en betydande del av dessa forblir allméin plats for natur. Detta
innebdr att sammanhingande naturomrdden forblir ordrda och tillgingliga
for allmanheten. Bestdmmelsen motiveras av behovet att spara delar av
befintliga naturomraden i1 fraiga om natur- och biologiska vérden, ett naturligt
omhédndertagande av dagvatten men ocksa estetiska- och boendevérden for
den nya bostadsbebyggelsen. For att bibehélla allménhetens tilltrdde
motiveras bestimmelsen ytterligare sa som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.
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Rittighetsomrade for luftledning

Inom naturmarken i planomradet regleras ett rattighetsomrade for en
befintlig luftledning med elektrisk starkstrom. Huvudédndamalet 1
detaljplanen blir hér fortfarande allméin plats for naturmark men
naturmarkens anvéndning preciseras med bestdimmelsen l: och
egenskapsgrinser for rattighetsomradets utstrackning i kartan. Detta innebér
att omradet dér ledningen finns fortsatt blir allmén plats men att
rattighetsinnehavaren kan bibehalla luftledningen.

Detta utsnitt fran detaljplanekartan visar den befintliga luftledningens ldge och
rattighetsomradet som avsitts runt denna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt ett standardférfarande och kan antas av
Kommunstyrelsen. Foljande tidplan &r preliminér.
e Beslut om godkénnande for samrad nr. 2 — december 2022
e Beslut om godkdnnande for granskning — april 2023
e Beslut om antagande — augusti 2023
e Laga kraft — september 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats natur-, gang- och cykel- samt
gatumark 1 aktuellt planforslag.

Markanvisningsavtal

Ronneby kommun anvénder sig av markanvisningsavtal infor forsiljning och
byggnation pa kommunaldgd mark. Delar av planomradet har tidigare varit
markanvisade 1 samband med intresse for byggnation men detta avtal har
16pt ut. Vid tidpunkten for framtagande av dessa granskningshandlingar
finns darfor inte ndgot markanvisningsavtal uppréttat inom planomradet.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2023-10-06 KS 2021/198 45(47)

Skulle markanvisningsavtal uppréttas ska det huvudsakliga innehéllet i detta
redovisas. Innehéllet kan ocksd komma att dndras under arbetets gang.

Utbyggnadskostnader for kvartersmark

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploator eller fastighetsdgare. Likasa eventuella
kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar kopplade till
den enskilda byggnationen bekostas av fastighetségaren eller exploatdren.

Kommunala utbyggnadskostnader

Ronneby kommunen bekostar utbyggnad av allménna platser s som
exempelvis gatumark enligt forslaget till ny detaljplan. Atgérderna gillande
utbyggnad av dricksvatten-, dagvatten-, avlopps-, el- och fjarrvirmenit
ansvarar Ronneby Miljo & Teknik for. Dock ér kostnaderna for utbyggnaden
av vatten- och avloppsnitet av sidan omfattning att dessa visentligt avviker
frdn vad som vanligen forekommer i kommunen. Mot denna bakgrund kan
inte vatten- och avloppskollektivet ensamt sta for kostnaderna for en sddan
utbyggnad. Detta innebér att delar av utbyggnaden kan komma att bekostas
av en framtida exploatér genom exploateringsavtal utdver vad som bekostas
genom den vid tillféllet gdllande taxa som styr ovannidmnda tjénster.

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for uppréttandet av nu aktuellt planfrslag finansieras genom
planavgift. Planavgift ska dirfor tas ut for tillkommande bebyggelse och
andra anldggningar inom planforslagets avgransning. Detta innebér att den
enskilde fastighetségaren inte betalar for sin byggritt forrdn den nyttjas
genom lov. Planavgiften bestdms utifran den vid tillféllet aktuell plan- och
byggtaxan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Forslaget till ny detaljplan kommer att innebéra flera fastighetsrittsliga
atgdrder 1 frdga om avstyckningar och dndringar av befintliga
fastighetsgrinser.

Bildande av nya kvarter

Forslaget till ny detaljplan innebir att delar av fastigheten Kalleberga 8:267
och Kalleberga 8:198 avstyckas for bostads- och skoldndamal.
Fastighetsindelningen kommer dels avgoras av kvarterens form men ocksa
av tankt byggnadssitt d& detaljplanen medger olika former av
bostadsbebyggelse. Detta innebér att delar av planomradet kan styckas till
mindre tomter for enbostadshus eller for storre tomter till flerbostadshus.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning och respektive kdpare av
nybildad fastighet bekostar erforderlig lantmateriforrittning.
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Anpassning av befintliga fastighetsgranser

Detaljplanen innebdr att fastighetsgrinserna for Kalleberga 8:269 justeras i
syfte att forlagga befintlig gdng- och cykelvdg inom kommunalt 4gd mark.
Detta innebér att delar av Kalleberga 8:269 overfors till den kommunalt dgda
fastigheten Kalleberga 8:267 och att den nya fastighetsgransen anpassas till
den befintliga gang- och cykelvédgens form.

Kartan visar med svartstreckad och gra yta vilka delar av Kalleberga 8:269 som &r avsedda
att dverforas till kommunal 4go sa som allmén plats.

Gemensamhetsanlaggning

Det finns mdjlighet att inom respektive kvartersmark ansdka om och bilda
gemensamhetsanlidggning. Kdparen av respektive nybildad fastighet ansoker
om och bekostar bildande av eventuell gemensamhetsanldggning.

Servitut och ledningsratter

I planomradet finns idag tva géllande servitutsomraden for allmdnnyttiga
ledningar. Det forsta striacker sig lings med Ronnebyvégen i planomradets
vastra del och planldggs som naturmark. Fordelen med att inte styra
ledningens réttighetsomrade med en planbestammelse ér att om ledningen 1
framtiden skulle behova flyttas eller andras, dr placeringen av
rittighetsomradet inte last i den nya detaljplanen. Det befintliga servitutet
paverkas pé sa sitt inte negativt av detaljplaneforslaget.

Ett ytterligare servitut finns for den storre luftledning som 16per genom
planomrddet i Ost-vastlig riktning. Detta ledningsomréade ar sd omfattande att
det forsetts med ett riattighetsomrdde inom ramen for naturmarken 1
planforslaget. Pa detta sétt paverkas inte heller denna ledningsdragning
negativt av forslaget till detaljplan.
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Kartbilden visar en oversikt av gédllande servitutsomraden inom det omrade som
detaljplanen avser.

Det finns ett servitut (beteckning 1081-2021/5.1) for vag till férman for
vattentornet som belastar Kalleberga 8:267 och Kalleberga 8:198. Servitutet
stracker sig genom planomrédet 1 Ost-vistlig riktning frdn Ronnebyvégen.
Delar av servitutets strickning ersétts inom planomradet med allmén plats
for gata. Detta betyder att servitutet till vissa delar blir 6verflodigt inom
detaljplanens avgriansning da allmén vag styrs 1 detaljplanen. Ett ombildande
av servitutet gors lampligen i samband med att den nya lokalgatan
genomfors. I detta fall ansoker och bekostar Ronneby kommun om
ombildande av det aktuella servitutet.

Medverkande tjansteman

Forutom planarkitekterna Felicia Zittorin och Peter Robertsson har
stadsarkitekt Helena Revelj och mark- och exploateringsingenjor Sara
Jonasson och Daniel Camenell medverkat i planarbetet. Tidig dialog har
skett med Ronneby Miljé & Teknik AB med representanterna Jonny
Petersson, Peter Hammarstrom, Robert Willander och Peter Wéalhammar.

Ronneby 2023-10-06

Peter Robertsson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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