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Fastighetsforteckning
Dagvattenutredning
Trafikutredning

Bullerutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ligesbestaimning

Areal

Markigo-
forhallanden

Planens syfte ar att 1 enlighet med Plan- och bygglagen mojliggora
skapandet av 28 stycken nya tomter for boende och rekreation.

Planomradet ligger i Norrkasa, sdder om Listerby, mellan Yxnarum
och Slittands.

Arealen uppgér till ca 11,5 Ha

Marken ér i sin helhet privatigd. Berorda fastigheter dr Yxnarum
21:1 samt 7:9 och 21:8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljobedomning

Oversiktsplanen, antagen 2018, anger kustnira bostider bade i och
utanfor samhéllet som onskvirt, for att utoka underlaget for
bibehéllande och utveckling av befintlig service.

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedoma om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbeddmning. Om kommunen
1 behovsbeddomningen beddmer att genomforandet av planen kan
antas innebdra en betydande miljopéverkan ska en miljobedomning
goras. I en miljobedomning ingar att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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For detta projekt har en behovsbeddmning genomforts och
kommunens stéllningstagande &r att planens genomforande ej kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB didrmed
inte behover upprittas.

Planen bedoms inte medfora att uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer forsvaras.

Kommunfullméktige antog nya miljémal for Ronneby Kommun
2017-06-21. Nu géllande styrdokument Miljoprogram fér Ronneby
Kommun 2017 - 2020 anger 15 prioriterade miljoméal. Av dessa
bidrar denna detaljplan till maluppfyllelse for foljande delar av de
lokala miljomaélen:

Begrinsad klimatpaverkan
Genom att ge fysiska forutséttningar for installation av
solel och solvdrme.

Tillgdnglighet for att ga och cykla.

Giftfri miljo
Genom krav pé lokal dagvattenhantering inom omréadet.

God bebyggd miljo
Befintlig karaktdr med relativt stora tomter och gles bebyggelse
samlad i sma kluster, bibehélles.

Ingen 6vergodning

Detaljplanen kommer att omfattas av lag om allminna
vattentjinster, vilket betyder att ansvaret {or att forse fastigheterna
med vatten och avlopp vilar pa kommunen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Natur

Omradet ligger inom kustzonen enligt Miljobalken § 4:4. Den
foreslagna bebyggelsen skall ses som kompletteringar till den
befintliga bebyggelsen.

Planomradet bestar huvudsakligen av betesmark och snarskog.
Hela omradet sluttar méttligt ner mot Torafjarden. Omradet ligger
ovanfor strandskyddslinjen.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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I norra delen finns hogre blandskog. Befintliga stenmurar inringar
till stor del den sammanhéngande betesmarken mitt i omradet som
ger omradet sin 6ppna karaktdr. Dessa betesomraden kommer att
bevaras i sin helhet och kommer inte att ligga pa byggbar mark.
Angarna ner mot Torafjirden och den dir beligna befintliga
bebyggelsen, skall ockséd behéllas. Endast den norra delen mot
betesmarken ovan den befintliga bebyggelsen mot véster &r tankt att
bebyggas. Befintliga stenmurar kommer inte att berdras av
planforslaget.

Omradet grinsar till angs- och hagmark (inventering gjord av
Lénsstyrelsen) och till ett ekologiskt kinsligt omréde. Planen
bedoms inte paverka ekologiskt kdnsliga omraden i1 grannskapet.

Vidare gransar omradet till riksintresse for friluftsliv. Vigarna inom
omradet anvidnds dven som motions- och promenadslingor av
allménheten. Planforslaget innebér inga inskrdankningar 1 detta utan
utokar tillgédngligheten med tillkommande végstriackor och
mojligheter till gdng- och cykelstigar.

Grundforhallanden pé de delar inom planomradet som &r ténkta att
bebyggas ir till 6vervigande del morén pa lerbotten. I samband med
ledningsdragningsarbeten 2013 fick man god detaljkdnnedom om de
lokala grundlaggningsforutséttningarna.

En geoteknisk undersokning har utforts 2017 i planomradets
sydostra del. Denna visade att de geotekniska forhéllandena for
planerad bebyggelse, villor och infartsvég, ar goda.

Aven eventuell uppfyllning av omrédet med hinsyn till framtida
havsnivahgjningar kan utforas utan forstarkningsatgarder efter
borttagning av mullhaltig ytjord. (WSP, Oversiktlig geoteknisk
utredning for del av detaljplan Yxnarum 21:1 m.fl., 19.05.2017).
Enligt SGU: s jordartskarta kan man utldsa att det omrdde som inte
var med 1 markundersdkningen, bestar av morinjord med inslag av
berg strax norr om planerad bebyggelse. De geotekniska
forhallandena for lokal infiltration av dagvatten bedoms dérfér som
goda.

Ur radonsynpunkt klassas marken inom planomradet som
normalriskomréde.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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Inga kinda fornldmningar som berdrs finns inom omrédet. Inga spar
efter fornlimningar upptacktes vid ledningsdragningsarbetena 2013.
Skulle fynd patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lénsstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen.

Planomrédet dr obebyggt. Befintlig omkringliggande bebyggelse
bestar av friliggande villor och fritidshus med stor variation i storlek
och utformning. De ligger 1 en klunga norr om planomradet, samt i
rad, ldngst vigen soder om omrédet.

Den nya bebyggelsen skall ansluta till befintlig i anslutande omrade,
avseende gruppering, tomtstorlekar och skala. For att omradet skall
behalla sin brokiga karaktédr bor man inte l&sa hdjder och ytor for
mycket. Man bor ocksé ta hojd for vad framtida krav och teknik kan
innebdra for byggnadsutformningen.

Kommunens inriktning dr en exploateringsgrad pa 20 %, dock med
en BY A pa max 200 - 250 kvm.

Maximal byggnadshojd sitts till 6 meter for att mojliggora
byggnation i tvi vaningar.

Minsta storlek for nybildade fastigheter far inte understiga 1000
kvm.

Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins.

Garage/carport med in- och utfart riktad direkt mot gatan far ej
placeras nirmre fastighetsgransen mot gata d4n 6 m.

Med hénvisning till Lansstyrelsens rapport Framtida hégvatten —
Scenarier for havsnivd och oversvimningsomrdden i Blekinge dr 2100
(rapport 2012:11) maste sdrskild hinsyn tas till dels var man bygger
och dels till hur man grundlédgger kommande bebyggelse. Det ricker
att grundvatten eller dversvimningsvatten tranger igenom
grundlaggningens drianerande och kapillarbrytande skikt vid ett enstaka
tillfalle for att en byggnad ska fuktskadas. Enligt rapporten dr den
hogsta hogvattennivan som observerats vid Kungsholm Fort + 133 cm
(1 hojdsystem RH70).

Lénsstyrelsen har tagit fram riktlinjer som innehdller sdkerhetsnivier
for byggande 1 ldgldnta omraden. Riktlinjerna utgar i huvudsak frin en
planeringshorisont till &r 2100 och det gor den hér detaljplanen ocksa.
Det innebér att nya bostider ska klara av en havsnivahdjning upp till +

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning

5(11)



N\

RONNEBY
YKOMMUN

Service

Gatumark

Antagandehandling
Diarienr:2012/333

3 m (RH2000).

For att sikerstilla det lagst liggande tomtomradet i sydost skal
marken terrasseras till en minimih6jd pa +3,0m (RH2000) och
avslutas med en svag sldnt fore grénsen till det strandskyddade
omradet. Byggnadernas ldgsta + hojd for fardigt golv far inte ligga
lagre &n +3,2m (RH2000) Byggnaderna far inte heller ha kéllare. Pa
detta sdtt bedoms strandskyddsomradet inte paverkas negativt och
sakerhetsnivéerna pa den byggbara marken héllas.

Omrade som pédverkas av en havsnivahojning pa 1,2 respektive 3
meter Over havsnivan.

Forskolor, grundskola klass 1 - 6 och bibliotek finns i Listerby. Dér
finns dven bensinstation, jourbutik och lunchrestaurang.
Livsmedelsbutik finns i Johannishus.

Smabéatshamn och badplats finns i Slittands séder om Listerby.
Nérmsta busshallplats (Regiontrafiken) finns vid Yxhultskorset, ca
1 kilometer fran planomradets véstra grins

En trafikutredning samt dértill samordnad dagvattenutredning ar
framtagen. (Bilagor Landskapsgruppen Goteborg 2018.07.11
respektive Landskapsgruppen Oresund 2019.11.07)

Alternativet med angoring till planomréadet frén Sorkasavégen via
Norrkédsavéigen forordas fore alternativet via Slattandsvégen.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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De laga trafikflodena pa Norrkasaviagen/Sorkasavagen, att farre
kommer att storas och att orérd mark sparas, gor att detta alternativ
forordas som koppling till planomradet for biltrafik.

I framtida planering bor man se till att en koppling for gdng- och
cykelvig sdkerstills mellan planomradet och Sléttandsvégen.

Angoring kommer att ske via Norrkdsaviagen som gér in i omradet
fran véster. Framtida kompletterande angéring kan ske fran
Slattands till omradets norddstra del.

Vigomradet fram till detaljplaneomrédets tva anslutningar forvaltas
av Yxnarum Vigsamfillighetsforening.

Inom detaljplaneomradet finns befintliga vigar som skots av
respektive markdgare. Markédgarna skall dven std for uppforande av
tillkommande vagar inom detaljplanen.

Overenskommelser mellan viigsamfillighetsforeningen och
markégarna regleras genom skriftligt avtal.

En 6versiktlig viagbullerberdkning dr gjord enligt metod 1 och 2 1
Boverkets broschyr "Hur mycket bullrar végtrafiken”.

Slutsatsen blir att inget problem med trafikbuller kan forutséttas
med den exploateringsgrad som planforslaget innebir.
Sannolikheten for 6kat véagbuller 1 framtiden ar 1ag. Dels pd grund
av 0kade miljokrav pa nya fordon och dels pa att en eventuell
framtida 6kad exploatering inte kan ske utan
myndighetsgodkinnande.

Det kan ocksa ndmnas att detaljplanen paborjades fore 2015, da
andra regler géllde.

Detaljplaneomradet omfattas av lag om allménna vattentjénster
vilket betyder att ansvaret for att forse fastigheterna med vatten och
avlopp vilar pd kommunen.

Dagvatten skall hanteras enligt PBL:s krav om omhéndertagande
inom den egna tomtgransen. Kommunen har inga
dagvattenledningar i nérhet av planomrédet.

Idag finns inom omrédet kommunalt vatten i tva olika system samt
en foreningsdgd tryckavloppsanldggning som kommunen kommer
att 6verta. Utokning av avloppsanldggningen kommer att ske i
kommunal regi.

Energiforsorjning och kommunteknisk forsorjning skall uppforas sé
att systemen fungerar vid en dversvamning upp till +3,0 (RH2000)

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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En dagvattenutredning har tagits fram. (Landskapsgruppen Oresund
2019.11.07)

Dagvattnet inom fastigheterna kommer att tas omhand genom
uppsamling i dike och infiltration till grundvattnet. Da den
tillkommande bebyggelsen forvintas fora med sig en mindre méngd
fororeningar kommer dikena att behdva utformas som sa kallade
“bio-diken”, i syfte att uppna en léttare rening av dagvattnet.

Genom att anldgga diken utmed fastighetsgranserna kan dagvatten
tas om hand dven vid 50 % hardgjorda fastigheter. Att foreskriva
planspecifika begridnsningar till under 50 % hardgjort &r att
rekommendera om en gronare och mer pastoral upplevelse av
platsen dr 6nskvért. Darfor kommer procenttalet att séttas till 40% 1
storre delen av omradet. Endast de minsta tomterna kommer att
tilldtas ha 50% hérdgjord yta.

1000 m +
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Dike Korbana och végren

Vigarna inom planomréadet avvattnas genom anldggandet av bio-
diken utmed végslanterna. Losningen vid biotopskyddade stenmurar
blir att avleda dagvattnet med hjélp av dréneringsledningar i
makadambidd och slidppa ut dagvattnet i ett 6ppet dike dir
utrymmet tillater.

Stenmur
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Makadamdike Makadamdike

Befintlig bebyggelse och Aspenisviken paverkas inte negativt av
planforslagets genomforande, om véigar och fastighetsgranser forses
med bio-diken som samlar upp och infiltrerar dagvattnet till
grundvattnet.

Planbeskrivning
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Fjarrvirme finns inte utbyggt i nidrhet av omradet och dérfor kan
inte de nya fastigheterna anslutas till fjarrvarmendétet.

Omradet har goda forutsittningar for anvéindning av uppvarmnings
16sningar med solenergi eller andra miljovénliga alternativ.

Omradet kommer att omfattas av det fastighetsnira
insamlingssystemet fyrfack”.

I slutet pa varje lokalgata kommer en vindzon med total diameter
21 m att anldggas, for att renhallningsfordonet inte ska behdva
backa.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planen hanteras enligt reglerna for normalt planforfarande.
Planprocessen berdknas kunna folja nedanstdende tidplan.
Godkénd for samrad 1 Milj6- och byggnadsndmnden oktober 2017.
Samréadsutstidllning november-december 2017.
Granskning januari-februari 2019.
Beslut om antagande januari 2020.
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas.
Genomforandetid Genomf6randetiden dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning Huvudmannaskap for allmén plats dr enskilt. Anledningen till detta
och huvudmanna- ar att marken redan idag 4gs och skots enskilt och att det dr brukligt
skap 1 omrédet. Genomforandet av planforslaget pa kvartersmark ligger

pa exploatdrens ansvar, med undantag for teknisk anldggning
(transformatorstation) som genomfors av anldggningens huvudman.

Allmdn plats

Exploatorerna ansvara for och bekostar atgérder pa allmén plats
sasom lokalgator, vdandplatser och avvattningsdiken.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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Kvartersmark

Dagvatten skall hanteras inom kvartersmark. Vattnet skall tagas om
hand och fordrdjas innan det slapps vidare for avrinning.

Exploatorerna ansvarar och bekostar terrassering av marken pa det
lagst liggande tomtomradet 1 sydost, for att sdkerstilla en
minimihdjd pd +3,0m (RH2000).

Bygg- och marklov skall sdkas av respektive fastighetségare hos
Milj6- och byggnadsforvaltningen, Ronneby kommun

Anléaggningar for vatten, avlopp, el och fiber inom detaljplane-
omrddet skall sdkerstdllas med servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlédggning.

Avtal avseende utokning och forbattringar av motesplatser pa
tillfartsvédgen till planomradet har triffats mellan Yxnarum
Vigsamfillighetsforening och exploatdrerna.

Markupplatelseavtal med Ronneby Energi skall uppréttas for
erforderliga transformatorstationer inom planomréadet

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Agoforhallande

Fastighetsbildning

Planomrédet utgdrs av fastigheterna Yxnarum 7:9, 21:1 och 21:8.
Marken ér i sin helhet i privat dgo.
Agandeforhillandena #r enligt fastighetsforteckning.

Genom detaljplanen skapas nya byggritter vilket innebér att 28
stycken nya tomter kan bildas genom avstyckning frin fastigheterna
Yxnarum 21:1 och 7:9. Detta dr exemplifierat i illustrationsplanen.
En tidigare avstyckad obebyggd tomt finns inom planomrédet.

Kostnaden for fastighetsbildning regleras mellan kdpare och séljare
1 kopeavtal. Ansokan och kostnad for fastighetsbildning aligger
exploatorerna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planédndringen bekostas av exploatorerna genom ett sarskilt
planavtal. Planavgift i samband med bygglov utgér inte for den
bebyggelse vilken medges enligt detaljplanen.

Detaljplan for Yxnarum 21:1 samt 7:9 m fl Planbeskrivning
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OVRIGA FRAGOR

Medverkande Planforslaget har utformats av arkitekt SAR/MSA Mats Lindstrom,

tjdnstemin bredgatan arkitekter ab. Kommunens handldggare planarkitekt

Karin Svensson.

2020-01-03

Mats Lindstrom Helena Revelj

Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt
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