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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méjligheter att
lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framforas. Nar detaljplanear-
betet paborjas &r ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom mar-
kanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handlaggas med ett standardforfarande eller med ett utokat forfa-
rande. Under vissa forutsattningar ar det mojligt att tillampa ett begrénsat férfarande som end-
ast innehaller ett kommunikationssteg. | vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas
vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
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Planinformation

Miljo- och byggnadsndmnden fattade 2017-10-25 § 203 beslut om att bevilja positivt planbe-
sked for fastigheten Ronnbéret 2 gallande nybyggnad av tva flerbostadshus. Detaljplaneforsla-
get ar uppréattat 2019-09-05 och hanteras enligt utokat forfarande eftersom detaljplanen i forsta
hand beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i évrigt av stor betydelse. Plan-
forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och kan inte antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Granskningstid: 2021-01-22 — 2021-02-12
Samradstid: 2019-10-07 — 2019-10-28

Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta, 2019-09-05, rev. 2020-12-01, 2021-04-16,

e  Planbeskrivning, 2019-09-05, rev. 2020-12-01, 2021-04-16
e  Behovsbeddmning, 2018-10-09

e  Beslut om strategisk miljobedémning, 2021-01-15

e  Samradsredogorelse, 2020-12-01

e  Granskningsutlatande, 2021-09-20

e  Fastighetsforteckning, 2019-09-24, 2021-01-11

e  Gestaltningsprogram, 2020-12-01

e  Skuggstudie, 2019-09-05, rev. 2020-12-01

Utredningar

e Inventering enligt MIFO fas 1, 2009-01-29, rev. 2019-12-17

e Oversiktlig milj6teknisk undersokning (1), WSP, 2020-02-25.

e Resultatrapport kompletterande miljoteknisk provtagning (2), WSP, 2020-09-22.

o  Forenklad riskbeddmning (3), WSP, 2020-09-22.

e  Provtagningsplan Klassningsprovtagning (4), WSP, 2020-11-18.

e Atgardsutredning (5), WSP, 2020-11-05.

e  Miljotekniks utlatande géllande fastighetsagarens Dagvattenberakning Ronneby Milj6
och teknik, 2020-01-15

e  Berdkning av dagvattendamm Fastighet Ronnbéret 2, Ronneby Milj6 och teknik, 2020-
01-15

e  Fastighetshestamning berérande Patorp 1:83, Ronneby s:7 och
Ronnbaret I, 2 och 3, Lantméteriet, 2020-04-09
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Underlag
Sektion Al och A2

Bilagor

e Bilaga 1. Allménna bestammelser for Ronneby kommuns allménna vatten- och av-
loppsanlaggning (ABVA 07), Ronneby Miljo & Teknik.

e Bilaga 2. Karta ny skyltning Angelskogsvégen.pdf

Samtliga handlingar finns pa www.ronneby.se/ronnbaret2

Detaljplan for Rénnbéret 2 m.fl. 6av34 Planbeskrivning


file://///admfs03.ronneby.local/data/MiljöoByggnadsförvaltning/Planverksamhet/0%20DP/1%20Pågående/Rönnbäret%202/06%20Samråd/Planbeskrivning/www.ronneby.se/ronnbaret2

ga Romeby Lagakrafthandling

KOMMUN Diarienr: MBN 2017/209, KS 2017/402

Inledning
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse som &r kulturhistoriskt anpas-
sad inom fastigheten Ronnbéret 2, som finns bel&gen i ett centralt och attraktivt 1age i Ronneby
tatort.

Bakgrund

Fastigheten Ronnbéret 2 ar idag inhdgnat med staket och inom fastigheten finns en oanvand
byggnad, Patorps gamla skola. Ar 2010 antog kommunfullméktige i Ronneby kommun en de-
taljplan inom fastigheten. Beslutet upphavdes av mark- och miljodomstolen ar 2011 med han-
syn till forslagets paverkan pa Ronneby brunnspark som ar utpekat riksintresse for kulturmiljo.
Den tidigare detaljplanen reglerade en byggnadshdjd av sju vaningar. Fran Lansstyrelsen ef-
terfragades en platsanalys samt ett gestaltningsprogram éver omradet.

I aktuellt planuppdrag har platsen och dess forutsattningar i forhallande till riksintresset analy-
serats i storre utstrackning och det har uppréttats ett gestaltningsprogram for Ronnbaret 2. Det
planférslag som nu ar aktuellt innebér en bebyggelse som ar anpassad efter riksintressets kul-
turvarden. Anpassning har skett bade géllande byggnadshojd och bebyggelseutformning.

Plandata

Lagesbestdmning och areal

Planomradet finns beldget cirka tva kilometer séder om Ronneby centrum i stadsdelen Patorp.
Planomradet ligger pa den 6stra sidan av Ronnebyan och i anslutning till Ronneby Brunn. Plan-
omradet omfattar cirka 7 000 m2, varav fastigheten Ronnbéret 2 omfattar cirka 4 500 m2.

Planomradets avgransning

Planomradet gransar till Fornanasvagen i oster och till Ronnebyan i vaster. | norr och soder
angransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Ronnbaret 2 dgs av en privat fastighetsagare. Likasa ags fastigheten Patorp 4:1 av
en privat fastighetséagare. Fastigheterna Patorp 1:83 och Patorp 3:1 dgs av Ronneby kommun.
Inom planomradet finns samfalligheten Ronneby s:7. Inom samfalligheten ingar bade privat-
agda och kommunalt &dgda fastigheter.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Bedomningen &r att planforslaget inte strider mot géllande oversiktsplan. | 6versiktsplanen
Ronneby 2035 ar det aktuella planomradet utpekat som befintlig tatort. | dversiktsplanen besk-
rivs att inom befintlig tatort kan férandringar ske, exempelvis genom fortatning av bebyggel-
sen.
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KOMMUN

Detaljplan

For planomradet géller idag stadsplanen 146 for
del av Patorpsomradet (kv. Tradgarden m.m.), an-
tagen den 29 november 1976 (FRM-akt 10-RON-
469). Inom det aktuella omradet medges sma- \\
industriandamal i tva vaningar och att en del av ™
omradet inte far bebyggas. Narmast Ronnebyan
regleras omrade for jarnvagsandamal. Ronnebyan
har bestammelsen vattenomrade.

8 Y

Utsnitt fran gallande stadsplan. §3\§’

Upphévande av géllande planer

Detaljplanen 146 for del av Patorpsomradet (kv. Tradgarden m.m.) kommer i samband med att
den nu aktuella detaljplanen vinner laga kraft att upphévas inom den nya detaljplanens av-
gransning.

Miljobedbmning

Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska bedéma om genomférandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en sa kallad Undersokning av behovet
att uppratta en strategisk miljobeddmning. Om kommunen i undersdkningen kommer fram till
att ett genomforande av planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en miljo-
bedomning goras. | en miljobedomning ingar att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning,
MKB.

For detta projekt har en Understékning av behovet att upprétta en strategisk miljobedémning
genomforts och kommunens stallningstagande ar att planens genomférande inte kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan och att en MKB darmed inte behdver uppréattas. Motivet till
det &r att detaljplanen mojliggor for en begrdnsad utokning av befintlig bebyggelse. Detaljpla-
nen innebar byggnation av en kanslig markanvandning, det vill sdga bostadsandamal. En ut-
byggnad av planomradet medfor inte nagon negativ paverkan pa omradet eller nagra risker for
manniskors halsa. Planforslaget medfor inte nagon pataglig skada pa géllande riksintresseom-
raden eller andra skyddade omraden. Bebyggelsen tillats endast ha en skala och utformning
som inte innebar pataglig skada pa riksintresseomradet for kulturmiljévarden (K 10). Miljo-
kvalitetsnormer dverskrids inte.

Kommunen har haft samrad med Lénsstyrelsen gallande Undersokningen av behovet att upp-
ratta en strategisk miljébedémning och Lansstyrelsen framfor att de delar kommunens bedém-
ning om att genomforandet av detaljplan for Ronnbadret 2 inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och det tillstand for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som &r ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens
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ambition var att alla mal skulle vara uppfyllda till ar 2020. Da 2020 har passerat utgar numera
Riksdagen fran de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Néasta

hallpunkt for miljomalen ar darfor 2030.
Miljomalet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras foljande:

”Stéder, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och hélsosam livsmiljo samt med-
verka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas tillvara och utveck-
las. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt sa att
en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frédmjas.”

For att na miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa syftar till att tyd-
liggora var insatser behdver goras och anger steg pa vagen for att uppfylla miljomalen. Precis
som miljomalen ska etappmalen vagleda miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Beddmning av forslagets paverkan

Forslaget till ny detaljplan bedoms kunna framja insatserna att nd miljomalen genom att ny
bebyggelse drar nytta av befintlig infrastruktur. Planen bedéms kunna bidra till en minskad Kli-
matpaverkan genom sitt kollektivtrafiknara lage. Vidare bedoms forslaget bidra till en hallbar
bebyggelseutveckling da redan ianspraktagen mark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Sane-
ring av markfororeningar leder till en forbattring av miljon inom fastigheten. En planterad och
skyddad utemiljo skulle kunna bidra till battre forutsattningar for en biologisk mangfald i den
annars hardgjorda stadsmiljon.

Lokala miljomal
Kommunfullmaktige faststallde nya lokala miljomal i ett miljoprogram 2017-06-21 KF § 194.
Programmet har planeringshorisonten 2017 — 2020. Programmet &r forlangt till 2021. Program-

met inriktas pa ett antal fokusomraden utefter de nationellt faststallda miljokvalitetsmalen i
Sverige. Fokusomradena omfattar foljande:

e Klimat

o Giftfri miljo

e Hallbar bebyggelseutveckling
e  Friskt vatten

e Biologisk mangfald

Detaljplanen for Rénnbéaret 2 bedoms kunna bidra till att uppna malen om klimat, hallbar be-
byggelseutveckling och biologisk mangfald. Planen bedéms kunna bidra till en minskad kli-
matpaverkan genom sitt kollektivtrafiknara lage. Vidare bedéms planens genomférande bidra
till en hallbar bebyggelseutveckling da redan ianspraktagen mark tas i ansprak for bebyggelse.
En planterad och skyddad innergard skulle kunna bidra till battre forutsattningar for en biolo-
gisk mangfald i den annars hardgjorda stadsmiljon.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer foljas vid plan-
laggning. Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den l&gsta godtagbara miljokvalitén och
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ar juridiskt bindande. Miljokvalitetsnormer finns for luft, omgivningsbuller och vatten, t.ex.
grundvatten.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran kunskapen om vad méanniskan och naturen tal for
miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnor-
merna avser bade utslapp till luften och till vattnet fran mer diffusa utslappskallor som till
exempel utslapp fran olika trafikslag.

Vad galler detaljplanen fér Ronnbéret 2 ar bedémningen att ett genomférande av forslaget inte
kommer att innebéra att miljokvalitetsnormerna for vatten, luft eller partiklar dverskrids. Vad
galler miljokvalitetsnormer for vatten ligger planomradet inom huvudavrinningsomradet for
Ronnebyan. Enligt beslut fran ar 2017 ar kvalitetskravet for den ekologiska statusen att Ron-
nebyan ska na god ekologisk status till ar 2027. Vad galler kemisk ytvattenstatus ska enligt
beslut god kemisk ytvattenstatus nds. Ar 2019 bedémdes den ekologiska statusen fér Ron-
nebyan till god. Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk status pa grund av forhojd halt av
PFOS, kvicksilver och bromerad difenyleter. Paverkanskallor ar utslapp fran reningsverk, lack-
age fran fororenade omraden, narheten till flygflottilj och att an ligger i anslutning till Ronneby
tatort med risk for paverkan fran dagvatten. Planforslaget medfor att bostader kan uppforas
inom planomradet, vilket kan leda till forbattring av MKN for vatten, jamfort med smaindustri
som gallande detaljplan medger. Planforslaget innebar dven att markféroreningar atgardas pa
platsen som minskar risken for lakning av skadliga &mnen. Dagvatten ska fordrdjas inom fas-
tigheten. Om dagvatten renas innan utslapp till det kommunala nétet genom exempelvis infilt-
ration eller med filter kommer miljokvalitetsnormer for vatten att forbattras.

Vad galler miljokvalitetsnormer for luft och partiklar 6verskrids miljomalet for PMio inom de-
lar av centrala Ronneby. Det finns emellertid inte tecken pa att nagon norm for luftféroreningar
overskrids inom kommunen. Da forslaget inte bedoms medfora pataglig trafikokning, eller na-
gon anlaggning som kan fora med sig betydligt forsamrad luftkvalitet, &r bedémningen att kon-
centrationen av PMyo inte kommer att 6ka betydligt i samband med planens genomférande.

FoOrutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Naromradet karaktériseras av ett sprickdalslandskap som I6per i nord-sydlig riktning. Fastig-
heten finns belaget 6ster om Ronnebyan och ligger pa en héjd som sluttar nerat mot fastighets-
gransen i samtliga vaderstreck. Marknivan ar som hogst + 8 meter Gver nollplanet och som
lagst + 2 meter dver nollplanet.

Lantméteriets terrangskuggning visar marknivaforhal-
landena inom fastigheten Ronnbaret 2.
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Inom planomradet finns vegetation som domineras av 16nn och ask i form av sly och mindre
trad.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartering bestar marken inom planomradet av urberg och i
mindre delar sandig morén.

Enligt den Gversiktliga geotekniska karteringen som gjorts bestar planomradet av lera och silt
i den vastra delen och moréan i 6stra delen. Berg i dagen forekommer. Nagra jordprover har
aven gjorts inom fastigheten Rénnbéret 2, vilka visade att materialet i marken generellt &r
grovt, med mycket sten och grus i den ytliga matjorden.

Vad galler sprangningsarbete for bebyggelse pa bergig mark kommer hantering av det ske i
bygglovsskedet. Alla grannfastigheter inom en radie av femtio meter besiktigas bade fére och
efter sprangningen. For lerig mark géller hundra meters avstand. Hos alla berérda grannar in-
stalleras matutrustning och en besiktning gors bade fore och efter sprangningarna av ett sar-
skilt besiktningsforetag.

Fororenad mark

Fastigheten ar kartlagd som potentiellt férorenad och en MIFO fas 1-undersékning har genom-
forts 2009-11-16, reviderad 2019-12-17. Enligt undersékningen har doppning av metallkom-
ponenter skett pa fastigheten. Tidigare foretag inom fastigheten Ronnbéret 2 tillverkade bland
annat hénsburar dér vissa delar ytbehandlades. Ytbehandlingen bestod i att delarna dopplack-
erades i en rostskyddsfarg. Fargkaren finns kvar pa platsen med rester av torkad farg. Denna
verksamhet har varit begransad till sin karaktar och avser ett enskilt kar for doppning i risk-
skyddsfarg. For att utesluta markfororeningar sa rekommenderas i undersokningen att en me-
tallanalys utfors pa samlingsprov vid karet.

Som komplement till MIFO fas 1-undersékningen (upprattad 2009-11-16, rev. 2019-12-17) har
aven en oversiktlig miljoteknisk undersdkning genomforts inom planomradet (2020-02-25).
Resultatet visar att det finns fororenad mark som dverskrider gransen for bade mindre kénslig
markanvéandning och kanslig markanvéandning. Rapporten redovisar att det finns féroreningar
pa flera platser inom fastigheten och inte enbart dar det forvantades finnas i enlighet med ge-
nomfoérd MIFO.

For att ytterligare sakerstalla fororeningarnas omfattning samt bedéma om de massor pa omra-
det som inte behover schaktas bort av anlaggningstekniska skal behover atgéardas ur forore-
ningssynpunkt infor planerad markanvandning har en Kompletterande Miljoteknisk provtag-
ning (2020-09-22) gjorts samt har &ven en Forenklad riskbeddmning (2020-09-22) tagits fram.
Rapporterna visar att det finns fyllnadsmassor som med féroreningshalter éver KM pa stora
delar av fastigheten, dven i slanterna ned mot an i fastighetens vastra del. Halter 6ver MKM
har patraffats i tva punkter. | provgrop PG9 patraffades dieseldoftande massor som vid analys
pavisade alifat-halter 6ver gransen for farligt avfall, se bild nedan.
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Utdrag ur Kompletterande Miljéteknisk provtagning, sid. 7, (WSP, 2020-09-22).

Resultatet av rapporterna visar att det foreligger ett atgardsbehov inom fastigheten aven utanfor
de omraden som behdver schaktas bort av anlaggningstekniska skal.

Inom Ronnbéret 2 har platsspecifika riktvarden, PSRV, tagits fram. Med utgangsléage i kanslig
markanvandning, KM, anpassas modellen till de faktiska forhallanden som kommer att gélla
pa omradet vid en framtida markanvandning for bostader. Inom omradet kommer exempelvis
inget dricksvattenutag att ske. PSRV har tagits fram for samtliga &mnen som patraffats i halter
over KM. Naturvardsverkets generella riktvarden for KM har anvénts som utgangspunkt. Re-
presentativa fororeningshalter dr de halter som bast representerar fororeningssituationen utan
att risken underskattas. L&s mer i forenklad riskbedémning, (2020-09-22), sid. 9 ff.

Infor hantering av férorenade massor har WSP tagit fram en Provtagningsplan Klassningsprov-
tagning, (2020-11-18). Denna visar hur massor kan klassas infor schaktning. Aterfylinad gérs
sedan med rena massor i de aktuella rutorna.
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Provtagningsplan Klassningsprovtagning, (2020-11-18).

Med anledning av detta har sedan en Atgardsutredning (WSP, 2020-11-05) tagits fram. Denna
redovisar sex atgardsalternativ varav fyra uppfyller de 6vergripande atgardsmalen:

e Manniskor ska kunna bo pa och besoka omradet utan att utséttas for oacceptabla hél-
sorisker pa grund av fororeningar.

e Fororeningarna pa omradet ska inte innebéra nagon oacceptabel risk for miljon pa plat-
sen eller i den omgivning de riskerar att spridas till.

Samtliga alternativ som uppfyller de dvergripande atgardsmalen grundar sig i att fororenade
massor (6ver PSRV) avlagsnas fran platsen, klassas och fors till deponi. Till respektive alter-
nativ redovisas hur atgardsmalet ska redovisas vara uppfyllt.

Innan en saneringsatgard genomfors ska en anmalan i enlighet med 28 § forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd lamnas till tillsynsmyndigheten. | detta
fall &r det miljo- och byggnadsnamnden som &r tillsynsmyndighet.

Plankartan reglerar att startbesked inte far ges till atgarder som innebér vésentlig andring av
markens anvandning forran markférorening har avhjalpts.

| det nordvastra hornet av fastigheten finns ett omrade med storre trad, for att ta ner dessa kravs
marklov. Vid sanering kommer fororenad mark att tas bort och aterfyllnad ske varpa vaxtlighet
kan aterkomma. Detaljplanen reglerar att marklov kravs for fallning av trad med en diameter
stérre an 15 cm vid stamhojd 1 meter samt att aterplantering ska ske inom vissa delar av fas-
tigheten. Det kan dven vara mojligt att med forsiktighetsatgarder inte behdva ta ner vissa trad
vid sanering, dock far det inte finnas en oacceptabel risk for manniskors hélsa i att bevara
traden.

En sanering av marken inom planomradet medf6r att manniskor inte riskerar att exponeras for
fororeningarna i en omfattning som innebér risker for méanniskors hélsa samtidigt som risken
for utlackage tas bort.

Inom Patorp 1:83 har det fran slutet av1800- till 1950-talet gatt en jarnvag mellan Ronneby
centrum och Ronneby hamn. Jarnvégen gravdes upp 1985. Sedan dess har marken véxt igen
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och blivit en del av det grona straket som gar utmed delar av Ronnebyan mellan Ronneby hamn
och centrum. Pa platser dar jarnvégstra’ik har forekommit kan det finnas kvarvarande markfor-
oreningar fran bl.a. jarnvagssyllar m.m. Branschtypiska féroreningar som kan férekomma ar
t.ex. arsenik och PAH:er. Detaljplanen reglerar omradet med PARK och gc-vag. Da det inom
detta omrade tidigare funnits jarnvag ar det viktigt att gallande bestammelser efterlevs och att
annan markanvandning an den nu radande foregas av markundersokningar.

Risk for skred och hdga vattenstand

Enligt SGI Lénsstyrelsen generella kartering 6ver skredrisk finns risk for ras och skred i den
vastra delen av planomradet vid slanten mot Ronnebyan. Daremot finns berg i dagen utan l6sa
block i det utpekade omradet. Bedémningen &r darmed att planforslaget kan genomforas utan
betydande risk for ras och skred. Nagra jordprover har gjorts i planomradet, vilka visade att
materialet i marken generellt & grovt, med mycket sten och grus i den ytliga matjorden.

SGl ras- och skredrisk

RONNBARET

0m 3 20m 40m

Kartan visar omraden dar det enligt SGI:s kartering kan finnas ras- och skredrisk.

En mindre del i den nordvastra delen av planomradet riskerar 6versvammas vid hoga vatten-
fléden. Daremot har fastigheten Ronnbaret 2 ett hdgt topografiskt lage, vilket innebér liten risk
for dversvamning. Inom den del dér det finns risk for dversvamning reglerar detaljplanen att
mark inte far forses med byggnad. Kéllare inom planomradet ska vara dversvamningsbara.
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Kartan till vanster visar Lansstyrelsens Framtida hogvattenscenario och MSB Oversvamning
vid hogsta flode. Kartan till hdger visar kommunens kartering 6ver omraden som riskeras
oversvammas vid hdga vattenfloden.

Detaljplanen reglerar nockhojd fran angivet nollplan och det finns mojlighet att delar av fas-
tighetens markniva sanks for att bebyggelsen inte ska bli allt for hog i forhallande till omgiv-
ningen. Det finns dven mojlighet till uppférande av underjordiskt garage.

I och med narheten till Ronnebyan och risken for hoga vattenstand och havsnivahgjningar i
framtiden foljer detaljplanen Lansstyrelsens riktlinjer for Sakerhetsnivaer for byggande i l1ag-
lanta omraden — hansyn till dversvamningsrisker i foranderligt klimat. Rapporten och riktlin-
jerna utgar fran SMHI:s berdkningar av framtida hojning av medelhavsnivan till ar 2100 med
hansyn till landhajningen utmed Blekingekusten. Vad galler hogvattenstand vid ar 2100 antas
de intraffa med motsvarande frekvens och magnitud som under dagens forhallanden. Riktlin-
jerna innebar att nya bostader bor klara av en havsnivahoéjning upp till + 3 m och utbyggnad av
befintliga byggnader en hajning pa upp till + 2,4 m (RH2000).

| detaljplanen regleras darfor att ny bebyggelse ska uppforas pa ett sadant satt att den inte ska-
das av en Gversvamning pa upp till 3 meter (RH2000), for till- och komplementbyggnader
galler 2,4 meter (RH2000).

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare nederbord, hojda medel-
temperaturer och varmeboljor paverkar den fysiska planeringen. Det &r av vikt att forhalla sig
till och mota effekterna av ett forandrat klimat.

Planforslaget innebar att planomradet kommer forses med ny dagvattenhantering, t.ex. nya led-
ningar samt 6ppna dammar vilka har mojlighet att hantera intensiv nederbdrd. Detaljplanen
reglerar vissa omraden med prickmark vilket betyder att dessa omraden inte far bebyggas och
darmed kan regnvatten infiltreras.

Bedomningen &r att det inte finns nagon risk for dversvamning inom planomradet med hansyn
till omradets markniva. Inte heller finns risk for ras eller skred da planomradet bestar av urberg.
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Det &r av vikt att planomradet utformas sa det ger en positiv inverkan pa lokalklimatet. Detta
skapas genom att bevara befintlig gronska samt genom att inféra mycket grénska och skugga.

Fornlamningar

Narmsta fornlamning ar Ronneby RAA 110:1 (fornborg) som finns belagen intill Brunnspar-
ken pa motstaende sida av Ronnebyan. Med héansyn till avstandet ar bedémningen att denna
inte kommer att paverkas. Skulle fornlamning patraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas
och Lé&nsstyrelsen i Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap 9 §. Planomradet om-
fattas inte av influensomrade nr 37 Ronneby flygflottiljplats. Daremot ar planomradet en del
av Minimum Safe Altitude-omrade och omrade med sérskilt behov av hinderfrihet vilket inne-
bar att inga hoga byggnader far uppforas i omradet. Detaljplanen reglerar hogsta nockhdjd i
meter dver angivet nollplan. Bestammelsen utgar fran att marken kan sankas till en viss niva
(bestammelse om foreskriven markhojd dver nollplanet vilket innebér att marken far sénkas till
en viss niva 6ver nollplanet inom kvartersmarken). Det innebar att marknivan inom planomra-
det behdver sankas for att bebyggelsen ska uppna tre respektive fyra vaningar. T.ex. behdver
delar av marken inom fastighetens nordvastra del sankas cirka 1-2 meter om byggnaden ska
uppna en nockhojd pa 14 meter. Det innebér att nettot for ny byggnad blir cirka 12-13 meter i
det nordvastra hornet. Genom att reglera byggnadernas hojder i kombination med en maxgrans
for andrad markhojd sa regleras bade héjden och vaningsantalet.

En mindre del av planomradet omfattar riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § miljo-
balken, RAA Ronneby Brunn, Blekan, Karon K10. Omrédet som omfattar riksintresset utgor
Ronnebyan och allmén platsmark, markandamal park. Uttrycket for riksintresset ar bland annat
den brunnsmiljé och den till Brunnsparken nérliggande bostads- och pensionatbebyggelsen
som vaxte fram i Blekan och Rénninge med influenser fran brunnsarkitekturen. Riksintresset
utgors dven av arummet som var den betydande forbindelselanken mellan staden, brunnen,
Karon och havet.

Riksintressen for kulturmiljévarden ar inga skyddsomraden utan omraden med hoga kulturhi-
storiska varden kopplat till historiska skeden dar utvecklingen ska ske med hansyn till dessa
varden och dar forandringar och tillskott fran var tid ska starka den riksintressanta miljon.
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Utsnitt fran karta med riksintressegransen, K10. Rod cirkel markerar planomradet och bla
linje markerar riksintresseomradet.

Kulturreservat

Ar 2003 bildades Kulturreservatet Ronneby Brunnspark. Syftet &r att varda och bevara ett var-
defullt kulturpraglat landskap (med kurparksmiljon sa som den utformades under andra hélften
av 1800-talet, i hela omradet sammantaget; med fornlamningarna, med den fére detta utmarks-
och indgostrukturen i Brunnsskogen, med parkmiljon i Brunnsparken samt med det omgivande
odlingslandskapets alderdomliga struktur) vari ett byggnadsminne och fasta fornlamningar in-
gar. P3 s satt tillgodoses dessutom behovet av omréaden for friluftsliv och kulturturism.

Bevarandearbetet i reservatet syftar ocksa till att bibehalla en gynnsam bevarandestatus for de
naturtyper som finns i omradet och som ingar i habitatdirektivet (Natura 2000).

s

tresse for kulturmiljévard.
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Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en tegelbyggnad som uppfardes runt sekelskiftet 1800-1900 och
som till en borjan inrymde Péatorps gamla folkskola. Efterhand har fastigheten kompletterats
med annan bebyggelse allt eftersom verksamheten férandrats. Senast byggnaden var i bruk var
under 1970-talet och anvandes da for smaindustri. Eftersom nagon verksamhet inte har inrymts
i byggnaden under méanga ar, har detta lett till att byggnaden idag ar forfallen och tidigare
varden har gatt forlorade.

Befintlig bebyggelse inom planomrdet, fotograferat fran Fornanasvagen.
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Ritning 6ver Patorps gamla skola (tillbyggnaden enligt ritningen har aldrig uppforts). Nock-
hojden ar ca 10 meter pa den sodra fasaden respektive ca 8,5 meter pa den véastra fasaden.
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Ny bebyggelse och gestaltning

Forslaget innebar att tva punkthus mojliggors inom planomradet. Garage eller carport kan an-
ldggas inom en del av planomrédet.
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Ilustration som visar hur férslaget kan komma att utformas inom planomradet.

Till detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram fér bebyggelsen inom Rénnbéret 2.
Gestaltningsprogrammet omfattar bland annat byggnadernas hdjd och fasad. Gestaltningspro-
grammet ligger till grund for de bestdmmelser som regleras i plankartan.

Inom korsmarkerad mark medges enbart komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar en ex-
ploateringsgrad av 40 % (byggnadsarea per fastighetsarea).

Detaljplanen reglerar hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen utgar fran
att marken kan sankas till en viss niva (bestaimmelse om foreskriven markhojd 6ver nollplanet
vilket innebér att marken far sankas till en viss niva 6ver nollplanet inom kvartersmarken). Det
innebar att marknivan inom planomradet behdver sankas for att bebyggelsen ska uppna tre
respektive fyra vaningar. T.ex. behover delar av marken inom fastighetens nordvastra del san-
kas cirka 1-2 meter om byggnaden ska uppna en nockhojd pa 14 meter. Det innebér att nettot
for ny byggnad blir cirka 12-13 meter i det nordvastra hornet. Genom att reglera byggnadernas
hojder i kombination med en maxgrans for andrad markhojd sa regleras bade héjden och va-
ningsantalet. | plankartan finns foreslagna plushéjder inom fastigheten.

Nockhojd reglerar den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp
over taket som skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Medgiven nockhojd i forhal-
lande till angivet nollplan och bestdmmelse om féreskriven markhdjd inom den syddstra delen
motsvarar tre vaningar med majlighet till suterrangplan. Medgiven nockhojd i férhallande till
angivet nollplan och bestdmmelse om foreskriven markhdjd inom den nordvastra delen mots-
varar fyra vaningar.

Inom omrade som reglerar att marken endast far forses med komplementbyggnader regleras
nockhojden till fyra meter.
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I syfte att fa en uppfattning om hur bebyggelsen kan komma att uppfattas i narmiljon har en
volymstudie tagits fram, denna har reviderats sedan samradet. For jamfarelse med dagens situ-
ation har foton tagits fran platserna dar volymstudien ar gjord. Vid jamforelse mellan foto och
volymstudie ar bedomningen att befintlig vegetation som finns i naromradet kommer att leda
till att ny bebyggelse inom fastigheten Rénnbéret 2 kommer att vara synbar i naromradet, men
att den inte kommer att bli ett dominerande inslag i landskapet. Mellan gang- och cykelvag och
Ronnebyan finns trad och vegetation som leder till att intrycket fran riksintresscomradet inte
beddms bli betydligt.
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Fran Reddvagen, pa motstaende sida fran Ronnebyan.
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Vegetation och sanering av mark

Fastigheten praglas idag av minimal skotsel varpa fastigheten delvis véxer igen med hogt gras
och sly. Norra kanten av fastigheten bestar av gronska, bade trad och uppvuxen sly, den dstra
delen av fastigheten bestar av byggnader och en del uppvuxet sly. Den sodra delen bestar fram-
forallt av sly, men gransar till stora trad inom fastigheten Rénnbéret 3. Den vastra delen av
fastigheten bestar av en hog slant/avsats med delvis berg i dagen, sly och en del trad. | det
nordvastra hornet av fastigheten finns ett omrade med storre trad, for att ta ner dessa kravs
enligt detaljplanen marklov. Detaljplanen reglerar att marklov kréavs for féallning av trad med
en diameter storre an 15 cm vid stamhojd 1 meter samt att aterplantering ska ske inom vissa
delar av fastigheten. Bestammelser om marklov och aterplantering ersatter bestimmelsen om
att natur i slant ska bevaras, vilken fanns med i granskningsforslaget. Andringarna grundar sig
i att markféroreningarna inom fastigheten paverkar delar av slanten och kommer behdva sane-
ras. Detta innebdr att all natur som finns idag inte kan bevaras. Vid sanering kommer férorenad
mark att tas bort och aterfyllnad ske varpa vaxtlighet kan aterkomma. Intensionen ar dock att
bevara vardefulla storre trad som finns inom en del av planomradet. Narliggande gronska och
hdga tréd vilka ar av betydelse for Ronnbéret 2 och upplevelsen av nytillkommen bebyggelse
ar framst belagen inom fastigheterna Patorp 1:83 samt Rénnbaret 3.

Byggnadskultur och gestaltning

Eftersom planomradet angransar till ett riksintresse for kulturmiljovard &r det av sarskild bety-
delse att utformningen av bebyggelsen sker med héansyn till de varden som finns. Sérskild
koppling finns till omradet Rénninge som finns beldget pa den andra sidan Ronnebyan, mitte-
mot planomradet. Likasa finns kopplingar till omradet Blekan. De uttryck som star beskrivna
for Ronninge och Blekan ar den valbevarade och enhetliga pensionats- och arbetarbebyggelsen
med uppkomst i direkt anslutning till brunnsverksamheten. Likasa ar Blekans bebyggelse fran
sekelskiftet 1900 med pastellkulorer, foretradesvis plattackta tak, pakostade exteriorer samt
stora verandor beskrivna uttryck. Bebyggelsens lage pekas sarskilt ut med finsidan som vetter
mot an.

__ y ; ! R e T — e
Exempel pa bebyggelse utmed Ronnebyan inom omradet Rénninge.

=== —
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Med utgangspunkt i att detaljplanen angransar till riksintresse for kulturmiljovard har ett ge-
staltningsprogram tagits fram for bebyggelsen inom Rénnbaret 2. Gestaltningsprogrammet om-
fattar bland annat byggnadernas héjd och utformning. Gestaltningsprogrammet ligger till grund
for de bestammelser som regleras i plankartan.

Fargsattning och materialval inom planomradet ska ta inspiration fran bebyggelsen i omradena
Blekan och Rénninge. Lampliga materialval inom planomradet ar putsad fasad eller trapanel i
ljusa farger samt plattak. Vanligtvis &r huskropparna i Blekan och Ronninge malade i en ljus
baskulor och snickerier/listverk i varma kontrastfarger, exempelvis kramvitt/ockrabrunt,
vitt/ockra, vitt/olivgront. Takkupor ar vanliga element.

Aven utformningen av bostadsgarden inom planomradet kan ta inspiration fran omrédena Ble-
kan och Ronninge, vars tradgardar karaktariseras av konstfullt anlagda med slingrande grus-
gangar runt rondeller och rabatter, lusthus och bersaer.

For att bevara de karaktéarsdrag som idag finns inom planomradet kan fasadutformningen inom
planomradet aven ta inspiration fran befintlig byggnad. Det bor i samband med planens ge-
nomfoérande undersokas om det ar mojligt att aterbruka den befintliga byggnadens tegel. Hela
fasaden bor inte forses med tegel, daremot kan mindre delar av byggnaderna och detaljer sa
som runt fonster och husknutar med férdel ges aterbrukat tegel.

Exempel fran Kvarteret Natet 4 och 5 i centrala Eskilstuna. Punkthus i fyra till fem vaningar,
under husen finns ett parkeringsgarage. Huvudsakliga utvandiga material ar yttervaggar av
tegel med inslag av puts, entrépartier av stal, taktackning av sedum respektive plat.
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Exempel frén bostadsrattsforeningen Angla (Ahusen) — Lindbacken i Uppsala, hur fasad kan
utformas med aterbrukat tegel. Observera att planforslaget medger hogre bebyggelse &n den
pa bilden.

Med hansyn till naromradets hoga kulturhistoriska varden reglerar detaljplanen bebyggelsens
utformning och till viss del placering. Syftet med bestdammelserna &r att skapa enhetlighet med
naromradet och att bebyggelsen inom planomradet inte ska medféra pataglig skada pa riksin-
tresset. Bestammelsen f; reglerar att huvudbyggnader ska utformas med sadeltak eller valmat
tak. Detaljplanen reglerar dven taklutning. For att uppna en bebyggelseskala som inte upplevs
dominerande i landskapet samt skapa siktlinjer fran Fornanasvagen mot Ronnebyan regleras
delar av marken med prickmark. Bestdammelsen begransar byggnaders placering samt utbred-
ning inom fastigheten.

For att bebyggelse inom planomradet ska samspela med riksintresseomradet vad galler fasad-
utformning reglerar detaljplanen genom planbestammelsen fs att Fasad pa huvudbyggnad samt
komplementbyggnad ska utformas i ljus kuldr, inslag av tegel eller kontrasterande detaljer i
varm kulor ska finnas. For att fa samspel med bebyggelse inom riksintresseomradet med bygg-
nader som ar vanda mot Ronnebyan reglerar detaljplanen att endast komplementbyggnader
medges inom ett omrade narmast Fornanasvagen. Siktlinjer tillkommer da kvarteret 6ppnas
upp och punkthus samt eventuella komplementbyggnader tillkommer, istdllet for befintliga
langor utmed Fornandsvégen

I riksintressebeskrivningen anges att Ronnebyan som sammanbindande lank mellan staden,
Brunnsparken och Karon ar motivering for riksintresset. Detta ges i uttryck genom Ronnebyan
som kommunikationslank med bibehallna siktlinjer och angoringsplatser. Bedémningen ar att
planforslaget inte kommer att paverka Ronnebyan och uttrycken som ar forknippade med riks-
intresset. Detta eftersom planforslaget inte kommer att paverka Ronnebyans funktioner eller
leda till pataglig paverkan pa siktlinjerna utmed an. Inom omrade med planbestammelse W
medges vattenomrade. Bestammelsen medger mindre batbryggor. Detta medfor att traditionen
med batbryggor utmed Ronnebyan kan bibehallas samt 6ka ans funktion som kommunikat-
ionslank.
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Skuggkastning

Befintlig bostadsbebyggelse finns i samtliga vaderstreck utom direkt i vaster. Bestammelser
angaende markens och bebyggelsens hojd har dndrats sedan samradet, med detta som grund
har en reviderad skuggstudie tagits fram.

Markens hojd &r cirka 6,50 meter och huvudbyggnaderna har fatt en hojd pa 14 respektive 11
meter. Huvudbyggnader i skuggstudien har getts en hdjd av 14 respektive 11 meter och kom-
plementbyggnader har getts en hojd av fyra meter. Skuggstudien har genomforts for var- och
hostdagjamning (cirka den 20 mars och 23 september) samt for sommarsolstandet (cirka den
21 juni).

Utifran resultatet fran studien ar bedémningen att det inte finns nagon risk att betydande skugg-
bildning uppstar som paverkar omkringliggande bostader. Det &r framst under morgonen som
viss skuggbildning kan uppsta for fastigheter i norr och under eftermiddag/kvall som viss
skuggbildning skapas vid bostader beldgna i norr och dster. Skuggbildningen som uppstar i
samband med planens genomférande beddéms daremot inte leda till betydande olédgenhet for
boende.

Se dven Skuggstudie for att l&sa mer om genomfoérd studie.

Offentlig och kommersiell service

Ronneby centrum finns inom ett avstand av ungefar tva kilometer fran planomradet, dar det
bland annat finns matbutiker, vardcentral och tandlakare. Pa motstaende sida av Ronnebyan
finns Ronneby brunnshotell med restaurang samt Ronneby golfklubb.

Nérmaste befintliga for- och grundskola &r friskolan Thoren Framtid Ronneby som finns belé-
gen 650 meter norr om planomradet. | Ronneby finns dven KY-utbildning och skollokaler for
distansstudier.

Posttjanster

Den samhéllsomfattande posttjansten innebar bland annat att placering och standarder finns for
mottagande av post i samhéllet. Det &r darfor viktigt att posten ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med héansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. Inom plan-
omradet ska boende ta emot post i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Tillganglighet

Da planomradet ligger inom Ronneby tatort som har ett vél utbyggt gatunat, kan planomradet
med latthet nas med bade bil, bat, cykel och till fots. Busshallplats finns inom gangavstand.
Hallplats till skargardstrafiken finns vid Ronneby brunn.

Atkomst fér raddningstjanstens fordon ska beaktas fér personutrymning. Tillganglighet ska
finnas for raddningstjanstfordon att komma intill fastigheterna (hogst 50 meter fran ingangen).

Med hénsyn till att planomradet i delar &r kuperat ar det av stor vikt i samband med planens
genomfdrande att hojdsattning av omradet leder till tillganglighet for alla, oavsett vilken eller
hur stor nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga personer kan ha.
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Barnperspektiv

Planomradet ligger inom gangavstand till for- och grundskola. Gang- och cykelvagar som finns
i anslutning till planomradet leder till sakra skolvagar.

Lek och rekreation

Lek ar mojligt inom bostadsgarden i planomradet. En stérre anlagd lekplats finns inom radhus-
omradet norr om Patorpsbacken. Langs med Ronnebyan l6per dven en strandpromenad och pa
andra sidan an finns Brunnsparken med bad, tennisbanor, fotbollsplan och Brunnsskogen.
Golfbana finns séder om Brunnsparken.

Detaljplanen reglerar ett omrade med PARK och gc-vag. Da det inom detta omrade tidigare
funnits jarnvég ar det viktigt att géllande bestammelser efterlevs och att annan markanvandning
an den nu radande foregas av markundersokningar.

Vattenomrade
Ronnebyan finns beldgen véster om fastig- om 2m
heten Ronnbéret 2. Detaljplanen omfattar  frizon | 3-45m | frizon

del av Ronnebyan som genom planbestam-
melse W ges andamal vattenomrade. Bat-
bryggor pa Ronnebyan ska félja Ronneby
kommuns typritning for batbryggor i Ron-
nebyan. Batbryggor ska inte hindra kollek-
tivtrafik med bat pa an. Radighet dver vat-
tenomradet kravs innan anldggande av
brygga sker, det vill sdga att det krdvs ar- Ronneby kommuns typritning for bryggor i
rendeavtal med kommunen. Ronnebyan.

| strandslint

omgivande mark

Mellan Ronnebyan och fastigheten Ronnbéret 2 regleras marken till parkandamal. Genom
parkomradet regleras att en gang- och cykelvag medges.

Strandskydd

I samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft aterintrader det generella strandskyd-
det om 100 meter fran Ronnebyan, daremot avses strandskyddet upphavas i samband med den
nya detaljplanen. Administrativ planbestammelse reglerar att strandskyddet upphévs inom
kvartersmark.

Fastigheten Ronnbaret 2 har varit ianspraktagen for bebyggelse sedan borjan av 1900-talet och
ar idag planlagd for smaindustri. Som sarskilt skal for upphéavande av strandskydd anges 7 kap.
18 ¢ §, pkt. 1 ”redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften”. Detta eftersom fastigheten Ronnbaret 2 redan idag &r ianspraktaget av bygg-
naden som till en borjan innehdll Patorps gamla skola och déarefter smaindustriverksamhet.
Fastigheten har under en betydande tid varit avskarmad genom stangsel och omradet har dar-
med inte varit tillgangligt for allmanheten.

Allman passage finns tillganglig mellan fastigheten Rénnbéret 2 och Ronnebyan genom en
befintlig strandpromenad som finns beldagen utmed an.
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Gator och trafik

Planomradet ansluter till Fornanasvagen som har en skyltad hastighet om 50 km/h. Trafikmét-
ningar har genomforts ar 2009 och 2010 for Fornanasvagen. Matningarna visar att genomsnitt-
ligt trafikflode per dygn under ett ar, det vill saga arsdygnstrafiken (ADT) var 710-730 fordon
och att medelhastigheten var 48-60 km/h.

I samband med planens genomfdrande och da det bor fler manniskor i omradet kommer trafi-
ken i naromradet att 6ka. Trafikverkets trafikalstringsverktyg &r ett planeringsstod utformat for
att underlatta skattning av trafikalstring i samband med planering av nya eller befintliga omra-
den. Resultatet fran verktyget ar att 32 lagenheter inom planomradet kommer att alstra 66 bil-
resor/dygn.

D4 senaste trafikmétning pa Fornanasvigen genomfordes 2009/2010 berdknas ett nytt ADT
som utgar fran Trafikverkets bedomning av en trafikokning pa cirka 1,5 % per ar pa det dver-
gripande vagnatet i Blekinge. Det resulterar i ett ADT pa cirka 850 fordon ar 2020. Berakningar
om forvintad 6kad trafik p& grund av ny exploatering innebér ett ADT pa cirka 910 fordon ar
2020.

Vid framrékning till ar 2040 med en 6kad trafikmangd pa 1,5 % per ar beaktas tva olika scena-
rier; ett utan exploatering och ett med exploatering. Modellen har forenklats till att exploatering
sker 2020.

ADT utan exploatering ADT vid exploatering
2010 730 fordon
2020 850 fordon 910 fordon
2040 1144 fordon 1225 fordon

Bedomningen r att den trafikokning som forvantas i samband med planens genomférande inte
kommer att leda till betydande olagenhet for narboende. Gator i anslutning till planomradet ar
anpassade for den framtida trafikmangden. Planomradets centrala lage ger dven forutséttningar
for utnyttjande av kollektivtrafik och gang- och cykelvagar och darmed ett minskat bilbero-
ende.

Utmed Angelskogsvagen kommer ytterligare en skylt om férbud mot tung trafik att uppforas.

Infor genomforandet ar kommunikation mellan vaghallaren och fastighetsagaren vasentlig sa
att anslutning till allméan vég sker trafiksékert.

Gang- och cykeltrafik

Mellan Ronnebyan och fastigheten Ronnbéret 2 regleras marken till parkandamal. Inom omra-
det finns en befintlig gang- och cykelvég. Detaljplanen reglerar att gang- och cykelvag medges
inom omradet. Utmed Fornanasvégen finns likasa en gang- och cykelvag.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom Ronneby tétort och inom géangavstand till bade tagstation, busshall-
plats och hallplats for batforbindelse utmed Ronnebyéan. Narmaste busshéllplats har beteck-
ningen Fornanasvagen. Darifran gar bussar till och fran Ronneby station. Hallplats for skar-
gardstrafiken finns vid Ronneby brunn. Tva km fran planomradet finns Ronneby tagstation
med avgangar utmed Blekinge kustbana till bland annat Karlskrona, Malmé och Kopen-
hamn/Kastrup. Ronneby Airport finns beldgen ungefar 9 km fran planomradet, darifran gar
avgangar till bland annat Stockholm.

Parkering

Inom planomradet finns inget specifikt omrade med andamal for parkering. Fastighetsagare
ansvarar for att ordna parkeringsplatser for boende. Parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. Sett utifran fastighetens begransade yta och antalet nya bostader kan ett underjordiskt
garage vara ett komplement till vanlig markparkering. Inom detaljplanen regleras héjden pa
marken genom plushéjd fran angivet nollplan. | en del av plankartan mojliggors for en lagre
markniva vilken syftar till att vara nedfart till eventuellt underjordiskt garage. Detaljplanen
reglerar en yta med korsmark dar endast komplementbyggnad far uppféras. Denna yta ar lamp-
lig som parkeringsyta.

Utfarter

Planforslaget innebér att en ny in- och utfart anlaggs i den norra delen av planomradet, fyra
meter fran fastighetsgransen mot Ronnbaret 1. Planforslaget reglerar utfartsforbud utmed delar
av Fornanadsvagen med hansyn till risk for skymd sikt.

Omgivningsbuller

Nérmsta bullerkallan &r Fornandsvagen som har en skyltad hastighet av 50 km/h. De senaste
trafikmatningarna 2009/2010 visar att genomsnittligt trafikflode per dygn under ett ar, det vill
séga arsdygnstrafiken (ADT) var 710-730 fordon och att medelhastigheten var 48-60 km/h.

Boverket och SKL har tagit fram en modell for att berakna utbredningen av buller fran végtrafik
i skriften "Hur mycket bullrar végtrafiken?”. Avstandet mellan Fornandsvigens vagmitt och
bostadsbyggnad kommer att uppga till minimum 10 meter. Modellen kan endast berakna ADT
av 1000 fordon eller fler.

D4 senaste trafikmétning pd Fornanasvigen genomfordes 2009/2010 berdknas ett nytt ADT
som utgar fran Trafikverkets bedomning av en trafikokning pa cirka 1,5 % per ar pa det dver-
gripande véagnatet i Blekinge. Det resulterar i ett ADT pa cirka 850 fordon &r 2020. Berékningar
om forvantad 6kad trafik pa grund av ny exploatering innebér ett ADT pé cirka 910 fordon &r
2020.

Vid framréakning till &r 2040 med en 6kad trafikmangd pa 1,5 % per ar beaktas tva olika scena-
rier; ett utan exploatering och ett med exploatering. Modellen har forenklats till att exploatering
sker 2020.
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ADT utan exploatering ADT vid exploatering
2010 730 fordon
2020 850 fordon 910 fordon
2040 1144 fordon 1225 fordon

I verktyget Hur mycket bullrar vagtrafiken bedéms 1000-2000 fordon/dygn inom samma
spann. Resultatet visar att ljudnivan fortsatt kommer att vara pa laga nivaer, ungefar 55 dB(A),
forutsatt att hastigheten fortsatt ar 50 km/h. Bedémningen ar darmed att ljudnivan kommer att
vara fortsatt lag inom och intill planomradet. Sammantaget ar bedomningen att det finns goda
forutsattningar att skapa en god ljudniva inom planomradet.

Storningar

Planens genomforande medfor viss 6kning av omgivningsbuller och trafik i naromradet. Ok-
ningen beddms daremot inte bli betydande.

Vatten och avlopp

Planomradet kopplas till det kommunala nétet for vatten och avlopp. Det finns ingen kapaci-
tetsproblematik inom omradet. Soder om planomradet finns en befintlig pumpstation. Om di-
mensionsforéndring av servisanslutning krévs ska ansékan om detta skickas in till Miljoteknik.
Kostnaden for upprattande av ny servis regleras enligt gallande va-taxa. | samband med 6ver-
belastning av dagvattenntet i samband med kraftiga skyfall kan problem uppsta om avlopps-
ledning breddas till dagvattendike. Dagvatten ska fordrojas inom planomradet, vilket innebér
att dagvattennatet inte kommer att belastas ytterligare utan situationen i naromradet kan istallet
forbattras.

I samband med planens genomférande ska vattenforsorjning via brandpostnétet sakras.

El-, tele- och fiberanslutning

Planomradet ansluts till det kommunala néatet for el som Ronneby Miljo & Teknik AB ansvarar
for. Tele och fiber ansluts enligt 6verenskommelse med aktuella operatorer.

Forutsattningar for solenergi

Placeringen av bebyggelsen kan tidigt paverka mojligheterna att utnyttja solens varme passivt.
Solceller/solfangare placeras rakt i soderlage med vissa mindre forluster i sydvast eller sydost.
Byggnader kan dédrmed med fordel placeras med stora takytor mot sdder. Solceller/solpaneler
kan anlaggas under forutsattning att bebyggelsens utformning anpassas efter de kulturvarden
som finns, 1&s mer under rubriken Byggnadskultur och gestaltning.

Vid en installation med 40 m? solceller beréknas kvarteret kunna generera upp till 7 170
kWh/ar. Vid en 6kning till 100 m2 solceller beraknas istéllet 13 900 kWh/ar kunna genereras.
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Varme

Fjarrvarme finns inte inom planomradets naromrade och anslutning till natet ar darmed inte
mojlig i dagslaget.

Avfall

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Miljo & Teknik AB ansvarar
for. For att avfallshantering ska ske andamalsenligt bor den utformas i dialog med Miljéteknik
samt kommunens bygglovshandlaggare samt enlighet med Foreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt ett utokat planférfarande och kan antas av Kommunfullméktige i oktober
ar 2021.

e Beslut om samrad: september 2019

e Samrad: september-oktober 2019

e Beslut om granskning: december 2020
e Granskning: januari/februari 2021

e Beslut om antagande: oktober 2021

e Laga kraft: november/december 2021.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
For allman plats inom planomradet har kommunen huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun ansvarar for att ta fram forslag till detaljplan och tillhgrande handlingar.
Privat fastighetségare ansvarar och bekostar erforderliga utredningar som kravs. Privat fastig-
hetségare ansvarar aven for planens genomférande i enlighet med planens bestdimmelser samt
fortsatt skotsel inom kvartersmark. Inom planomradet finns kommunalt huvudmannaskap, vil-
ket innebar att Ronneby kommun ansvarar for allman platsmark inom planomradet.

Avtal

Ett planavtal har skrivits med fastighetsdgaren.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer inte att bli aktuellt.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget innebar inte ndgon fastighetsreglering.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Ronnbéret 2: Inom fastigheten regleras nytt markandamal nar bostader medges. En ny byggratt
innebdr positiva ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren. Utbyggnad av teknisk service
kommer att bli aktuellt i samband med planens genomférande. | 6vrigt medfor planforslaget
inga fastighetsrattsliga forandringar.

Patorp 1:83 och samfélligheten Ronneby s:7: Anvandning inom omradet gar fran jarnvagsan-
damal till parkandamal. Befintlig markanvandning blir darmed planenlig.

Patorp 4:1 och 3:1: Av administrativa skél ingar en del av fastigheterna i planomradet. Fore-
slaget markandamal for vattenomrade innebér ingen skillnad jamfort med befintlig markan-
vandning.

Ronnbéret 1 och 3: Angransar till planomradet och far ny omgivning da medgivet markandamal
inom planomradet forandras fran smaindustri till bostader.

Fastighetsagare

Fastigheten Ronnbéret 2 ags av en privat fastighetsagare. Likasa ags fastigheten Patorp 4:1 av
en privat fastighetsagare. Fastigheten Patorp 1:83 ags av Ronneby kommun. Inom planomradet
finns samfalligheten Ronneby s:7. Inom samfalligheten ingar bade privatdagda och kommunalt
agda fastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

De ekonomiska ramarna for detaljplanen regleras genom ett planavtal. Privat fastighetsagare
bekostar planens upprattande samt erforderliga utredningar som kravs. Da det har upprattats
ett planavtal kommer ingen planavgift att tas ut i samband med bygglov for den bebyggelse
som mojliggdrs inom fastigheten Ronnbaret 2.

I samband med att lagenheter kan séljas for bostadsandamal far aktuell fastighetsagare positiva
ekonomiska konsekvenser. | samband med planens genomférande och fler bor inom omradet
kan aven Ronneby kommun fé positiva ekonomiska konsekvenser. Privata naringsidkare i Ron-
neby gynnas av att fler bor i tatorten och som nyttjar deras varor och tjanster.

Vagar, Va-anlaggningar, etc.
Planomradet ansluts med fordonstrafik via den norra delen av planomradet till Fornanasvégen.
Planomradet ansluts till det kommunala néatet for vatten och avlopp.
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Tekniska fragor
Vagar, belysning

Planomradet ansluter till Fornanasvagen som finns beldgen Gster om planomradet. Fastighets-
agare ansvarar for att planomradet ges lamplig belysning.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Omradet
kommer darmed att anslutas till det kommunala néatet i samband med planens genomférande.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten. Befintliga dagvattenledningar
finns sydost om planomradet.

Hanteringen av dagvattnet i tatbebyggda omraden, dar stora ytor ofta ar hardgjorda, kan inne-
béra vissa utmaningar for det kommunala dagvattennatet. Darfor ar det viktigt att redan i pla-
neringsskedet vid en fortatning av bebyggelsen belysa hanteringen av dagvattnet.

Dagvattennatet ar idag hart belastat och darmed ska sa stor volym som méjligt fordréjas inom
den egna fastigheten innan vatten leds vidare till det kommunala natet. Det kommunala nétet
kan ta emot ett flode av maximalt 10 I/s. Planomradet sluttar nerat at samtliga véaderstreck.
Darmed &r det av stor vikt vid planens genomforande att anpassa marknivan inom planomradet
sa markavrinning och dagvattenhantering fungerar.

Ronneby Miljé & Teknik AB har gjort berdkningar kring ytor och avrinning enligt planforsla-
get, se tabellen nedan.

Dimensionering av utjdmningsmagasin med nya ytorna:

Typ av yta Yta (m?) Avrinningskoefficient
Takytor 1100 0,9

Vegetationsytor 1855 0,2

Slantytor 1000 0,1

Asfaltyta 550 0,8

Total 4505 Sammanvégd 0,4

Utifran ytan 4505 kvm har Ronneby Milj6 och Teknik AB beraknat hur stor magasinvolym
som kravs for att hantera dagvattnet inom fastigheten, se diagram nedan.

Varaktighet &tgmumgmy Intensitet i Klimatfaktor| Area Infléde Volymitill) | utflode| Volymi(frin) v
tr (min) (manader) (I/s, ha) kf ha Ifs m3 I/s m3 m3

10 120 227,9590317 04 1,23 0,4505| 56,90514124 | 34,1430847 10 6 28,143085

15 120 180,6081587 04 1,23 0,4505| 45,08499929| 40,5764994 10 9 31,576499

20 120 151,0416393 0.4 1,23 0,4505| 37,7043443 | 45,2452132 10 12 33,245213

30 120 115,7279007 0,4 1,23 0,4505| 28,88901786( 52,0002321 10 18 34,000232

40 120 95,04428187 04 1,23 0,4505| 23,72579074 | 56,9418978 10 24 32,941898

60 120 71,40810369 0.4 1,16 0,4505| 16,81105929( 60,5198135 10 36 24,519813

volymen=
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Berdkningarna visar att det behdvs drygt 34 kubikmeter magasinvolym inom Ronnbéret 2 for
att flodet till det kommunala natet ska vara maximalt 10 I/s vid regn med en aterkomsttid pa 10
ar. Detaljplanen reglerar att vissa ytor inte far hardgoras. Detaljplanen reglerar markens niva
med plushojd, dessa ar ett sétt att reglera hur vattenfloden ska rinna inom planomradet. De
magasin som kravs kan vara ppna eller slutna men &r alltid forsedda med ett strypt avliopp
med en kapacitet som &r mindre &n storsta tillflédet. Dagvattnet kan exempelvis fordrdjas med
infiltrationsdike, makadamdike, magasin under mark eller i dammar. Volymen kan fordelas i
flera olika magasin. Rening av dagvatten beror pa dagvattenlosning. Om en damm anordnas
kan rening av dagvatten ske genom filtrering och sedimentation. Dagvatten ska inte ledas till
Ronnebyan.
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Idéskiss 6ver dagvattenhantering, Blekinge Rot AB, 2021-04-12

Idéskissen visar att 34 kubikmeter magasinvolym fordelas i ett makadammagasin i norra delen
av planomradet samt en vattendamm i sydvéastra planomradet.

Infor startbesked och kommande genomfdrande inom fastigheten kommer marken att saneras,
dérefter kommer hantering av dagvatten att utformas.

Infér planens genomférande bor kontakt tas med Ronneby Miljé & Teknik AB for diskussion
om lampliga l6sningar for utformning av dagvattenhantering.

Brandposter, brandskydd och slackvatten

Om Raddningstjansten gor en bedomning att antalet brandposter behéver utokas i omradet sa
far Ronneby kommun géra en bestallning till Miljoteknik som da bygger ut enligt Gverenskom-
melse. Miljoteknik garanterar dock inte att det alltid finns erforderlig vattenmangd till brand-
slackning for fastigheterna i den foreslagna detaljplanen. Enligt bifogad bilaga 1 (ABVA 07),
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garanterar inte huvudmannen (Miljoteknik) att visst vattentryck eller viss vattenmangd alltid
kan levereras, t.ex. vid vattenlacka.

Ovrigt
Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Plantolkning

Detaljplanen innebar att befintlig detaljplan inom omradet upphér att gélla. Inom planomradet
kommer marken att ges markandamal for bostader, park och vattenomrade. Genomforandeti-
den regleras till 5 ar.

Medverkande tjdnsteman

Planforslaget har utformats av planarkitekt Hanna Faming, planarkitekt Karolina Bjers, stads-
arkitekt Helena Revelj och tf. stadsarkitekt Peter Robertsson.

Ronneby

2021-09-20

Hanna Faming Helena Revelj  Peter Robertsson
Planarkitekt Stadsarkitekt tf. stadsarkitekt
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