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Aret i korthet

e Agare Ronneby Kommun

e 23 fastigheter

e Yta 174 800 kvadratmeter

e 164 hyresgaster

e Uthyrningsgrad 97,2 procent

e Soliditet 9,7 procent

e Resultat 4,6 miljoner kronor

e Nettoomsittning 68,6 miljoner kronor
e Tillgdngar 587,2 miljoner kronor

e Investeringar 21,9 miljoner kronor
e 9 anstillda

e 8av 12 féretagsomraden &r 100 procent
uthyrda

e Medelbetyg 8,6 (max 10) i bolagets
kundundersokning

e Inforan av elektronisk serviceanmalan

e Inkop av mark vid kvarteret Telefonen

Sponsorer for "Made in Ronneby" pa
naringslivsgalan Guldeken

Lokalanpassningar fér livsmedelsindustri
i Svenstorp

Flertalet nya tak lagda i Kallinge Féretagscenter

Planering fér omyggnation av fastigheten
Svarven 1 till skola

Nya ventilationssystem i Karlstorp, J
Hotell Ronneby Brunn
Lokalanpassningar fér industri i Hantverkaren

Ombyggnationer fér nya hyresgaster i
Bredakra, Kommunhuset i Kallinge

Hela évre plan pa Jiarnbruksvigen 7 i Kallinge
Foretagscenter uthyrd till kontor

Tavlingsvard fér Ung Féretagsamhet och
"Arets monter"

9 september hoélls allméana val och ABRIs
styrelse dndras efter valresultatet




NOjda hyresgaster

Vi stravar hela tiden efter att vara hyresgaster skall trivas
hos oss. Vi underhaller vara fastigheter [6pande och
utvecklar vara arbetssatt for att vi skall kunna erbjuda sa
bra service som majligt till vara kunder. Vara hyresgaster
ar bolagets framsta marknadsforare.

Trygghetsprojekt har genomfoérts och nya
ar pa vag att startas upp

Det skall vara tryggt och kannas sékert att
vistas i vara foretagsomraden dven under
de morkare arstiderna. Vi har genomfort
trygghetsprojekt l6pande under aret med
inriktning pa trafiksékerhet och belysning.
Tydlig skyltning, begransning av hastighet
och forstarkt belysning runt vara fastigheter
ar nagra exempel pé atgarder som upplevs
som positiva. Under 2019 fortsatter vi arbeta
med utemiljon i vara foretagsbyar sa att de
upplevs som trygga och sakra att vistas i.

Energibesparande datgarder har
varit i fokus och pdgar lopande
inom vdra foretagsbyar.

Att hushélla med el- och varmeenergi ar viktigt
ur manga aspekter och vi kopplar det till vara
miljo- och ekonomiska mal. All belysning byts
successivt ut till LED, vara storre elenergifor-
brukare sdsom ventilationsaggregat, pumpar
med mera varvtalsregleras for att inte férbruka
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mer energi dn de verkligen behdver. Varmen
till vara fastigheter koper vi uteslutande fran
Ronneby Miljo & Teknik AB via fjarrvarmenétet.

Hog uthyrningsgrad skapar méjligheter
och ger en stabil ekonomi

Arets uthyrningsgrad landade pa 97,2
procent vilket till och med ar ndgot battre
an fjolaret (96,4). Av var totala yta pa cirka
174 800 kvadratmeter har vi saledes knappt
5 000 kvadratmeter hyresledigt, vilket i var
verksamhet far betraktas som valdigt bra.
Hog uthyrningsgrad lagger aven grunden for
en stabil ekonomi och ger oss goda forut-
sattningar att underhélla och utveckla vart
fastighetsbestand.

Vart stora skolprojekt har tagit en

ny vandning

Omstallningen av var fastighet Svarven 1 fran
en lattare industri till en del av "framtidens
skola” i Ronneby har pagatt under aret.

Hela projektet ser vi som en stor utmaning
fran bolagets sida och har innehallit manga
komplexa fragestallningar.



Miljomadassigt hdllbara
material dr ett naturligt
val i vdra byggprojekt.

Dennis Robérteus, VD ABRI

Under slutet av aret bedomde vi tillsammans
med var dgare Ronneby kommun, att det
mest fordelaktiga for kommunkoncernen &r
om kommunen kdper fastigheten av bolaget.
Vi kommer dock att ansvara fér om- och
tillbyggnationen av fastigheten och leverera
skolan under andra delen av ar 2021 till var
agare.

Vivdarnar om vdr miljo vid ny-,
om- och tillbyggnation.

Miljomassigt hallbara material ar ett naturligt
val i vara byggprojekt. Arbetet med “framtidens
skola” har fatt visa vagen dar vi staller hoga krav
pa vilka byggnadsmaterial som far anvandas.

Aven vid mindre projekt sdsom lokalanpass-
ningar har vi via vara avropsavtal kommit
langt avseende miljdmassigt hallbara
materialval. Det &r dven viktigt att ta tillvara
pa befintligt byggnadsmaterial. Vi p& ABRI
tanker till en gang extra innan vi till exempel
slanger fungerande byggnadsdelar sdsom
fonster, dorrar, portar med mera.

Dennis Robérteus
Verkstallande direktor i ABRI
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Verksamheten

ABRI ager, forvaltar och hyr ut fastigheter
och lokaler i Ronneby kommun och har ett
fastighetsbestand pa cirka 174 800

(174 800) kvadratmeter. Bolaget férvaltar
23 (23) fastigheter som ar férdelade pa
tolv foretagsbyar.

AB Ronneby Industrifastigheter, ABRI, bedriver
fastighetsforvaltning med i huvudsak industri-,
kontors- och handelslokaler samt hotellet
Ronneby Brunn.

Bolaget har forutom fastighetsforvaltning aven
till uppgift att medverka vid féretagsetableringar
samt att genom aktiva atgarder framja
naringslivets utveckling i Ronneby kommun.

Bolagets uthyrningsgrad uppgar per den 31/12 2018 till 97,2%

Foretagsby A.ntal Antf\l UthyrrTingsbar yta Uthyrningsgrad *
fastigheter hyresgaster i kvm 2018-12-31
Karlstorp 2 5 23 800 100,0%
Fornanas 3 1 14 800 100,0%
Svenstorp 2 17 18 100 99,0%
Hantverkaren 1 9 7 900 100%
Hjulet 1 6 1900 95,9%
Haggatorp 4 4 15 500 100,0%
Kallinge Féretagscentrum 3 96 49 200 94,2%
Bredakra 1 6 2 400 100,0%
Piren 1 2 2 800 100,0%
Svarven 1 1 5100 100,0%
Viggenomradet 2 2 1200 100,0%
Telefonen 2 15 32 100 941%
23 164 174 800 97,2%

* Avser kontrakterad yta
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98%

96%

94%

92%

Historisk flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 68,6
Resultat fére bokslutsdispositioner 4,6
Balansomslutning 587,2
Soliditet 9,7%
Avkastning pa eget kapital 8,2%
Genomsnittlig uthyrningsgrad 97,2%

AB Ronneby Industrifastigheter
dgs 1 sin helhet av AB Ronneby
Helsobrunn, som i sin tur dgs till
100 procent av Ronneby Kommun.

Uthyrningsgrad i procent under de
senaste fem aren

2018 2017 2016 2015 2014

2017 2016
68,2 68,2
3,9 4,0
590,4 584,0
9,4% 10,4%
1% 6,5%
96,4% 93,2%

2015 2014
68,2 68,9
3,5 4,4
589,7 566,5
10,7% 9,6%
5,6% 8,0%
93,4% 96,5%

Karlskronagatan i centrala Ronneby

Bolagets uthyrningsbara yta i
procent per geografiskt omrade

Kallinge 39%

Ronneby 51%
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Mal

Bolaget har under aret aktivt arbetat mot de 6vergripande
mal som togs fram och beslutades av styrelsen infor
verksamhetsaret 2018. Dessa mal ar kopplade till bolagets

andamal enligt bolagsordningen.

I bolagsordningen star angivet att ABRI
ska aga, anskaffa, iordningstilla och
forvalta sina fastigheter samt medverka
vid foretagsetableringar och atgirder fér
framjande av naringslivets utveckling i
Ronneby kommun.

Under aret har forvaltningen av fastigheterna
lOpt p& utan storre forandringar i fastighets-
bestandet. Gallande aktiva atgarder for att
framja naringslivet har bolaget deltagit och
stottat bland annat Ung Féretagsambhet,
Ronneby NU massan, kommmunens etable-
ringsgrupp, naringslivsgalan Guldeken,
VD-grupp och Fastighetsédgarna.

Enligt gallande agardirektiv ska bolaget
arligen aterbetala 1,5 miljoner kronor,
avseende tidigare utbetalade villkorade
aktiedgartillskott, till &garen. Dessutom ska
malsattningen vara att langsiktigt na en
soliditet pa lagst 15 procent samt att all

ny-, till- och ombyggnad ska ske enligt
Ronneby kommuns generella kvalitets-
program for hallbar byggnation.

Aterbetalning av aktiedgartillskottet kormmer
att verkstallas och soliditeten har forbattrats
fran 9,4 procent till 9,7.

Gallande ny-, till- och ombyggnationer sker
huvuddelen av dessa med avtal upphandlade
av Ronneby kommun. Vid nya upphandlingar
uppdateras dessa avtal [6pande med kraven
pa kvalitetsprogram for hallbar byggnation.
ABRIs egna upphandlingar under 2018 har
gjorts enligt kommunens faststéllda krav.

Under 2019 kommer fastigheten Svarven 1
att saljas till agaren Ronneby Kommun och
denne kommer att teckna avtal med ABRI
avseende byggprojektledning av om-
byggnation av fastigheten till skola, enligt
inriktningsbeslut av Kommunfullmaktige.

Bilden visar nagra av bolagets mal och utfall fér 2018

Malvarde

Utfall 2018

Langsiktigt efterstrava en
soliditet motsvarande 15%

Uppna ett resultat som
overstiger 1,5 mkr

Aktivt arbeta fér en bibehal-
len hog uthyrningsgrad >95%

Vara en serviceinriktad
hyresvard
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>8,5 medelbetyg i kundundersdkning
>60% medverkan i kundundersékning

Efterstrava 15% 9,7%
>1,5 mkr 4,6 mkr
>95% 97,2%

8,6 medelbetyg
65% medverkan



KORTA FAKTA OM RONNEBYS
KVALITETSPROGRAM FOR
HALLBAR BYGGNATION

Ronneby kommun antog i borjan av
2012 ett generellt kvalitetsprogram
fér hallbar byggnation i kommunen.
Kvalitetsprogrammet anger stéallnings-
taganden inom ett antal utvalda
fokusomraden:

Energi

Vatten

Byggmaterial och inomhusmiljé

Biologisk mangfald i utemiljon

Social méngfald

Kvalitetsprogrammet ska anvindas som
ett verktyg for att sdkerstilla att antagna
miljé- och folkhalsomal och andra
kvalitetsmal férverkligas och genomférs i
planering, exploatering och renovering av
den byggda miljén i Ronneby kommun.

Information hamtad fran ronneby.se
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Karlstorp

Karlstorp

Foretagsbyn Karlstorp i Brunnsparken bestar av cirka 23 800 kvadratmeter varav den storsta
fastigheten ar Ronneby Brunn Hotell. Hotellet &r en av sddra Sveriges storsta resortanlaggningar med
264 hotellrum, 30 konferenslokaler, kongresshall (Blekinge Convention Center), restaurang, festlokaler,
nattklubb och spa. Under 2018 har cirka 3,6 miljoner kronor investerats i fastigheten. Arets investeringar
bestar framst i uppgradering av tekniska installationer samt ombyggnad av ventilationssystem.

Fornanas

Denna foretagsby ligger vid Ronnebys hamn
och har en yta pa cirka 14 800 kvadratmeter.

| dessa fastigheter finns framst hoglager och
kontorslokaler som hyrs av en hyresgast. Under
aret har inga storre investeringar genomforts.
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Hjulet

Hjulet ligger vid Ronnebys vastra infart och ar
en av ABRIs mindre foretagsbyar pa cirka 1 900
kvadratmeter. | denna fastighet finns framst
kontor, lager och produktionslokaler. Under aret
har inga storre investeringar genomforts.



Hantverkaren

Hantverkaren

Fastigheten Hantverkaren ligger centralt i Ronneby
och ar den aldsta foretagsbyn. Hantverkaren

har en uthyrningsbar yta péa cirka 7 900 kvadrat-
meter. | fastigheten finns framst industri- och
handelsforetag. Under aret har cirka 1,5 miljoner
kronor investerats i fastigheten avseende
lokalanpassningar till befintliga hyresgaster.

Haggatorp

Foretagsbyn Haggatorp ligger i Kallinge och har en
yta pé cirka 15 500 kvadratmeter. Har finns kontor,
industrilokaler, logistikcenter samt lager. Under
aret har inga storre investeringar genomforts.

Bredakra

Bredékra, fore detta Kommunhuset i Kallinge &r cirka 2 400 kvadratmeter stort och inrymmer framst
kontor och férrad. Arets investeringar pa cirka 200 000 kronor avser framst lokalanpassningar.

B}edSRraf'
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Kallinge Féretagscenter

Kallinge Foretagscenter ar ABRIs storsta foretagsby med cirka 49 100 kvadratmeter yta for lager, industri, forrad
och kontor. | omradet finns ett fyrtiotal mindre och medelstora foretag. Ronneby kommun bedriver dven ett
antal verksamheter har. Arets investeringar inom féretagsbyn uppgér till cirka 7.4 miljoner kronor och avser
framst lokalanpassningar, uppgraderingar av tekniska installationer samt ett flertal takoml&ggningar.

Piren

| Ronnebys hamn pa vastra Piren forvaltar ABRI
cirka 2 800 kvadratmeter byggnadsyta. Har finns
framst lagerlokaler och inga investeringar har
gjorts under aret.

Svarven

Fastigheten Svarven ar cirka 5 100 kvadratmeter
och har varit hyresledig fran och med 1januari
2018. De narmaste aren kommer fastigheten att
stallas om fran industrilokal till skola &t Ronneby
Kommuns utbildningsférvaltning. Under 2018 har
investeringar gjorts med cirka 3,4 miljoner kronor.

N

—

Py,
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BESIKTA:

Svenstorp

Svenstorp Viggenomradet

Svenstorp i Brakne-Hoby &r cirka 18 100 kvadrat- | Viggenomradet ager ABRI tva fastigheter pa totalt
meter stort och har finns ett stérre varuhus, gym, cirka 1200 kvadratmeter. Den ena fastigheten &r
flera industrier, lager samt en restaurang. Under en bilprovningsanlaggning och den andra ar ett
aret har cirka 2,9 miljoner kronor investerats i kyllager. Under aret har inga storre investeringar
fastigheten. Det har framst gjorts investeringar i genomforts i dessa fastigheter.

lokalanpassningar till befintliga hyresgaster, om-
malning av fasader samt uppgradering av tekniska
installationer.

Telefonen

Telefonen ligger centralt i Ronneby, bara ndgon minut frdn Resecentrum och jarnvagsstationen. Foretagsbyn
Telefonen bestar av cirka 32 100 kvadratmeter och har finns flera tillverkande foretag, kontor, vardkliniker,
friskvardsanlaggning samt en restaurang. Arets investeringar pa cirka 2,9 miljoner kronor avser framst kdp
av intilliggande mark, nyanlaggning av parkeringsomrade samt nagra mindre lokalanpassningar till befintliga
hyresgaster.

ABRI ARSREDOVISNING 2018
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Resultat

Bolagets resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 4,6 miljoner kronor (3,9).
Nettoomsdttningen har okat nagot
jamfort med fjoldret och uppgick till
68,6 miljoner kronor (68,2).

Investeringar

Investeringarna uppgar for rakenskapsaret till 21,9 miljoner kronor
(30,3). De storre investeringarna fordelas enligt foljande:

Foretagsby 2018 Friskvardsanliggningen i
kvarteret Telefonen
Karlstorp 3,6 0,8
Fornanas 0,0 01
Svenstorp 2,9 13,0
Hantverkaren 1,5 2,9
Kallinge Féretagscentrum 7.4 2,5
Bredakra 0,2 1,3
Piren 0,0 0,2
Svarven 3,4 2,6
Telefonen 2,9 6,7
Ovriga fastigheter 0,0 0,2
Investeringar totalt 21,9 30,3

Investeringar per féretagsomrade
under aren 2018 och 2017
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Kontor i kvarteter Telefoen

Forvantad framtida utveckling samt
risker och osakerhetsfaktorer

Naringslivet efterfragar lokaler efter produktionens toppar och dalar,
vilket innebér att deras behov skiftar fran manad till manad.

Kontraktstiderna blir kortare och kortare

och kraven okar gillande flexibilitet for bade
yta och tid. Okad miljomedvetenhet och ny
teknologi staller krav pa hallbara losningar
gallande bl a energi, logistik och infrastruktur.

Det allmanna konjunkturlaget med risker som
nedlaggning/flyttning av enheter till andra lan-
der samt ovissheten gallande rantor ar faktorer
som skapar viss osékerhet om framtiden.

Hog uthyrningsgrad skapar
mojligheter och ger en stabil
ekonomi.

Bolagets uthyrningsgrad uppgar per den 31/12
2018 till 97,2 procent. Under 2019 kommer fastig-

heten Svarven 1 att séljas till &garen Ronneby
Kommun och denne kommer att teckna

avtal med ABRI avseende byggprojektledning
av ombyggnationen av fastigheten till skola,
enligt inriktningsbeslut av Kommmunfullméktige.
Bolaget kommer dven fortsattningsvis att foku-
sera pa att varda, varna och utveckla befintliga
foretagsbyar i samarbete med vara hyresgaster.

Vara hyresgdster dr bolagets
framsta marknadsforare.

Dessutom kommer ABRI fortsatta att inrikta
sig pa energi- och miljdbesparande atgarder
samt arbeta for en utemiljo i féretagsbyarna
som upplevs som trygg och saker att vistas
i, enligt beslutade mal, samt att arbeta med
att tydliggbra och starka bolagets varumarke.

ABRI kommer aven framdver att arbeta aktivt
inom kommunkoncernen med etableringsfragor.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 53 678 788

Arets resultat 3392225
57 071 013

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (3 000 kronor per aktie) 1 500 000

i ny rakning dverféres 55571013
57 071 013

RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01
Not -2018-12-31 -2017-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 2 68 558 68 241
Aktiverat arbete for egen rakning 515 1053
Ovriga rérelseintakter 0 0
69 073 69 294
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1,3,5 -23 174 -21727
Personalkostnader 4 -7 473 -7 536
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -23 237 -23 127
Ovriga rérelsekostnader -439 -2 299
Rorelseresultat 14 750 14 605
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande
resultatposter 6 -10 096 -10 691
-10 096 -10 691
Resultat efter finansiella poster 4 654 3914
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 4 654 3914
Skatt pa arets resultat 7 -1 261 -896
Arets resultat 3393 3018
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BALANSRAKNING

Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser,
varumarken samt liknande rattigheter 8 0 20
0 20
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 559 620 553 910
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 15222 22 969
Inventarier, verktyg och installationer 11 1865 1707
576 707 578 586
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12,13 100 100
Uppskjuten skattefordran 14 3 564 4 825
3 664 4925
Summa anlaggningstillgangar 580 371 583 531
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 574 5316
Ovriga fordringar 854 1074
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1382 510
6 810 6900
Kassa och bank
Kassa och bank 43 61
43 61
Summa omsittningstillgangar 6 853 6 961
SUMMA TILLGANGAR 587 224 590 492
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BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 16 500 500
Reservfond 100 100
600 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 678 52 160
Arets resultat 3393 3018
57 071 55178
Summa eget kapital 57 671 55778
Avsittningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 17 6218 5343
6218 5343
Langfristiga skulder 18, 21
Checkrakningskredit 19 56 947 60 173
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till koncernféretag 50 000 50 000
Summa langfristiga skulder 506 947 510173
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2225 4 870
Skulder till koncernféretag 2484 2778
Ovriga skulder 732 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 10 947 11 413
16 388 19 198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 587 224 590 492
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2018-01-01 2017-01-01

KASSAFLODESANALYS -2018-12-31 -2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4 654 3915
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 23 149 23039

Avsattning till dvrigt 0 -2 300

Avsattning till pensioner 875 364

28 678 25018

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 28 678 25018

forandringar av rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 90 -1 409
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 810 2 661
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25958 26 270

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -21 690 -30 548
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 439 1894
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 251 -28 654

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -1 500 -2 500
Férandring av checkrakningskredit -3 226 4 883
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 726 2 383
Arets kassaflode -19 -1
Likvida medel vid arets borjan 62 62
Likvida medel vid arets slut 43 61
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper med mera

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncerntillhorighet

Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar AB Ronneby
Helsobrunn (org.nr. 556033-9219) med sate i Ronneby. Moderfoéretag for hela koncernen ar Ronneby Kommun
(org.nr. 212000-0837) med sate i Ronneby.

Koncernredovisning

Foretaget ar ett moderféretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i
arsredovisningslagen 7 kapitel 2 §.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om féretaget far ersattning i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nar de vasentliga formaner och risker som ar
férknippade med &gandet av varan har 6verforts fran foretaget till kdparen.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.Ranta redovisas som intakt enligt den s k effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av
finansiella instrument.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Ersattning till anstillda efter avslutad anstéllning

| féretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar
faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen.
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Anliggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Omrakning av poster i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster
pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa
finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet
anskaffningsvarde.

Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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NOTER

Not 1 Arvode till revisorer 2018 2017

EY

Revisionsuppdraget 100 72

Ovriga tjanster 82 107
182 179

Not 2 Leasingavtal - leasegivare

Intéktsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal. 68 558 68 220

Foretaget har ingatt féljande vasentliga hyresavtal, vilka redovisas som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar 1698 63 527
Ska betalas inom 1-5 ar 110 172 132 700
Ska betalas senare an 5 ar 275 168 3578

Bolagets leasingavtal som leasegivare bestar uteslutande av hyresavtal med hyresgaster.

Not 3 Operationella leasingavtal

Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal. 321 262

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Ska betalas inom 1 ar 236 287
Ska betalas inom 1-5 ar 224 481
Ska betalas senare an 5 ar 0 0

Bolaget har fem leasingavtal avseende bilar.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Man 5 5
Kvinnor 4 4
9 9
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1110 1085
Ovriga anstallda 3 547 3 899
4 657 4984
Pensions- och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktér 199 195
Pensionskostnader for dvriga anstallda 897 463
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 1536 1700
2632 2 358
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2018-12-31 2017-12-31
Utestaende pensionsforpliktelser
till styrelse och verkstallande direktor 1308 1052

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0% 9%
Andel man i styrelsen 100% 91%
Not 5 Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag 2018 2017
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom koncernen 45% 44%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra féretag inom koncernen 3% 3%

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag (varav borgensavgift 1 575 (1 575)) -1 575 -1 575
Ovriga rantekostnader -8 521 -9 116
-10 096 -10 691

Not 7 Skatt pa arets resultat

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 697 317
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 564 579
Summa redovisad skatt 1261 896
Genomshnittlig effektiv skattesats 27,1% 22,9%

AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS

Redovisat resultat fére skatt 4 654 3915
Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats (22 %): 1024 861
Skatteeffekt av:

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 16 433
Effekt av forandrad skattesats 0 0
Justering féregaende ars
underskottsavdrag 221 -398
Redovisad skatt 1261 896
Effektiv skattesats 27,1% 22,9%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Forandring av uppskjuten skatt ar hanforlig till skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga
avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar samt underskottsavdrag.
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Not 8 Koncessioner, patent, licenser,

varumarken och liknande rattigheter 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3000 3 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3000 3000
Ingéende avskrivningar -580 -560
Arets avskrivningar -20 -20
Utgaende ackumulerade avskrivningar -600 -580
Ingaende nedskrivningar -2 400 -2 400
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 400 -2 400
Utgaende redovisat varde 0 20

Not 9 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden 952 605 943 995
Arets anskaffningar 1400 472
Forsaljningar/utrangeringar -1 063 -5 064
Omklassificeringar 27 397 13 202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 980 339 952 605
Ingaende avskrivningar -345 801 -326 506
Forsaljningar/utrangeringar 624 3170
Arets avskrivningar -22 648 -22 465
Utgaende ackumulerade avskrivningar -367 825 -345 801
Ingédende nedskrivningar -52 894 -52 894
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -52 894 -52 894
Utgaende redovisat viarde 559 620 553 910

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 559 620 553 910
Verkligt varde 592 000 589 000

Berédkning av verkligt viarde

Ovanstaende vardering av verkligt varde baseras pa vardering utford av en oberoende varderingsman.
Varderingen ar gjord enligt ortprismodellen.
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 22 969 6 299
Arets anskaffningar 20 473 30 300
Omklassificeringar -28 220 -13 630
Utgaende redovisat varde 15 222 22 969

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 17 016 16 812
Arets anskaffningar 640 204
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 656 17 016
Ingéende avskrivningar -15 309 -14 755
Arets avskrivningar -482 -554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 791 -15 309
Utgaende redovisat varde 1865 1707

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden 100 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 100
Utgaende redovisat varde 100 100

Not 13 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
andel andel andelar virde
Ronneby Brunn AB 100% 100% 100 100
100
Org.nr. Site Eget Arets
kapital* resultat®
Ronneby Brunn AB 556494-9393 Ronneby 92 -1

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel.
Med Avrets resultat avses resultat efter finansiella poster
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Not 14 Uppskjuten skattefordran 2018-12-31 2017-12-31

Ingédende saldo 4825 5721
Aterférda skattefordringar -1 261 -896
3 564 4825

Se &ven not 8 Skatt pa arets resultat.

Not 15 Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat 53 678 788

Arets resultat 3392225
57 071 013

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (5 000 kronor per aktie) 1 500 000

i ny rakning overfores 55571013
57 071 013

Not 16 Aktier

Antal aktier 500 500
500 500

Not 17 Avsattningar

Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingang 5343 4979
Arets avsattningar 875 364
6 218 5343

Not 18 Langfristiga skulder

Férfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Skulder till koncernféretag 50 000 50 000
450 000 450 000

Not 19 Checkrakningskredit
Beviljad kredit 78 000 78 000
Utnyttiad kredit 56 947 60 173
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter  2018-12-31 2017-12-31

Upplupna semesteriéner 699 667
Upplupna sociala avgifter 173 216
Upplupna rantekostnader 3682 3688
Ovriga upplupna kostnader 1637 1723
Forutbetalda hyresintakter 4 756 5119

10 947 11 413

Not 21 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget tillampar sa kallad "sakringsredovisning”, vilket bl a innebar att vardeférandringar i derivatavtal inte
redovisas Over resultatrakningen. Utestdende ranteswapavtal uppgar till 300 000 (300 000).
Per bokslutsdagen finns ett undervarde pa 19 039 (24 851) i tecknade avtal.

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal

Rorelseresultat i procent av nettoomséattningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 23 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Ronneby Industrifastigheter, org.nr 556077-1072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Ronneby Industrifastigheter f&r ar 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av  Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheters finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s &r
tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka férmdgan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgér-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Aktiebolaget Ronneby Industrifastigheter fér ar 2018-
01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Aktiebolaget Ronneby
Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktéren ska skéita den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i Overensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgérder, omréden och farhdllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prgvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlskrona den 18 mars 2019

Ernst & Young AB

nders Hakansson
Auktoriserad revisor



Till arsstimman i AB Ronneby
Industrifastigheter
organisationsnummer 556077-1072

Till fullméktige i Ronneby kommun

Granskningsrapport for ar 2018

Jag, av fullméktige i Ronneby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat AB
Ronneby Industrifastigheters verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for
verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ér att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
foreskrifter som giller f6r verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran av arsstdmman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt viisentligt har skotts
pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Jag bedémer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Ronneby den 22 mars 2019

A‘b;‘* x———fji)uc,—"\..

Birger Petersson
[Lekmannarevisor
Ronneby kommun
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