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Detta aktiedverlatelseavtal jamte bilagor ("' Avtalet") har dag som nedan ingatts

MELLAN:

(1)
@

RONNEBY KOMMUN, org. nr. 212000-0837, 372 80 Ronneby ("Séljaren"); och

AB RONNEBY HELSOBRUNN, org. nr. 556033-9219, 372 80 Ronneby
("Koparen").

I det foljande gemensamt bendmnda "Parterna" och var for sig "Part".

1.1

12

1.3

2

BAKGRUND

Séljaren innehar fyrtiotusen (40.000) stycken aktier i AB Ronnebyhus ("Aktierna"),
org. nr. 556518-3943 ("Bolaget"). Bolaget har ett aktiekapital om fyra miljoner
(4.000.000) kronor, fordelat pa fyrtiotusen (40.000) stycken aktier representerades
en (1) rost vardera.

Bolaget dr lagfaren dgare till ett antal fastigheter, framst hyresfastigheter, i Ronneby
kommun, enligt bilaga 1 ("Fastigheterna"). Siljaren dnskar dverlata Aktierna och
Koparen onskar forvirva Aktierna. Koparen blir dirmed ensam &gare av samtliga
aktier i Bolaget och ddrmed indirekt Fastigheterna.

Mot denna bakgrund har Parterna denna dag (”Avtalsdagen™) kommit dverens om
foljande.

DEFINITIONER

Med f6ljande uttryck avses i Avtalet foljande:

” Aktierna” betyder fyrtiotusen (40.000) stycken aktier i Bolaget

representerades en rost vardera per aktie, vilka samtliga
dgs av Séljaren.

” Avtalet” betyder detta aktiedverlételseavtal jimte samtliga hértill

horande bilagor.

” Avtalsdagen” betyder den dag Avtalet undertecknas av Koparen och
Séljaren.
”Bolaget” betyder AB Ronnebyhus, org. nr. 556518-3943.
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”Brist” betyder fel och brist i av Séljaren lamnad garanti under
Avtalet.

?Fastigheterna" betyder fastigheterna enligt bilaga 1

”Koparen” betyder AB Ronneby Helsobrunn, org. nr. 556033-
9219.

”Part” betyder Séljaren och Koparen var for sig.

”Parterna” betyder Séljaren och Koparen gemensamt.

»Kopeskillingen” betyder den kopeskilling som skall erldggas kontant av
Koparen pé Tilltrddesdagen enligt punkt 5.1 nedan.

»Siljaren” betyder Ronneby kommun, org. nr. 212000-0837.

»Tilltridesdagen” betyder den 31 maj 2017.

3 OVERLATELSE AV AKTIER

3.1 Siljaren overlater och Koparen forvdrvar harmed Aktierna fria frn optionsrétt,
pantritt eller andra begrénsade sakritter, pa de villkor som anges i Avtalet.
Aganderitten till Aktierna dvergdr till Koparen pa Tilltrddesdagen sedan Koparen
erlagt Kopeskillingen enligt punkt 5.1 nedan.

4 TILLTRADESDAG

4.1 Séljaren skall overlimna och Koparen tilltrdda Aktierna den 31 maj 2017
("Tilltriidesdagen"), under forutsittning att Koparen erlagt Kopeskillingen for
Aktierna enligt punkt 6.2 nedan.

4.2 Tilltrade skall 4ga rum pé Tilltrddesdagen kl. 10 i kommunhuset i Ronneby eller
annan plats vilken Koparen och Séljaren skriftligen Overenskommit innan
Tilltradesdagen.

5 KOPESKILLINGEN M.M.

5.1 Pa Tilltradesdagen skall Kdparen till Sdljaren erlédgga en kopeskilling for Aktierna

om fyra miljoner (4.000.000) kronor (“Képeskillingen”). Kopeskillingen skall
erldggas kontant genom inséttning pa Séljarens plusgirokonto [110020-5] i [Nordea].
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ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Séljaren skall pa Tilltradesdagen, mot att Koparen uppfyller vad som anges i punkt
6.2 nedan

(@) till Koparen overlimna samtliga mot Aktierna svarande aktiebrev,
vederborligen transporterade.

Képaren skall pa Tilltradesdagen mot att Séljaren uppfyller vad som anges i punkt
6.1 ovan

(a)  till Saljaren erldgga Kopeskillingen enligt punkt 5.1 ovan.

Nér Parterna har vidtagit de &tgérder som anges i punkterna 6.1 och 6.2 ovan anses
Képaren tilltratt Aktierna och risken for Aktierna Svergatt till Koparen.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren ldmnar till Koparen foljande garantier som, om inget annat anges eller
framgér av omstdndigheterna, avser forhallandena pd sivil Avtalsdagen som
Tilltradesdagen.

7.1.1 Séljaren &r en svensk kommun, vederbérligen registrerad enligt svensk lag och

Séljaren har fattat samtliga beslut som &r nédvéandiga for att Siljaren med
bindande verkan skall kunna ingd Avtalet.

7.1.2 Séljaren har full och oinskrénkt #ganderitt till Aktierna och dessa inte dr

belastade med pant-, options- hembuds- eller 16senritt eller belastningar av
négot slag utan séledes &r fritt Gverlatbara enligt Avtalet.

FRISKRIVNING

De garantier som Séljaren limnat i punkt 7 ovan &r de enda garantier som Séljaren
lamnat avseende Aktierna, Bolaget och Fastigheterna. Siljaren friskriver sig ifrén
allt annat ansvar som Séljaren i dvrigt skulle kunna ha enligt lag eller liknande,
inklusive jordabalken (1970:994) och kdplagen (1990:931). Koparen godkénner att
Aktierna Overldts i befintligt skick, med enbart de garantier som anges i punkt 7
ovan. Kdparen avstar med bindande verkan frén alla ansprak mot Séljaren p4 grund
av fel eller brister i Bolaget och/eller Fastigheterna (inklusive kopréttsliga fel,
faktiska fel och brister, andra fel i Fastigheternas fysiska skick, brist i
miljohdnseende, radighetsfel, rittsliga fel och s.k. dolda fel), med undantag for fel
som Séljaren skall svara for i enlighet med av Siljaren limnade garantier.
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K&peskillingen for Aktierna har faststéllts med beaktande hérav. Koparen har och
har haft full insyn i Bolaget genom sin styrelse som ocksa utgér kommunstyrelse hos

dgaren av aktierna i Bolaget.

KOPARENS GARANTIER

Koparen lamnar till Séljaren foljande garantier som, om inget annat anges eller
framgér av omsténdigheterna, avser forhallandena pd savil Avtalsdagen som
Tilltrddesdagen.

9.1.1 K&paren har fattat samtliga beslut som 4r nédvéndiga for att Koparen med

bindande verkan skall kunna ingd och fullborda Avtalet med avsedda
transaktioner.

FULLSTANDIG REGLERING OCH ANDRINGAR

Avtalet utgdr Parternas fullstdndiga reglering avseende overlatelsen av Aktierna.
Alla skriftliga eller muntliga &taganden och utféstelser som foregatt Avtalet skall
ersittas av innehéllet i Avtalet.

Andringar av och tillagg till Avtalet skall, for att vara bindande mellan Parterna, vara
skriftligen avfattade och undertecknade av bagge Parterna.

HAVNING AV AVTAL

Part fir hidva Avtal, om avtalsbrott foreligger och det 4r av visentlig betydelse for
parten. Denna rittighet tillfaller bade Koparen och Séljaren.

11.1.1  Hévning av Avtal innebér att prestationerna gér 4ter till parterna.

11.1.2  Bristande garantier och uteblivna prestationer vid tilltrddesdagen kan utgtra

sddant avtalsbrott som &r grund for hdvning for part.

TVISTER

Vid eventuell tvist med anledning av Avtalet ska parterna i forsta hand forhandla

gemensamt.

Om parterna inte kan 18sa tvist i enlighet med 11.1 ska tvist med anledning av Avtalet
hénskjutas for avgorande i allmén domstol.
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Avtalet har upprittats i tva (2) exemplar varav Séljaren och Koparen har tagit var sitt.

Ort: Ronneby Ort: Ronneby

Datum: Datum:

RONNEBY KOMMUN AB RONNEBY HELSOBRUNN
[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]
[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]
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Bllaga 2.\

Forteckning 6ver hyresobjekt uppdelade efter fastighetsomrade 2016

(Lokaler under 20 kvm och forrad ér ej medriknade) | ; 5 |

Fastighets- 1-1%  2-2% 3-3% 4+ | Samtliga bostiider Arshyra/kvm Lokaler Garage/carport
omride rok  rok rok rok | Antal Yta nettohyra, Antal Yta Antal
Ronneby

Idrotten 3 27 6 |36 1911 838 1 89 4
Jagaren 21 6 L27 1526 841 1 5§ 4
Faktaren 7 15 22 1121 863 4
Mejseln 1 6 18 24 1368 939 1 362

Karlstorp 12 39 30 9 90 5793 1050 37
Balebro 5 23 15 43 2783 847

Odalmannen 60 110 67 13 250 14 754 976 4 507 39
Agarden 16 30 83 9 138 10 364 917 65
Algen 30 16 26 | 98 170 12 306 870 3 143 112
Hjorten 1 135 145 136 | 17 433 26910 853 7 1221 93
Elsall 13 25 15 | 2 55 3917 1049 1 165 34
Ake 13 25 33 17 2 77 4 688 1 080 S 1215 28
Gertrud 24 16 8 24 1261 1247

Herta 17 18 22 9 49 2743 1337 2 76 30
Disa | 2 14 29 7 52 4038 1 066 22
Frida 7 18 12 3 40 2699 1316 485]

Friskytten 7 1 214

Friskytten 8 | 1 214

S:a Ronneby 355 564 | 451 160 | 1530 98 181 952 25 4746, 472
Kallinge

Kalleberga 5:41 10 16 5 4 35 2233 909 8 1256

Kalleberga 5:47 14 2 16 914 887

Kalleberga 5:52 16 9 6 1 32 1 865 997 3 160

Kalleberga 9:90 6 12 24 42 2981 822 1 60 6
Kalleberga 9:92 6 1188 15
Kalleberga 38:1 12 12 896 824 1 133

Kalleberga 8:77 6 22 2 30 1824 1042,

Kalleberga 8:204 19 79 72 | 170 11355 869 3 982 68
Kalleberga 13:27 12 87 106 205 14 478! 870 3 304 77
S:a Kallinge 69 239 | 227 7 542 36 545 882 25 4083 166
Backaryd

Kalmare 1:78 7 5 4 16 926 822

Kalmare 1:46 1 6 7 389 972 |

Backaryd 1:9 2 2 91 882 |

S:a Backaryd 10 11 4 0 25 1406 868 0 0 0
Hallabro |

V Hallen 1:117 2 4 6 360 821 | 3
O Hallen 3:38 2 4 2 8 514 955 |

V Hallen 1:127 8 4 12 532 789 |

S:a Hallabro 12 8 6 0 26 1406 858 0 0 3

23




Fastighets- 1% 22% 3-3% 4+ | Samtliga bostider Arshyra/kvm Lokaler Garage/carport
omride rok  rok  rok rok | Antal Yta nettohyra, Antal Yta Antal
Briikne-Hoby
Hoby 6:92 5 3 4 12 686 946 2
Hoby 25:1 9 28 24 61 4261 843
Svenstorp 2:106 6 12 18 981 978 1 65
Hoby 6:20 1 20 21 1493 1020
Svenstorp 2:91 4 4 8 555 1310 8
Svenstorp 1:19 4 4 278 1205 2
Hoby 1:73 1 1 2 192 775 3
S:a Br.-Hoby 21 67 37 1 126 8446/ 940 1 65 15
Johannishus |
Hjortsb. 4:184 kallh. 8 6 14 1045 802
Hjortsb. 4:41 8 4 12 578| 865 1 528
Listerby |
Listerby 16:32 5 5 10 385 857
Eringsboda |
Eringsboda N 1:185 4 <+ 8 316 857
Eringsb. 1:185 kallh. 16 16 1056 842
Summa 484 906 731 168 2309 149 364 916 52 9422 656
Forteckning blockavtal liigenheter 2016
Fastighets- | 1-1% 2-2% 3-3% 4+ | Samtliga bostiider  Arshyra/kvm Lokaler Garage/carport
omride rok  rok rok rok | Antal Yta nettohyra| Antal Yta Antal
Furan 5 6 | | 6 238 1 735] 1| 235
Algen 6 | | 6 269 1468 2 507
Hjorten | 6 | | 6 276 1497 1] 166
Hjorten 2 5 5 238 1846 1 149|
Kartan 1 och 2 4 4 197 2960 1 78
Herta 17 6 1 7 327 1467
Eternellen 6 | 6 303 2352 1 252
Agardsbo 38 38 1520 1439 1 501
Kalleberga 5:41 4 4 160] 1 966 1 90
Kalleberga 8:204 9 9 468 1672 1 193
Kalleberga 3:89 66 10 76 3182 1333 1 3689
Backaryd 1:9 27 27 1476 1 166 1 740
Hoby 1:73 23 17 40 1543 1593 1 1357
Hoby 6:7 6 6 366 1 596 | 42
Hoby 3:30 4 4 210 1438 1 136
Hoby 2:96 4 4 202 1429 | 136
Hjortsberga 4:41 26 26| 1027] 975 1 2461
Eringsb. 1:185 kallh. ﬁ ' 1 547
i |
S:a blockavtal 158 15 1 274 | 12 002 1450 18] 11280
Summa totalt | 642 1021 732 168 2583 161366 963 70, 20702 656
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Fastighetsforteckning
2016-12-31 (Tkr)

Ansk. varde Ack.avskr.  Bokfért Taxeringvérde
inkl tomtmark restvarde

Fastighetsbeteckning Vardear Lokaler Bostader  Totalt

Kv. Idrotten 1 1959 4 654 1809 2 845 269 12344 12613
Peder Holmsgatan 9 A-E

Kv. Jagaren 1 1960 4218 1643 2575 168 10068 10236
Peder Holmsgatan 11 A-D

Kv. Faktaren 8 1954 3045 1233 1812 7360 7360
Skogsgérdsgatan 4 A-B

Kv. Mejseln 1 1947 5013 2369 2644
Hammelins vég 8 och 10

Tallen 2 och Borgen 6 1987 65 739 14 551 51188 46400 46400

(Karlstorp) Ovre Brunnsvégen 42, 44, Madelungsvéagen 1, 3 A-D, Balebrovégen 6 A-B

Furan 5 1996 3970 2032 1938
Persborgsvéagen 23

Ronneby 24:24 o Ronneby 16:17¢ 1962 8424 3336 5088 17703 17703

(Balebro) Ovre Brunnsvégen 46, 48, 50

Kv. Odalmannen 2 1963 111 463 19189 92274 3004 104580 107584
Volontédrbacken 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C, Lindblomsvagen 1 A-E, 3 A-F

Kv. Agarden 1 1965 49 929 15345 34584 17 70800 70817
Knektabacken 1 A-E, 3 A-P, Volontérbacken 5 A-F, 7 A-C

Kv. Algen 1 och 4 1972 54016 18937 35079 3658 88400 92058
Algbacken 1, 2 A-D, 4, 6 A-D, 8

Kv. Hjorten 1 1971 132 594 61675 70919 3391 176000 179 391
Lindblomsvégen 72-131

Kv. Hjorten 2 2002 3916 1678 2238
Lindblomsvégen 64

Kartan 1 2007 7612 1841 5771
Lindblomsvéagen 140

Kv. Elsa 2 1989 28 499 12179 16320 1001 32200 33201
Kungsgatan 40, 44, Gangbrogatan 5, 7, Karlskronagatan 31

Kv. Ake 13 1997 51647 20123 31524 6449 42600 49049
Kungsgatan 28-30, 34 A-B, Tingsgatan 3A, Karlskronagatan 23 A-B, Nygatan 4

Kv. Gertrud 24 1996 18 997 7902 11095 12806 12806
Jarnvagsgatan 7, 9

Kv. Herta 17 1999 54 260 20619 33641 307 34200 34507
Géngbrogatan 4, 6, Gustaf Amolds gata 3, 5, 7

Kv. Disa 1 1991 32 767 13775 18 992 34400 34400
Kungsgatan 41, 43, 45, 47, 49, 51

Friskytten 8 1981 1096 622 474
Friskyttevagen 6

Friskytten 7 1981 1594 817 777
Friskyttevagen 8

Eternellen 1 2007 11 055 2978 8077
Brunkullavagen 1

Kv Frida 3 2006 57 745 11635 46110 3388 31000 34388
Géngbrogatan 3, Karlskronagatan 40, 42, 44

Bjornen 9, Agardsbo 2000 21 696 3531 18 165
Halsovagen 1

Héaggatorp 2:149 1954 2 868 2598 270 724 724
Mandelblomsvégen 10 A-B

Haggatorp 22:1 1953 584 584 1564 1564
Mandelblomsvégen 13 A-D

Kalleberga 5:47 1963 6175 2 808 3367 4110 4110

Sodra Smélandsgatan 6 A-D
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Kalleberga 5:52 1973, 1976 15200 6 560 8 640 504 9502 10006
Norra Smélandsgatan 3 A-B, Kockumsvégen 19 A-B, Norra Smaélandsgatan 1

Kalleberga 5:41 1989, 1989 16 609 8248 8361 3370 12090 15460
Kockumsvagen 17, Sédra Smélandsgatan 2 A, 4, Sédra Smaélandsgatan 1 A-C

Kalleberga 9:92 1975 5745 2765 2980 2255 2255
Kockumsvégen 32

Kalleberga 9:90 1964 7 862 2803 5059 127 12394 12521
Vallarevagen 6 A-C, 8 A-C

Kalleberga 38:1 1964 2781 1065 1716 218 3792 4010
Véllarevagen 4 A-B

Kalleberga 8:77, 3:40 1993 12 351 5089 7 262 10710 10710
Kockumsvégen 34, 36, Gjutarevagen 2

Kalleberga 8:204 1977 81520 35903 45617 3710 59000 62710
Appelgarden, Plommongarden o Korsbéarsgéarden

Kalleberga 13:27 1973 47 577 16748 30829 563 64400 64963
Lindvagen 15-43

Kalleberga 3:89 (Olsgarden) 1992 44 863 19637 25226
Akervagen 2

Kalmare 1:78 1966 2248 1025 1223 2915 2915
Vérendsvégen 45 A-B

Kalmare 1:46 1986 1242 561 681 1600 1600
Védrendsvégen 49

Backaryd 1:9 1983 14 908 6 824 8084
Backens Servicehem

Ostra Hallen 3:38 1991 3242 1343 1899 2162 2162
Stationsvégen 13 och 15

Vastra Hallen 1:117 1966 1026 485 541 1136 1136
Kongavégen 14

Vaéstra Hallen 1:127 1966, 1971 1694 715 919 1640 1640
Kvistvégen 3, 4, 8

Hoby 25:1 1966, 1993 18 336 5264 13072 14798 14798
Molleskogsvégen 19 A-E, 21, Aspvégen 27 A-C, Nyponvégen 2 A-l, 4 A-D

Hoby 6:92 1995 5057 2093 2964 3269 3269
Haradsvagen 17

Svenstorp 2:106 1987 4830 2093 2737 79 4368 4447
Braknevégen 61, Allévagen 1, Nyhemsvagen 30

Hoby 6:20 1991 8930 3769 5161 7026 7026
Gamla Haradsvégen 5, Linjevéagen 14, 16

Hoby 6:7 1994 3993 1551 2442 166 2305 2471
Gamla Haradsvégen 3

Svenstorp 2:91 2011 11804 1150 10654 3957 3957
Allévégen 2, 4

Hoby 3:30 1993 3490 1666 1824
Ronnebyvéagen 10

Hoby 2:96 1993 3625 1814 1811
Ronnebyvégen 19A

Svenstorp 1:19 2005 4325 1007 3318 1796 1796
Stendsavédgen 1A

Hoby 1:38/ 1:73 27 680 13129 14 551

Parkvégen 5, Marknadsvéagen 1 (Lindebo)
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Hjortsberga 4:184 1989 5499 2287 3212 3670 3670
Forvaltarevagen 21-33, Skogvaktarevagen 1-13

Hjortsberga 4:41 13 141 5 864 7277
Listerbyvéagen 1, Johannishus (Alycke)

Listerby 16:32 1966 1527 611 916 1266 1266
Slattanagsvagen, Listerby

Eringsboda N 1:185 1988 6 858 3396 3462

Bjorkliden, Eringsboda

1121539 400 750

720789 32644 951055 983699
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