AB RONNEBYHUS
Styrelsen

Plats och tid

Beslutande

Johan Sandberg, ordférande
Ronny Pettersson, 2:e v ordf
Bengt-Christer Nilsson, ledamot
Kenth Zickbauer, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot
Mats Karlsson, ledamot
Thomas Svensson, ledamot
Andres Bromée, ledamot
Nicolas Westrup, ledamot
Tomas Lund, ledamot

Ovriga deltagare
Peter Persson, VD

Gun-Marie Offesson, Ekonomichef

Marie Carlsson, Sekreterare

Utses att justera Mats Karlsson

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2017-01-25

J ustermgens plats/tld
f\ e

Sekreterare Mane Ca ISSOH

Orgférande J ohan Sandberg

'Zlefer 4-17
Jlaf

Justerande: Mats Karlsson

ANSLAG/BEVIS
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Justeras

Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2017-01-25

St§4
Val av justerare

Att justera dagens protokoll utsdgs Mats Karlsson.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25

St§5s

Foregaende motesprotokoll

Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantride den 2017-01-17 féredrogs pa sammantrédet.

Styrelsen beslot
att lagga styrelseprotokollet till handlingarna.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2017-01-25

St§6
Arbetsordning for AB Ronnebyhus styrelse 2017 Dnr 2017.9

Arbetsordningen utgor ett komplement till aktiebolagens och kommunallagens bestammelser,
bolagsordning och utfdrdade dgardirektiv, se bilaga.

Styrelsen beslot

att faststélla arbetsordningen for styrelsen avseende 2017.

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§7
VD-instruktion 2017 Dnr2017.14

Enligt aktiebolagen ska styrelsen i skriftliga instruktioner redovisa arbetsfordelningen mellan
styrelse och VD.

Behovet av en eventuell fordndring och uppdatering av nuvarande VD-instruktion diskuterades pé
sammantrédet. VD-instruktion, se bilaga.

Styrelsen beslot
att faststilla VD-instruktionen for 2017

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§ 8
Remiss avyttring fastigheter Dnr 2016.42

Avyttring av fastigheter AB Ronnebyhus

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 16/1 2017 § 39 att remittera Norfalls fragor, bilaga
3 Kommunfullméktiges beslut, till AB Ronnebyhus. Remissvaret ska redovisas infor
Kommunstyrelsen innan 2017-01-31. Inga nya handlingar har tillkommit i drendet sedan
kommunfullmaktiges sammantréde.

Kommunfullmiktige
Kommunfullméktige har 2016-11-24 § 395 beslutat att aterremittera (minoritetsaterremiss) drendet
avseende faststéllandet av en rad dgardirektiv till AB Ronnebyhus. Motiveringen till terremissen
tillférs kommunfullméktiges protokoll genom bifogad bilaga 3. Bilaga 3 avser Malin Norfalls
yrkande pé &terremiss for att féra en dialog med Ronnebyhus och genomfora en analys innan ev.
forséljning som innehaller:

e antalet som skall sdljas, varfor 300 (+120)

e hur péverkas priset av att det finns en deadline
e vilka lagenheter dr viktigt att behéalla i bestdndet
e varfor dr 120 lagenheter av de 250 som var i tidigare uppdrag ej sélda
e hur paverkas Ronnebyhus
Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutade den 1/11 2016 § 356 att foresld kommunfullméktige att faststéilla
foljande dgardirektiv for AB Ronnebyhus:
e att slutfora de forséljningar av de fastigheter i Kallinge som ej 4r verkstillda i enlighet med beslut
den 23 februari 2012, § 42
bolaget far i uppdrag att avyttra ytterligare 300 ldgenheter till och med halvérsskiftet 2017
e medel frdn avyttringen av de 300 ldgenheterna anvénds for bolagets nybyggnation av bostiider
att faststilla instruktion till kommunens bolagsstimmoombud infor extra bolagsstimma avseende
AB Ronnebyhus

Syftet med forsdljningar 4r att f medel till att investera i nybyggnation av bostéder utan att beh6va ta upp
nya lan som paverkar laneutrymmet ur ett kommunkoncernperspektiv. Forséljningar far endast goras av
fastigheter i Ronneby och Kallinge.

AB Ronnebyhus

Bolagsstyrelsen beslutade den 7/12 2016 § 52:
e att aktualisera avyttring av de fastigheter i Kallinge centrum som styrelsen tidigare beslutat att
forsilja
e att boka in ett extra styrelsesammantride den 17 januari 2017 samt
att ge VD i uppdrag att utifrdn de fragor som framstills i kommunfullméktiges &terremiss ta fram
underlag till styrelsesammantridet den 17 januari

Bolagsstyrelsen beslutade den 17/1 2017 § 3:
¢ attuppdra at VD att genomftra viss revidering avseende den andra punkten och att 4rendet tas upp
for beslut pa styrelsesammantrédet den 25 januari 2017

Justeras Utdragsbestyrkande (%/
/




AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2017-01-25

VD:s forslag till remissvar

Fragor, bilaga 3 Norfall, som framstills i kommunfullmiiktiges aterremiss
e “antalet som skall siljas, varfor 300 (+120)”
Avseende de 120 ldgenheterna se svar i fjarde punkten. VD har ingen kdnnedom om varfor just 300

lagenheter skall siljas. Det finns inget i beslutsmaterialet som kan indikera detta heller. I
beslutstexten star att syftet med forsiljningen ar att fa medel till att investera i nybyggnation av
bostéder och att detta dr ett sitt for kommunen att inte behéva lana mera pengar for att genomfora
denna nybyggnation. Om avsikten dr att Ronnebyhus inte far ta upp nya lan ger denna avyttring per
automatik svar pd hur manga nya bostidder som kan byggas.

e “hur paverkas priset av att det finns en deadline”
Bolaget har enligt bolagsordningen till foremal for sin verksamhet att dven avyttra fastigheter.

Detta skall dock, som med &vrig verksamhet, bedrivas enligt affirsméssiga principer. Att sétta en
deadline kan pé ett mycket negativt sétt paverka mojligheten for bolaget att genomfora en
affdrsméssig forsédljningsprocess. Kapitalbehovet fér exempelvis Kv. Kilen uppstar med bérjan ar
2018. Det &r déarfor mer lampligt att avyttra i takt med att kapitalbehovet uppstér istillet for en
snévt hallen tidsplan under ar 2017.

e “vilka ldgenheter &r viktigt att behélla i bestandet”
Tidigare har kommunfullméktige inte godként vissa avyttringar som bolaget foreslagit. Valet av

avyttringsobjekt maste grundas pa affarsméssiga principer och med bolagets bista for gonen. Ett
starkt allménnyttigt bostadsbolag gor stérst allmédnnytta om det star starkt med god ekonomi som
grund for framtida investeringar. Fragan &r darfor av mer politisk karaktér och far std obesvarad.

e varfor dr 120 lagenheter av de 250 som var i tidigare uppdrag ej salda”
Av detta tidigare dgardirektiv aterstar Kallinge Centrum (87 Igh)och Chaplinfastigheten (endast

lokaler) att avyttra. 131 ldgenheter séldes under ar 2013. Anledningen till att de &nnu inte avyttrats
fler &r att de bud som inkommit inte 4r héga nog. D.v.s. inte affirsmissigt goda nog. Dessa
fastigheter kommer att ldggas ut till forsiljning igen under &r 2017. Nér dessa fastigheter avyttras
anser bolaget att direktivet dr uppfyllt. Inom detta avyttringsirende skall det pétalas att antalet
lagenheter far anses irrelevant. Antalet sdlda kvadratmeter lokalyta under &r 2013 motsvarar 57
lagenheter (baserat pa genomsnittsarea 62,5 kvm) och i Kallinge Centrum inryms lokalyta som
motsvarar 45 lagenheter. Totalt saldes &r 2013 med detta resonemang 188 ldagenheter och avyttras
Kallinge Centrum under &r 2017 tillkommer ytterligare 132 ldgenheter till statistiken, sammanlagt
320 lagenheter.

e “hur paverkas Ronnebyhus”
Det krivs mer omfattande analyser for att svara pa denna fraga.
Denna fréga &r komplicerad och kan ej besvaras utan mer omfattande analyser som bland annat

krdver information som inte kan erhallas forrdn man bestidmt vilka fastigheter som skall avyttras
och till vilka villkor. D& denna information inte ligger fér handen, av naturliga skél, kan denna
fraga inte besvaras pé annat sétt &n ovanstaende.

Styrelsen beslot
att godkénna remissvaret och tillsinda Kommunstyrelsen.

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§9
Finansiell rapport Dnr 2017.3

Entropis finansiella rapport per den 2017-01-10 &r utsdnd och foredrogs p&4 sammantrédet.
Styrelsen beslot

att ldgga den finansiella rapporten till protokollet.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St § 10
Preliminéirt resultat 2016 Dnr 2017.8

Resultatet dr under sammanstéllning. Féredragning gavs pd sammantridet. Styrelsen kommer fatta
beslut om bokslut i samband med nésta styrelsemdte.

Styrelsen beslot
att notera redovisningen till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§ 11
Budget 2017 Dnr 2016.41

Hyresforhandlingen med Hyresgéstféreningen Smaland/Blekinge &r klar. Alla bostdder hojs med
0,77 %, bilplatser 5 kr/mén, garage och carport 10 kr/man och lokaler 1,3 % fran 1 mars.

Forslag till budget for 2017 foredrogs pa sammantridet.

Styrelsen beslot
att godkénna foreslagen budget for 2017.

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§ 12
Upphandling Knektabacken Dnr 2016.38

Tvé anbud har inkommit géllande upphandling av nybyggnation pa Knektabacken.
Anbudspriserna dr hogre dn forvintat darfor anser Ronnebyhus att upphandlingen ska avbrytas.

Styrelsen beslot

att upphandlingen ska avbrytas

att uppdra at VD att fortsétta titta p4 andra mojliga 16sningar till nybyggnation pa Knektabacken,
att uppdra at VD att kontakta Milj6- och byggnadsndmnden f6r informationsutbyte.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§ 13
Skapa nya hem, investering Dnr 2017.11

I Ronnebyhus projekt ”skapa nya hem” som innebr att omvandla oanvénda lokaler och andra
utrymmen i det egna bestandet till nya hem pa ett sa enkelt och snabbt sitt som mdojligt har
framkommit forslag som innebér investeringar. Forslagen samt investeringarna presenterades pé
sammantradet. Mojligheten att skapa 12 nya ldgenheter godkéndes.

Styrelsen beslot
att godkénna foreslagen investering for att skapa 12 nya lagenheter.

Justeras Utdragsbestyrkande }



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St § 14
Investeringsbudget Dnr 2017.10

Forslag pa investeringsbudget for 2017 har tagits fram som presenterades pd sammantrédet.

Styrelsen beslot
att godkénna foreslagen investeringsbudget for 2017.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS

Styrelsen

St§ 15

Rapport uthyrningsliget

Vakanta ldgenheter 2017-01-03

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2017-01-25

Dnr 2017.4

Ant Totalt Av::':’:da
Omrade Igh | Rok | 2 Rok | 3 Rok | 4 Rok | Summa | avstdllda | kontrakt Totalt Proc
Ronneby
Peder Holmsgatan 85 0 0%
Rydenskan 24 0 0 0%
Karlstorp, Bilebro 133 0 0 0%
Espedalen 388 0 5 5 1%
Algbacken 173 0 3 3 2%
Hjorthojden 434 0 5 2 5 1%
Ronneby centrum 297 0 2 2 1%
Summa Ronneby | 1534 0 0 0 0 0 15 15 1%
Kallinge
Kallinge centrum 167 0 2 2 1%
Frukegardarna 172 0 3 3 2%
Lindvdgen 204 0 | I 0%
Summa Kallinge 543 0 0 6 6 1%
Brakne-Hoby 126 0 0%
Backaryd 27 0 0%
Hallabro 26 0 6 6 23%
Johannishus 26 0 0%
Listerby 10 0 0%
Eringsboda 24 | I I 4%
Totalt 2316 I 0 0 0 I 27 28 1,2%
Styrelsen beslot

att med godkdnnande l4gga rapporten till protokollet.

Justeras

Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2017-01-25
St§ 16
Affirsplan 2017-2019 Dnr 2017.12

Affdrsplanen for 2017-2019 har uppdaterats och diskuterades pa sammantradet.

Styrelsen beslot
att godkénna afférsplanen for 2017-2019.

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS
Styrelsen

St§ 17

Rapporter

—Kv. Ake

—NKI

— Hyresférhandling

— Avyttring Kallinge centrum

SAMMANTRADESPROTOKOLL
2017-01-25

Dnr 2017.13

Justeras

Utdragsbestyrkande



