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Bakgrund och syfte

Gestaltningsprogrammet ar en del av planhandlingarna for detaljplan Ronnbaret 2.

En mindre del av planomradet omfattar riksintresset Ronneby Brunn, Blekan, Karon K10. Den del av detaljplanen som omfattas av riksintresset utgor
vattenomrade och allmén plats, park. Riksintresset motiveras genom att det &r en brunnsmiljo med anor fran tidigt 1700-tal, med bebyggelse, kringmiljcer
och utflyktsmal. Som uttryck for riksintresset ar bland annat Ronnebyan som en kommunikationslank med bibehallna siktlinjer och angoringsplatser.
Ronnebyan och akanten ligger inom planomradet. Bebyggelsen utmed Ronnebyans 6stra sida fran torget till hamnutloppet ar mycket blandad till karaktar,
funktion och skala. Forutom riksintressets uttryck i Ronnebyan sa angransar planomradet till omradet Ronninge pa ans vastra sida. Omradet ar i sig ett av
riksintressets uttryck genom sin villabebyggelse. Likt Blekan bebyggdes Ronninge med villa- och pensionatsbebyggelse i brunnsparkens narhet. Flera av
byggnaderna uppférdes som pensionat for att inhysa brunnsgéaster och utformningsmassigt hamtades inspiration fran bunnsmiljon, bade till bebyggelsen
och tradgardarna. Planen géllande Ronnbéret 2 bedoms inte paverka riksintressets uttryck.

Riksintressen for kulturmiljovarden ar inga skyddsomraden utan omraden med hoga kulturhistoriska varden kopplat till historiska skeden dar utvecklingen
ska ske med hansyn till dessa varden och dar forandringar och tillskott fran var tid ska starka den riksintressanta miljon.

| det av lansstyrelsen framtagna kunskapsunderlag finns det ett antal s.k. “att tanka pa-punkter” for hur man ska forhalla sig till riksintresset. Gallande a-
rummet star att

“Ronnebydn som en helhetsmiljo ska betraktas som ett av de kulturhistoriska uttrycken. Siktlinjer ldngs an, fran villorna
ner mot vattnet samt promenadstrdket ldngs dns strdickning, dr ursprungliga frdan kurortstiden och far ej forvanskas eller
storas, till exempel genom nybyggnation eller planteringar, for att inte riskera pdtaglig skada. Angoringsplatser for bat
ldngs Ronnebydn hor till riksintresset, liksom "Nya Bron” fran 1905, och dessa bor tas till vara.”

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att sakerstalla god arkitektonisk kvalitet i utformningen av bebyggelsen och dess omgivning inom Rénnbaret 2 och
genom det forhalla sig till riksintresset for kulturmiljovarden. Det innebar bland annat att tillkommande bebyggelse behover utformas sa att lasbarheten av
den riksintressanta miljon inte férsvaras.

[llustrationer och bilder dr exempel pa hur platsen kan komma att utformas.
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Yta, topografi och karaktar

Ronnbaret 2 omfattar cirka 4500 kvm och ligger pa en hojd 6ster om Ronnebyan. | norra kanten av fastigheten
slantar marken mellan tva och tre meter och vastra kanten sluttar cirka fem meter, slanterna bestar av trad och
buskage. Forutom sldnterna ar hojdskillnaden inom fastigheten &r cirka tva till tre meter.

Fastigheten har bebyggelse fran olika tidsepoker som har en historia av bade skolverksamhet och mindre
industriverksamhet. Befintliga byggnader ar i daligt skick och det finns ingen verksamhet inom fastigheten idag.
Befintlig bebyggelse ar framfor allt placerad i norra delen av fastigheten och den dominerande skolbyggnaden ar
placerad pa den hégsta punkten inom fastigheten. Ovrig bebyggelse ar ligre och skdrmar delvis av fastigheten fran Fornanésvagen.

| vister angransar fastigheten ett parkstrak och Ronnebyd&n som delvis omfattas av detaljplanen och ingdr i riksintresse fér Kulturmiljovarden. Ovriga delar
av fastigheten angransar Fornanasvagen och villabebyggelse av blandad karaktar.

Néarheten till Ronnebyan dr mest pataglig under vinterhalvaret da traden i vaster saknar 16v, 6vrig tid pa aret doljs fastigheten bakom gréonska och den
befintliga bebyggelsen kan endast anas genom buskage och I6vkladda trad.

S

Bilderna ovan ar tagna fran Reddvagen vaster om planomradet, varen 2020 respektive sommaren 2019.
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Till detaljplanen

Genom att reglera befintlig gronska som omgardar Ronnbéaret 2 med prickmark kan denna del av fastigheten inte
bebyggas. Prickmarken innebar ocksa att bebyggelsen dras in fran a-rummet. Med bestimmelse om markens anordnande
regleras att naturmarken inom prickmarken ska bevaras.

Genom bestammelser om markens hojd éver nollplanet (plushéjd) far marken séankas till en viss niva éver nollplanet inom
Ronnbéret 2, da bestar upplevelsen av att platsen ar hogt beldgen samtidigt som marknivan inom fastigheten kan planas
ut. | kombination av en hogsta nockh6jd i meter 6ver angivet nollplan pa bebyggelsen begransas hur hog bebyggelsen blir
utifran hojden pa marken. Syftet med detta ar att ny bebyggelse inte ska kunna bli sa pass mycket hogre an befintlig och
pa sa satt begransas paverkan pa riksintresset.

| fastighetens sydostra del mojliggors for bebyggelse i suterrang.

Marken slantar inom fastigheten.
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Sektionerna utgar fran att marknivan sanks, dock inte till mgjlig lagsta niva. 5
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Placering och hustyper
Narheten till den riksintressanta kulturmiljon innebar att ny bebyggelse behéver anpassas for att inte bli ett dominerande inslag och stora
helhetsupplevelsen av riksintresset. Det innebér att bebyggelsens placering i forhallande till &-rummet och val av hustyp behdver beaktas. Placering och val
av hustyp behoéver dven relatera till fastighetens storlek, topografi, omgivande grénska och omgivande bostadsomrade med friliggande villor.

Vid bedomning av placering och val av hustyp behover bade hojdlaget gentemot fastighetens omgivande delar och hojdlaget inom fastigheten beaktas. |
norra och vastra kanten sluttar fastigheten och bebyggelse lampar sig inte har. Den nordvastra delen av fastigheten dar bebyggelse ar tankt att placeras ar
cirka 1,5 - 2 meter hogre an ovriga delar.

Genom att dela den tanka bebyggelsen i tva enheter skapas mindre volymer och utrymme mellan byggnaderna som ger ett luftigare och mindre dominant
intryck. Detta relaterar val till den riksintressanta miljén och upplevelsen fran a-rummet samtidigt som det minskar ytan bebyggelsen upptar och frigér ytor
till bade gardsyta och parkering inom fastigheten.

En diagonal placering av byggnader pa fastigheten skapar rymd och siktlinjer mellan bostadshusen samtidigt som de fristaende byggnaderna ges fri sikt och
ljusinslapp fran samtliga vaderstreck. Placeringen av bebyggelsen innebar att det skapas mellanrum mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse och att
de tva huskropparna inte skapar en mur i anslutning till Ronnebyan eller Fornanasvagen.

1.

Siktlinjer fran Fornandsvagen samt inom Rénnbaret 2. Punkthusens placering ger fri sikt och ljusinslapp fran samtliga vaderstreck.




Till detaljplanen

Genom bestammelser om markens héjd 6ver nollplanet (plushéjd) far marken sankas till en viss niva éver
nollplanet inom Rénnbéret 2, da bestar upplevelsen av att platsen ar hogt belagen samtidigt som
marknivan inom fastigheten kan planas ut. | kombination av en hégsta nockhojd i meter 6ver angivet
nollplan pa bebyggelsen begransas hur hog bebyggelsen blir utifran héjden pa marken.

Genom att reglera befintlig gronska som omgardar Ronnbéaret 2 med prickmark kan denna del av
fastigheten inte bebyggas. Prickmarken innebar ocksa att befintliga slanter bevaras och att bebyggelsen
dras in fran a-rummet.

Placeringen av bebyggelsen styrs dven av att detaljplanen reglerar prickmark i fastighetens sydvastra hérn
respektive korsmark i fastighetens norddstra horn, vilket leder till att bebyggelsen behdver placeras
diagonalt. | sydost regleras placeringen av bebyggelsen med en placeringsbestdmmelse. Inom delar av
prickmark regleras att marken inte far hardgoras.

Inspirerande miljo med punkthus diagonalt placerade, Glasburkstomten Ronneby.

Diarienr:2017/209
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Hojd pa huvudbyggnad

Narheten till Ronnebyan och dess viarde som kommunikationsstrak inom ramen for riksintresse for kulturmiljovard gor att bebyggelsens hojdsattning
behover anpassas for att inte bli ett allt for dominant inslag i landskapet. Narheten till Ronnebyan ar mest pataglig under vinterhalvaret da traden i vaster
mot &n saknar 16v. Ovrig tid pa aret doljs bebyggelsen bakom grénska och den befintliga bebyggelsen kan endast anas genom buskage och l6vkladda trad.

I norra kanten av fastigheten slantar marken mellan tva och tre meter och vastra kanten sluttar cirka fem meter, slanterna bestar av trad och buskage.
Hojdnivan inom fastigheten dar bebyggelse planeras ar mellan cirka + 5,3 meter till cirka + 8,5 meter. Ny bebyggelse behdver bade relatera till hojdlaget
gentemot omgivningen samt hojdlaget inom fastigheten. Den gamla skolbyggnaden, mater 8,5 meter i nockhdjd dar marken dr som hogst respektive 10
meter dar marknivan ar lagre.
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Ritning pa Patorps gamla skola

Omgivande bebyggelse bestar av en- och tvaplansvillor. | férhallande till det, samt riksintresse for kulturmiljovard ska ny bebyggelse inte bli ett landmarke
for omradet.

Gronskan omkring fastigheten ar markbar och dess skuggbildning ar pataglig pa delar av omgivande fastigheter. Vid placering av ny bebyggelse utnyttjas
delvis det da gronskan ska bevaras och ny skuggbildning smaélter in i befintlig. Den sydostra delen av fastigheten omgardas inte av lika hég gronska, daremot
ligger bebyggelsen pa andra sidan Fornanasvagen (cirka 13 meter bred).



Ronneby

KOMMUN

Diarienr:2017/209

Bild fran omgivande bebyggelse. Skuggbildning av befintlig gronska pa fastigheten Ronnbaret 1.

Till detaljplanen

Genom bestammelser om att marken far sénkas till en viss niva éver nollplanet inom Rénnbaret 2 bestar upplevelsen
av att platsen ar hogt beldgen samtidigt som marknivan inom fastigheten kan planas ut. | kombination av en hogsta
nockhojd i meter 6ver angivet nollplan pa bebyggelsen begransas hur hég bebyggelsen blir utifran héjden pa marken.

Utover hojd pa byggnad regleras dven takets utformning i detaljplanen.

— =

9

Exempel dar marknivan sankts. Bilden visar hojdskillnaden med ny bebyggelse gentemot befintlig

skolbyggnad.



Diarienr:2017/209
Volym pa huvudbyggnad
| anslutning till Riksintresse for kulturmiljévard och inom ett befintligt vilaomrade ar det av betydelse att bebyggelsen inte upplevs for kubisk vilket annars

kan bli fallet med punkthus. Volymen kan upplevas nattare om fasaden bryts upp med balkonger, utdrag alternativt indrag i fasadlivet. Volymen relaterar
dven till héjden pa bebyggelsen och takens utformning.

Med uppbrutna eller férskjutna fasader skapas oregelbundna fasadliv som upplevs mindre dominanta i anslutning till omgivningen och framfor allt i
forhallande till Riksintresse for kulturmiljo.

- 1
—

Exempel pa oregelbundna fasader

Till detaljplanen

Detaljplanen reglerar bestaimmelser om hojd, placering, takets utformning och
balkonger vilka relaterar till bebyggelsens volym. Utformningsbestdmmelserna som
reglerar taklutning och fasadutformning, t.ex. balkonger medfor att volymerna halls
nere och det blir en variation i fasaderna. Daremot reglerar detaljplanen inte
tillskapandet av uppbrutna eller forskjutna fasader.

Exempel pa oregelbundna fasader, Glasbrukstomten, Ronneby kommun.

10
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Utformning: tak
Taken i omgivningen varierar i sin utformning fran sadeltak till platta tak. Omradet for Riksintresse for kulturmiljovarden praglas av sadeltak med takkupor.

For att undvika ett kubiskt intryck och stora volymer ar takens karaktar en viktig del i bebyggelsens utformning. Under sommarhalvaret ar det framforallt
Oversta delen av byggnaden samt taket som kommer synas fran Ronnebyan.

En byggnads takvinkel kan ocksa bidra till att skalan upplevs annorlunda.

Till detaljplanen

Detaljplanen reglerar takets utformning genom att ange att det ska vara sadeltak eller valmat tak. Takvinkel
regleras till 10-20 grader. Utformningsbestammelserna som reglerar taklutning och fasadutformning medfér att
volymerna halls nere och det blir en variation i fasaderna. Detaljplanen reglerar att vind inte far inredas.

T B B

Exempel pa taktformning.

Utformning: balkonger
Platsens topografi gor att det finns mojlighet till utblickar i samtliga vaderstreck vilket skapar goda forutsattningar for gynnsamma lagen for balkong.
Gronskan inom fastigheten och des omgivning bidrar delvis till att skydda omgivande fastigheter fran insyn. Genom att lata byggnaderna ha balkonger

uppstar variation och det blir ett mindre statiskt intryck av bebyggelsen.

Till detaljplanen

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad ska férses med balkonger.

11
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Material och fargsattning
Ronnbéret 2 dr beldaget mellan Riksintresse for kulturmiljévard vars bebyggelse karaktéariseras av bebyggelse fran sekelskiftet 1900 och bebyggelse av mer
blandad karaktar fran 1920, 1960 och 1980, dar vissa bostader har moderniserats med tiden. Samtidigt har Ronnbaret 2 en egen historia med en stor
tegelbyggnad som uppfordes runt sekelskiftet 1800-1900 och anvandes som skola.

Till detaljplanen

For att bebyggelsen inom planomradet ska samspela med riksintresseomradet vad galler fasadutformning
reglerar detaljplanen att fasad pa byggnaderna ska utformas i ljus kuldr, inslag av tegel eller kontrasterande
detaljer i varm kulér ska finnas. Fasadmaterialet ar huvudsakligen puts med inslag av ateranvant tegel fran
den befintliga skolbyggnaden inom fastigheten, detta ger byggnaderna tva kontrasterande fasadmaterial.

Exempel pa fasader med putsad fasad och inslag av tegel.

12
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Komplementbyggnader
For att skapa en helhet inom Ronnbaret 2 och forhalla sig till den riksintressanta kulturmiljon som fastigheten gréansar till bér utformningen av eventuella

komplementbyggnader férhalla sig till de bestdmmelser som géller for huvudbyggnaderna.

Placeringen, liksom hojden, av komplementbyggnaderna bor férhalla sig till huvudbyggnaderna.

Till detaljplanen

Bestammelser om fasadernas utformning omfattar dven komplementbyggnader. En del av Ronnbaret 2
regleras med korsmark, det innebér att endast komplementbyggnader ar tilldtna. Inom korsmarken
regleras hojden pa komplementbyggnader med bestammelsen om hogsta nockhdjd i meter. Mindre
komplementbyggnader kan dven tillkomma i direkt anslutning till huvudbyggnaderna.

13
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Utemiljon
Planomradet praglas av dess narhet till Ronnebyan och det ar ett betydande promenadstrak pa vardera sida an som angransar fastigheten Rénnbaret 2.
Gronskan ar pataglig bade inom fastigheten och i dess direkta narhet.

Diarienr:2017/209

De tdanka punkthusen och dess placering gor att det [amnas utrymme for utevistelse inom Ronnbaret 2. Dess placering gor att det skapas lage i sydvast att
skapa en inbjudande utemiljo. Da punkthusen inte erbjuder nagon “fri” sida eller skyddat hérn bor utformningen beakta behovet av att skapa mindre rumi
utemiljon, t.ex. genom en pergola eller bersa.

Utemiljon kan med férdel knyta an till de vdlordnade tradgardar som ryms inom Riksintresse for kulturmiljévard och erbjuda de boende en plats for saval
aktivitet och vila och kan erbjuda t.ex. sittplatser, gemensam grillplats, planteringar och vacker stenlaggning. Kopplingen till promenadstraket och
Ronnebyan nedanfor Rénnbéret 2 kan starkas med en mindre stig eller passage.

Exempel pa utemiljo, shape it green tradgardsdesign (200427).

Till detaljplanen

Delar av fastigheten regleras med bestammelsen prickmark, vilket innebar att byggnad inte ar tillaten.
Inom angiven prickmark regleras att marken inte far hardgoras vilket lamnar utrymme for att anldgga en
gemensam utemiljo for boende.

14
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Dagvatten

Stora delar av planomradet ar beldget hogt med slanter mot Ronnebyan och grannfastigheter. Fastigheten Ronnbéret 2 ar delvis bebyggd och bestar
ddrmed av redan hardgjord yta. Omradet som helhet har begrdnsad kapacitet vad galler omhandertagande av dagvatten vilket innebar att dagvatten
behdver omhandertas och fordrdjas inom Ronnbéret 2.

Till detaljplanen

Dagvatten kan med fordel vara ett positivt inslag i utemiljon med 6ppna dagvattendammar och speglar.
Delar av fastigheten far inte hardgoras och lampar sig for dagvattenhantering. Detaljplanen reglerar
markens niva med plushojd, dessa ar ett satt att reglera hur vattenfloden ska rinna inom planomradet.

Parkering och garage
Nya bostdder inom Ronnbaret 2 stéller krav pa parkeringsplatser. Naromradet bestar av fristaende villor som har egna parkeringsplatser pa den egna
fastigheten, gatuparkering férekommer. Utmed Fornanasvagen finns dven en mindre gemensam parkeringsyta for sju bilar.

Parkering utanfér Rénnbaret 2 ses inte som ett alternativ, utan parkeringsmajlighet behoéver tillkomma inom fastigheten.

Till detaljplanen

Parkeringarna bor fordelas pa tva platser i anslutning till bebyggelsen inom Rénnbéret 2. Da ytan ar
begransad inom fastigheten placeras med fordel delar av parkeringarna i ett garage under en av
byggnaderna. Ovrig parkering anordnas som markparkering med méjlighet till carport.

Ytan for markparkering regleras med korsmark, vilket innebér att endast komplementbyggnad far byggas.
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