ﬁi Ronneby

KOMMUN . .
Samrddsredogorelse

Diarienr: 2017/209
Detaljplan for Ronnbaret 2 m.fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2019-09-05 har varit utstéillt for samrad under tiden 2019-10-07 till och
med 2019-10-28. Myndigheter och berorda fastighetsdgare med flera har beretts tillfdlle att lamna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handlaggs enligt ett utdkat planforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under samrédstiden tillgéngliga pa kommunens webbplats, Plan- och
byggenhetens expedition och Ronneby stadsbibliotek. Samradet kungjordes pd kommunens anslagstavla
och 1 lokaltidningarna den 4 oktober 2019.

Yttranden har inkommit frén Lénsstyrelsen Blekinge lin, Kommunstyrelsen,
Kommunledningsforvaltningen, Tekniska forvaltningen, Ronneby miljo och teknik AB,
Postnord, Riddningstjinsten Ostra Blekinge, Lantmiterimyndigheten, Blekinge museum,
Patorps samhillsforening, Fastighetsigaren till Hallonet 9, Fastighetséigaren till Smultronet 2,
Fastighetssigaren till Tradgarden 1, Fastighetsdgaren till Slanbiiret 3, Fastighetsdgaren till
Bjornbéret 2, Fastighetséigaren till Tridgarden 9, Fastighetséigaren till Ronnbéret 1,
Fastighetséigaren till Bjornbéret 12, Fastighetsigaren till Bjornbiret 13, Fastighetsigaren till
Hallonet 10 och Fastighetsigaren till Bjornbiret 1.

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Redovisning av yttranden
Forutom Lénsstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, foljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin framfor foljande synpunkter:

Behovsbedémning

Ronneby kommun har uppréttat en checklista for att bedéma behovet av att upprétta en strategisk
miljobeddmning och samrétt denna med lénsstyrelsen. Kommunens stéllningstagande &r att ett
genomforande av detaljplanen inte bedoms f& betydande miljopaverkan och att en MKB enligt 4 kap.
34 § PBL inte krdvs. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Lénsstyrelsens samlade bedomning

Sedan samradet om undersdkningen av betydande miljopéverkan har en stor del av ldnsstyrelsens
synpunkter helt eller delvis tillgodosetts av kommunen. Synpunkter kvarstar avseende buller,
markfororeningar och dagvatten. Lénsstyrelsen l&dmnar synpunkter nedan som kommunen bor beakta i
det fortsatta planarbetet.

Synpunkter pé sddant som kan aktualisera provning
Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda prévning enligt 11 kap. 10 § PBL

vad géller riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hilsa och
sikerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Inte heller anses forslaget sta i strid med
oversiktsplanen eller medfora betydande miljopaverkan.
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt MB 3 kap. 9 §. Omradet omfattas av
influensomrade, samt MSA-omrade och omrade med sérskilt behov av hinderfrihet vilket innebér att
inga hoga byggnader far uppforas i omradet. Flygplatsen, Luftfartsverket samt Forsvarsmakten ér
sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig dver detaljplanen.

Planomrade ligger i anslutning till och till viss del inom riksintresse for kulturmiljovérden, Ronneby
Brunn/Blekan/Karén K10. Motivet for riksintresset dr: Brunnsmiljo med anor fran tidigt 1700-tal, med
bebyggelse, kringmiljéer och utflyktsmal. Miljon aterspeglar sammantaget kurortsverksamhetens
utveckling, med betoning pé hur de borgerliga livsstilsidealen sammanf6ll med tidens hélso- och
sjukvardsideologier. Under kurortskulturens storhetstid fran sent 1800-tal till tidigt 1900-tal.
Verksamhetens storhetstid anses ha varit bland den frimsta inom svensk brunnsepok.
Kommunikationsmiljé genom Ronnebyén som sammanbindande lénk mellan staden, Brunnsparken
och Karon. I samband med revideringen av riksintresset 2016 utdkades riksintresseomradet med
Karon samt ans strackning. Se dven under rubriken kulturmiljé och gestaltning.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget inte bedoms skada eller paverka
riksintressena negativt.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, éversvimning och erosion

Buller

Enligt bullerreglerna i plan- och bygglagen som trddde i kraft 2 januari 2015 ar det ett krav att
berdknade bullernivéer ska redovisas i planbeskrivningen. Vid bedémning av bullernivaer ska hansyn
till prognostiserade trafikfloden for minst 20 ars framtid tas.

Markfororeningar

2010 antogs en detaljplan inom fastigheten, beslutet upphivdes av mark- och miljddomstolen 2011.
Lansstyrelsen vidhéller i stort de synpunkter vad avser frdgor om fororenad mark som lénsstyrelsen
lamnade i yttranden daterade 2009-07-02, 2010-02-02 och 2010-04-27. Av underlaget att doma i den
nu aktuella detaljplanen noterar lénsstyrelsen att ett samlingsprov har analyserats med avseende pa
tungmetaller. I planbeskrivningen rekommenderas att metallanalys utfors pé ett samlingsprov vid ett
doppningskar som fortfarande finns kvar i verksamhetslokalen pé fastigheten. Lénsstyrelsen antar att
analysresultatet harror fran detta rekommenderade samlingsprov.

Lansstyrelsen har i den tidigare planprocessen framfort att industriell verksamhet har forekommit
inom Ronnbéret 2 i form av tillverkning och ytbehandling av bl.a. honsburar. Vidare har ldnsstyrelsen
konstaterat att den inlimnade utredningen, "Markf6roreningar - en inventering enligt MIFO fas 17,
daterad 2009-01-29, som nu ocksé ingar i nu aktuella planhandlingar, inte ar utford i enlighet med
MIFO fas 1 (enligt Naturvéardsverkets rapport 4918). Det samlingsprov som analyserats och som
redovisas i nu aktuella planhandlingar kompenserar inte fér denna brist. Av vikt dr dels den
sammanlagda volymen pa de behandlingsbad som anvénts i den tidigare ytbehandlingsverksamheten
samt hur stor miangd avloppsvatten som den tidigare ytbehandlingsverksamheten har gett upphov till
per ar och/eller om forbrukningen av organiska 16sningsmedel har varit mer dn 150 kilogram per
timme eller mer &n 200 ton per ar. Dessa uppgifter dr avgorande for att faststilla om lansstyrelsen eller
Ronneby kommun, miljé- och byggnadsndmnden, &r tillsynsmyndighet vad avser fororeningsskadorna
pa fastigheten.

Pé plankartan anges foljande villkor for lov: ”Bygglov eller marklov fér inte ges forridn

markfororening har avhjalpts till en niva for kdnslig markanvindning”. Villkoret hénvisar till PBL
(2019_900) 4 kap. 14 §. Enligt ndmnda lagrum far villkor av detta slag bestimmas for atgérder som
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innebir en visentlig Andring av markens anvindning. Andringen av markanvindningen fran Jm,
”omréade for smaindustridindamal” i gillande detaljplan till B, ”Bostidder” i nu aktuellt forslag till
detaljplan &r att betrakta som en vésentlig dndring av markens anvindning.

Villkoret for att erhélla bygg- eller marklov forutsétter att markens lamplighet for bebyggande har
sékerstillts genom att en markfororening har avhjélpts eller en skydds- eller sékerhetsatgird har
vidtagits. Av foreslaget villkor framgar att nivan for kdnslig markanvéndning ska vara uppnadd innan
bygg- eller marklov kan beviljas. Lansstyrelsen saknar en hdnvisning i planbeskrivningen till i vilka
myndighetsbeslut eller liknande som denna nivé finns beskriven samt med vilken noggrannhet
sékerstdllandet av markens lamplighet for bebyggande ska redovisas i bygg- eller marklovsansdkan.

Risk for fversvamning

En mindre del av planomradet berors av dversvimningsrisk, bade enligt ldnsstyrelsens kartering for
framtida havsvattenstand och enligt MSB:s kartering av hoga floden i vattendrag. Det finns en risk att
dessa effekter kan samverka och kombinationseffekter forstarker Gversvamningsrisken. Plankartan
anger att riskomrédet inte far forses med byggnad. Enligt planbeskrivningen anges att kéllare inom
planomradet ska vara 6versvimningsbara, ndgon sddan bestimmelse finns dock inte pa plankartan.

MKN
Enligt 2 kap. 10 § PBL skall MKN f6ljas vid planldggning. Kommunen redogér for miljokvalitets-
normerna for luft och vatten pa ett tillrackligt sétt.

Rad enligt 2 kap. PBL

Férhallande till OP

Kommunens 6versiktsplan, Ronneby 2030, anger att utveckling i titorten bland annat bor ske genom
forddling och fortatning av befintligt stadslandskap. Planforslaget bedoms folja intentionerna i
oversiktsplanen.

Kulturmiljo och gestaltning

Planhandlingarna foreslas kompletteras med att kultur- och naturmiljon Ronneby Brunn och
Brunnsskogen dven skyddas genom kulturreservat. Skyddsinstrumentet kulturreservat har valts for att
kunna skydda miljon som helhet eftersom hotbilden bestér av att Brunnsparken och Brunnsskogen
omges av Ronneby tétort. Exploateringar pa delar av brunnsomradet har utforts under de senaste
decennierna. Genom att avsitta omradet som kulturreservat far omradet ett langsiktigt skydd samtidigt
som hidvden av omradet sikras genom skdtselplanen.

Léansstyrelsen anser att det &r positivt att kommunen planerar och for ett resonemang kring hur
riksintressets varden kan stdrkas, bl.a. genom tillskapande av mindre bryggor som starker ans
betydelse av kommunikationslénk med angdringsplatser.

I planbeskrivningen fors ett bra resonemang kring gestaltningsfragor rérande bade bebyggelse och
tradgard kopplat till platsens och naromradets kulturhistoriska vérden. Lansstyrelsen ser det som
positivt att kommunen anger utformningsbestimmelser for takutforande, volym och fasadutformning
pa plankartan. Eftersom kommunen anser att det ar viktigt att ny bebyggelse forses med sadeltak eller
valmat tak kan plankartan dven kompletteras med bestimmelse om takvinkel for att reglera takets
lutning i grader.

Koppling till miljomdlen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for att uppné miljomalen. PBL
(2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap. 2 §. Miljomélen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid tillampningen av miljobalken.
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En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande miljétillstandet och
planinnehallets forhéllande till detta beskrivs vilket gor det mdjligt att bedoma foreslagna atgérder fran
miljosynpunkt.

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen anser att all planering bor ta hansyn till effekterna av ett férandrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och mer intensiv nederbord, héjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor konsekvenser for i stort sétt alla samhéllssektorer och
anpassningsatgérder dr darfor nddvindiga. Det édr darfor viktigt att planomradets 1&mplighet 6ver tid
utreds utifran en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa omradet. Analysen bor sedan ligga till
grund for beslut om lamplig markanvandning, samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som
behover integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett forandrat klimat.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd och den del som avses upphévas anges pa plankartan med
administrativa bestimmelser. Som sérskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1 miljobalken anger kommunen
att omradet redan tagits i ansprak pa ett séatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Linsstyrelsen delar kommunens bedomning och &r positiv till att befintligt promenadstrak langs med
Ronnebyan sékerstills i planen for allméin passage.

Dagvatten

Lénsstyrelsen instimmer med kommunen om att en dagvattenutredning behover goras. Dagvattennétet
ar hogt belastat sé atgérder behdver vidtas for att fordroja dagvattnet. Beroende pé fororeningsgraden
bor kommunen titta pé alternativ for att rena vattnet. Det kan dven vara lampligt att titta pa andra
mojliga hanteringssatt for dagvattnet, exempelvis att leda det till Ronnebyan efter rening. Mojliga
atgérder varierar mellan olika omraden, beroende pa exempelvis markegenskaper, marklutning, andel
hérdgjord yta, volymer och fororeningsgrad.

Energihushallning

PBL (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med hénsyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten,
energi och rdvaror samt goda miljoforhdllanden i 6vrigt.

I samband med planering paverkas mdjligheterna till hallbar energianvandning pé frimst tre sétt:

o Mgjligheten till effektiva transporter, genom t.ex. lokalisering och infrastruktur.

o Mgjligheten till hallbar energianvindning i byggnader genom effektiv anviandning och anvéndning
frén fornybara kéllor.

o Mgjligheten till produktion av viarme eller el fran fornybara kallor.

Faktorer att beakta 4r bland annat lokalisering, exploateringstal, parkeringsnorm, avstand till
kollektivtrafik och turtidthet, mojligheter att forsorja den nya bebyggelsen/anldggningen med fjérr-
/mérvdrme och solviarme, tillgang till service samt funktionsblandning.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pd fastighetsnivd

Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pa fastighetsniva for organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgdrder framgé av detaljplanens planbeskrivning. Lénsstyrelsen anser att
kommunen har redogjort for detta i planhandlingarna.

Kommentar:

I de fall ddr Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning gors hdr inte ndgon sdrskild
redogorelse, istdllet anges hur kommunen tillmotesgdr de omrdden ddr ldnsstyrelsen har haft
synpunkter under samrddet.
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Riksintresse
Observera att planen inte omfattas av influensomrdde nr. 37 for Ronneby flygflottiljplats, detta
riksintresse ska inte sammanblandas med ett MSA-omrdde.

Buller

Med hjdlp av modellen "Hur mycket bullrar vigtrafiken?” liggs en bedomning till i
planbeskrivningen som tar hdnsyn till bullernivder till prognostiserade trafikfloden for 20 drs
framtid. Bedomningen dr att det inte finns ndagon risk att gdllande riktvéirden for trafikbuller
kommer att overskridas inom planomrddet.

Markfororeningar
MIFO 1 har reviderats efter samrddet, (rev. 2019-12-17).

Planhandlingarna har dven kompletterats med.:

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (WSP, 2020-02-25).
Kompletterande Miljoteknisk provtagning (WSP 2020-09-22)
Férenklad riskbedomning (WSP, 2020-09-22)

Atgérdsutredning (WSP, 2020-11-05)

Provtagningsplan Klassningsprovtagning, (WSP 2020-11-18)

Utredningarna visar att marken behover saneras och héinvisar till platsspecifika vérden,
PSRV for att redovisa att dtgdrden dr avhjdlpt (bilaga 2, Provtagningsplan
Klassningsprovtagning).

Plankartan kompletteras med planbestimmelse om att startbesked inte far ges forrdn
markfororeningar har avhjdilpts.

Med héinsyn till mdngden massor som dr fororenade dr kommunen tillsynsmyndighet.

Risk for éversvimning och dagvattenhantering

Kommunen ldgger till bestdmmelse i plankartan om att kéillare inom del av planomrddet ska
vara oversvamningsbara.

Berdkningar om berdknad magasinvolym har genomforts och redovisas i planbeskrivningen.
Plankartan kompletteras med bestimmelser att delar av fastigheten inte far hardgéras och
att natur i slint ska bevaras. Detaljplanen reglerar markens nivd med plushdjd, dessa dr ett
sdtt att reglera hur vattenfloden ska rinna inom planomrddet.

Kulturmiljo och gestaltning

Planhandlingarna kompletteras med information att kultur- och naturmiljon Ronneby Brunn
och Brunnsskogen dven skyddas genom kulturreservat.

Ronneby kommun har efter samrddet tagit fram ett gestaltningsprogram som beskriver hur
kommunen ser att Ronnbdret 2 bor utformas i relation till platsens forutsdttningar och
Riksintresse for Kulturmiljovdrden. Det innebdr att planbestdmmelser i detaljplanen vad
gdller t.ex. utformning grundar sig i gestaltningsprogrammet.

Kommunen tar bort bestimmelse om 25 meter fasadldingd och infor istdllet prickmark.
Genom prickmarken styrs bebyggelsens volym och placering. Bestdmmelse om takvinkel fors
in i plankartan.
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Bestimmelsen om hogsta nockhojd ersdtts av bestimmelser om hogsta nockhojd i meter 6ver
angivet nollplan.

Genom bestdmmelser om markens héjd 6ver nollplanet far marken sdnkas till en viss niva
over nollplanet inom Ronnbdret 2, dd bestdr upplevelsen av att platsen dr hogt beldgen
samtidigt som marknivdn inom fastigheten kan planas ut. I kombination av en hogsta
nockhéjd i meter over angivet nollplan pd bebyggelsen begrinsas hur hég bebyggelsen blir
utifran héjden pd marken. T.ex. behover delar av marken inom fastighetens nordvdstra del
sdnkas cirka 1-2 meter om byggnaden ska uppnd en nockhojd pda 14 meter. Det innebdr att
nettot for ny byggnad blir cirka 12-13 meter i det nordvistra hornet. Genom att reglera
byggnadernas hojder i kombination med en maxgrdns for dndrad marknivd regleras bdade
hojden och mojligt vaningstal for bebyggelsen.

Kommunledningsforvaltningen framfor i sitt yttrande att det star fel fastighetsbeteckning i
planbeskrivningen. Det ska vara Patorp 4:1 inte 1:4. Under rubriken Konsekvenser pé fastighetsniva
ska Ronneby s:7 vara med sdsom samfiallighet. Under rubriken detaljplan bor det sté stadsplan. Det
bor papekas i1 planbeskrivningen vikten av tidig kommunikation med vaghallaren och fastighetsdgaren
sd att anslutning till allmén vag sker trafiksdkert s att man far till sikttrianglar etc. Géllande
plankartan stills fraga i yttrandet rérande om det ska finnas utformningskrav pa
komplementbyggnader. Utfartsforbudet bor utdkas sé att det stracks ner till Ronnbéret 3. Detta for att
sékerstélla att ingen utfart anordnas diar med hjélp av servitut pa kommunal mark. Foérvaltningen ser
gérna att frigan ocksé lyfts om eventuellt utfartsférbud mot natur/gc-vig.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras enligt framférda synpunkter gdllande fastighetsbeteckningen
Patorp 4:1, samfdlligheten Ronneby s:7 och stadsplan. Vikten av tidig kommunikation med
vdghallaren och fastighetsdgaren sd anslutning till allmdn vag sker trafiksdkert ldggs till
under rubriken Gator och trafik.

Plankartan kompletteras med utformningskrav for komplementbyggnader.

Gdllande utokat utfartsforbud finns det ingen juridisk méjlighet att reglera utfartsforbud mot
Rénnbdret 3 eller parkstrdket eftersom planbestdimmelse for utfartsforbud endast kan
regleras i grdns mot allmdnna platser som tilldter trafik, exempelvis gata.

Tekniska forvaltningen framfor i sitt yttrande att de har inget att erinra forutom rérande ytor pa
nérliggande fastigheter som forslés bli park istéllet for jirnvagsdndamal. Parkskdtsel dr inte onskvért
och det vore bittre med naturmark.

Kommentar:

1 den del ddr parkindamal mojliggors justeras detaljplanen efter befintliga
markforhallanden dd det finns ett redan existerande parkstrak utmed Ronnebydn.
Bedomningen dr dirmed att det inte dr ldmpligt att justera markdndamdlet till naturomrdde.

Ronneby miljo och teknik AB framfor f6ljande i sitt yttrande:

VA

Under rubriken Vatten och avlopp i planbeskrivningen stér det att ’I samband med planens
genomforande ska vattenforsorjning via brandpostnétet sdkras”. Brandskydd och sldckvatten bor sta
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som en egen rubrik under Tekniska fragor. Om Réaddningstjdnsten gér en beddmning att antalet
brandposter behdver utdkas i omrédet s& far Ronneby kommun goéra en bestéllning till Miljoteknik
som da bygger ut enligt 6verenskommelse. Miljoteknik garanterar dock inte att det alltid finns
erforderlig vattenméangd till brandslackning for fastigheterna i den foreslagna detaljplanen. Enligt
bifogad bilaga 1 (ABVA 07), garanterar inte huvudmannen (Milj6teknik) att visst vattentryck eller
viss vattenméngd alltid kan levereras.

Fjarrviarme, Fiber och Elnit
Fjéarrvérme, fiber och elnét har inget att erinra enligt foreslagen detaljplan.

Renhéllningen
Vid nybyggnad av avfallsutrymme bor fastighetsinnehavaren tidigt i planeringsskedet kontakta

Miljoteknik samt kommunens bygglovshandldggare for samrdd om placering och utformning av
avfallsutrymmet.

Kommentar:

Information om brandskydd och slickvatten flyttas till rubriken Tekniska fragor i enlighet
med framforda synpunkter. Information om utékning av brandposter och
vattentryck/vattenmdngd ldggs till i planbeskrivningen.

Information om placering och utformning av avfallsutrymmen ldggs till i planbeskrivningen.

Postnord framfor i sitt yttrande att de har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chauftorer
och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en l&dsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta Postnord i god tid for dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Information om postutdelning i enlighet med framforda synpunkter finns i
planbeskrivningen, se rubriken Posttjdnster.

Riddningstjinsten Ostra Blekinge framfor i sitt yttrande att de inte har négot att erinra under
forutsittning att foljande beaktas:

Réddningstjansten noterar att nockhdjden i detaljplanen foreslas begrinsas till 15 meter.
Atkomligheten for Riddningstjénsten skall beaktas, enligt kapitel 5:94 Boverkets byggregler (BFS
2006:12). Om gatunitet inte ger atkomlighet for Raddningstjanstens fordon i samband med utrymning
och sléckinsats, skall en sirskild korvag (rdddningsvég) ordnas.

For vaningsplan over tre plan skall det finnas uppstéllningsplatser for hojdfordon i anslutning till

byggnaden sa att respektive ldgenhet kan nés for utrymning. Vid utformning av parkeringsplatser i
anslutning till fastigheterna ska detta sékerstéllas. Ett alternativ till utrymning via Rdddningstjanstens
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hojdfordon ar att bygga sa kallade TR 2-trapphus dér utrymning kan ske utan hjélp fran
Réddningstjénsten.

Réddningstjansten bedomer att bostdderna kan nas fran brandstationen inom 10 minuter (utrymning
med hjilp av raddningstjénstens hojdfordon kan tillgodoréknas).

Kommentar:
MGdjlighet till utrymning sdkerstdlls vid bygglovet.

Lantméterimyndigheten framfor att fastighetsgranserna inom planomrédet &r av varierande kvalitet.
Fastighetsbestimning kan behdva genomforas for att avgora fastighetsgransernas lage om tanken ar att
planomréadesgrénsen ska folja fastighetsgréns. Framst asyftas fastighetsgranserna mot Ronnbéret 1 och
3. Under rubriken Konsekvenser pd fastighetsnivd nimns inte samfilligheten Ronneby s:7 (inte heller
under markadgoforhallanden). Pa ett par stéllen i planbeskrivningen bendmns Patorp 4:1 felaktigt for
Pétorp 1:4.

Kommentar:

Fastighetsbestimning berdrande Pdtorp 1:83, Ronneby s:7 och Rénnbdret 1, 2 och 3 dr
genomford. Under forutsdttning att inget forrdttningsbeslut overklagas kommer

resultatet av forrdttningen att registreras i fastighetsregistret. Detta sker tidigast den 11 maj
2020. Plangrdnser justeras efter gillande fastighetsgrdnser infor planens antagande.
Planforslaget justeras i ovrigt enligt Lantmdterimyndighetens synpunkter.

Blekinge museum framfor i sitt yttrande att planomradet ligger i anslutning till (varav en mindre del
ingar i riksintresse for kulturmiljévéard (K 10 Ronneby brunn/Blekan/Kardén). Ronneby Brunnspark
ingar dven som kulturreservat och stora delar skyddas som byggnadsminne. Med undantag av
Brunnshotellets storskaliga proportioner och modernistiska arkitektur préglas riksintresset av
villabebyggelse i trd fran tiden sekelskiftet 1900, ofta friliggande villor omgivna av lummiga
tridgardar avgrinsade med hickar eller staket. Aven Pétorps gamla skola, en numera forfallen
tegelbyggnad pa den aktuella tomten, harrdr fran omradets expansiva skede. Ronnebyan ar ett centralt
strak 1 omradet, till stora delar kantad av inramade trdd- och buskridaer.

Den aktuella tomten utgors av en markant hojd med foreslagen ny bebyggelse i form av tva punkthus
med en maximal nockh6jd pa 15 meter, vilket motsvarar ungefar fyra vaningar. Hojdléget bidrar till att
de foreslagna, forhallandevis hoga, byggnaderna riskerar att bli ett alltfor dominerande inslag i
landskapet, trots bibehéllen vegetation utmed &n.

Bostadshusens volymer ér i jimforelse med omradets nuvarande bebyggelse relativt storskaliga inom
en begrinsad yta, vilket ger ett massivt och tungt intryck som visuellt och upplevelseméssigt riskerar
att konkurrera med omradets hoga kulturmiljovarden. Befintliga storre byggnader i omradet ar i regel
uppdelade i flera huskroppar, vilket dimpar intrycket av stora volymer.

De planerade byggnadernas maximala hojd och foreslagna volymer skiljer sig starkt fran omréadets
nuvarande karaktar och kdmvérden. Ny planerad bebyggelse méste vara mycket vil genomtiankt dér
utformning och materialval tillsammans med placering gérs med hansyn till omgivningarnas hoga
vérden.

Kommentar:

Ronneby kommun har efter samrddet tagit fram ett gestaltningsprogram som beskriver hur
kommunen ser att Ronnbdret 2 bor utformas i relation till platsens foérutsdttningar och
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Riksintresse for Kulturmiljoévdrden. Det innebdr att planbestimmelser i detaljplanen vad
gdller t.ex. utformning grundar sig i gestaltningsprogrammet.

For att styra bebyggelsens placering, storlek samt téitheten inom fastigheten regleras delar
av marken med prickmark. Det innebdr dven att siktlinjer tillkommer i enlighet med
illustration over tinkt bebyggelse. Detaljplanen reglerar dven tak- och fasadutformning, for
att anpassa bebyggelsens utformning efter riksintressets vérden. Detaljplanen reglerar dven
bestdmmelse om takvinkel.

Bestimmelsen om hogsta nockhojd ersdtts av bestimmelser om hogsta nockhojd i meter 6ver
angivet nollplan.

Genom bestdmmelser om markens hojd éver nollplanet far marken sdnkas till en viss nivd
over nollplanet inom Rénnbdret 2, da bestdr upplevelsen av att platsen dr hogt beldgen
samtidigt som marknivdn inom fastigheten kan planas ut. [ kombination av en hogsta
nockhdojd i meter over angivet nollplan pa bebyggelsen begrdnsas hur hég bebyggelsen blir
utifran héjden pd marken. T.ex. behover delar av marken inom fastighetens nordvdstra del
sdnkas cirka 1-2 meter om byggnaden ska uppnd en nockhdjd pd 14 meter. Det innebdr att
nettot for ny byggnad blir cirka 12-13 meter i det nordvistra hornet. Genom att reglera
byggnadernas hojder i kombination med en maxgrdns for dndrad marknivd regleras bdde
hojden och mojligt vaningstal for bebyggelsen.

Att dteranvinda tegel fran den befintliga byggnaden dr en mojlig losning for att bevara
karaktdren inom fastigheten. Ldnsstyrelsen i Blekinge ldn har yttrat sig éver
samradsforslaget och gor bedomningen att planférslaget inte innebdr att riksintresset
kommer att patagligt skadas i samband med planens genomforande, lds mer ovan.

Samlade kommentarer till nirboende
Da flera ndrboende ldmnat liknande synpunkter géllande vissa amnen véljer kommunen att ge ett
gemensamt svar pa dessa fran sida 15 och framat i detta dokument med foljande underrubriker;

Samrddet har inte skett pd ett korrekt vis

Planforslaget har inte presenterat fasadutformning

Planforslaget leder till skuggning av nirboendes fastigheter

Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden
Trafikmdngden kommer att 6ka

Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

O O O O O O

I 6vrigt redovisas inkomna synpunkter och kommunens svar pé dessa nedan.

Patorps samhillsforening framfor i sitt yttrande att de motséger sig bygget pga. hojden pa husen och
att det inte passar in i landskapsbilden. Oro har dven framforts angdende trafiksituationen, skugga och
drénering av vatten da det redan ansamlas vatten pa vigen bredvid bygget.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nérboende fran sida 15 och framdat i detta dokument med
foljande underrubriker;

o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovdrden

o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter
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o Trafikmdngden kommer att 6ka

o Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

Fastighetségare 1 framf0r i sitt yttrande att de anser att dessa kolosser till byggnader strider mot
riksintresset for omradet. Passar inte in i miljon runt Brunnsparken och Ronnebyan.

Inte heller har byggnaderna presenterats i detalj vilket gor det svart att ta fullstandig stdllning. Inga
fasadritningar etc. finns presenterade. Det méste goras fore dndrad detaljplan godkénns.

Det kommer att bli en storande dkad trafikmidngd for omréadet.

Okad anvindning av avloppssystem. Fraga stills i yttrandet om det har gjorts nigra berikningar. Star
bara att det inte finns ndgon kapacitetsproblematik.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till ndrboende fran sida 15 och framdt i detta dokument med

foljande underrubriker;
o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovdarden
o Planforslaget har inte presenterat fasadutformning
o Trafikmdngden kommer att 6ka
o Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

Fastighetséigare 2 anser att dessa kolosser till byggnader strider mot riksintresset for omradet. Passar
inte in i miljon runt Brunnsparken och Ronnebyan. Inte heller har byggnaderna presenterats i detalj
vilket gor det svart att ta fullstdndig stéllning. Inga fasadritningar etc. finns presenterade. Det maste
goras fore dndrad detaljplan godkidnns. Det kommer att bli en stérande 6kad trafikméngd for

omradet. Okad anviindning av avloppssystem. Fraga stills i yttrandet om det har gjorts nagra
berdkningar. Star bara att det inte finns ndgon kapacitetsproblematik. Dessutom anser fastighetsdgaren
att samtliga i omradet ska sdga sitt da inte bara skuggstorning riknas som kommunen ansag.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nérboende fran sida 15 och framdt i detta dokument med

foljande underrubriker;
o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden
Planforslaget har inte presenterat fasadutformning

o
o Trafikmdngden kommer att 6ka

o Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist
o

Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter

Fastighetsdgare 3 motsitter sig planéndring pé grund av att den tillditna byggnadshdjden ar for hog.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till ndrboende frdn sida 15 och framdt i detta dokument med
foljande underrubriker;

o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévdarden

o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter
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Fastighetsdgare 4 framfor i sitt yttrande att de bor i Patorp och anser att byggnaderna inte kommer att
passa in 1 omradet. Dels stor det nérliggande byggnader med den skugga som bildas och dels stimmer
det inte in med Ovriga byggnationer i omradet.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till ndrboende frdn sida 15 och framdt i detta dokument med
féljande underrubriker;

o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden

o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter

Fastighetségare 5 framf0r i sitt yttrande att de planerade husens hojd ar for hoga och markant
kommer att paverka landskapsbilden. Enligt 3 kap 1 § PBL sé skall byggnaderna placeras och
utformas pa ett sitt som &r lampligt med hénsyn till stads eller landskapsbilden och till natur och
kulturvérdena pé platsen. Byggnader skall ha en yttre form och férg som estetiskt tilltalande, lamplig
for byggnaderna som sddana och som ger en god helhetsverkan. Lag 1998:805.

Omradet gréinsar till riksintresset for kulturmiljovérd enligt 3 kap 65 miljobalken och kulturreservat
enligt 7 kap 9 § miljobalken. I den tidigare processen mot detaljplanen sa vidholl lansstyrelsen att den
foreslagna bebyggelsen markant skulle avvika fran omradets karaktar och darfor inte uppfyllde kraven
i 3 kap 15 plan och bygglagen. Det finns inte ett omrade i Ronneby dir man har byggt pa hojden utan
att ta hansyn till omgivningen. Husen pa gamla glasbrukstomten ar ett mycket gott exempel hur man
har tagit vara pad omgivningen.

Fastighetsdgaren anser dven att den skuggning som kommer skall rdknas som stor oldgenhet for de
boende. Den 6kade trafiksituationen har inte beskrivits i dndringen. Den 6kande anvéndningen av
avloppssystemet ar inte heller berdknad.

Fastighetsdgaren framf0r att husen &r for hoga. Déri ligger den stora problematiken.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nirboende frdn sida 15 och framdt i detta dokument med

foljande underrubriker;

Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter
Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden
Trafikmdngden kommer att 6ka

O O O O

Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvdints for att gora en bedomning om
trafikokningen i samband med planens genomforande, lds mer under rubriken Gator och
trafik i planbeskrivningen.

Fastighetsigare 6 framf0r i sitt yttrande att de anser att motet inte har informerats eller utlysts pé ett
korrekt sdtt. Detta avseende tidsplan fran utskickad kallelse till mote. Alla berdrda och inblandade har
heller inte f6ljt ndgon regel eller med logik.

Fastighetsdgaren menar att dessa huskroppar passar pa inget sitt in for bevara Ronneby av riksintresse

eller hur denna del av Ronneby bor anvindas pa basta sétt. Bygghojden har inte pa ett visuellt satt
framlagts vilket gor det omdjligt att forstd hur det kommer att se ut. Fasadritningar har inte visats som
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utgdr den storsta delen av utseendet, och i och med denna brist infinner sig inte kdnslan om hur det
kommer att se ut i fardigt skick.

Trafikmédngden kommer att 6ka i stort antal, pa en redan frekvent anvénd skolvdg. Paverkan pa
avloppsnit har ej heller preciserats utan nagra som helst fakta. Fraga framfors om hur fastigheterna
paverkas vid alla springningar och vem som stér for eventuella skador. Fastighetsigaren framfor att en
fraga ocksa har uppkommit om de skuggbilder kommunen har visat upp verkligen stimmer.
Fastighetsdgaren stéller i yttrandet fraga om hur villapriserna paverkas av detta bygge och varfor inte
byggherren kan noja sig med en hjd som passar bittre in, ex max 3 vaningar.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till ndrboende frdn sida 15 och framdt i detta dokument med
foljande underrubriker;

o Samrddet har inte skett pa ett korrekt vis

Planforslaget har inte presenterat fasadutformning

Planforslaget leder till skuggning av nédrboendes fastigheter

Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovarden
Trafikmdngden kommer att 6ka

O O O O O

Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

Vad gdller springningsarbete for bebyggelse pa bergig mark kommer alla grannfastigheter
inom en radie av femtio meter besiktigas bdde fore och efter sprangningen. For lerig mark
gdller hundra meters avstand. Hos alla berérda grannar installeras mdtutrustning och en
besiktning gors bdde fore och efter springningarna av ett sdrskilt besiktningsforetag.

Huruvida villapriser paverkas av att Ronnbdret 2 bebyggs kan kommunen inte besvara.
Kommunen ser det diremot som positivt att en fastighet med en forfallen byggnad i
tdtortsndra ldge bebyggs.

Fastighetsdgare 7 framfor att de star fast vid sina tidigare patalanden angdende den tdnkta hojden pa
byggnaderna som enligt dem bor begrénsas till maxhdjd pa nio meter det vill siga max 3 plan vilket
annars inkréktar starkt pa deras integritet. Fastighetsdgaren hiavdar att skuggan fran fastigheten
kommer att bli allt for stor. Fastighetsdgaren anser inte att det tagits full hénsyn till befintlig
bebyggelse enligt riksintresset. Vidare framfor fastighetsdgaren att den tilltdnkta in/utfart frdn omradet
inte accepteras da den kommer ligga alldeles for néra deras byggnad med tillhérande oljud fran
trafiken som ankommer samt kor frén fastigheten Ronnbaret 2.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till ndrboende frdan sida 15 och framdt i detta dokument med
foljande underrubriker;

o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévdarden

o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter

In- och utfart fran planomrddet placeras ldmpligen i den norra delen av planomrddet for att
samla in- och utfarter till en plats och inte paverka Fornandsvdgen mer dn nodvindigt.
Utfartforbudet i plankartan justeras ddaremot med fyra meter for att skapa visst avstand
mellan in- och utfart och den aktuella fastigheten.
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Fastighetssigare 8 framfor i sitt yttrande att métet inte utlysts till alla berérda korrekt.
Fastighetsdgaren anser att dessa kolosser till byggnader strider mot riksintresset for omradet. Passar
inte in i miljon runt Brunnsparken, R6nninge och Ronnebyén.

Inte heller har byggnaderna presenterats i detalj vilket gor det svart att ta fullstéindig stéllning. Inga
fasadritningar etc. finns presenterade. Det maste goras fore andrad detaljplan godkdnns. Fraga stills i
yttrandet om t.ex. designen &r tidstypisk for omradet.

Det kommer att bli en storande okad trafikméngd och olycksrisk for omradet med mkt barn i skolalder
som dagligen cyklar dér.

Okad anviindning av avloppssystem. Friga stills om det gjorts nigra beriikningar. Stir bara att det inte
finns nagon kapacitetsproblematik.

Fastighetsdgaren framfOr att manga av berdrda fastighetsigare inte var kallade alls! (R6nningesidan)
Fastighetsdgaren undrar i yttrandet om paverkan vid ev. sprangningsarbeten, om fastigheterna besiktas
innan ev. bygge pabdrjas och vem som tar kostnaden i sa fall.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nérboende fran sida 15 och framdt i detta dokument med

foljande underrubriker;

o Samrddet har inte skett pd ett korrekt vis
Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovarden
Planforslaget har inte presenterat fasadutformning
Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden
Trafikmdngden kommer att 6ka
Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

O O O O O

Vad gdller springningsarbete for bebyggelse pa bergig mark kommer alla grannfastigheter
inom en radie av femtio meter besiktigas bdde fore och efter sprangningen. For lerig mark
gdller hundra meters avstand. Hos alla berérda grannar installeras mdtutrustning och en
besiktning gors bdde fore och efter sprdangningarna av ett sdrskilt besiktningsforetag.

Fastighetsigare 9 framf0r i sitt yttrande att rérande dagvatten ser de redan nu att det blir en storre
vattenansamling vid utfarten pd Lingonvégen vid regn. I samrddshandlingarna star det "Genomforande
av detaljplanen innebér troligen att det kommer vara mer hardgjorda ytor i planomridet &n i
dagsldget." Det star ocksa "Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten. Befintliga
dagvattenledningar finns sydost om planomréadet. Hanteringen av dagvattnet i titbebyggda omréaden,
dér stora ytor ofta &r hardgjorda, kan innebéra vissa utmaningar fér det kommunala dagvattennétet.
Darfor ar det viktigt att redan i planeringsskedet vid en fortétning av bebyggelsen belysa hanteringen
av dagvattnet. Dagvattennétet dr idag hart belastat och dirmed ska sa stor volym som mojligt fordrdjas
inom den egna fastigheten innan vatten leds vidare till det kommunala nétet. Det kommunala nétet kan
ta emot ett flode av maximalt 10 I/s. Planomradet sluttar nerat at samtliga viaderstreck. Dédrmed 4r det
av stor vikt vid planens genomforande att anpassa marknivan inom planomradet sd markavrinning och
dagvattenhantering fungerar. Infér planens genomférande bor kontakt tas med Ronneby Milj6é &
Teknik AB for diskussion om ldmpliga 16sningar." Fastighetségaren framfor att de skulle kénna sig
tryggare om det fanns en l9sning presenterad innan planen antogs.

Gillande trafiken framfor fastighetsdgaren att de ofta ser hur tunga lastbilar forséker vanda pa
Lingonvigen eller Bjornbarsvégen da skyltningen om att tung trafik inte &r tilldten sdder om

Lingonvigen kommer forst efter att de svéngt av pa Fornandsvégen och sedan igen i hjd med
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Lingonvigen. Méanga av de storsta lastbilarna klarar inte av att vinda och kor danda Fornandsvégen till
Hamnvigen. Fastighetségaren tror inte denna trafik &r medréknad i planen dé den inte borde finnas
hér. Fastighetsdgaren foreslar tidigare skyltning sa att det finns mojlighet att viinda och vélja en annan
vég.

Kommentar:

Berdkningar om berdknad magasinvolym har genomforts och redovisas i planbeskrivningen.
Plankartan kompletteras med bestimmelser att delar av fastigheten inte far hardgéras och
att natur i slint ska bevaras. Detaljplanen reglerar markens nivd med plushdjd, dessa dr ett
sdtt att reglera hur vattenfloden ska rinna inom planomrddet.

Synpunkter rorande maojligheten till tidigare skyltning om att tung trafik inte dr tilldten har
vidarebefordrats till Tekniska forvaltningen som har tittat over situationen och kommer att
komplettera med ytterligare en skylt utmed Angelskogsvigen, strax innan Fornandsvdgen. 1
trafikmdtningarna som presenteras under rubriken Gator och trafik i planbeskrivningen
finns all trafik, inklusive lastbilar, med i statistiken.

Fastighetsdgare 10 framfor i sitt yttrande att information om detaljplanearbetet borde skickats ut i
vidare cirklar 4n vad som skedde infor motet 191016. Fastighetséigaren framfor att de fick sjdlva reda
pa moétet av en slump, och kidnner att de borde blivit informerade. Inte heller verkar de pé véstra sidan
om an fatt ndgon information, da ingen fran den sidan nédrvarade pa motet. Fastighetsdgaren foreslar att
information skickas ut, och att svarstiden forléngs sa att alla fAr mojlighet att yttra sig.

Bebyggelse i tre vaningar skulle pa ett battre sitt smélta in i omradet och omgivningarna dn det
nuvarande forslaget pa 15 meter/ca 4 vaningar. D4 skulle &ven problemen med skuggbildning
minskas.

Det ar positivt att detaljplanen tar upp hur gronska ska bevaras i omradet och det ar positivt att
detaljplanen tar upp gestaltningen av tinkt bebyggelse. Det &r positivt att det stélls krav pa ljusa
kuldrer och omsorgsfullt utformade detaljer, i syfte att gora bebyggelsen vacker. Overlag ser
fastighetsdgaren det som positivt att det hdnder ndgot i omradet.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nirboende frdan sida 15 och framdt i detta dokument med

foljande underrubriker;
o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljévarden
o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter
o Samrddet har inte skett pa ett korrekt vis

Fastighetsdgare 11 framfor i sitt yttrande hdjden pa 15 meter innebér att fastighetsdgaren kommer fa
skugga betydligt tidigare Over sin fastighet. Det innebér bade en virdeminskning av huset och
framforallt att den vérdefulla kvéllssolen forsvinner. Fastighetségaren tycker inte heller det passar in
med tva sé pass hoga hus i villaomradet och de dldre husen som ligger pa andra sidan an.

Kommentar:
Se Samlade kommentarer till nérboende fran sida 15 och framdt i detta dokument med

féljande underrubriker;
o Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovdrden
o Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter
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Samlade kommentarer till ndrboende

Samrddet har inte skett pd ett korrekt vis

Ronneby kommun har i enlighet med Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 § samrdtt
planforslaget med kdnda sakdgare och myndigheter. Samrdadsmote dgde rum den 2019-10-
16. Enligt praxis anses en detaljplan anga dgare till fastigheter och boende inom
planomrddet eller i direkt anslutning till planomrddet. Detaljplaner anses dven angd dgare
till fastigheter och boende i néira grannskap, om de dr sdrskilt berérda med hénsyn till arten
och omfattningen av den aktuella dtgdrden. Bedomningen rérande vilka fastighetsdgare som
dr sakdgare har sdledes utgdtt ifran ndrhet till planomrddet och om fastigheten kan bli
negativt paverkad av foreslagen bebyggelse, exempelvis genom skuggkastning. Information
om samrddet och var forslaget kan hittas har spridits genom brev, en kungérelse i
lokaltidningarna och pd kommunens anslagstavia. Den sammanlagda bedémningen dr att
Ronneby kommun har samrdtt planforslaget i enlighet med gdllande lagstiftning och ddrmed
att samrddet har skett pd ett korrekt vis.

Planforslaget har inte presenterat fasadutformning

Detaljplaner har som syfte att préva markens ldmplighet for ett visst markdndamadl och far
inte vara mer detaljerade dn vad som behovs med héinsyn till planens syfte. Kommunen har
utarbetat ett gestaltningsprogram for bebyggelsen inom Ronnbdiret 2.
Gestaltningsprogrammet omfattar bland annat byggnadernas hojd och fasad.
Gestaltningsprogrammet ligger till grund for de bestdmmelser som regleras i plankartan.
Planforslaget for Ronnbdret 2 m.fl. reglerar bebyggelsens utformning i viss grad.
Bebyggelse ska bland annat ha sadeltak eller valmat tak och fasader ska utformas med ljus
kulor. Déiremot gdr det inte att i en detaljplan redovisa hur bebyggelsen kommer att se ut
eftersom det dr upp till den aktuella exploatoren, efter det detaljplanen har vunnit laga kraft,
att utforma bebyggelsen i enlighet med planens bestimmelser. Hur bebyggelsen slutligen
kommer att se ut redovisas i bygglovsansékan infor planens genomférande.

Planforslaget leder till skuggning av ndrboendes fastigheter

Ronneby kommun har tagit fram en reviderad skuggstudie for att undersoka konsekvenserna
av detaljplanens genomforande. Skuggstudien visar att det dr frdmst under morgonen som
viss skuggbildning kan uppstd for fastigheter i norr och under eftermiddag/kvdll som viss
skuggbildning skapas vid bostdder beldgna i norr och oster. Skuggbildningen bedoms
ddremot inte vara sd stor att betydande oldgenhet skapas for ndrboende och att forslaget
ddrmed inte kan godtas.

For att undvika allt for stora byggnader inom fastigheten tas bestimmelsen om fasadlingd
bort och ersdtts med prickmark.

Bebyggelsen passar inte in med omgivning och riksintresse for kulturmiljovdrden
Kommunen har utarbetat ett gestaltningsprogram for bebyggelsen inom Ronnbdret 2.
Gestaltningsprogrammet omfattar bland annat byggnadernas hojd och fasad.
Gestaltningsprogrammet ligger till grund for de bestdmmelser som regleras i plankartan.

Ldnsstyrelsen framfor i sitt samrddsyttrande att de delar kommunens bedémning om att
planforslaget inte kommer skada eller paverka riksintressena negativt, se dven
Ldnsstyrelsens yttrande, rubrikerna Riksintresse samt Kulturmiljé och gestaltning pa sidan
2-3 i denna samrddsredogorelse.
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Riksintressen for kulturmiljévdrden dr inga skyddsomraden utan omrdden med hoga
kulturhistoriska virden kopplat till historiska skeden dir utvecklingen ska ske med hdnsyn
till dessa virden och ddr fordndringar och tillskott fran var tid ska stirka den
riksintressanta miljon.

Planomrddet angrdnsar till riksintresset Ronneby Brunn, Blekan, Kardn K10 som motiveras
genom att det dr en brunnsmiljo med anor fran tidigt 1700-tal, med bebyggelse, kringmiljoer
och utflyktsmdl. Som uttryck for riksintresset dr bland annat Ronnebydn som en
kommunikationslank med bibehdllna siktlinjer och angoringsplatser. Ronnebydn och
akanten ligger inom planomrddet. Bebyggelsen utmed Ronnebydns Ostra sida fran torget till
hamnutloppet dr mycket blandad till karaktdr, funktion och skala.

1 det av ldnsstyrelsen framtagna kunskapsunderlag finns det ett antal s.k. att tanka pd-
punkter” for hur man ska forhdlla sig till riksintresset. Gillande a-rummet star att

“Ronnebydn som en helhetsmiljo ska betraktas som ett av de kulturhistoriska uttrycken.
Siktlinjer ldngs dn, fran villorna ner mot vattnet samt promenadstradket ldngs dns strdckning,
dr ursprungliga fran kurortstiden och far ej forvanskas eller storas, till exempel genom
nybyggnation eller planteringar, for att inte riskera pdtaglig skada.

Angoringsplatser for bdt ldngs Ronnebyadn hor till riksintresset, liksom “Nya Bron” frdn
1905, och dessa bor tas till vara.”

Vid planliggning av Rénnbdret 2 har stor fokus lagts pa hur de riksintressanta virdena kan
bibehdallas och stirkas. Genom bostadsbebyggelsen kommer livet kring d-rummet att 6ka och
promenadstrdket kommer att bibehdllas. Genom att planidgga for fler bryggor,
angoringsplatser sd stdrks riksintressets virden och mojligheten till att bruka miljon
utvecklas.

Bestimmelsen om hégsta nockhojd ersdtts av bestimmelser om hégsta nockhojd i meter 6ver
angivet nollplan.

Genom bestdmmelser om markens hojd 6ver nollplanet fdar marken sdnkas till en viss nivd
over nollplanet inom Ronnbdret 2, da bestdr upplevelsen av att platsen dr hogt beldgen
samtidigt som marknivdn inom fastigheten kan planas ut. I kombination av en hogsta
nockhdjd i meter over angivet nollplan pa bebyggelsen begrdnsas hur hég bebyggelsen blir
utifran héjden pd marken. T.ex. behover delar av marken inom fastighetens nordvdstra del
sdnkas cirka 1-2 meter om byggnaden ska uppnd en nockhojd pd 14 meter. Det innebdr att
nettot for ny byggnad blir cirka 12-13 meter i det nordvdstra hornet. Genom att reglera
byggnadernas hojder i kombination med en maxgrdns for dndrad marknivd regleras bdde
hojden och mojligt vaningstal for bebyggelsen.

Utformningsbestimmelserna som reglerar taklutning och fasadutformning medfor att
volymerna hdlls nere och det blir en variation i fasaderna.

Sammantaget sa medfor planen att riksintressets kulturhistoriska virden tillgodoses och
stirks genom att det som tillkommer samspelar med platsen och bygger vidare pa
traditionen med dn som kommunikationslink. Planen mojliggor att det adderas ny
bebyggelse som ger en kontinuitet utan skada pad befintlig miljo. Vidare kommer planen inte
innebdra att riksintressets uttryck, kdrnvdrden, ldsbarhet och siktlinjer pdaverkas negativt
utan mojliggor en forstdrkning av strukturen och det kommunikationsstrdak som d-rummet
utgor.
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Trafikmdangden kommer att 6ka

Gatundtet i ndromrddet dr anpassat for att klara den trafikokning som kan forvintas i

samband med planens genomforande. Gdang- och cykelvig finns utmed Fornandsvigen vilket

leder till siker skolvig. Betydande oldgenhet bedéms dirmed inte uppstd for boende utmed

gatan.

Avloppssystem och eventuell kapacitetsbrist

Efter samradet har fragan om brister i avloppsnditet diskuterats med Ronneby Miljé och
Teknik AB som dr huvudman for vatten- och avloppsnditet. Deras fortsatta bedomning dr att
planforslaget inte kommer att paverka avloppsnditet och att det inte finns ndgon
kapacitetsbrist i omrddet. Séder om planomrddet finns en befintlig pumpstation.

1 samband med overbelastning av dagvattenndtet i samband med kraftiga skyfall kan
problem uppstd om avioppsledning breddas till dagvattendike. Dagvatten ska fordréjas inom
planomrddet, vilket innebdr att dagvattenndtet inte kommer att belastas ytterligare utan
situationen i ndromrddet kan istdllet forbdttras. Om problem med avioppsnditet
uppmdrksammas av ndrboende ska kontakt tas med Ronneby Miljé- och Teknik AB sd frdagan
uppdagas och problem kan dtgdrdas.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:
Plankarta

e Plankartan kompletteras med bestimmelse om oversvimningsbara killare.

o Plankartan kompletteras med bestimmelser om hantering av dagvatten samt att delar av
fastigheten inte far hdrdgoras.

o Plankartan kompletteras med bestimmelse om att ny bebyggelse ska uppforas pd ett sadant scitt
att den inte skadas av en Oversvimning pd upp till 3 meter (RH2000), for till- och
komplementbyggnader gdller 2,4 meter (RH2000).

e  Bestimmelse om villkor om bygglov och marklov justeras till bestimmelse om att startbesked

inte far ges for dndrad markanvindning forrdn avhjdlpande av markfororening kommit till

stand.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om takvinkel.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att vind inte far inredas.

Plankartan kompletteras med bestimmelser om att balkonger ska finnas pd huvudbyggnad.

Planbestimmelse som reglerar fasadlingd tas bort.

Omprddet med prickmark utékas i plankartan.

Plankartan kompletteras med bestimmelser om hégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

Plankartan kompletteras med bestimmelser om markens hojd 6ver nollplanet (plushéjd).

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att suterrdng dr mojligt i en del av fastigheten.

Bestimmelse om nockhdjd pa komplementbyggnad justeras frdan sex till fyra meter.

Bestimmelser om fasadernas utformning omfattar dven komplementbyggnader.

Utfartforbudet i plankartan justeras med fyra meter for att skapa ett avstand mellan in- och

utfart och Ronnbdret 1.

o  Plankartan kompletteras med bestimmelse om att naturmark i slint ska bevaras.

Planbeskrivning

o  Planbeskrivningen kompletteras med berdkning som tar hdnsyn till bullernivder till
prognostiserade trafikfloden for 20 drs framtid.

o  Planhandlingarna kompletteras med att kultur- och naturmiljon Ronneby Brunn och
Brunnsskogen dven skyddas genom kulturreservat.

o  Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterad information frdin genomforda
markundersokningar och dtgdrdshantering vad gdller fororenad mark.

o  Planbeskrivningen redigeras med text som beskriver markens och bebyggelsens hdjder.

o Stycket om skuggstudien redigeras efter ny skuggstudie samt reglering av markens och
bebyggelsens hojd.

e Bilder i volymstudien har uppdaterats efter bestimmelser av markens och bebyggelsens hojd.

o  Planbeskrivningen kompletteras med information om att kdllare inom planomrddet ska vara
oversvamningsbara.

o  Planbeskrivningen kompletteras med information angdende att ny bebyggelse ska uppforas pd
ett sadant sdtt att den inte skadas av en oversvimning.

o  Planbeskrivningen kompletteras med berdkning och information om dagvattenhantering.

o  Planbeskrivningen uppdateras med information enligt framforda synpunkter gdllande
fastighetsbeteckningen Pdtorp 4:1, samfdlligheten Ronneby s:7 och stadsplan.
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o Planbeskrivningen kompletteras med information om anslutning till allmdn vdg under
rubriken Gator och trafik.
e Planbeskrivningen kompletteras med information om att det pa Angelskogsvigen kommer
uppforas ytterligare en skylt om forbud mot tung trafik.
o Information om brandskydd och slickvatten flyttas till rubriken Tekniska frdagor.
e [nformation om utékning av brandposter och vattentryck/vattenmdngd ldggs till i
planbeskrivningen.
o Planbeskrivningen kompletteras med information om placering och utformning av
avfallsutrymmen.
o Planbeskrivningen kompletteras med mer utforlig text om avloppsystem och kapacitetsbrist.
o Texten om klimatanpassning kompletteras med information om hantering av intensiv
nederbord.
o Planbeskrivningen kompletteras med information om posttjdinster under rubriken Posttjdinster.
e  Planbeskrivningen kompletteras med information om riskhantering vid eventuell springning
under rubriken Geotekniska forhallanden.

Ronneby 2020-12-01

Hanna Faming Helena Revelj Peter Robertsson
Planarkitekt Stadsarkitekt tf. Stadsarkitekt

Detaljplan for Ronnbiret 2 m.fl. 19 av 19 Samradsredogorelse



	Detaljplan för Rönnbäret 2 m.fl.
	Ronneby kommun, Blekinge län
	SAMRÅDSREDOGÖRELSE
	Redovisning av yttranden


