AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

Plats och tid
Kallingesalen, Stadshuset i Ronneby 2019-08-20

Beslutande

Ronny Pettersson, 2:e v ordf.
Patrick Jacobsen, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot

Kenth Zickbauer, ledamot

Benny Athle, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot

Carina Aulin, ledamot

Anders Oddsheden, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Ida Karlsson, Fastighetschef
Caroline Jénsson, Ekonomichef
Marie Carlsson, Sekreterare
Mats Du-Bar, Projektchef § 53-57
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ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ:
Sammantradesdatum:
Datum foér anslags uppsittande: Datum for anslags nedtagande:

Forvaringsplats.

Underskrift:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 53
Val av ordforande

Ordférande Lena Marhle och 1.e v ordférande Magnus Gustafsson kunde inte narvara pa dagens
sammantrade.

Styrelsen besl|ét

att vélja 2:e v ordférande Ronny Pettersson som ordférande till sammantradet.

Justera§ Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 54
Val av justerare

att justera dagens protokoll utsags Patrik Jakobsen.

Justeras = Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St §55 Dnr 2019.2

Féregaende métesprotokoll fran 23/5
Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantrade den 2019-05-23 féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslét

att |agga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras = Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 56 Dnr 2019.27

Per Capsulam motesprotokoll fran 12/6

Protokollsbeslutet fran per capsulam den 2019-06-12 féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslét

att 1agga styrelsebeslutet till handlingarna

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 57 Dnr 2019.3

Finansiell rapport
Entropis finansiella rapport per den 2019-08-10 &r utsénd och féredrogs pa sammantradet.
Styrelsen beslot

att 1agga den finansiella rapporten till protokollet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 58 Dnr 2019.9

Driftnetton avseende blockhyresavtal vardboende

Kommunledningsférvaltningen har den 4 april remitterat en motion fran Sune Hakansson
"angaende formuleringar i hyreskontrakt m.m.” till AB Ronnebyhus.

Remissen behandlades pa styrelsesammantradet 23 maj med beslut att AB Ronnebyhus
sammanstiller och redovisar driftnetton fér aren 2008 t.o.m. 2018 for Alycke. Sammanstaliningen
tas sedan upp pa ordinarie styrelsesammantradet 20 augusti.

VD och Ekonomichef presenterar genomférd sammanstallining géllande driftnetton

Styrelsen beslot

att lamna éver sammanstaliningen avseende Alycke till Kommunfullmaktige samt

att Ronnebyhus presidie och tjansteman tillsammans med aldrendmndens presidie och
tidnsteman darefter utvarderar blockhyresavtalen och dess driftnetton i sin helhet

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2019-08-20

St § 59 Dnr 2019.4

Rapport uthyrningslaget

Vakanta lagenheter 2019-08-01

ﬂ Avstillda
Ant Totalt med
RONNEBYHUS Igh | 1 Rok | 2Rok | 3 Rok | 4 Rok | Summa | avstilida | kontrakt Totalt| Proc

Ronneby

Peder Holmsgatan 85 0 8 8 9%
Karlstorp, Balebro 133 0 0 0%
Espedalen 386 1 1 1 2 1%
Hjorthojden 232 1 1 2 3 5 2%
Ronneby centrum 300 1 1 1 0%
Summa Ronneby 1136 3 1 0 0 4 12 16 1%
Kallinge

Kallinge centrum 85 0 0%
Fruktgardarna 101 0 1 1 1%
Lindvagen 126 0 1 1 1%
Summa Kallinge 312 0 0 0 0 0 2 2 1%
Brakne-Hoby 123 0 1 1 1%
Backaryd 23 0 0 0%
Hallabro 26 1 1 10 11 42%
Johannishus 26 0 6 6 23%
Listerby 10 0 0%
Eringsboda 24 1 1 2 2 8%
Totalt 1680 4 2 1 0 7 31 38| 2,3%

Styrelsen beslét

att med godkannande ldgga rapporten till protokollet
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 60 Dnr 2019.20

Blockhyresavtal Migrationsverket

VD informerar om hur nuvarande avtal med Migrationsverket ser ut och om en eventuell
uppsagning.

Styrelsen beslét

att sdga upp nuvarande avtal med Migrationsverket

Justeras Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 61 Dnr 2019.18

Rapport projekt Kilen 7

VD rapporter om framskridandet avseende projekt Kilen 7.

Styrelsen besl6t
att notera informationen till protokollet

Justeras ] ) Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 62 Dnr

Diskussion lagenhetsférdelning Kilen 7

Diskussion fordes kring hur lagenhetsférdelningarna ska ga till gallande de 84 nybyggda
lagenheterna pa Kilen 7. Ska langst kétid varderas eller ska det ske genom utlottning?

Styrelsen besl|ét

att lagenheterna férdelas efter langst kétid

Justeras ' Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 63 Dnr 2018.18

Rapport projekt Molleskog

VD rapporter om framskridandet avseende projekt Mélleskog.

Styrelsen besl6ét

att notera informationen till protokollet

Justeras = Utdragsbestyrkande
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2019-08-20

St § 64 Dnr

Strategidag i oktober-19

Presidiet foreslar att vi bokar in den arliga strategidagen den 29 oktober da vi samtidigt har
styrelsesammantrade.

Styrelsen bes|6t
att boka in den arliga strategidagen den 29 oktober klockan 08:00 — 17:00
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Justeras : 3 / ,)) Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2019-08-20
St§65 Dnr 2019.17
Ovrigt

Rokfritt boende pa fastigheten Kilen 7
VD initierade diskussion om att géra fastigheten Kilen 7 till ett rokfritt boende.

Tobaksrok ar skadligt for halsan, bade fér den som réker och for personer i narheten. Vi kan
erbjuda rokfria bostéder for att skapa en halsosam och trivsam boendemiljé och ett rokfritt
alternativ till alla som véljer att bo i denna nyproduktion.

Rékning pa balkonger och uteplatser paverkar omgivningen. Genom att erbjuda ett helt rokfritt
boende kan vi undvika att grannar som inte réker utsatts fér passiv rékning.

Tobaksrék orsakar skador i bostaden som kan leda till kostsamma renoveringar. Det kan till
exempel handla om missfargningar pa véaggar och i inredningen samt réklukt i bostaden.

Rékférbudet i fastigheten innebér att det ar rékfritt i lagenheterna, pa balkonger och uteplatser,
men aven i gemensamma utrymmen som trapphus, cykelférrad, miljéhus och i utemiljén kring
fastigheten.

Den som vill bo i vara rékfria bostadshus skriver under ett avtal om att halla fastigheten rokfri och
ansvarar ocksa for att gaster och andra besokare ar rokfria under sitt besok pa fastigheten och i
husen.

Om hyresgéasten eller nagon av dennes gaster bryter mot rokfritt boende kommer hyresgasten att
fa en tillsdgelse fran oss att vidta rattelse. Om det upprepas kan hyresgasten sagas upp fran sitt
hyreskontrakt. Hyresgéasten blir ersattningsskyldig for kostnader som uppstar i samband med
tillsyn (stérningséarende) eller om skador uppstar sa sanering féreligger i Idgenheten eller pa
fastigheten i évrigt kopplat till évertradelsen.

Styrelsen besloét
att ta upp arendet for beslut nasta méte den 17 september

Justeras ¢ ¢ ‘ ) Utdragsbestyrkande
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Driftnetto Alycke 2008-2018 Bilaga 1 till AB Ronnebyhus styrelsebesiut 2019-08-20 § 58

Driftnetto UH enl schablon
Ar 2018 2017 20186 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Hyresintikter 702 693 684 683 624 650 656 628 614 837 571
Hyresbortfall 45 -9 4 -4 -14 -17 -21 -8
Ovriga intakter 4 3 2 3 3 1 3 1 2
Summa intikter 661 687 682 682 €82 634 639 621 615 837 571
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -78 -76 -58 -92 -83 -55 -87 -106 -68 -58 -80
Re parationer -51 -59 -69 -68 -83 -51 -58 -90 -99 -58 -73
Sopor -17 -18 -18 -18 22 -18 -9 21 -20 -20 -20
Fastighetsel -110 -71 67 61 -91 -93 -96 -111 -111 -117 B4
VA -28 -31 -30 27 -37 42 -27 -24 -22 -22 -20
Taxebundet totait -155 -120 -115 -106 -161 -153 -132 -156 -153 -159 -124
Uppvirmning -121 -222 -1585 -96 -106 -122 -137 -135 -143 -125 -117
Ovr drift och riskkostnader -22 -21 -15 -19 -19 -17 -17 -18 -15 -18 -23
Surmma Driftskostnader 427 -498 412 -381 442 -398 -412 -605 -478 418 427
Fastighetsskatt 0 o} 0 0 o o 0 0 4] (e} 0
Administration 66 -86 -71 -89 -98 -75 -70 -72 -64 -75 -80
Driftnetto 1 168 103 199 212 142 161 157 44 73 144 64
Planerat underhail -135 -278 -50 -92 -98 -214 -222 -377 -197 -33 -59
Underhall enl schablon -155 -155 -155 -170 -170 -162 -168 -160 -161 -155 -155
Driftnetto 2 13 -52 44 42 -28 -1 -11 -116 -88 -11 -91
BOA/LOA 4 086 4 086 4 086 4 066 4 066 4 066 4 066 4 066 4 066 4 066 4 066
Bokfért varde tkr 6 587 6 932 7277 7 621 7 966 8 291 8 461 8 583 8 693 9 031 9 286
Bokfort varde per kvm 1612 1697 1781 1874 1 959 2039 2 081 2111 2138 2221 2284
Avkastningsvarde tkr 664 -2 656 2247 2128 -1 412 -63 -706 -6 649 -5 016 607 -5 000
Avkastningsprocent 0.81% -3,07% 2,47% 2.23% -1.42% -0,05% -0,54% -5,50% -4,10% -0, 48% -3,98%

Rapporterma visar intékter och kostnader i kronor per kvadratmeter fr fastigheten Alycke

Raden fr planerat underhall visar den verkliga nedlagda kostnaden for underhall i kronor per kvadratmeter.

Underhall enligt schablon visar ett schablonvirde per kvadratmeter som anvénds for samtliga fastigheter.

Schablonvérdet ar ett viktigt jamforelsetal da stora varianser kan férekomma mellan aren

En summering av radema var for sig visar att totalen for planerat underhall och underhall enligt schablon for aren 2008-2018 varit likvardig sett till hela perioden.
Genomsnitt r planerat underhall under tidsperioden 2008-2018 uppgar till 160 kr/kvm

Genomsnitt f6r underhall enligt schablon under tidsperioden 2008-2018 uppgar till 161 kr/kvm.

Genomsnitt for akastningsprocenten blir under tidsperioden 2008-2018 med underhall enligt schablon -1,24%.

Genomsnitt for avkastningsprocenten blir under tidsperioden med planerat underhail -1,21%.

Avkastningskravet har for denna fastighet under tidsperioden 2008-2018 varit 8%.



Driftnetto Alycke 2008-2018 Bilaga 1 till AB Ronnebyhus styrelsebes|ut 2019-08-20 § 58

Driftnetto UH ej schablon
Ar 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008
Hyresintakter 702 693 684 683 694 650 656 628 614 637 571
Hyresbortfall -45 -9 -4 -4 -14 -17 -21 -8

Ovriga intakter 4 < 2 & & 1 3 1 2

Summa intiktor 661 687 682 682 682 634 639 621 615 8637 571
Driftskostnader

Fastighetsskoétsel -78 -76 -58 -92 -83 -55 -67 -108 -68 -58 =
Reparationer -51 -59 -69 -68 -83 -51 -58 -0 -99 -58 -73
Sopor -17 -18 -18 -18 -22 -18 -9 -21 -20 -20 =20
Fastighetsel -110 -71 -67 -61 91 -93 96 -111 -111 -117 -84
VA -28 -31 -30 -27 -37 42 -27 -24 -22 -22 -20
Taxebundet totalt -155 -120 -115 -106 -1561 -153 -132 -156 -153 -159 -124
Uppvirmning -121 -222 -1565 -96 -106 -122 -137 -135 -143 -125 =117
Ovr drift och riskkostnader -22 -21 -15 -19 -19 -17 -17 -18 -15 -18 -23
Summa Driftskostnader -427 -498 412 -381 442 -398 412 -505 -478 418 427
Fastighetsskatt Q 6] Q o} o} o] o] Q 6] Q Q
Administration -66 -86 -71 -89 -98 -75 -70 -72 -64 -75 -80
Driftnetto 1 168 103 199 212 142 161 157 44 73 144 64
Planerat underhall -135 -278 -50 -92 -98 -214 -222 =377 -197 -33 -59
Underhall enl schablon -1565 -1565 -155 -170 -170 -162 -168 -160 -161 -155 -155
Driftnetto 2 33 -175 149 120 44 -53 -85 -333 -124 112 5
BOA/LOA 4086 4086 4086 4066 4066 4066 4066 4066 4066 40686 4066
Bokfért varde tkr 6587 6932 7277 7621 7966 8291 8461 85683 8693 9031 9286
Bokfért varde per kvm 1612 1697 1781 1874 1959 2039 2081 2111 2138 2221 2284
Avkastningsvarde tkr 1685 -8938 7610 6092 2247 -3315 -4081 -19080 -7102 6395 275
Avkastringsprocent 2,05% -10,32% 8,37% &, 40% 2.26% -2.60% -3,14% -1578% -5,80% 5,03% 0,22%

Rapporterna visar intékter och kostnader i kronor per kvadratmeter for fastigheten Alycke

Raden for ptanerat underhall visar den verkliga nedlagda kostnaden f&r underhall i kronor per kvadratmeter

Underhall enligt schablon sar ett schablornvérde per kvadratmeter som anvéinds for alla fastigheter.

Schablonvardet ar ett viktigt jamforelsetal d& stora varianser kan fdrekomma mellan aren

En summering av raderna var for sig visar att totalen for planerat underhall och underhall enligt schablon fr aren 2008-2018 varit likvardig sett till hela perioden
Genomsnitt fér planerat underhall under tidsperioden 2008-2018 uppgar till 160 kr/kvm

Genomsnitt fr underhall enligt schablon under tidsperioden 2008-2018 uppgar till 161 kr/kvm

Genomsnitt for avkastningsprocenten blir under tidsperioden 2008-2018 med underhall enligt schablon -1,24%

Genomsnitt f6r akastningsprocenten blir under tidsperioden med planerat underhail -1,21%

Avkastningskravet har for denna fastighet under tidsperioden 2008-2018 varit 8%



