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§ 208 Dnr 2021-000483 214

Kalleberga 1:3 m.fl. - Upprattande av detaljplan for
bostadsandamal - antagande

Sammanfattning

Forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 1:3 med flera fastigheter har varit
utsind for sé kallad granskning. Forslaget har darefter justerats i en mindre
omfattning utifrdn de synpunkter som kommit in under granskningstiden.
Inkomna synpunkter och hur planforslaget justerats redovisas i ett sarskilt
granskningsutlatande. Forslaget &r nu lyft till politisk behandling for ett
antagande av den nya detaljplanen.

Den nya detaljplanen medger en utveckling av Junibackens forskola och
foreslar en utbyggnation av ett nytt bostadsomrade pa kommunaldgd mark 1
ostra Kallinge. Detaljplanen ér forenlig med dversiktsplanen Ronneby 2035
och beddms inte medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms
inte vara av betydande intresse for allménheten eller 1 Gvrigt av stor
betydelse. Vid framtagandet av detaljplanen anvéndes ett standardforfarande.

Bedomning

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2018-09-26 § 220 att uppdra at
miljo- och byggnadsforvaltningen att pdborja planarbetet for det omrade som
1 oversiktsplan Ronneby 2035 bendmns som Ka-08. Planarbetet padborjades
hosten 2018 och inleddes med arkeologiska undersdkningar i omrédet.
Darefter har kompletterande undersokningar som oversiktlig geoteknisk
undersokning, dagvattenutredning, trafikutredning och trafikbullerberdkning
tillkommit. Ytterligare arkeologiska insatser bedoms inte nodviandiga med
anledning av det blygsamma resultat som pétrédffats i omrédet 2019.

Junibacken dr en befintlig kommunal forskola i dstra Kallinge.
Utbildningsndmnden beslutade 2012-06-14 § 84 att Junibackens forskola
inom nagot ar kommer behova fem nya avdelningar. Det har déarfor bedrivits
sérskild dialog med utbildningsférvaltningen under planarbetets géng i syfte
att utreda framtida behov for Junibackens forskola. Utifrdn dialog med
utbildningsforvaltningen bedéms forskolan ha ett behov av en total kapacitet
for 150 barn, till skillnad fran nuvarande 90 barn. Nér i tiden en
ombyggnation eventuellt kommer att ske dr inte bestimt.

Detaljplanen foreslér i 6vrigt en varierad bostadsutveckling i omrédet.
Beroende pa vilka bostadsformer som byggs kan omridet komma att rymma
mellan 16-80 nya bostdder, beroende pa om omradet bebyggs med enbart
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friliggande enbostadshus (villor) eller en kombination av friliggande
enbostadshus, radhus och flerfamiljshus uppat tva vaningar beroende pa
topografiska forhdllanden och sammanhanget till kringliggande befintlig
bebyggelse.

Trafikutredningen till den nya detaljplanen foreslar bl.a. en breddning av
Halsjovégen och inférande av separata ytor for gdng- och cykeltrafik.
Planforslaget foreslar dven en gata mellan Halsjoviigen och Aldermansviigen
likt géllande stadsplan fran 1937 f6r att koppla ihop de bada gatorna och pa
sa sitt fordela trafiken jamnt i omradet. Nagra riktvdrden for buller kommer
inte 6verskridas enligt utford trafikbullerberdkning pa Kallebergavigen.

Planomradet bekréftar dven befintlig bebyggelse i omradet samt omradets
kulturviarden da detta dr en del av den ursprungliga byn Kalleberga, som
tillsammans med Hiaggatorp senare kom att bilda orten Kallinge.
Anledningen till att viss andel befintlig bebyggelse har kommit att ing4 i
detaljplanens avgridnsning dr mestadels for att gora bebyggelsen planenligt
men dven i syfte att fortydliga omrédets kulturvdrden. Det finns flera
fastigheter som enbart delvis ér planlagda och det finns dven ett par
fastigheter som &r planlagda med olika detaljplaner eller dldre byggnads- och
stadsplaner.

Planomrédet bedoms ha goda forutsattningar att bli ett barnvanligt omrade.
Forskolan och dess infart dr placerad nara Kallebergavégen och de nya
bostadskvarteren 1 detaljplanen kommer att forsérjas med en atervindsgata.
Det bedoms dérfor inte finnas risk for onddig trafik i omrédet. Planforslaget
rymmer flera gronytor och gena passager samt gang- och cykelvigar for en
trafiksdker vardag.

Det finns en geoteknisk undersdkning for omradet som visar goda
markforhdllanden for byggnation. Planomrédet ingér i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och spill. Planomradet foreslas anslutas till
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten gata och fastighet.
Dagvattenutredningen foreslér flera atgérder for att kunna omhénderta 20-
arsregn, vilka har implementerat i planforslaget inom ytor for allmén plats
natur. Detaljplanen ar d4ven anpassad for att kunna motsté ett 100-arsregn.
Planomradet foreslas d&ven ha kommunal avfallshantering och atervinning.
El, fiber och fjarrvirme finns i omradet. Det finns en transformatorstation i
omrédet som bekréftas i1 aktuellt planforslag.

Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade eller 6vriga betydande
naturvarden. Omradet omfattas inte av ndgot riksintresse. Daremot berors
MSA-omrade (Minimum Safe Altitude), stoppomrade for hoga objekt och
paverkansomrade véderradar. Detta har inneburit en begriansning i totalhdjd
for exempelvis transformatorstation i det fall en signalmast skulle behova
monteras. Detaljplanen foreslér en hogsta nockhojd pd 12,0 m samt en i vissa
fall en hogsta totalhdjd om 20 meter. Platsen for detaljplanen bedoms ligga
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inom sammanhallen bebyggelse. och Forsvarsmakten intressen beddms inte
paverkas negativt.

Det finns inga omsténdigheter som talar for en betydande miljopéverkan och
en miljobedomning behdver darmed inte goras. Samrad med lansstyrelsen
har skett infor samrédsskedet och i yttrande daterat 2018-11-22 har
Léansstyrelsen meddelat att de instimmer 1 kommunens beddmning om att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan

Forutsattningar vid inlosen av mark for allmén plats

Forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 1:3 innebér att den sedan 1937
planlagda forldngningen av Hemmansvagen kvarstar samt 1967 ars korsning
mot Halsjoviagen. Detta betyder att forslaget dven fortséttningsvis foranleder
att viss mark l0ses in frén en privat fastighetségare. Inlosen avser frést
allmén plats for gata men dven en liten del kvartersmark for bostadsdndamal.
I fraga om kvartersmarkens utstrdckning har den nya detaljplanen utformats
sé att den privata fastighetsdgaren ska kunna behalla en storre andel av sin
fastighet inom kvartersmark &n vad géllande dldre stadsplan medger

Da forslaget till detaljplan foranleder inlosen av mark for allmén plats
bedoms forslaget vara av sddan principiell vikt att Kommunfullmiktige bor
ta stillning till antagandet av detaljplanen.

Forslag till beslut

Att foresla Kommunstyrelsen att foresld Kommunfullmiktige att anta
forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 1:3, del av gamla Kalleberga by 1
enlighet med 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Kommunstyrelsens beslut 2022-10-04

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige att anta forslaget till ny
detaljplan for Kalleberga 1:3, del av gamla Kalleberga by i enlighet med 5
kap. 27 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Beslut

Kommunfullmiktige antar forslaget till ny detaljplan for Kalleberga 1:3, del
av gamla Kalleberga by 1 enlighet med 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Exp:
Planarkitekt, Peter Robertsson
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