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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra fér
och inte far gora for byggatgirder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestdmt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmarkningar framforas. Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Hemsida Telefon Fax Organisationsnr
Ronneby kommun www.ronneby.se 0457-61 80 00 vx 0457-61 87 34 212000-0837
Postadress Besoksadress E-post
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Planinformation

Planarbetet startade 2020-02-10 och hanteras med ett standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand
inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor
betydelse, 1 andra hand att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen
samt 1 tredje hand att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan.

Antagande Kommunstyrelsen 2022-09-06

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e QGranskningsutldtande

e Undersokning om behovet av att uppritta en strategisk miljobedomning
e Fastighetsforteckning

Underlag
e PM Dagvattenhantering
e Berikning av végtrafikbuller

e Foreskrifter om skyddsomrade och skyddsbestdmmelser for Briakne-
Hoby grundvattentikt, Ronneby kommun.

e Skydda trdden vid arbeten (Léansstyrelsernas broschyr)

Samtliga handlingar finns pd www.ronneby.se/tallet
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att 1 enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) skapa
mojlighet till ombyggnad av befintlig historisk byggnad till bostdder och
planldggning for nya bostdder i form av marklédgenheter pa fastigheten.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Svenstorp 2:109 (Tallet) inkom 2019-05-08 med en
ansOkan om planbesked for aktuell fastighet med avsikten att planldgga
fastigheten for flerbostadshus och hus for nya bostader i form av
marklédgenheter. Ansdkan omfattar

e Ombyggnaden av den befintliga dldre byggnaden avser 8 — 10 nya
lagenheter.

Byggritt for markldgenheter i en vaning.

Byggritt for upp till tre carportar och ett gemensamt sophus.
Infart avses ordnas fran befintlig lokalgata i1 detaljplan.

Montering av utvindig hiss pa befintlig kulturhistorisk byggnad.

2019-09-23 beslutade Miljo- och byggnadsnamnden att bevilja positivt
planbesked for fastigheten Svenstorp 2:109 géllande planlédggning for om-
och tillbyggnad av bostidder. 2020-09-23 beslutade Milj6- och
byggnadsndmnden att godkdnna forslag till detaljplanen for samrad.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar ca 17000 m? och grénsar i norr, ster och soder till
befintlig villabebyggelse. I véster gransar planomradet till ett skogsomrade.

Planomradets avgransning

Planomradet avgrinsas i norr av Svenstorpsvégen, i Oster av Nyhemsvigen
och 1 sdder av befintlig villabebyggelse. I vister av ett skogsomrade.

Markagoforhallanden

Ronneby Kommun 4dger marken betecknad allmén plats. Kvartersmarken &r
privatigd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan Ronneby 2035 dr platsen utpekad som tdtort och angrénsar
till utvecklingsomrade Br-01. Utvecklingsomradet syftar till framtida tatort
med bostéider, skola och forskola. Omradet ar ocksé utpekat som
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kommunikationsnod och kiirna for boende och service. I Oversiktsplanen
Ronneby 2035 anges omradet som tétort. Foreslagen detaljplan avviker inte
fran oversiktsplanen.

Detaljplan

For planomrédet géller idag byggnadsplan (194) antagen 1950-08-04.
Planen anger A, mark for allmént andamal och antal véningar III.
Lantmiteriets FRM- akt 10-BRA-1083.

Byggnadsplan (203), laga kraft 1968-03-28 géller i omradets norra del och
anger vigomrade. Lantmiiteriets FRM- akt 10-BRA-1574.

Byggnadsplan (208), laga kraft 1963-12-05 géller 1 omréadets sddra del.
Planen anger A, mark for allmént &ndamal och antal vaningar II.
Lantmiiteriets FRM- akt 10-BRA-1446.

Upphavande av gallande detaljplaner

Aktuellt planomrade &r en mindre del av byggnadsplan 194, laga kraft 1950-
08-04. Den nya detaljplanen avser fastigheten Svenstorp 2:109 och vigarna
norr och Oster om fastigheten (Svenstorpsvigen och Nyhemsvéigen) och en
mindre del utanfor i nordvist. Eftersom Svenstorp 2:109 inte ar avstyckad
enligt byggnadsplan 194 ligger en del med beteckningen A, allmént &ndamaél
(som inte anvénds langre) utanfor fastigheten. Delen tas med i planforslaget
och far bestimmelsen NATUR.

och fastighetens avstyckning.
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Detaljplan 203, laga kraft 1968-03-28 berdr Svenstorpsvédgen och
korsningen Svenstorpsvigen/Nyhemsvigen.
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Detaljplan 208, laga kraft 1963-12-05 berors delvis. Den norddstra delen
som anger Allmént dndamal ersitts av den nya planen (tjock rod linje). Den
bla linjen visar géllande planomrade, vilket innebér att tomten som végen
leder till &r frantagen frdn den géllande planen.
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Sammanfattning pé de delar av de géllande planerna som ersétts av den nya

planen.
153 “104 SN
- 15:5 '

Del av plan 208

TN Pﬁw‘z-és z-sé

3 | 25

2:61




Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2022-07-07 2020/494 11(29)

Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedoma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, 1 en sa
kallad Undersékning av behovet att uppridtta en strategisk miljobedomning.
Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebédra en betydande miljopéverkan ska en
miljobedomning goras. I en miljobeddmning ingar att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Motivet till det ar att planen mojliggor
for en begridnsad utdkning av befintlig bebyggelse som inte medfor nagon
negativ paverkan av omradet. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra
risker for ménniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas.

Kommunen har haft samradd med Léansstyrelsen géllande Undersékningen av
behovet att uppritta en strategisk miljobedomning och Lénsstyrelsen delar
kommunens beddmning om att genomforandet av Detaljplan Svenstorp
2:109 inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Av de 16 miljomélen beddms denna detaljplan bidra till
att uppna foljande av miljokvalitetsmalen.

e Begrinsad klimatpaverkan.

e Grundvatten av god kvalitet.

¢ God bebyggd miljo.

e Ett rikt djur- och vaxtliv.

Miljomaélet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

”Stéder, titorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och hédlsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Bedomning av forslagets paverkan

Forslaget till ny detaljplan bedoms i korthet kunna bidra till de ovanndmnda
miljomalen genom att redan ianspraktagen mark i kollektivnira lige nyttjas
for etablering av ny bostadsbebyggelse. Slutligen bedoms ocksé forslaget
kunna bidra till att befintligt djur- och véxtliv kan bevaras.
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Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frén 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sdkerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {or en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och i framtiden. Strategin utgar frin en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom hallbarhet och
utgdr grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomriden i hillbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mél och riktlinjer
Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och global
nivé for hallbarhet.

Detaljplanen f6r Svenstorp 2:109, Tallet bidrar till att uppna Ronneby
kommuns vision genom att bidra till foljande strategiska mélomraden:

o Stérka tillvixt och néringslivssamverkan genom etablering av ny
bostadsbebyggelse av en privat byggherre.

e Bidra till att skapa en attraktiv och trygg livsmiljo for alla genom
etablering av naturnéra, kollektivndra bostadsbebyggelse med
tillgng till gang- och cykelvidgar till service och skola.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnorm

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om en lagsta
godtagbar miljokvalitet och ar juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska
forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utsléppskallor som till exempel utslipp frén
olika trafikslag.

Vad giller detaljplanen f6r Svenstorp 2:109 sd ar forutsittningarna goda for
att miljokvalitetsnormerna skall uppfyllas. Planen fér en tydlig inverkan pé
malet om klimat genom det kollektivnéra ldget och att 6kad trafik till
omradet ar liten. Planens genomforande bidrar ocksa till att skapa en héllbar



Ronneby kommun

Diarienummer

2020/494

Datum

2022-07-07

bebyggelseutveckling delvis genom att den befintliga kulturhistoriskt
véardefulla bebyggelse far ett forbattrat skydd mot forvanskning.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Omradet dr en ianspriktagen fastighet delvis skogbevuxen. Det innebér att
viss vegetation kan sparas i omradet for att gynna den biologiska
mangfalden. Inom fastigheten Svenstorp 2:109 finns 5 st. véirdefulla trdd som
bevaras genom egenskapsbestimmelse ny, trdden far endast fdllas om det &r
sjukt eller utgoér en sékerhetsrisk och n3, marken far inte hardgoras. Traden
far alltsa inte fdllas annat &dn av sdkerhetsméssiga eller naturvardsskal.
Marken runt trdden far heller inte hardgoras. Schaktning och anldggning far
inte paverka traden inklusive dess rotsystem under exploateringsfasen. Andra
verksamheter som kan skada trdden bor inte heller tillatas, till exempel placering
av upplag och tunga maskiner. (Lénsstyrelsernas broschyr, Skydda traden vid

arbeten).
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Geotekniska férhallanden
Marken bestér till storsta delen av morén, sand och grus forutom en liten del
1 vaster som &r berg, enligt SGU:s jordartskarta. Ndgon geoteknisk

undersokning har inte utforts.
Ur radonsynpunkt klassas marken inom planomradet som normalriskomrade
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Jordartskarta (SGU). Bla farg: Morén, Orange: Sand-grus, Rod: Berg.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar.

Risk for skred och héga vattenstand

Omradet ligger pa en sluttande niva fran 40 ner till 33 meter 6ver havsytan
och beddms inte ligga inom riskzonen for hogt vattenstand och skred. Inga
vattendrag finns i nérheten.

Klimatanpassning

Klimatforandringar och dess paverkan i form av dkad och intensivare
nederbord, hojda medeltemperaturer och virmeboljor paverkar den fysiska
planeringen. Det ar av vikt att forhalla sig till och mota effekterna av ett
fordndrat klimat.

Genom en global uppvarmning beréknas havsnivaerna kunna stiga upp till
+3,0 meter 6ver nuvarande ldage fram till &r 2100. Den ldgsta punkten inom
planomrédet ligger som lagst pa +33,0 meter 6ver havet vilket ger god
marginal till en stigande havsniva.

Fler héllregn och mer langvariga regnperioder kommer att stélla hogre krav
pa hanteringen av dagvatten. For att hantera intensivare regn skall darfor
dagvatten fordrdjas inom fastigheten Svenstorp 2:109 innan det gar vidare
till det kommunala dagvattennétet enligt PM, Volymberédkning av dagvatten.
Redan idag har vi upplevt intensivare vairmeboljor som paverkat manniskors
hélsa, inte minst 1 bebyggda stadsmiljoer. En av anledningarna till detta ar
bristen pa klimatutjimnande element. Ett klimatutjimnande element kan till
exempel vara triad eller annan véxtlighet som dels ger skugga, men ocksé
hojer luftfuktigheten och strilar solljuset med sina tradkronor. Dessa
funktioner ger sammantaget ett jimnare klimat 1 nérheten av vixtligheten.
Ett satt att tillfora nya bebyggelsemiljéer sadana kvalitéer ar att spara
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befintlig natur i anslutning till nya bostadsomrdden. P4 s vis blir det relativt
enkelt for boende 1 omradet att uppsoka skuggade omréden. Planomrédet har
goda forutsdttningar for ett bra lokalklimat. Sydviast om planomradet finns
ett skogsomrade som bildar en ’klimatlunga”. Detta innebér att gronomradet
ger en Okad beskuggning, 6kad luftfuktighet med mera. Inom planomradet
finns ocksa stora skyddsvirda trad, vilket ocksa ddmpar varmebdljor.
Planforslaget bedoms inte medfora betydande paverkan pé klimatet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlamningar i planomradets niarhet. Nagon sérskild
arkeologisk utredning har inte gjorts. Skulle fornlamning pétréffas vid
markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen 1 Blekinge 14n kontaktas i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § MB
och berér MSA omréde, stoppomride for hdga objekt. Riksintresset
paverkas inte negativt av planforslaget.

Bebyggelseomrade

Varje kommun blev i och med 1918 ars fattigvardslag skyldig att ha ett
alderdomshem. Tidigare hade dldre 1 behov av omsorg hdnvisats till
fattigvarden. I och med dlderdomshemmens inférande borjade man separera
dldrevarden fran fattigvarden och frdn 1947 blev alderdomshemmen dmnade
for alla dldre med behov av omsorg. Typritningar for 4lderdomshemmen
togs fram 1920 av fattigvardsstyrelsen.

Runt 1920-talet byggdes ett stort antal dlderdomshem runt om i landet. I
Blekinge finns ett flertal exempel; bl.a. Tallet i Brikne-Hoby.

De forsta ritningarna for ett dlderdomshem 1 Brakne-Hoby togs fram 1913
och innefattade sovsalar och dagrum i en manlig respektive kvinnlig
avdelning. Alderdomshemmet i Brikne-Hoby stod klart 1917. Det ir en for
byn stor byggnadsvolym som har likheter med Briakne-Hoby folkhogskola
som byggdes i1 sydostra delen av samhéllet 1916. Likheterna bestar framst i
volymerna och tegelarkitekturen. Alderdomshemmet kompletterades med
pensiondrsldgenheter langs med allén som leder fram till alderdomshemmet
under 1950-talet.

Alderdomshemmet ir byggt i en nationalromantisk stil som karaktiriseras av
den stora tunga volymen, den hoga och rustika grastenssockeln,
tegelfasaderna, burspraken och de vita smasprojsade fonstren. Helheten ger
intryck av en vélbevarad byggnad exteriort. Dock ar fonstren utbytta pa
senare ar och bestar av moderna vippfonster med planglas.
Sprojsindelningen har bibehéllits for att efterlikna de ursprungliga fonstren
men dimensionerna har fordndrats med bl.a. bredare mittpost. Ankarsluten i
form av artalet ”1917” ar viktiga att bevara da de berdttar om byggnadens
ursprung.
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Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde. Alderdomshemmet vittnar om
den svenska dldrevardens historia och har darigenom ett samhallshistoriskt
och socialhistoriskt varde. Arkitekturhistoriskt visar byggnaden, tillsammans
med Bréikne-Hoby folkhdgskola, hur nationalromantiken fick genomslag ute
1 de mindre svenska samhéllena.

Efter att byggnaden var dlderdomshem har det hér varit en musiklokal for
ungdomar och pa senare ar ett asylboende for nyanldnda. Byggnaden tal nya
verksamhetsomraden och skulle vara lamplig for bostdader. Fordndringar
maste dock ske utifran byggnadens virden och forutsittningar for att det
kulturhistoriska virdet ska bibehéllas. Darfor bor planen innehalla skydds-
och varsamhetsbestdmmelser. Vid framtida fonsterbyten bor man éterga till
traditionella trafonster med rétt proportioner och éldre karaktér av
fonsterglas for att aterfa det ursprungliga utseendet.

For att bibehalla en oférvanskad huvudfasad mot dster bor endast balkonger
tilldtas pd den vistra fasaden.

Byggnaden skyddas med egenskapsbestimmelsen rivningsforbud.

‘—--_

Vistra fasaden ddr balkonger tillats Fasad mot Allégatan/Nyhemsvigen
ldmnas orord

Forslag pa bevarandebestimmelser:

ki Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehallas till sin
nationalromantiska karaktir exteridrt avseende volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.

k> Fasaderna ska besté av rott fasadtegel

ks Fonster ska till form, farg, och spréjsindelning vara lika befintliga
q1 Ankarsluten 1 form av artalet 1917 ska bibehéllas.

f1 Balkonger far endast uppforas pa fasad mot véster.

> Balkonger och balkongrécken ska utformas i likhet med befintlig balkong
1 soder.
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f3 Balkonger fér kraga ut 6ver prickad mark med hogst 2.2 m med en minsta
fri hojd pd 3.5 m 6ver marken.

f4 Ny bebyggelse skall med form, farg och materialval anpassas till befintlig
byggnad inom planomradet.

11 Byggnad fér inte rivas.
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Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt i Brakne-Hoby, med ca 1,5 km till bland annat
vardcentral, kulturhus, bibliotek, skola och kyrka. Till ndrmaste
livsmedelsaffar ar det cirka 500 meter.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjédnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det ar darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Vid nybyggnation placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omradet och nya omraden kan
ocksd medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.

Tillgénglighet

Marken i planomradet &r relativt kuperad med undantag av omradet framfor
och norr om den befintliga byggnaden. Entréer finns i sluttande markplan
med en nivéskillnad pa 1 meter och kan utvéndigt anpassas med hjalp av
ramper for 6kad tillgédnglighet for rorelsehindrade. Markarbeten och nya
slénter skall dock beaktas 1 samband med nytillkommande bebyggelse sé att
tillgdngligheten mellan befintliga och nya byggnader inte forsvaras.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv har placeringen av nya ldgenheter/markldgenheter pa
Tallet bade for och nackdelar. Till nackdelarna hor att omréadet ar beldget en
bit ifran lekplatser, skola och organiserade aktiviteter for barn. Avstandet till
skolan med tillhorande ytor for lek och lekredskap é&r relativt langt, ca 1.1
km.

Fordelen ér de belysta gang- och cykelvégar som i dagslidget anvinds som
skolvég for barn och ungdomar i Brakne-Hoby. Hastigheten pé
Backarydsvégen/Braknevagen utmed jérnvigen ar begrinsad till 30 km/h
under dagtid 06.30 — 18.30, 6vrig tid giller 50 km/h. Den stdrre och
trafikerade Backarydsvéigen/Briknevdgen som maste korsas pa vég till skola
och service har trottoarer och dvergangsstille.

Inom planomradet finns mdjlighet for fastighetségaren att anldgga gronytor
som ur ett barnperspektiv vil kan nyttjas for utomhuslek och spontanidrott.
Fortdtningen av planomradet innebdr att mindre delar naturomrade
forsvinner. Kommunen bedomer dock att det inte riskerar hamma barnens
framkomst i omradet och att nya lekomraden och stigar kan skapas
efterhand.

Lek och rekreation

Det finns inte ndgon befintlig lekplats inom 300 meter fran planomrédet.
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Vattenomrade

Det finns inga vattenomraden inom planomradet eller i anslutning till
omradet.

Gator och trafik

Vigarna i planomradets nirhet, Svenstorpsvégen, Alléviagen och
Nyhemsvigen ér asfalterade vigar pd kommunaldgd mark med en vigbredd
pa ca 6 meter. Ovriga viigar i omradet haller ssmma matt och standard.
Arsmedeldygnstrafiken for Svenstorpsvigen, Allévigen och Nyhemsvigen
ar ca 250 fordon varav ca 25 ir tunga fordon. Vid en exploatering av
planomrédet vintas arsmedeldygnstrafiken 6ka med ca 50
fordonsrorelser/dygn. Bedomningen ér att den trafikokning som forvéntas i
samband med planens genomforande inte kommer att leda till betydande
oldgenhet for ndrboende. Gator 1 anslutning till planomrédet dr anpassade for
den framtida trafikméngden. Planomrédets centrala ldge ger dven
forutsattningar for utnyttjande av kollektivtrafik och gang- och cykelvégar
och ddrmed ett minskat bilberoende.

Planomradet angdrs 1 dagsldget fran Allévigen men planforslaget foreslar en
ny infart frdn Svenstorpsvigen i anslutning till parkering och Miljohus.
Infart for besoksparkering tillats fran Allévédgen, men for ovrigt infors
utfartsforbud mot Svenstorpsvigen och Nyhemsvigen. Infor genomforandet
ar kommunikation mellan vighéllaren och fastighetsdgaren vésentlig sé att
anslutnlng till allmén vag sker traﬁksakert
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Kartbild for en dversikt av angrinsande gator och vdgar till planomrddet.

Kollektivtrafik

Jarnvégsstationen i Brikne-Hoby ligger ca 1 km bort med forbindelse mot
Karlskrona och i motsatt riktning Kdpenhamn 1 géng i timmen och busslinje
250 trafikerar strackan Karlshamn-Ronneby och stannar i Brikne-Hoby.
Idag trafikeras strickan med persontrafik som samkdrs med Skénetrafiken.
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Parkering

Parkeringsplatser for de boende och besokare kommer att anordnas inom
planomradet. Eftersom planomradet ar lokaliserat inom skyddsomrade for
grundvattentékt, dr det viktigt att avledning av dagvatten fran omradets
markparkeringar och tillfartsvigar dgnas sdrskild omsorg i genomforandet av
planen, se nedan.

Fastigheten Svenstorp 2:109 omfattas av vattenskyddsomradet for Brakne
Hoby 10 FS 1999:6 i Ronneby kommun. Till grundvattentdkten finns
foreskrifter och skyddsbestdmmelser. Enligt bestimmelser for yttre
skyddszonen 17 § meddelas forbud mot storre schaktningsarbeten djupare dn
2,0 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Ifall storre schaktdjup blir nddvéandiga
for projektet behover dispens sokas hos ldnsstyrelsen. Foreskrifterna bifogas
planhandlingarna.

Utfarter

I dagsldget angors fastigheten via Nyhemsviagen/Alléviagen. En ny in/utfart
for de boende inom fastigheten foreslas fran Svenstorpsviagen 1 planomradets
nordvistra del. I anslutning till den nya in/utfarten ar det ldmpligt att anldgga
parkering och miljohus. Fran Allévagen fOreslds in/utfart till en mindre
besoksparkering.

Parkering
och
milj6hus

% Besoks-il

pal‘kering‘“ ! ; ?
- WS f ‘_
[ ;

- ‘1~

Bilden illustrerar en 6versikt var nya in/utfarter placeras.

Omgivningsbuller

Narmsta bullerkidllan dr Svenstorpsviagen och Nyhemsvégen som bada har en
skyltad hastighet av 30 km/h och ADT av ungefir 250 fordon. Boverket och
SKR har tagit fram en modell {or att berdkna utbredningen av buller frén
végtrafik 1 skriften ”Hur mycket bullrar végtrafiken?”. Avstandet mellan
Nyhemsvégens viagmitt och bostadsbyggnad kommer att uppga till minimum
25 meter. Det betyder att ljudnivdn enligt modellen kommer att utgéras av
ungefir 53 dB(A). D4 modellen minst kan berikna ADT av 1000 fordon &r
bedomningen att ljudnivan kommer att bli 4n lagre inom planomradet.
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Sammantaget dr beddmningen att det finns goda forutsittningar att skapa en
god ljudniva inom planomradet.

Storningar

Planens genomforande medfor viss 0kning av omgivningsbuller och trafik 1
niromridet. Okningen bedéms diremot inte bli betydande.

Vatten och aviopp

Planomradet omfattas av gillande verksamhetsomraden for vatten och
avloppstjénster. Detta giller gatumarken for Svenstorpsviagen och
Nyhemsvégen som inkluderas i verksamhetsomrddena for dricksvatten,
spillvatten och hantering av dagvatten for bdde gatumark och enskilda
bostadsfastigheter.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentikt. Planomradets
ndrhet till géllande vattenskyddsomrade gor att sérskild hansyn behover tas
till omhindertagandet av dagvatten sa att detta inte riskerar att férorena
vattentdkten. Ny bebyggelse ansluts till det kommunala ledningsnétet.

Dagvattenhantering

Fastigheten ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och
omfattas ocksa av ett vattenskyddsomrade. Sérskilda krav stdlls i samband
med lovpliktiga dtgirder. Dagvatten kan omhéndertas lokalt genom
infiltration men vatten som avleds fran parkeringsytor kommer att krava
oljesparr i samband med bygg- eller marklov 1 syfte att skydda
vattenresursen inom skyddsomrédet.

PM angéende utjimningsvolymer och fordréjningsmagasin har tagits fram.
Den volym som vid ett 20-ars regn ska fordrojas dr 130 m* vilket 4r mojligt
inom fastigheten. Eftersom ingen avrinning fran omradet far ske ér
fordréjningsmagasin nddvindigt for omhéndertagande av dagvatten.

For att fordrdja dagvattnet inom planomradet foreslas att grasdike/svackdike
anldggs enligt figur 3 nedan.

For att fordrdja dagvattnet fran tillkommande byggnader foreslés
stuprdrsutkastare och en lutning ut fran husen dels mot Svenstorpsvégen dels
soderut mot befintlig byggnad och indt mot planomradet dels utat mot
detaljplanegriansen. De ldgpunkter som utpekas belastas redan i dag och
kommer si att goras efter exploatering av Svenstorp 2:109 (se skrafferade

ytor).
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Figur 3 Féreslagen férdréjning och avledning i omrddet. Bi§ pilar visar p8 flédesriktning p§ ytan
och i féreslagna anldggningar.

Skydd av vattentikt

Planomrédet ligger inom skyddsomrade for vattentikt. Vid byggande bor
uppmaédrksammas skyddsbestimmelserna for Brikne-Hoby vattentékt, bl a
dess 17 §, vilket innebér att markarbeten skall utforas pa sddant stt att risk
for lackage av bensin, diesel, oljor, andra kemikalier eller annan fororening
till grundvattnet helt elimineras samt att storre schaktningsarbeten inte far
ske djupare én till 2,0 meter Gver hdgsta grundvattenyta.

El-, tele- och fiberanslutning

Omradet Svenstorp 2:109 - Tallet ligger inte 1 Miljotekniks
koncessionsomrade. Planomradet 4r idag anslutet till el- och tele och
bredband via fibernétet. Exploatoren kommer att ha mojlighet att bestélla
nya fiberanslutningar till de nya byggnaderna inom fastigheten i
overenskommelse med Miljoteknik. Atgirderna bekostas av exploatdren.

Eon har markforlagda 14g- och mellanspdnningskablar 1 osédkert ldge runt
fastigheten. Kablarnas exakta ldgen méaste sékerstéllas innan markarbete
paborjas. Det dligger exploatdren att begira kabelvisning innan
gravningsarbete paborjas och innan bygglov soks. Blir det aktuellt att flytta
Eons ledningar &ligger det exploatoren att bekosta det.

Solenergi

Det finns forutsittningar for solenergi inom planomradet.

Se Solkartan for Blekinge 14n med mera.

Sida
22(29)
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Varme

Fastigheten Svenstorp 2:109 ar idag ansluten till fjarrvarmenétet som drivs
av det kommunalt dgda aktiebolaget Ronneby Miljoteknik AB. Da
fjarrvirme finns framdragen beddms mojligheterna till nya anslutningar som
goda. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Avfall

Avfall himtas idag med sopbil vid ett miljohus som finns placerat i
anslutning till huvudbyggnadens framsida. I samband med en utékning av
boende inom fastigheten behdver dven avfallshanteringens utrymmen ses
over. Mojlighet for sophdmtning fran Svenstorpsvéigen beddms vara goda
med ett nytt miljohus som placeras i direkt anslutning till Svenstorpsvégen i
planomradets nordvéstra del.

Motivering av planbestammelser

Egenskapsbestammelser for allman plats
f—e—-——-—  Utfartsférbud

Bestdmmelsen finns i ndrheten av en korsning for att sékerstélla att in/utfart
inte kommer for nira dessa.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad.:

el Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Byggnadsarea beskriver den yta som en byggnad upptar pd marken. En
exploateringsgrad pda 25 % i omrdden som medger exempelvis radhus,
parhus eller markldgenheter. Denna bestimmelse har valts for att
mojliggora en flexibel anvindning.

Marken far inte forses med byggnad

Ombkringliggande detaljplaner har punktprickad mark mot gata. I denna
plan anvdnds punktprickad mark for att bibehdlla gatubilden och den
visuella upplevelsen av det f.d. alderdomshemmet frdn oOster inte ska
paverkas. Punktprickad mark i séder for att ny bebyggelse inte ska komma
for ndira befintliga fastigheter.

C Hégsta nockhdjd ar angiven hoéjd for huvudbyggnad. Foér
komplementbyggnad galler en hogsta nockhdjd pa 4 meter.

Bebyggelsens begrdnsas i hojd med hjdilp av en hogsta tilldten nockhdjd. Det
innebdr att det dr yttertakets hogsta hojd, men att till exempel skorstenar kan
tillatas over det. For nya bostdder i form av markldgenheter medges 7.5
meter, vilket innebdr en vaning. Komplementbyggnad har en ldgre tillaten
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nockhojd, med syftet att de ska underordna sig bostadsbebyggelsen

gestaltningsmdssigt.

4‘3‘5 Takvinkeln far vara mellan 20 och 35 grader.

Utformning:

f1 Balkong far endast uppforas pa fasad mot vaster

f2 Balkong och balkongracken ska utformas i likhet med befintlig balkong i
soder

fs Balkonger far kraga ut 6ver prickad mark med hdgst 2.2 m med en minsta fri

héjd pa 3.5 m 6ver markytan

fa Ny bebyggelse skall med form, farg och materialval anpassas till befintlig
byggnad inom planomradet

Dessa bestimmelser anvinds for att det kulturhistoriska vdrdet ska
bibehallas.

Utforande:

b Endast 50 % av markytan far hardgoras.

Bestimmelsen anvinds for att mojliggéra omhdndertagande av dagvatten.
Markens anordnande och vegetation

n+ Parkering med garage/carport, forrad och miljéhus

Syftet med denna bestdmmelse dr att samla parkering och
komplementbyggnader pd ett stdlle for att kunna skapa en trivsam

gardsmiljo.
nz2 Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
ns Marken far inte hardgéras

Syftet med dessa bestimmelse dr att de skyddsvdrda triden och dess
rotsystem ska skyddas.

Skydd av kulturviarden

q1 Ankarsluten i form av artalet "1917” ska bibehallas

Rivningsforbud

r Byggnad far inte rivas

Varsamhet

k1 Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehéillas till sin

nationalromantiska karaktir avseende volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt

detaljeringsniva
k2 Fasader ska besta av rott fasadtegel
ks Fonstren ska till form, material, indelning och proportioner

bibehéllas till sin utformning
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Syftet med skyddsbestimmelserna dr att bevara byggnaden som har ett hogt
kulturhistoriskt virde.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av kommunstyrelsen
juni 2022.

¢ Godkinnande for samrad 1 miljo- och byggnadsndmnden, september

2020

e Samrad oktober 2020

e Beslut om granskning KSAU april 2022

e Granskning april-maj 2022

e Beslut om antagande KS juni 2022

e Laga kraft juli 2022

Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomréadet 4r kommunen huvudman.

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun ansvarar for att ta fram forslag till detaljplan och
tillhérande handlingar. Privat fastighetsdgare ansvarar och bekostar
erforderliga utredningar som krévs. Privat fastighetségare ansvarar dven for
planens genomforande i enlighet med planens bestimmelser samt fortsatt
skotsel inom kvartersmark. Inom planomradet finns kommunalt
huvudmannaskap, vilket innebér att Ronneby kommun ansvarar {for allmén
platsmark inom planomrédet.

Avtal

Planavtal har upprittats med fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Négon fastighetsbildning behdvs inte goras.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Svenstorp 2:109: Inom fastigheten regleras nytt markdndamal nir bostédder
medges. En ny byggrétt innebar positiva ekonomiska konsekvenser for
fastighetsdgaren. Utbyggnad av teknisk service kommer att bli aktuellt i
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samband med planens genomforande. I 6vrigt medfor planforslaget inga
fastighetsréttsliga fordndringar.

Fastighetsagare
Fastigheten Svenstorp 2:109 ér i privat 4go.

Servitut

Ledningsratt for fjarrvirme finns inom fastighetens norddstra del fran
befintlig byggnad till Nyhemsvégen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

De ekonomiska ramarna for detaljplanen regleras genom ett planavtal. Privat
fastighetségare bekostar planens upprittande samt erforderliga utredningar
som kravs. Exploatoren ansvarar och bekostar anldggande av nya infarter till
fastigheten. D4 det har upprittats ett planavtal kommer ingen planavgift att

tas ut i samband med bygglov for den bebyggelse som mdjliggors inom
fastigheten Svenstorp 2:109.

Positiva ekonomiska konsekvenser kommer att uppstd dé fastighetsidgaren far
storre kunskap om vilka kulturhistoriska varden som finns och vilka krav som
stélls med hansyn till dessa vérden.

En fastighetsdgare har enligt 14 kap. PBL ritt till ersdttning av kommunen
for eventuell skada nér skyddsbestimmelser eller végrat rivningslov
meddelas 1 detaljplan eller omrddesbestimmelser. Fastighetsdgare kan ha rétt
till ersdttning pa grund av bestimmelser om skydd, placering, utformning
och utforande av byggnadsverk och tomter om bestdmmelserna innebar att
pagaende markanvindning avsevirt forsvaras. Vad giller detaljplan for
Svenstorp 2:109 dr beddmningen att pagadende markanvéndning inte blir
forsvarad da den dr densamma fore som efter beslut om detaljplan. Vad
giller utformning och utforande stéller bestimmelserna inom omradet krav
pa att bevara befintliga material och att dessa ska underhéllas med specifika
material. Slutsatsen ar att fastighetsdgaren har ritt att gora ansprak pa
ersattning om det framkommer att rivningsforbudet kommer att innebéra en
betydande skada i forhallande till vardet av den berorda fastigheten. Ett
ansprdk om ersittning ska anmilas hos kommunen senast tre ménader efter
att planen fatt laga kraft.

Vagar, Va-anlaggningar, etc.

Planomrédet ansluts med fordonstrafik via den norra delen av planomradet
frdn Svenstorpsvédgen. Anslutning for besdksparkering fran Nyhemsviagen.
Exploatoren/Fastighetsdgaren star for kostnader for anldggande av nya
véganslutningar. Planomradet ansluts till det kommunala nétet for vatten och
avlopp.
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Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren ansoker och bekostar eventuell fastighetsbildning inom
detaljplanen.

Tekniska fragor

Vagar, belysning
Planomradet ansluter till Svenstorpsvigen/Nyhemsvigen som finns beldgna

norr och Oster om planomradet. Vagarna ar belysta. Fastighetsdgare ansvarar
for att planomradet ges lamplig belysning.

Fjarrvarme, Fiber och Elnat

Exploatéren har mgjlighet att bestélla nya fjarrvirmeanslutningar och nya
fiberanslutningar till de nya byggnaderna inom fastigheten i
overenskommelse med Miljoteknik. Vad géller el har E.on markforlagda 1ag-
och mellanspinningskablar i osdkert 1dge och kablarnas exakta ldgen méste
sdkerstillas innan markarbete paborjas. Dessa ledningar har inget skydd i
dagsliget, varken ledningsritt eller u-omrade. Att lagga u-omréde ses inte
som ett bra alternativ ifall exploatdren viljer att flytta ledningarna. Det
aligger exploatdren att ta reda var ledningarna ligger innan bygglov soks och
aven bekosta flytt av ledningar om det behdvs.

Vatten och avlopp

Befintlig byggnad inom planomrédet &r anslutet till kommunens nét vad
giller vatten, spillvatten och dagvatten i Nyhemsvigen Oster om
planomradet. Behovs fler serviser eller att dimension pa befintlig servis
behover fordndras sd maste exploatoren ansoka om detta till Miljoteknik.
Omrédet kommer ddrmed att anslutas till det kommunala nétet 1 samband
med planens genomférande.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dagvatten. Befintliga
dagvattenledningar  finns Oster ~om  planomradet. Angaende
dagvattenhanteringen inom planomradet aligger det exploatéren att
astadkomma och visa pd atgirder som medfor att flodet inte 6kar mer &n i
nuldget. Fordrojande atgdrder inom fastigheten kommer att behdva goras
innan dagvattnet kan sléppas ut till Miljotekniks dagvattennit.

En volymberikning har genomfdrts och den visar att 150 m? vatten ska
fordrgjas innan dagvattnet sldpps till det kommunala nétet.
Skyddsomrade for grundvattentakt

Fastigheten Hoby 1:23 m.fl. ticks av den yttre skyddszonen av
vattenskyddsomradet for Brakne Hoby 10 FS 1999:6 1 Ronneby kommun.
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Till grundvattentékten finns foreskrifter och skyddsbestimmelser. Enligt
bestammelser for yttre skyddszonen 17 § meddelas forbud mot storre
schaktningsarbeten djupare &n 2,0 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Ifall
storre schaktdjup blir nddvéandiga for projektet behdver dispens sdkas hos
lansstyrelsen.

Brandskydd och slackvatten

For att uppna ett fullgott brandskydd i byggelsen som detaljplanen avser
behover brandskyddet och tillgangen till slickvatten sérskilt beaktas redan 1
detaljplanen. Riddningstjénsten i Ostra Blekinge har angivit nedanstiende
forhallningspunkter 1 samband med genomforandet av detaljplanen och
ansOkan om bygglov.

e Byggnaden ska vara atkomlig for raddningsinsatser. Avstandet
mellan rdddningsfordonens uppstéllningsplats och byggnadernas
angreppspunkt ska understiga 50 meter. Eftersom de nya
byggnaderna ska vara utférda i markplan ska utrymning kunna ske
utan rdddningstjanstens medverkan.

e Att det garanterat finns erforderlig vattenmingd till brandslédckning
bade manuell sldckning och sprinkleranldggningar for fastigheterna i
den foreslagna detaljplanen. Kommunen torde ha ett strikt ansvar
enligt VA-lagen for att sdkra brandpostndt och vattenforsérjning for
skdtsel och kapacitetsprov fungerar.

Ovrigt

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Motivering av planbestammelser

Syftet med bevarandebestimmelserna ar att befintlig historisk byggnad
bevaras och att tillkommande byggnader anpassas utifrdn form, farg och
materialval fOr att forstidrka den historiska byggnaden och skapa en
vélbalanserad miljo.

Plantolkning

Detaljplanen innebdr att del av befintlig detaljplan som giller {for fastigheten
Svenstorp 2:109 upphér att gélla. Inom planomrddet kommer marken att ges
markdndamal for bostdder. Genomforandetiden regleras till 10 ar.
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Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av Karin Svensson, planarkitekt samt Sara
Jonasson, mark- och exploateringsingenjor pd Ronneby kommun.

Ronneby 2022-07-07

Karin Svensson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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