AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2020-01-21

Plats och tid
Ronneby brunn 2020-01-21

Beslutande

Lena Mahrle, ordf.

Magnus Gustafsson, 1:e v ordf.
Ronny Pettersson, 2:e v ordf.
Martin Engelsj6, ledamot
Patrick Jacobsen, ledamot
Ann-Charlotte Johansson, ledamot
Charlotte Karlberg, ledamot
Kenth Zickbauer, ledamot
Benny Athle, ledamot

Nicolas Westrup, ledamot
Carina Aulin, ledamot

Anders Oddsheden, ledamot

Ovriga deltagare

Peter Persson, VD

Ida Karlsson, Fastighetschef

Martin Lindstrém, Fastighetsférvaltare
Caroline Jénsson, Ekonomichef
Marie Carlsson, Sekreterare

Utses att justera Benny Athle

Justeringens plats/tid
Ronnebyhus géngbrogatan 3, torsdagen den 30/1
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Sekreterare: Marie Carlsson

— 'Ch
nde: Lena Mahrle

Paragrafer. 1-13

usterande: B?

nny Athle

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ:

Sammantradesdatum:

Datum for anslags uppsittande:
Forvaringsplats.

Underskrift:

Datum foér anslags nedtagande:

Justeras Utdragsbestyrkande



AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§1

Val av justerare

att justera dagens protokoll utsags Benny Athle.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§2 Dnr 2020.2

Foregaende moétesprotokoll

Protokollsbeslutet fran styrelsens sammantrade den 2019-12-11 och per capsulam den 2019-12-
18 féredrogs pa sammantradet.

Styrelsen beslét

att lagga styrelsebesiutet till handlingarna.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§3 Dnr 2020.7

Arbetsordning fér Ronnebyhus styrelse 2020

Arbetsordningen utgér ett komplement till aktiebolagslagen, kommunallagen, bolagsordningen
och utfardade &gardirektiv, se bilaga.

Styrelsen beslot

att faststélla arbetsordningen for styrelsen avseende 2020.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§4 Dnr 2020.8
VD-instruktion 2020

Enligt aktiebolagslagen ska styrelsen i skriftliga instruktioner redovisa arbetsdelningen mellan
styrelse och VD.

Styrelsen beslot

att faststalla VD-instruktionen fér 2020.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§s Dnr 2020.9

Kommunfullmiktiges uppdrag till verksamheten 2020

VD presenterar Kommunfullmaktiges "uppdrag till verksamheten 2020” och hur dem
paverkar AB Ronnebyhus, se bilaga.

Styrelsen beslét

att notera informationen till protokoliet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§6 Dnr 2020.3

Finansiell rapport

Entropis finansiella rapport per den 2020-01-10 ar utsand och féredrogs pa
sammantradet.

Styrelsen beslét

att lagga den finansiella rapporten till protokoliet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§7 Dnr 2020.10

Preliminart resultat for 2019

Resultatet ar under sammanstalining. Féredragning gavs pa sammantradet. Styrelsen
kommer att fatta beslut om bokslut i samband med nasta styrelseméte.

Styrelsen beslét

att notera redovisningen till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§8 Dnr 2020.11

Extra bolagsstimma budget 2020

Ronnebyhus ska fran och med 2019 vara kallande till bolagsstammor. Vi kallar darfor till
extra bolagsstamma for att fa fullmaktigebesluten om budget legaliserade.

Styrelsen beslét

att kalla till extra bolagsstdmma med anledning av kommunfullméaktiges kommande
budgetbesiut.
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AB RONNEBYHUS

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Styrelsen 2020-01-21

St§9 Dnr 2020.4

Rapport uthyrningslidget

Vakanta lagenheter 2020-01-01

n Avstillda
Ant Totalt med
RONNEBYHUS lgh | 1rok | 2rok | 3rok | 4rok | Summa | avstilida | kontrakt Totalt|  Proc

Ronneby
Peder Holmsgatan 85 0 13 13 15%
Karlstorp, Balebro 133 0 1 1 1%
Espedalen 386 0 1 1 0%
Hjorthojden 232 1 1 2 5 7 3%
Ronneby centrum 300 0 0%
Summa Ronneby 1136 2 20 22 2%
Kallinge
Kallinge centrum 85 0 1 1 1%
Fruktgardarna 101 0 0%
Lindvégen 126 0 0%
Summa Kallinge 312 0 1 1 0%
Bréakne-Hoby 123 0 0%
Backaryd 23 0 0%
Hallabro 26 0 12 12 46%
Johannishus 26 0 6 6 23%
Listerby 10 0 0%
Eringsboda 24 0 2 0%
Totalt 1680 1 1 2 a1 43 2,6%

Styrelsen besl6t

att med godkénnande lagga rapporten till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§ 10 Dnr 2019.18

Rapport projekt Kilen 7

VD rapporterar om framskridandet avseende projekt Kilen 7. Vadret ar gynnsamt fér byggprojekt,
det I6per pa bra. Bade tidplan och budget enligt plan. Arbetet med "ké och intresselista” dver
Kilen pagar.

Styrelsen beslét
att notera informationen till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§ 11 Dnr 2018.18

Rapport projekt Mélleskog Briakne-Hoby

VD rapporterar om framskridandet avseende projekt Mélleskog. Vadret &r gynnsamt for
byggprojekt, det I6per pa bra. Bade tidplan och budget enligt plan.

Styrelsen beslot
att notera informationen till protokoliet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§12 Dnr 2017.35

Rapport Kvistvdgen i Hallabro

VD rapporterar om framskridandet avseende projektet Kvistvdgen i Hallabro. Rivningsanstkan &r
inldmnad och komplett 2019-11-20. Miljé- & byggnadsnamnden har nu forlangt sin egen
handlaggningstid med ytterligare 10 veckor.

Styrelsen beslot
att notera informationen till protokollet.
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AB RONNEBYHUS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Styrelsen 2020-01-21

St§13 Dnr 2020.14
Rapport projekt Peder Holmsgatan Ronneby
VD rapporterar om framskridandet avseende projektet Peder Holmsgatan i Ronneby.

AB Ronnebyhus har ansékt om planbesked for att méjliggéra rivning av tva befintliga byggnader
samt nybyggnation pa fastigheterna Idrotten 1 och Jagaren 1. En tjansteskrivelse inkom till AB
Ronnebyhus den 7 januari 2020 fran Miljé- och byggnadsnamnden. Tjansteskrivelsen innebér att
Milj6- och byggnadsnadmnden féreslas att avsla ansékan om planbesked for rivning och
nybyggnation da befintlig bebyggelse anses vara kulturhistoriskt vardefull enligt 8 kap. 13 § Plan-
och bygglagen och darfér skyddas mot rivning enligt 9 kap. 34 § pkt. 2 Plan- och bygglagen samt
strider mot dversiktsplanen 2035 att bevara och utveckla stadens kulturmiljéer och att platsen
bedéms som olamplig fér ny bostadsbebyggelse med hansyn till platsens utsatthet for stérningar.

AB Ronnebyhus ges méjlighet att beméta tjidnsteskrivelsen. Svar skall vara Miljé- och
byggnadsndmnden tillhanda senast 2020-01-24.

Med anledning av de omfattande konsekvenser, helt andra férvaltnings- och
utvecklingsférutsattningar, som ett féreslaget avslag pa ansékan om planbesked innebar fér AB
Ronnebyhus anser bolaget att en utékad bemétandetid ar av stor betydelse. Detta for att, fran
bolagets sida, mer grundligt och genomgripande sitta sig in i och méta alla de synpunkter som
Milj6- och byggnadsndmndens remissinstanser patalat och for att bemoéta den samlade
bedédmning som framstallts med stdd av tjansteskrivelsens samtliga aspekter.

AB Ronnebyhus ar tacksamma foér den snabba handlaggningstiden i drendet men ber saledes om
forlangd svarstid och 6nskar att Milj6- och byggnadsnamnden kan vanta med sitt slutliga
stéllningstagande till sitt sammantrade den 22/4 2020 alternativt 25/3 2020.

Styrelsen beslot
att notera informationen till protokollet
att med ovan motivering till Miljé- och byggnadsnamnden anhalla om férlangd svarstid
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Arbetsordning
for
AB Ronnebyhus styrelse 2020

Antagen av styrelsen den 21 januari 2020 § 3

Arbetsordningen utgdor ett komplement till aktiebolagslagens och kommunallagens
bestimmelser, bolagsordningen och utfirdade #gardirektiv. Oversyn av
arbetsordningen skall ske arligen, och antas vid styrelsens forsta ordinarie
sammantride for respektive kalenderar, eller nér styrelsen finner dversynen pakallad.

Arbetsordningen skall genom ordférandens forsorg delges varje ledamot, VD och
revisorerna.

Sammantriden
Bolagsstyrelsen dr sammankallande till bolagstimma.

Extra bolagsstimma skall genomforas efter det att kommunfullméktige beslutat om
drift- och investeringsbudgetar for ndstkommande verksamhetsar. P4 denna stimma
kan ocksé andra kommunfullméktigebeslut tas upp som &r kopplat till det nya
verksamhetsdret, exempelvis specifika dgardirektiv.

Efter ordinarie bolagsstdimma aret efter valar skall styrelsen hélla konstituerande

sammantride. Dérvid skall f6ljande drenden upptas:

— Information om kommunfullmaktiges val

— Utseende av firmatecknare

— Andra drenden som skall upptas p.g.a. bestimmelser 1 dgardirektiv, ldimnande
delarsrapporter m.m.

Vid styrelsens ordinarie sammantridden skall foljande dterkommande drenden
behandlas:
— Ekonomiska rapporter i enlighet med instruktion
— Fragor som skall understéllas styrelsen f6r beslut i enlighet med VD-instruktion
— VD-rapporter avseende:

Uthyrningsgrad och affdrsldget i allmdnhet

I samband med bokslutsarbetet skall under arets tre forsta manader didrutéver
foljande behandlas:

— Godkénnande av arsredovisning
— Forslag till vinstdisposition
— Genomgang av revisorsberittelse och granskningsrapport

Senast vid érets sista sammantrade skall om mdojligt, beslut fattas om resultat- och
investeringsbudget for ndstkommande ar. Om detta inte &r majligt skall beslut fattas

pé néastkommande &rs forsta styrelsesammantréde.

Extra styrelsesammantridden skall hillas for 6verldggningar och beslut som maéste
avgoras innan ordinarie sammantriade dger rum.
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Styrelsesammantréde kan hallas som telefonsammantride. Protokoll skall foras pa
vanligt sétt.

Sammantrdden per capsulam kan héllas enligt f6ljande:

Protokoll med forslag till beslut cirkuleras eller sénds till samtliga styrelseledamoter.
Protokollet skall undertecknas av deltagande styrelseledaméter. Forutséttning for per
capsulam beslut &r att deltagande styrelseledaméter bitrdder fattade beslut.

Ordftrande bor senast en vecka fore styrelsesammantridet kalla samtliga ledaméter
till sammantride. Kallelsen skall forutom fredragningslista om méjligt innehélla
underlag f6r beslut och i forekommande fall rapporter. Underlag kan i vissa fall
utséindas vid en senare tidpunkt, det dr dock viktigt att ledamdéterna far tillfélle att ta
del av beslutsunderlaget i god tid fére sammantride.

Foredragningslista upprittas av styrelsens ordforande efter forslag av VD.

Vid extra styrelsesammantraden skall ordfsrande om méjligt 6versédnda underlag
med forslag till beslut senast tre dagar fore extra sammantréde.

Styrelsens ordférande ansvarar for att det vid varje sammantriade f6rs protokoll.
Av protokollet skall framga:

Fattade beslut - med reservationer.

Underlag som kan antas ha varit av betydelse for beslutet, skriftligt eller muntligt
underlag.

Protokollet skall undertecknas av protokollféraren och justeras snarast méjligt efter
uppréttandet av ordforanden och justerare som utsetts vid sammantridet.

VD ansvarar for att kopior av protokollen med bilagor efter justering dversédnds till
samtliga ledaméter.

Ordf6rande vid sammantrdden &r styrelsens ordforande eller vid forfall for denne,
1:e vice ordforande, 2:e vice ordforande eller den ledamot som léngst varit medlem

av styrelsen eller den styrelsen bestimmer.

Revisorerna skall inbjudas att vara nirvarande vid sammantrdde om det beh6vs for
beddémning av bolagets stéllning.

Forts
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Arbetsfordelning i styrelsen

Ordforande haller kontakt med VD och foljer bolagets utveckling och samrader i
strategiska fragor samt ser till att ledaméter genom dennes férsorg fortlpande far
den information som behdvs for att kunna folja bolagets stillning, ekonomiska
planering och utveckling. Vidare skall styrelsens ordférande vara ordforande pa
sammantridden, upprétta forslag till dagordning och kallelse. Det ankommer dven pa
ordférande att se till att handldggningen av styrelsedrenden inte sker i strid med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, kommunallagen, bolagsordningen samt av
dgaren antagna dgardirektiv. Det &ligger ordforande att fragor av principiell
beskaffenhet eller storre vikt understélls kommunfullméktige for yttrande.

Kommunala bolag skall iaktta bestimmelserna om offentlighet och sekretess. All
information som lamnas till styrelsens ledamdéter och alla dokument som ror
styrelsens arbete skall vid begéran av tredje person om utlimnande sekretessprovas
av styrelsens ordforande i samrad med bolagets VD.

Styrelseledamoter skall skyndsamt och pa lampligt sitt informeras om
pressmeddelanden m.m.

Vid kommunikation till massmedia f6retrads bolaget av ordférande och VD eller
den/de utser.

Styrelsens presidium
e Presidiet utgdrs av ordférande, 1:e v ordforande, 2:e v ordférande och VD.
e Presidiet har styrelsens delegation i f6ljande drenden:
— granskning och godkdnnande av anbudsunderlag f6r upphandling av projekt

med en beriknad kostnad 6ver 5 mkr.

e Ordf6rande och 2:e vice ordférande omfoérhandlar VD:s l6ne- och
anstéllningsvillkor.
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AB Ronnebyhus

VD-instruktion 2020
Antagen av styrelsen den 21 januari 2020 § 4

Styrelsen svarar for bolagets organisation och foérvaltning. Den verkstillande
direktoren skall skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar. VD svarar for rekrytering och anstillning av personal inom ramen for av
styrelsen antagen organisation och budget.

Styrelsen f6r AB Ronnebyhus meddelar med denna instruktion riktlinjer och
anvisningar for verkstéllande direkt6ren for utévande av den 16pande forvaltningen
samt VD-uppgifter for styrelsearbetet 1 6vrigt.

Styrelsen faststéller for varje ar en budget for bolaget. Inom denna har VD
beslutandertt om annat inte framgar nedan.

VD svarar {6r anbudsdppning tillsammans med nagon av fastighetschef,
ckonomichef eller boservicechef.

VD och ekonomichef, att tvé i forening, for foretagets rakning i enlighet med
géllande finanspolicy omsétta lan, dvs. lana upp belopp motsvarande belopp pa de
lan som forfaller till betalning.

VD och ekonomichef; att tva i férening, for foretagets rakning nyupplana, dvs. ka
foretagets skulder med belopp i enlighet med beslutande investeringar i enlighet med
gillande finanspolicy.

Nedan anges de drenden som VD skall understilla styrelsen for beslut:

- Omdisponering for investeringar §verstigande 15 prisbasbelopp inom antagen
budget.

- Beslut om avtal vars varaktighet stricker sig ldngre &n tre ar eller om virdet av
avtalet omfattar mer &n tio prisbasbelopp som inte ryms inom av styrelsen fastlagd
budget.

- Beslut om kop och forsdljning av fast egendom.

- Beslut om bildande, forvérv eller avyttrande av dotterbolag och forvirv eller
avyttrande av aktier eller andelar i andra foretag.

- Beslut om att forvalta bolagets likvida medel eller skulder pa annat sitt 4n i enlighet
med de principer som faststillts i dgardirektiven och finanspolicy.

- Beslut om visentliga &ndringar i bolagets forsakringsskydd.

- Beslut om ingdende och uppsdgning av for bolagets verksamhet ovanliga avtal.

- Beslut i andra fragor som kan antas ha vésentliga ekonomisk eller annan betydelse

for bolagets verksambhet.
Forts
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Beslut som tagits av VD nér styrelsens beslut inte kan avvaktas utan vésentlig
oldgenhet for bolagets verksamhet skall rapporteras till styrelsen vid ndrmast
foljande sammantrade. Detsamma géller for rapporteringsskyldigheten enligt ovan.

Deltagande i styrelsens arbete

Det éligger VD att infor styrelsesammantrdden sammanstélla relevant informations-
och beslutsunderlag, 1damna forslag till foredragningslista till ordférande samt
ombesorja att sammantrédesprotokoll delges ledaméterna.

VD, eller i enskilt &rende annan person som fétt delegation av VD, skall vara
foredragande vid sammantréden och dédrvid ldamna motiverade forslag till beslut.

Det aligger VD att forse ledaméter med den information som behévs for fullgérande
av styrelsens ansvar att folja bolagets stéllning, likviditet och utveckling. Dérutéver
skall VD fullgéra den rapporteringsskyldighet avseende bolagets ekonomiska
forhallanden som foljer av instruktionen avseende ekonomisk rapportering.




