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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra fér
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestdmt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas édr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Lasanvisning vid @ndring av detaljplan

I det hir fallet d@ kommunen valt att gé tillbaka och dndra innehallet i en
redan existerande detaljplan behdver fordndringarna i planens innehéll
redovisas. Dérfor kompletteras denna planebeskrivning med en ldsanvisning
sa att du som tar del av materialet ska se vilka delar av innehallet som
andras, laggs till eller tas bort. Text som ldggs till eller &ndras understryks

medan text-semtas-bert-dverstryks.

Sammanfattade andringar av detaljplanen

Overgripande har foljande Andringar foreslagits:

e Markanvéndningen for T1 Raddningstjénst utgér fran
detaljplanekartan da en brandstation avses att byggas pd en annan
plats i kommunen.

e Detaljplanen ritas upp enligt gidllande planbestammelsekatalog i syfte
att underlatta digitalisering och framtida tolkning av planens
bestimmelser. Detta har i vissa delar inneburit att motsvarande yngre
bestimmelser har foreslagits utan att detaljplanens byggritt ska
paverkas.

e En arkeologisk steg 1-utredning har gjorts sedan den gillande planen
togs fram vilken till viss del paverkar innehallet.

e Planbeskrivningen foljer Ronneby kommuns géllande grafiska profil.
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e Detaljplanekartan forses med tva anslutningsvagar i vastlig riktning
dar mark for natur istéllet blir allmén plats for vég.

e Logistikvidgens vindplan flyttas sdderut sa att Logistikvégen alir
nagot kortare.

Planinformation

Planarbetet startade 2023-01-23 och hanterades till en borjan med ett
begrinsat standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
eftersom dndringen av detaljplanen dd bedomdes vara av mindre betydelse
for samradskretsen. Planarbetet har efter samrddet overgatt till ett
standardforfarande. Vidare har dndringen av detaljplanen dessutom inte
bedoms vara av betydande intresse for allmdnheten eller i vrigt av stor
betydelse, att planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen samt att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Laga kraft

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersokning om behov av en strategisk miljobedomning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Geoteknisk undersokning (1985)

e Geoteknisk undersdkning (2013)

e Oversiktlig geoteknisk utredning (2013)

e Geoteknisk undersokning kompletterande PM (2020)

e Naturvirdesinventering (2022)

e Arkeologisk steg 1-utredning (2022)

e Trafikutredning (reviderad 2018 och 2023)

¢ Riskutredning med avseende pa transporter med farligt gods (2018)
e Dagvatten- och skyfallskartering (2020)

Samtliga handlingar finns pa www.ronneby.se/gardet
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att skapa tva nya anslutningsvégar
for utbyggnad av utvecklingsomridde Ro-14 1 gillande 6versiktsplan
Ronneby 2035. Detta beddmer Ronneby kommun ryms inom det
ursprungliga syftet med detaljplanen.

Detaljplanens ursprungliga syfte &r att prova mojligheten till en utveckling
av "Ostra verksamhetsomrédet” till ett verksamhets- och handelsomrade med
verksamheter, handelsforetag och serviceanlédggningar vid Ostra infarten till
Ronneby. Planen syftar till att 6ka exploateringsgraden, utoka
anvandningsmojlighet och forddla det unika strategiska ldget som entrén till
staden utgor och utdka planomradet i norr.

Bakgrund

Ar 2012 anslog kommunfullmiktige medel for att utreda mojligheten att
skapa ett nytt verksamhetsomrade i 6stra Ronneby, intill infarten fran
Karlskrona. Milj6- och byggnadsndamnden beslutade (2012/1056, § 287) om
uppdrag till plan- och Byggenheten att pabdrja en detaljplan for ”Ostra
verksamhetsomradet”. Detaljplanen fick sedermera laga kraft 2019-01-10.

2020-06-17, § 173 och § 174 beslutade Miljo- och byggnadsndmnden att ge
forvaltningen i1 uppdrag att dndra och utdka detaljplanen for Gérestad 1:13
m.fl. Vid planframtagandet av géllande detaljplan begrénsades
exploateringsgraden till 30 % utifran kapaciteten 1 en trevigskorsning intill
omrédet. Det har visat sig att marken i omréadet pa grund av detta &r
svérsald. Fordandrade forutsittningar mojliggér for en forédndring av
detaljplanen.

Med anledning av daliga markforhdllanden som inte framkommit i tidigare
gjord geoteknisk utredning har en kompletterande geoteknisk utredning
genomforts. De ytterligare undersokningarna visar att det krdvs mer allmén
platsmark, NATUR for dagvattenhantering. Markanviandningen utdkades
med R - besdksniring och T — raddningstjénst. En ny anslutning till
Karlskronavidgen med béttre grundforutsittningar foreslds ca 25 m Gster ut
om den foreslagna utfarten i gillande detaljplan.

Efter en fortsatt stark efterfrdgan pa mark for verksamheter har
Kommunstyrelsen 2023-01-10 § 4 beslutat om ett ytterligare uppdrag att
dndra den géllande detaljplanen nr. 442. Uppdraget avser att skapa tva
anslutningsvéagar till Logistikvégen 1 vastlig riktning for att mojliggdra en
framtida utbyggnad av oversiktsplanens utvecklingsomrade Ro-14.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet gréinsar till Europavag E22 i 6ster och Karlskronavagen i soder.
Omraden med blandskog finns 1 norr och véster utanfor planomradet.
Planomradet omfattar totalt ungeféar 12 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av den storre fastigheten Gérestad 1:13 som &gs
av Ronneby kommun. Kvartersmarken i den géillande detaljplanen har
genomgatt lantméteriforrattning dér kvarteret Frakten har skapats. Inom
kvarteret Frakten dger Ronneby kommun fortsatt flera fastigheter medan
Frakten 1 och Frakten 3 har privata fastighetségare. Vissa fastigheter i
kvarteret har ocksd markanvisats.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen Ronneby 2035 som antogs i april 2018, markeras
planomrédet som Ro — 14 Nytt verksamhetsomrade. Omradet ger mojlighet
att utveckla befintligt verksamhetsomrade vasterut med goda
anslutningsmojligheter till vag E22.
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Utdrag ur kommunens géllande dversiktsplan Ronneby 2035.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan nr. 442 som fick laga kraft 2021-10-07 med
pagéende genomforandetid. Den géllande detaljplanen avser i huvudsak
mark for verksamheter och handel samt bilservice och i ett fall &ven
rdddningstjanst.
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Bilden visar plankartan till gdllande detaljplan nr. 442 som fick laga kraft 2021-10-07.

Upphavande av gallande detaljplaner

Denna éndring av detaljplan omfattar hela den géllande detaljplanens

geografiska yta. Da tva detaljplaner inte far gélla pa en och samma plats i
Sverige kommer den gillande detaljplanen fran 2021 i sin helhet att upphora

och ersittas med denna @ndring.

Miljobedomning
Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska beddma om genomforandet

av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i en s
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedoémning.

Sida
9(34)
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Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebdra en betydande miljopéverkan ska en
miljobedomning goras. I en miljobeddmning ingar att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Motivet till det ar att planen mojliggor
for en begridnsad utdkning av befintlig bebyggelse som inte medfor nagon
negativ paverkan av omradet. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra
risker for ménniskors hélsa. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas.

Gillande Undersokningen av behovet att upprdtta en strategisk
miljobedomning dr kommunens bedémning (2018-01-09 och uppdaterad
2023-01-24) att genomforandet av Detaljplan for Gérestad 1:13 m.fl. inte
kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Da dndringen av
detaljplanen inte syftar till nagon utdkning av detaljplanens byggritter som
minskar ndgot och att fordndringen av omradets infrastruktur ar begrinsad,
bedoms dndringen av detaljplanen inte innebédra ndgon betydande
miljopaverkan.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Méalen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
héllbara pé lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mél skulle vara
uppfyllda till &r 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta

héllpunkt for miljomalen ar dérfor 2030.

Miljomaélet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

”Stider, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt sa att en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten och andra resurser fraimjas.”

For att nd miljokvalitetsmélen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggora var insatser behdver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmélen vigleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.
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Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-1221 § 334 en héllbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frén 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sdkerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {6r en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och i framtiden. Strategin utgar frin en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom hallbarhet och
utgdr grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomriden i hillbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mél och riktlinjer
Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och global
nivé for hallbarhet.

Andringen av detaljplanen for Gérestad 1:13 och kvarteret Frakten bidrar till
att uppna Ronneby kommuns vision genom att utnyttja redan etablerade
verksamhetsomraden. Andringen bidrar ocksa till en stdrre resurshushéllning
med mark och infrastruktur genom att mojliggora framtida samlokaliseringar
av verksamheter samtidigt som en framtida utokning kan géras med hénsyn
till platsens naturvdrden. En naturvirdesinventering har dirmed redan gjorts
dven om denna avser omraden utanfor den aktuella detaljplanen och sitter pa
sé sétt dndringen 1 ett stérre sammanhang.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den lagsta
godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska
forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utsléppskallor som till exempel utslidpp frén
olika trafikslag.

Andringen av den gillande detaljplanen #r begriinsad till tva
anslutningsvigar, 1 6vrigt minskar omradets byggritt nagot. Sammantaget
innebér detta att &ven om végnitet utokas, s& minskar detaljplanens
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miljobelastning till f6ljd av en minskad byggritt ddr anslutningsvigarna dras
fram. P4 detta sitt fordndras inte detaljplanens sammantagna inverkan pa
miljokvalitetsnormer for luft och vatten nimnvirt.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet utgjordes av ett Oppet landskap med fyra odlingsbara é&krar.
Omrédet inramas av ett skogsomrade med blandskog. Planomradet har idag
tagits 1 ansprak for bebyggelse dir vagnit, elanslutning, avlopp och fiber har
byggts ut. Kvarteret Frakten har bildats genom lantmaéteriforrattning och tva
av fastigheterna har bebyggts.

Fotografi fran planomradets norra del i riktning mot séder dir bebyggelsen inom Frakten 1
och Frakten 3 syns i bild tillsammans med den utbyggda Logistikvigen.

Planomridet genomkorsades tidigare av en mindre grusvig. Idag har
grusvégen till stora delar ersatts av Logistikvdgen. Flera stenmurar samt ett
dike och ett odlingsrdse finns 1 planomradet, dessa omfattas av biotopskydd.
For stenmurarna har lansstyrelsen i Blekinge lén utférdat en dispens fran
biotopskyddet och kvartersmarken har till stora delar forberetts for
bebyggelse. Odlingsrdsena har identifierats i en arkeologiskt steg 1-
utredning och Liansstyrelsen 1 Blekinge 14n har under 2022 beslutat om
tillstdnd f6r ingrepp 1 fornldamningsomrade for dessa lamningar.

lanspréktagande av jordbruksmark motiverades i det foregaende planarbetet
utifran resonemang i oversiktsplanen om de konfliktande vardeomradenas
storlek (se separat avsnitt). Avvagningens kidrna &r att utveckling av tétorten
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och det lokala néringslivet véger tyngre i denna unikt strategiska plats. I
upprittad behovsbeddmning konstaterades att jordbruksmark utifran
oversiktsplanens rekommendationer kan tas 1 ansprak i de fall dir utveckling
av tatort eller lokalt ndringsliv behover ske. Det lyfts vidare att ”som en del
av Ronnebys Ostra infart berér det nya industri- och verksamhetsomradet
bada dessa former av utveckling. Omradet ar unikt strategiskt och liknande
jordbruksmark finns i 6vriga delar av kommunen”. Virden i kringliggande
liknande omraden har 6versiktligt analyserats och beddmningen é&r att
forutsattningarna for foreslagen markanvindning sett till strategiskt lage ar
mer unika dn befintlig markutnyttjande for jordbruk. Utifrén detta baserar
kommunen sin beddmning pa begreppet andamalsenlighet, med sérskild
hénvisning till 2 kap 2 § PBL.

En indikation har tidigare funnits om hotade arter i norra omradet men
beddomningen ir att planforslagets nuvarande omfattning inte riskerar att
paverka djur- och véxtliv negativt.

Strandskydd

Nér omradet detaljplanerades 2018 upphavdes strandskyddet i hela
planomradet. Ett anlagt mindre dike finns 1 sddra delen av planomradet.
Bedomningen ér att strandskyddsbestdmmelser giller for diket enligt 7 kap
13 - 15 § MB. Det dr nédvandigt att upphiva strandskyddet 1 planomradet
och administrativa bestimmelser infors for de ytor som avses. Enligt 7 kap
18 ¢ § miljobalken ska sérskilda skél anges for upphdvande av
strandskyddet, i detta fall bedomer kommunen att omradet behover tas i
ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse. Kommunen grundar
sitt resonemang i frdgan pa Naturvardsverkets handledningsmaterial.
Omradet utgor framst en viktig del av titortsutveckling (Ronneby stads dstra
entré) med strategiska verksamheter som kommer utgéra framtida
malpunkter beldgna i ett unikt strategiskt och tillgdngligt geografiskt lige
invid E22 som nationellt viktigt strak. Utveckling i ett motsvarande ldge kan
inte tillgodoses utanfor strandskyddsomradet sett till avstand, befintlig
infrastruktur, natur och topografi. Bestimmelse skapas som upphiver
strandskydd i hela planomrédet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning (2013) har tagits fram. Enligt denna ar
grundforhéllandena i de dstra och norra delarna av omradet “huvudsakligen
relativt goda” och efter urgrdvning av viss mullhaltig jord bor ldtta och
medeltunga byggnader kunna anldggas utan omfattande
grundforstarkningsétgirder. I de sddra och véstra delarna av planomradet ar
dessa forhallanden sdmre, 1 synnerhet i omradets sydvéstra del. I vissa delar
av planomradet kommer grundliaggning av byggnader kriva
grundforstarkningsatgarder (i form av s kallad palning). Dessa fragor
hanteras vidare 1 bygglovskedet.
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WSP Sverige AB har pé uppdrag av Ronneby kommun utfort en
kompletterande geoteknisk undersdkning daterad 2020-09-22 for en del av
omréadet Gérestad 1:13 1 Ronneby. Utredningen har till syfte att komplettera
den tidigare utredningen som &r gjord, och for att utreda forutsittningarna for
de alternativa vigdragningarna i sdder. Samt beskriva de geotekniska
forutséttningarna for den planerade pumpstationen och 6versiktligt for
planerade tomter.

WSP har tidigare utfort en 6versiktlig geoteknisk undersékning bendamnd
“Nytt verksamhetsomrade vid Ronnebys ostra infart, Markteknisk
undersokningsrapport/Geoteknik (MUR/GEO)” daterad 2013-06-26.
Undersokningen har anvénts som underlag for planering av féltarbeten och
relevant resultat har inarbetats i foreliggande rapport.

Vid den tidigare utredningen och vid paborjad schakt uppdagades problem
med 16sa jordar vid planerad lokalvdg i den sddra delen av omradet. Detta
har utmynnat i tva nya alternativa vagforslag, véig alt. 1 och vég alt 2 vilka
har undersokts ytterligare med Cpt-sonderingar, viktsonderingar samt
skruvprovtagning for att utreda de alternativa vigarnas forutsittningar. Aven
ytterligare undersokningar ér utforda for planerad pumpstation och att
oversiktligt undersoka for verksamhetsbyggnader.

Radonsakert byggande

Allt byggande vid nybyggnad i1 Sverige ska utforas radonsédkert och vid
detaljplaneldggning kan forekomsten av radon behdva beskrivas pé ett
oversiktligt sétt. Det dr byggherren som ansvarar for att de byggétgirder som
utfors uppfyller de krav som géller enligt plan- och bygglagen eller
foreskrifter och beslut som har meddelats med stod av den lagen.
Byggherren har ocksa ett ansvar for arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.

Radon ér en luktfri gas som paverkar hélsan negativt. Kommunens
oversiktskartering visar att marken 1 omradet dr att betrakta som normalrisk
vad giller markradon. Utifran foreslagen markanvéndning bedoms inte
forekomsten av radon paverka planforslaget. Eventuella behov av métningar
och utférande med radonsékert byggande hanteras i bygglovskedet.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns i omradet. Marken vid befintlig verksamhet
inom fastigheten Gérestad 4:24 undersoks infor exploatering 1
bygglovskedet.

Risk for skred

Enligt 1dnsstyrelsens webgis finns risker for skred i ett mindre omrade i
viéster, ldngs Karlskronavégen, utifran forekomsten av finkornig sandart.
Beddmningen dr dock att planforslagets utformning inte paverkas av
skredrisken d& omrédet sannolikt projekteras och byggs om for naturmark
med funktioner for dagvattenhantering, gatudindamal och gatufunktioner.
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Klimatanpassning

Klimatférandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbord, héjda medel-temperaturer och virmebdoljor paverkar den fysiska
planeringen. Det dr av vikt att forhalla sig till och mota effekterna av ett
fordndrat klimat.

Genom en global uppvirmning beréknas havsnivaerna kunna stiga upp till
+3,0 meter 6ver nuvarande ldge fram till &r 2100. Den foreslagna
bebyggelsen ligger som lagst pa +15,0 meter 6ver havet vilket ger god
marginal till en stigande havsniva.

Fler hillregn och mer langvariga regnperioder kommer att stélla hogre krav
pa hanteringen av dagvatten. For att hantera intensivare regn foreslds darfor
att hardgjorda ytor avvattnas at sydvast till ett fordrojningsdamm. Det &r
ocksa viktigt att fordrjning av dagvatten sker inom den egna fastigheten
innan det nér fordréjningsdamm for att kunna minska risken for
oversvimning bade inom planomradet och i nérliggande vattendrag.

Redan idag har vi upplevt intensivare virmebdljor som paverkat ménniskors
hélsa, inte minst i bebyggda miljéer. En av anledningarna till detta dr bristen
pa klimatutjamnande element. Ett klimatutjamnande element kan till
exempel vara trdd eller annan véxtlighet som ger skugga, men ockséd hojer
luftfuktigheten och strilar solljuset med sina trddkronor. Dessa funktioner ger
sammantaget ett jimnare klimat i nérheten av véixtligheten.

Planforslaget mojliggér for verksamheter, rdddningstjinst, besdksniring och
handelsdndamal. Det finns dérfor stor risk att svarta parkeringsytor bidrar till
ett varmt lokalklimat. Det finns idag inga skuggande trid inom planomréadet
som kan bevaras. For att skapa ett behagligt lokalklimat inom planomradet
kan gronytor anldggas och trad planteras for att ge en 6kad beskuggning,
okad luftfuktighet med mera. Att inom kvartersmark arbeta med
klimatutjagmnande element kan bidra till att skapa ett behagligare lokalklimat
och en trevligare visuell upplevelse inom planomradet. Detaljplaneforslaget
mojliggdr for ett verksamhetsomrade, vilket dr en plats dar ménniskor inte
vistas stadigvarande.

Planomradet dr belédget i ett oppet landskap dér luften kan stromma igenom
och darfor gors bedomningen att inga virmedar kommer uppsta. Platsens
forutséttningar och tinkta anvéndning gor att problem med att omradet blir
Overhettat inte beddms som stort varfor bestimmelser om
klimatanpassningsatgérder inte infors 1 plankartan.

Fornlamningar

Det har sedan den foregéende éndringen av detaljplanen identifierats flera
fornldmningar i ndiromradet varav tva &r lokaliserade inom denna detaljplans
avgransning. Den forsta ldimningen avser L2022:9567 som é&r en fossil aker
dér lamningsomradet framfor allt beror fastigheterna Frakten 10 och Frakten
11. Ronneby kommun har darfér under 2022 ansdkt om ingrepp i
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fornlamningsomride vilken ocksé har beviljats av Lansstyrelsen i Blekinge
lan under samma ar. I mojligaste man har nya vigdragningar forsokt placeras
med hénsyn till kinda fornldmningsomriden dér en avvéigning mot en
dndamalsenlig disposition av kvartersmarken och befintliga 6ppningar i
narliggande stenmurar ocksd har behovt vigas in.

Den andra ldmningen i planomradet avser L2022:9569 som ocksa dr en
fossil dkermark. Denna lamning forldggs dven fortsdttningsvis inom allmén
plats for naturmark i forslaget till andring av detaljplanen. Pa detta sétt &r
detta en ldmning som péverkas lite eller inte alls av dndringsforslaget.

I fornmissesrika omraden kan det forvéntas att nya okdnda fynd uppkommer
och nya fynd kan dérfor inte uteslutas helt. Skulle fornlamning patréffas vid
markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i Blekinge ldan kontaktas i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, KML.

Riksintresse

E22 norddst om planomradet utgdr riksintresse for befintlig vag.
Planforslaget har utformats for att inte paverka E22 och dess anlédggningar
negativt.

Bebyggelseomrade

Tva av planomradets fastigheter dr idag bebyggda och gatunétet har
fardigstallts enligt den géllande detaljplanen. P4 fastigheten Gérestad 4:24
Oster om planomradet finns en byggnad som inrymmer verksamhet som
tillverkar plast, infartsvagen till byggnaden &r beldgen pd de omraden som nu
planldggs. Hela omradet kommer att anslutas via den gemensamma
infartsvigen som foreslas, dven den befintliga verksamheten i anslutning till
planomradet.

Planforslaget mojliggdr kvartersmark med byggrétter for nybyggnation av
verksamheter (Z), handel (H), besdksnéring (R), och fordonsservice (Gy).
Exploatering regleras med en bestimmelse géllande BTA (bruttoarea).

I PM trafik (2017) har en berdkning av exploateringen skett utifrdn
kapacitetstaket i en tinkt treviigskorsning (cirka 5 600 fordon/dygn ADT),
1ds mer 1 avsnittet "Gator och trafik”. Markanviandningar regleras som
handel, verksamheter, besoksndring och fordonsservice samt riddningstjanst.
Sett till vilka slags trafikfloden sddan markanvandning generellt sett alstrar
samt det kapacitetstak som en trevigskorsning mdjliggor, har det i PM trafik
berdknats mojligt att totalt exploatera 21 000 m? BTA i planomradet. For att
reglera detta har en planbestammelse skapats om att fastigheter i
planomrédet far bebyggas med det antal kvm BTA som motsvarar 50 % av
fastighetens storlek. Exempelvis far en fastighet som &r 3000 kvm bebyggas
med hogst totalt 1500 m? BTA. Detta motsvarar exempelvis totalt 750 m?
BYA (byggnadsarea) i tvd vaningar.
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Planbestimmelser har skapats om totalhdjd (for att minimera risken for
storningar i flygtrafiken), avstand till fastighetsgrans (for att minimera risken
for oldmplig péverkan pa befintliga skogsbryn respektive mojligheten att ta
hand om byggnad pé egen fastighet) samt behov av
grundforstarkningsatgarder 1 en viss del av omradet.

I ett omréde ldngs Karlskronavigen har bestimmelsen ”bs” skapats for att
sdkerstélla att risker minimeras med hénsyn till ndrheten till dess funktion
som transportled for farligt gods.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig industribyggnad utanfor planomradet ar av enklare karaktér. Tva av
fastigheterna 1 kvarteret Frakten dr idag bebyggda med industri- och
lagerbyggnader med morka fasader och sadeltak.

B .

- e < —
ntlig byggnad dster om planomradet.

Befi
Inga sérskilda planbestimmelser bedoms nodvéndiga avseende gestaltning
utover vad som regleras i PBL.

Kommunens generella kvalitetsprogram (2012-05-28) definierar principer
for hallbarhet i planering och byggande. Fokusomraden identifieras (energi,
vattenanvdndning, byggmaterial, biologisk méangfald i utomhusmiljon samt
social mangfald) inom vilka krav bor stéllas.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr belédget cirka tre kilometer dster om centrala Ronneby dar
kommersiellt utbud samt diverse samhéllsfunktioner och service finns.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebdr bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. Inom plan-omradet ska
verksamhetsutdvare ta emot post 1 sin postbox pé entréplan i byggnaden.

Tillganglighet

I ndromradet finns idag tre malpunkter varav tva inom detaljplanens
avgransning. Dessa ansluts via lokalgatan Logistikvdgen och fastigheterna i
omradet har pa sa sétt goda forutsattningar for bade en tillginglig tillfartsvag
och god tillgdnglighet inom den egna fastigheten.
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Planforslaget innebér dven i fortsdttningen att fler malpunkter skapas i
omrédet. Utformning av tillkommande gator hanteras i kommunala
genomforandeprojekt dir gillande lagar och regler sékerstéller en god
tillgénglighet. Anlaggningar och dess entréer regleras i bygglovskedet
utifran bestimmelser i Boverkets byggregler (BBR). Bedomningen ar att
omradet kommer att vara tillgangligt for alla, oavsett eventuell
funktionsnedséttning.

Barnrattsperspektiv

Ett barnrittsperspektiv innebdr att alla besluts- och arbetsprocesser ar
barnrittsbaserade, det vill sdga att en barnkonsekvensanalys och eller en
provning av barnets bésta har gjorts. I en provning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvigas infor beslut.

Fran och med 2021 ar ett av Ronneby kommuns strategiska mél Barn och
ungas behov. Malet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och ér centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksambhet.

Andringen av detaljplanen innebér dven fortsittningsvis att malpunkter
framst skapas i form av arbetsplatser och utatriktad handelsverksambhet.
Dessa paverkar endast indirekt barn och unga eller deras familjer som da
besoker platsen. Inga sérskilda atgdrder bedoms nodvindiga.

Lek och rekreation

Inom planomréadet finns inga sérskilt avsatta ytor eller funktioner som
anvands for lek eller rekreation. S6der om planomradet passerar
Blekingeleden och flera mindre grusvagar och stigar finns i skogsomradena.
Den mindre grusvigen genom planomradet anvénds som passage vid
rekreation fortsitter under E22 norr om planomradet och ansluter till stigarna
i notrr.

Planforslaget innebér att befintlig grusvig genom omrédet ersétts, nér en ny
gatustruktur skapas i planomrédet. Befintlig tunnel under E22 i nordost
bevaras och nés pd mindre stigar som kan skapas utanfor planomrédet.

Vattenomrade

Ar 2018 gjorde SWECO p4 uppdrag av Ronneby kommun en dagvatten-och
skyfallsutredning for omréadet. Eftersom nya ytor tillkommit inom
planomridet behover dagvatten-och skyfallsutredning goras pa nytt
(Dagvatten- och skyfallsutredning — Ostra infarten Girdet, Slutrapport 2020-
12-11). Ett dike foreslas ldngs planerad gata i omradet. For att dven
mojliggora fordrojande 16sningar har ett storre omrade dven planlagts som
allmén platsmark NATUR.
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Avrinning sker idag i princip fran norr till soder. Vidare avrinner de Ostra
delarna av planomradet i riktning mot sydvist, till vad som idag utgor en
buskagetickt grins mellan jordbruksmarkerna och som efter exploatering
ska bli vdg. Den del av planomradet som enligt principskiss kan avvaras till
dagvattendamm tar emot tillrinning fran stora delar av planomradet, vilket
ger goda forutsdttningar for att anldgga en sdidan damm.

Figur 10 Oversvimningsytor vid extremregn, med dagvatten-och skyfallsatgirder. Diken
och dammar illustreras med streckade linjer. Vattendjup under 10 cm illustreras i gront,
mellan 10-30 cm i gult och djup 6ver 30 cm i rétt. Pilar visar i vilken riktning dammar
braddar vid skyfall.

Genom planomradet 16per ett torrldggningsdike som &dgs av ett lokalt
torrldggningsforetag, till vilket omrades dagvatten lampligtvis bor ledas.
Detta dike har inte dimensionerats for nagot sirskilt flode och Ronneby
kommun har i samrad med Léansstyrelsen inte givits nigot specifikt
utsléppstak. Dagvattenhanteringen dimensioneras saledes for ett tillatet
utflode till torrldggningsdiket pa 1,5 1/(s, ha) fran planomrédet, vilket &r
standard for denna typ av anldggningar. Detta fOr att sdkerstilla att ingen
nedstroms forsdmring sker. Ett sddant begrinsat utfléde innebér krav pa en
relativt omfattande dagvattenfordrojning inom Gérdet.
Dagvattenhanteringen dimensioneras for ett 20-arsregn med klimatfaktor
1,25. En héllbar dagvattenhantering for Gardet kraver séledes en
magasinering av 3450 m3 inom planomrédet. Detta foreslas astadkommas
med tva storre fordrojningsdammar i den sddra delen av planomrédet. Diken
foreslds anldggas lings omradesvégen och ldngs tomt B2-B4. Dessa diken
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dimensioneras for att klara ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
varaktighet pd 10 minuter.

Skyfallsanalys har utgétt ifrn ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet
och en klimatfaktor 1,25. Avrinning inom omradet genereras vid extremregn
inom Gérdet séavil som fran omgivande naturmark. Diken och dammar som
foreslagits som del av dagvattenlosningen for omradet leder och
omhédndertar stora volymer. Tomterna B2, B3 och A7 ligger dock lagt i
terrangen, vilket utgor en risk vid skyfall da fordréjningsdammen fylls och
braddar ut 6ver planomradet. Ett sétt att minimera dessa risker &r att utforma
naturmark i sdder till svimyta som kan rymma vatten vid skyfall, samt att
hdja upp infartsvdgen och lag mark inom de aktuella tomterna.

Gator och trafik

Verksamhetsomradet Gérdet har varit foremal for flera detaljplaneprojekt
och den forsta detaljplaneldggningen paborjades 2017. Till den forsta
detaljplanen for Gérestad 1:13 m.fl. gjordes det sedan under 2018 en
trafikutredning och detaljplanen fick laga kraft 2019. Efter den forsta
detaljplaneldggningen gjordes under 2021 en utdkning av det planlagda
omradet. Utvecklingen i verksamhetsomréadet har varit mycket snabb och
darfor har ett behov uppstatt att &ndra den gillande detaljplanen fran 2021.
Arbetet med att d&ndra den utdkade detaljplanen paborjades under 2022 och
genom samradet av dndringen har trafikutredningen kompletterats med ett
PM.

Exempel pa den utbyggda lokalgatan Logistikvdgen som forser detaljplaneomradet med
véaganslutning till Karlsronavégen.
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Indata till trafikutredningen var en ny detaljplan med en yta av cirka 70 000
m? kvartersmark varav 40% stormarknad och 60% smdindustri med en
byggnadsarea pa 30%.

Genom att ldgga till dessa siffror i Trafikverkets trafikalstringsverktyg fér
man ett totalt antal rorelser till omradet som motsvarar 7666, varav dessa ar
4766 via bil och ovriga via kollektivtrafik, cykel, till fots eller pa annat sétt.
Dessa siffror skulle behovda justeras sa att en storre andel sker via bil, detta
med tanke pa tillgédngligheten till omradet.

Trafikutredningen fran 2018 beddmde att trafikalstringen till omradet vid
fullt utbyggt planomrade ar 2040 skulle hamna pa cirka 5500 fordon per

dygn.
Utokning av detaljplanelagt omrade 2021

2021 gjordes en éndring i detaljplanen som medforde att omradet utdkades
med 20 000 m? kvartersmark samt att man &ndrade till en hogre tilldten
bruttorna, 50%. Andringen medfdrde Aven en forindrad anvindning dir man
gick frén 40% stormarknad och 60% till att man helt tagit bort mdjligheten
till stormarknad och fokuserar omradet till smdindustri och storre industri
samt vis detaljhandel, samhéllsservice och idrottsanldggning. Anvdnder man
denna data i Trafikverkets trafikalstringsverktyg far man ett totalt antal
rorelser till omradet som motsvarar 8582, varav dessa ar 4954 via bil.

Aven om ytan och den hdgsta tilldtna bruttoaren har 6kat medfor den
dndrade anvindningen av kvartersmarken ingen storre 6kning dn vad man
hade som resultat i trafikutredningen frén 2018.

Samtidigt som trafikalstringsverktyget ger en indikation pé hur det kan se ut
vid ett fullt utbyggt omrade enligt detaljplanen visar exempel frdn andra
omraden ett helt annat resultat. Trafikalstringsverktyget har gett hogre
trafikalstring &n vad verkliga métningar har visat.

Nu géllande andring 2023

For den aktuella dndringen av detaljplanen vid verksamhetsomradet Géardet
har markanvandningen for samhillsservice utgatt till &ndamal {or
verksamheter som industri jaimfort med utgéngsldget 2017. Vidare har ocksa
markanviandningen rdddningstjanst utgatt fran planomradet jamf{ort med
gillande detaljplan som fick laga kraft 2021. Detta sammantaget skulle
innebdra en lagre trafikalstring. Samtidigt har man 1 dndringen skapat
mdjliga anslutningar till en framtida detaljplan. Att dessa anslutningar skulle
medfora en hogre trafikalstring mot Karlskronavégen gér inte att uteslutas.
Dock ér det inte nu gillande dndring av detaljplanen som foranleder en sddan
okning, utan provas inom ramen for de detaljplaneérenden som avser
kommande etapper av verksamhetsomrade Gérdet enligt gillande
oversiktsplan.

Verksamheterna 1 gillande detaljplan dr snarlika som i1 den framtida dar man
ser att verksamheterna kan ta nytta av varandra, ndgot som innebdr mycket
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interna rorelser. Samtidigt kommer andra anslutningar till den framtida
detaljplanen att tillskapas, vilket innebar att trafikplatsen vid
Karlskronavdgen inte kommer att vara den enda.

Summering

Med underlag enligt ovan dr det inget som antyder mot att det kommer att
ske en markant 6kning genom dndringen av detaljplanen. Trafikmétningen
fran 2018 4rs utredning visade pa att ett nytt verksamhetsomréde, med hoga
siffror, ligger 1dngt ifrdn méattnadsflodena och ger darfor marginell paverkan
pa framkomligheten. Bedomningen &r att befintlig infrastruktur kan hantera
tillkommande trafik utan att statligt vignét drabbas av negativa
konsekvenser sett till floden, avstand och hastigheter.

Kommunen har 6vertagit vighallaransvaret for Karlskronavégen i enlighet
med beslut 2018-10-23. Det kan bli aktuellt att i framtiden utreda
mojligheterna for en cirkulationsplats som in- och utfart istéllet for en
trevagskorsning. En sddan trafiklosning mdojliggor en storre flodeskapacitet
och didrmed framtida utbyggnadsetapper mot nordvést. Detta far studeras i
framtida och separat planarbete.

Kollektivtrafik

Omradet saknar busshallplats, ndrmaste héllplats dr beldgen ldngs
Karlskronavigen cirka 1,5 km véster om planomradet. I framtiden kan det
vara ldmpligt att utreda mojligheterna for en busshallplats i omradet. Detta
far studeras 1 framtida separat planarbete.

Parkering

Soder om Karlskronavégen finns idag en spontant uppkommen
pendlarparkering. Denna plats dr oldmplig och i framtiden bor en ny
pendlarparkering anldggas pa en mer lamplig plats, mojligen 1 anslutning till
framtida eventuell busshallplats.

Utfarter

Omradet nas idag via in- och utfart pa Karlskronavégen. Den nya utfarten
har genomforts pd ldmpligt avstand fran av- och péfarter till europavig E22
och dessutom har utrymme ldmnats for att 1 etapper kunna uppgradera
korsningen urs sékerhetssynpunkt. Detta kan till exempel avse
retardationsfalt, separata korfélt for vanstersviang eller en cirkulationsplats
utanfor planomradets avgrinsning.
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Omgivningsbuller

Utifran foreslagen markanvandning bedoms inte nagra planméssiga atgirder
behovas for att motverka oldmpliga ljudférhallanden. Mgjligheter finns for
att pa kvartersmark exempelvis utforma bullerskyddade uteplatser for
verksamheter.

Storningar

Andringen av detaljplanen berdr i huvudsak tva former av stérningar som
behandlas tematiskt var for sig enligt nedan.

Transportled for farligt gods

E22 och Karlskronavégen fram till cirkulationsplats Hulta véster om
planomradet dr utpekade som primaéra transportleder for farligt gods. Enligt
kommunens 6versiktsplan forordar raddningstjdnsten att man 1
detaljplaneringen, vid nyetablering av verksamhet, infor buffertzoner intill
E22 p4d 30 - 50 m.

Riskfrdgorna har studerats fordjupat och sammanfattats i ett PM {or risk
(2018). Detta anger att det ur ett riskperspektiv ar mojligt att uppfora
byggnader pé ett avstind pd 20 m fran Karlskronavidgen, under
forutsattningar att vissa atgirder vidtas. Bestimmelsen b, har skapats for
att sékerstélla detta. Planens reglerar byggritter sa att ett skyddsavstand
skapas pa 50 m mellan vigomréade for E22 och byggritt samt 30 m mellan
vagomrade for E22:ans ramp och byggritt.

Kommunens beddmning &r att foreslagna avstand och bestimmelser innebar
att en godtagbar riskniva uppnés sett till foreslagen markanvéndning, floden,
topografi och avstind.

Radon

Radon ér en luktfri gas som paverkar hilsan negativt. Kommunens
oversiktskartering visar att marken i omradet ar att betrakta som normalrisk
vad géller markradon.

Utifrén foreslagen markanviandning beddms inte forekomsten av radon
paverka planforslaget. Eventuella behov av mitningar och utférande med
radonsédkert byggande hanteras i bygglovskedet.

Vatten och avlopp

Omradet ingdr 1 verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten enligt
fullméktigebeslut (KF 180125 § 18).

Nytt verksamhetsomrade ansluts till allmint VA vister om planomradet och
nya ledningar placeras pa mark som regleras i planforslaget som allmén
platsmark gata.
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Kommunen ansvarar for diken och damm for dagvattenhantering vilka fatt
sdrskilda planbestimmelser. Bestimmelserna motiveras med hansyn till
vikten av att bibehalla 6ppna dagvattenlosningar i omradet och hur diket
geografiskt relaterar till lokalgatans strickning dér en broldsning eller storre
kulvertering 1 sé fall skulle behdvas.

El-, tele- och fiberanslutning

Befintlig byggnad utom planomréadet &r ansluten till el via kabel och
luftledning genom skogen vésterut. Planomradet kan i framtiden anslutas till
Ronnebys bredbandsniit.

Befintliga ledningar ersitts med nya ledningar ndr omradet bebyggs med nya
gator dir nya ledningar samordnas. Befintliga ledningsrétter har till delar
upphort och nya har bildats genom lantméteriforrattning i samband med
fastighetsreglering.

Forutsattningar for solenergi

Omradets 6ppna karaktér och storre takytor ger goda forutséttningar for
produktion av solenergi.

Varme

Fjarrvirmendt finns i Ronneby. En anslutning saknas till planomradet men
mojligheter finns att 1 framtiden ansluta till nitet. Omréadet har goda
mojligheter for produktion av solenergi. Enskilda uppvarmningslosningar av
hallbart slag uppmuntras och 1 enlighet med kommunens generella
kvalitetsprogram bor méngden fornybar energi som byggnader anvinder
maximeras. Fragan hanteras i bygglovskedet.

Avfall

Atervinningsstation saknas i omradet. Anordningar for hantering av
verksamheternas avfall utreds i respektive bygglovskede. I enlighet med
kommunens avfallsplan bor médngden avfall minskas, farligt avfall hanteras
pa ritt sitt samt atervinning och dteranvindning okas. Flera av dessa fragor
hanteras i bygglovskedet.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt ett begransat standardforfarande och kan antas av
Kommunstyrelsen i1 september 2023.

e Beslut om samrad februari 2023

e Samrad mars - april 2023

e Beslut om granskning maj 2023

e Granskning maj — juni 2023

e Beslut om antagande juli 2023

e Laga kraft augusti 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden &r inte avsedd att andras genom denna dndring av
detaljplan. Géllande detaljplan fick laga kraft 2021-10-07 med fem ars
genomforandetid fran ndmnda datum.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser i planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for byggnation och drift av anldggningar pd allmén
platsmark.

Ledningsédgare ansvarar for drift och skotsel av ledningar och tillhdrande
teknisk infrastruktur pa allméin platsmark. Flyttningar och justeringar av
ledningar bekostas av den aktor som initierar fordndringen.

Fastighetsdgare ansvarar for byggnation pa kvartersmark och bekostar
nodvindiga anslutningar. Och de lantméteriforrattningar som detta kriver.
Fastighetsdgaren ska d&ven ombesorja erforderliga geotekniska utredningar
som kravs for deras etablering, samt att de ska forse marken till den niva
som krivs for en god dagvattenavrinning.

Markanvisningsavtal

I planomradet finns flera markanvisningsavtal pé fastigheter som idag dgs av
Ronneby kommun. Utvecklingen kring vilka fastigheter som markanvisats
har en tendens att fordndras i snabb takt. I huvudsak avser de
markanvisningsavtal som tecknats etableringar inom enskilda fastigheter i
kvarteret Frakten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen mojliggor for fastighetsindelning pa kvartersmark for foreslagna
dndamal. Ans6kan om fastighetsbildningsatgéirder sker hos lantmaéteriet.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Andringen av den gillande detaljplanen kommer att innebéra konsekvenser
pa fastighetsniva for vissa fastigheter. I detta avsnitt redovisas
konsekvenserna av dndringen for respektive fastighet. I forekommande fall
redovisas ocksa av tydlighetsskil dé inga fastighetsrittsliga fordndringar
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Utsnitt av forslaget till detaljplanekarta som visar den norra anslutningsvigens strickning
over fastigheten Frakten 10. Hir syns ocksa den yta som overgér frén gatumark till
kvartersmark och ber6r Frakten 7, Frakten 8, Frakten 9 och Frakten 10.

Girestad 1:13

Fastigheten som dr kommunal 4go kommer att detaljplaneldggas med tva nya
anslutningsvégar. Detta innebdr att fastigheten kommer att omformas genom
lantméteriforrattning for att stimma 6verens med de nya vigstrackningarna.
I soder forldggs viaganslutningen dver allmén plats och innebér inte ndgon
storre fastighetsrittslig forandring. Den norra aslutningsviagen dir emot
kommer att innebdra att mark som tidigare tillhort Frakten 10 kommer att
overga till Garestad 1:13 sa som stamfastighet for de kommunala végarna i
omradet.

Frakten 1

Fastigheten som &r i privat 4go dr inte avsedd att fordndras 1 och med
andringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och diarmed inte
innebdra nigra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 1.

Frakten 2

Fastigheten som dr i kommunal &go ir inte avsedd att foréndras i och med
dndringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och didrmed inte
innebdra ndgra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 2.

Frakten 3
Fastigheten som &r i privat 4go dr inte avsedd att fordndras 1 och med
andringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
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byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och dédrmed inte
innebdra nigra negativa fastighetsrattsliga konsekvenser for Frakten 3.

Frakten 4

Fastigheten som dr i kommunal &go 4r inte avsedd att foréndras i och med
andringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och diarmed inte
innebdra ndgra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 4.

Frakten 5

Fastigheten som dr i kommunal &go ir inte avsedd att foréndras i och med
dndringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och dirmed inte
innebdra nigra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 5.

Frakten 6

Fastigheten som dr i kommunal dgo dr 1 huvudsak inte avsedd att fordndras i
och med dndringen av denna detaljplan. Dock kan en fastighetsreglering
behdver genomforas med anledning av flytten for Logistikvigens véndplan.

Frakten 7
Fastigheten som dr i kommunal dgo kommer att paverkas genom &ndringen
av detaljplanen pé sa sitt att mark som tidigare varit planlagd som allméin

plats for gata, nu Overgar till kvartersmark. Detta innebér att delar av marken
for Géarestad 1:13 tillfaller Frakten 7.

Frakten 8
Fastigheten som dr i kommunal 4go kommer att paverkas genom @ndringen
av detaljplanen pa sé sitt att mark som tidigare varit planlagd som allmén

plats for gata, nu overgar till kvartersmark. Detta innebér att delar av marken
for Gérestad 1:13 tillfaller Frakten 8.

Frakten 9
Fastigheten som dr i kommunal dgo kommer att paverkas genom &ndringen
av detaljplanen pé sa sitt att mark som tidigare varit planlagd som allmén

plats for gata, nu 6vergar till kvartersmark. Detta innebdr att delar av marken
for Gérestad 1:13 tillfaller Frakten 9.

Frakten 10

Fastigheten Frakten 10 som &r i kommunal dgo &r den fastighet som
paverkas mest av forslaget till 4ndring av detaljplanen. Dels innebér
detaljplanen att delar av Frakten 10 dvergar till allmén plats och tillfaller
fastigheten Gérestad 1:13. D4 végstrackningen klyver Frakten 10 i tva delar
behover ocksa den norra delen av Frakten 10 tillfalla Frakten 9. Kvar blir en
mindre del av Frakten 10 sdder om den nya anslutningsvégen dér
fastighetsindelningen tillsammans med Frakten 11 behover ses over.

Frakten 11
Fastigheten som dr i kommunal 4go kommer att paverkas genom éndringen
av detaljplanen genom omformningen av Frakten 7. Detta kan ha flera utfall
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1 samband med att fastighetsindelningen ses dver men det vore sannolikt att
den mindre del av Frakten 10 som blir kvar sdder om den nya
anslutningsvigen tillfaller Frakten 11.

Frakten 12

Fastigheten som dr i kommunal dgo dr inte avsedd att fordandras i och med
andringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och darmed inte
innebdra ndgra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 12.

Frakten 13

Fastigheten som dr i kommunal &go ir inte avsedd att foréndras i och med
dndringen av denna detaljplan. Detaljplanens bestimmelser och ddrmed
byggritt dr avsedd att vara densamma som fore dndringen och dédrmed inte
innebdra ndgra negativa fastighetsrittsliga konsekvenser for Frakten 2.

Fastighetsagare

Ronneby kommun &dger foljande fastigheter inom detaljplaneomradet:
e Girestad 1:13

e Frakten 2
e Frakten 4
e Frakten 5
e Frakten 6
e Frakten 7
e Frakten 8
e Frakten 9

e Frakten 10
e Frakten 11
e Frakten 12
e Frakten 13

Fastigheterna Frakten 1 och Frakten 3 har idag privata fastighetsdgare varav
Padel Nuber One Ronneby AB édr lagfaren dgare till Frakten 1 och JFK 1 AB
ar lagfaren &gare till Frakten 3.

Servitut

Planforslaget beror befintliga servitut. Delar av servitut upphévs och regleras
1 kommande lantméteriforriattningar. Befintlig ledningsritt ombildas nar nytt
lage for ledningen dr bestimd. Servitutsfordndringar initieras och bekostas
av Ronneby Kommun.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av Ronneby kommun da inréttandet av tva nya
tillfartsvégar dr en kommunal angeldgenhet enligt Kommunstyrelsens beslut
om planuppdrag 2023-01-10 § 4.

Planavgift

For detaljplanen kommer planavgift tas ut 1 enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Vagar, Va-anlaggningar, etc.

Anlédggningar pa allmin platsmark bekostas av Ronneby kommun.
Anslutningar till dessa samt anldggningar pd kvartersmark bekostas av
exploatdren.

Planforslaget innebér att vissa delar av kvartersmarken for verksamheter
utliggs som allmin plats for vdg. Enligt Plan- och bygglagen har kommunen
rittighet och skyldighet, om markégaren begir det, att 16sa in mark som i en
detaljplan &r utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Virdering av den mark som I6ses in utgar fran expropriationslagens
(1972:719) fjarde kapitel och innebér att ersdttningen ska motsvara den
marknadsviardeminskning som berord fastighet drabbas av genom avstédende
av mark. Vérderingsprincipen innebér att man varderar marken utifran vad
den var utlagd som i tidigare gdllande plan. Exempelvis om marken hade
byggritt for bostadsdndamal dr det virdeminskningen utifran virdet som
tomtmark som berdknas. Ett tilligg motsvarande 25 % av det beréknade
vardet ldggs ocksa till. Da den mark som berdrs av fordndringen dgs av
Ronneby kommun och inte planeras for forsdljning fore det att denna
detaljplan fatt laga kraft, bedoms nodvindigheten i det ovanstdende om
inlosen som mycket liten.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning eller nddvéndiga regleringar till f6ljd av dndringen av
detaljplanen_bekostas av Ronneby kommun.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for allmant VA. Anslutningar
byggs av kommunen och bekostas av fastighetségare.
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Dagvattenhantering

Dagvatten i omradet omhéndertas lokalt innan det leds till ny
dagvattendamm som dimensioneras efter omradets exploatering samt storre
skyfall. Bestimmelse (b Minst 20% av marken ska vara genomslépplig)
infors om att viss andel av fastighet ska utféras med en genomslépplig
markbelidggning. Bedomningen é&r att atgérderna innebaér att recipient for
dagvatten (havet, vid Ronneby hamn i sdder) inte pdverkas negativt av
dagvatten eller skyfall i planomradet. Detaljerade 16sningar hanteras i
bygglovskedet. Diken och damm kan anldggas pa allmén platsmark gata och
skots av kommunen.

Ovrigt

Planforfarande

Planarbetet startade med ett begrénsat standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900) och har dvergatt till ett standardforfarande enligt
samma lagstiftning.

Motivering av planbestammelser

Enligt tidigare har en kommun inte behovt motivera varje enskild
planbestammelse och da detta vaser en dndring an géllande detaljplan under
dldre lagstiftning, infaller egentligen inte kravet pa en sddan sarskild
motivering. Dock gér Ronneby kommun bedomningen att det 4nda ar
berittigat att motivera varje planbestammelse i samband med denna &ndring
av detaljplan for att i framtiden underlétta tolkning och tillimpning av
planen.

GATA: Planbestdmmelsen gata s& som lokalgata har valts for
allmén plats d& Ronneby kommun &r avsedd att vara
huvudman for gatuomradet i detaljplanen.

bro: Bestdmmelsen bro: motiveras genom att dagens
befintliga dike inte ska forddmmas utan en fri vatten-
passage behdver bibehallas i samklang med ett ppet
och oversvimningsbart dike. Konstruktionen i
bestammelsen bro: har breddats till att bade omfatta
brokonstruktion eller en trumma i syfte att inte
begrinsa den tekniska 16sningen for den fria vatten-
passagen mer dn ndodviandigt for passagens syfte.

NATUR Planbestdmmelsen NATUR motiveras genom att delar
av planomrédet dven fortséttningsvis avses vara allméin
plats dar Ronneby kommun ar huvudman.
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Bestdmmelsen NATUR avser i detta sammanhang en
rimlig skotselniva for att gora ytan i viss man
anpassningsbar over tid.

Regleringen av allmin plats for NATUR som dike
motiveras genom tillkomsten av den sodra
anslutningsvdgen som behdver korsa ett befintligt dike.
For att sdkra mojligheten till ett 6ppet och
oversvamningsbart dike som inte byggs over, avsitts
dédrmed mark for detta andamal i det befintliga dikets
strackning.

Planbestdmmelsen innebér att marken far bebyggas
med tekniska anldggningar 1 en bredare betydelse.
Syftet med att inte precisera bestimmelsen ytterligare
ar att flera mindre tekniska anldggningar ska kunna
samlokaliseras i samma kvarter.

Planbestimmelsen innebér att marken far bebyggas
med anldggningar for fordonsservice vilket bedoms
vara ett [ampligt komplement till ett
verksamhetsomrade samt f6lja 6versiktsplanens
intention om utvecklingen av delomrade Ro-14.
Fordonsservice inrdknas 1 normalfallet inte 1
bestammelser som Z — verksamheter och dérfor
behover bestimmelsen tilldimpas for att uppfylla den
onskade markanvéndningen med koppling till
transporterna pa europavig E22.

Bestdmmelsen om handel har preciserats till
detaljhandel da all slags handel inte dr 6nskvird 1 ett
verksamhetsomride. Andra former av handel sa som
storre livsmedelshandel eller liknande inrdknas ddrmed
inte 1 denna bestdmmelse. Livsmedelshandel skulle
nidmligen konkurrera med andra etableringsomraden 1
Ronneby kommun pa ett inte dnskvért satt.

Bestimmelsen om besdksanldggningar anses
komplettera verksamhetsomradets inriktning i de delar
dér bestimmelsen Z — verksamheter inte racker till for
mer besoksintensiva verksamheter som inte innebér
renodlad handel eller tillverkning. Bes6ksanldggningar
ar ockséd en markanvéndning som kompletterar den
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overgripande strukturen for etableringar i kommunen
som helhet.

Bestimmelsen verksambheter &r en tillrackligt bred
bestimmelse for att inrymma den typ av verksamheter
med mindre omgivningspaverkan som Ronneby
kommun avsett med etableringen av
verksamhetsomradet. Andra nérliggande bestammelser
som J — Industriandamal har en for stor
omgivningspaverkan i forhallande till detaljplanens
syfte och dérfor anvinds bestimmelsen Z for att
uppfylla det avsedda syftet.

Punktprickad mark innebér att byggnader inte far
placeras inom det omrade som forsetts med prickar.
Bakgrundsfargen till bestimmelsen kan variera
beroende pé vad kvarteret ar avsett for. Prickad mark
har anvénts 1 detaljplanen i syfte att skapa
forgardsmark till kvarteren och ersétter i visa delar den
tidigare bestimmelsen “’p - Byggnader ska placeras
minst 4,5 meter frén fastighetsgrins”. Den
punktprickade marken har diarfér en bredd om 4,5
meter fOr att vara samstdmmig med den tidigare
placeringsbestammelsen. Detta innebér ingen
forandring 1 hur en byggnad far placeras utmed
fastighetsgrinser ldngs kvartersgrinsen, men
begrinsningen blir mer tydligt for ett méanskligt 6ga
som &r avsett att ta till sig informationen.
Bestdmmelsen om placering kvarstar samtidigt i vissa
delar och kompletterar den punktprickade marken i de
fall frdgan géller gransen mellan tva fastigheter inom
ett och samma kvarter.

Planbestdmmelsen om en hogsta totalhdjd pa hogst 18
meter 4r 1 sin innebord ofordndrad sedan géillande
detaljplan, &ven om den tidigare rombformade
symbolen i plankartan ersatts med ett index for hi. Att
reglera en hogsta tiotalhdjd motiveras av att en viss
flexibilitet behovs 1 forhdllande till verksamheternas
takutformning och uppstickande installationer
placerade pa tak. Andra bestdmmelser s& som
exempelvis byggnadshdjd skulle férsvara tolkningen av
bestimmelsen i forhdllande till syftet att kunna variera
en verksamhetsbebyggelse inom planomradet.
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Bestimmelsen om markreservat for underjordiska
ledningar dr ofordandrad jaimfort med géllande
detaljplan. Bestammelsen behovs for att sikra
befintliga ledningar 1 den sddra delen av planomradet
dér dessa behover korsa kvartersmarken mellan
Karlskronaviagen och Logistikvigen.

Bestimmelsen om byggnaders placering dr oforédndrad
jamfort med géllande detaljplan. Det finns ett fortsatt
behov att reglera byggnaders inbordes avstand i
fastighetsgrins for att uppna rimliga avstind i
bebyggelsen ur sa vil stadsbild- som
barnskyddssynpunkt. Bestimmelsen kompletterar hér
bestimmelsen om punktprickad mark som avser att
reglera och visualisera kvarterens forgardsmark.

Bestdmmelsen om grundldggning motiveras av
omrédets geotekniska forhallanden dér
grundforstirkning i minga fall &r motiverat i enlighet
med de geotekniska utredningar som gjorts samt
erfarenheter av praktiskt genomforande i omradet.

Bestammelsen om markens genomslapplighet har
omtolkats fran géllande plan som reglerade att som
mest 80% av marken fick hardgoras. Istillet foreskrivs
enligt gillande bestimmelsekatalog hur mycket av
marken som ska vara genomslédpplig, vilket da istéllet
ger 20% av markens yta. Bestimmelsen motiveras av
omrédets behov att pa flera kombinerade sdtt kunna ta
om hand dagvatten i enlighet med den
dagvattenutredning som gjorts till detaljplanen.

Bestdmmelsen innehaller flera delar som i1 dagens
bestimmelsekatalog dr uppdelad pa flera bestimmelser.
I detta fall har bestimmelsen inte omtolkats da
riskfragorna i detaljplanen ldses i ett och samma
sammanhang. Bestimmelsen motiveras da bebyggelsen
ndrmast Karlskronavéigen behdver anpassas till
forutséttningarna for transporter av farligt gods 1
enlighet med den riskutredning som gjorts till
detaljplanen. Detta motiverar regleringar av
fasadmaterial, utrymning och placering av ventilation
och huvudingéingar.

Sida

33(34)
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el Bestimmelsen for en storsta bruttoarea om 50 % &r
anpassad utefter den efterfrigade méngden bebyggelse
och samtidigt avvigd mot hur mycket av omrédet som
ar lampligt att bebyggas. Denna bestdmmelse ska
darfor ses 1 ett sammanhang med bestimmelsen b. om
hur mycket av kvartersmarken som ska vara
genomslépplig.

Plantolkning

Denna dndring av detaljplan ska tolkas sa att dndringen 1 sin helhet
sammanfaller med den ursprungliga detaljplanens geografiska avgransning.
Detta innebadr att ingen del av den tidigare detaljplanen kvarldmnas utanfor det
omrade som @ndringen avser.

Medverkande tjansteman

Planforslaget till andring av detaljplanen har utformats av stadsarkitekt
Helena Revelj och planarkitekt Peter Robertsson.

Ronneby 2023-07-07

Peter Robertsson Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt



	Förord om detaljplaner
	Processen att ta fram en detaljplan
	Olika typer av planförfaranden
	Läsanvisning vid ändring av detaljplan
	Sammanfattade ändringar av detaljplanen


	Planinformation
	Handlingar
	Utredningar

	Inledning
	Syfte och huvuddrag
	Bakgrund

	Plandata
	Lägesbestämning och areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Upphävande av gällande detaljplaner
	Miljöbedömning
	Nationella och regionala miljömål
	Hållbarhetsstrategi 2022-2025
	Planförslagets påverkan på miljökvalitetsnormer

	Förutsättningar och förändringar
	Mark och vegetation
	Strandskydd
	Geotekniska förhållanden
	Radonsäkert byggande
	Förorenad mark
	Risk för skred
	Klimatanpassning
	Fornlämningar
	Riksintresse
	Bebyggelseområde
	Byggnadskultur och gestaltning
	Offentlig och kommersiell service
	Posttjänster

	Tillgänglighet
	Barnrättsperspektiv
	Lek och rekreation
	Vattenområde
	Gator och trafik
	Utökning av detaljplanelagt område 2021
	Nu gällande ändring 2023
	Summering

	Kollektivtrafik
	Parkering
	Utfarter
	Omgivningsbuller
	Störningar
	Transportled för farligt gods
	Radon

	Vatten och avlopp
	El-, tele- och fiberanslutning
	Förutsättningar för solenergi

	Värme
	Avfall

	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning
	Markanvisningsavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Konsekvenser på fastighetsnivå
	Gärestad 1:13
	Frakten 1
	Frakten 2
	Frakten 3
	Frakten 4
	Frakten 5
	Frakten 6
	Frakten 7
	Frakten 8
	Frakten 9
	Frakten 10
	Frakten 11
	Frakten 12
	Frakten 13


	Fastighetsägare
	Servitut

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Planavgift

	Vägar, Va-anläggningar, etc.
	Fastighetsbildning

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvattenhantering

	Övrigt
	Planförfarande
	Motivering av planbestämmelser
	Plantolkning

	Medverkande tjänstemän

