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Forord om detaljplaner

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar dérfor om vad du och andra fér
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestdmt omrade pé en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingar dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas édr ofta beslut som
berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Olika typer av planforfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Planinformation

Planarbetet startade 2022-01-27 och hanteras med ett standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand
inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse, 1 andra hand att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen
samt 1 tredje hand att detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen foljer planbestimmelsekatalogen BF'S 2020.5
och foreskrifterna om planbeskrivning enligt BF'S 2020:8.

Granskningstid: 2024-04-26 — 2024-05-19

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om behovet av att uppritta en strategisk miljobedomning

Utredningar

e Kulturhistorisk utredning, Byggkult AB (2023-03-17)

e Dagvattenutredning, AFRY (2023-06-14)

e Miljoteknisk markundersokning, AFRY (2023-06-15)

e Riskbeddmning med platsspecifikt riskvarde, AFRY (2024-02-29)

Samtliga handlingar finns pd www.ronneby.se/saxemaral51
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att sdkerstélla att den kulturhistoriskt viktiga
miljon som trébatsvarvet utgor bevaras. Dessutom avser planforslaget
tydliggora hur det 4r mdjligt att dven i1 fortsdttningen bedriva tribatsvarv
samt utveckla platsen som bes6ksmal utan att férvanska kulturvirdena.

Bakgrund

Saxemara batvarv ir ett traditionellt trdbatsvarv och det har kontinuerligt
sedan 1920-talet bedrivits varvsverksamhet pé platsen. Varvsbyggnaderna
har byggts ut i omgangar men har behallit karaktiren frén tidigt 1900-tal
samt det traditionella arbetsséttet for att tillverka trébatar. Saxemara &r det
enda tribatsvarvet i sitt slag lings den Blekingska kusten som fortfarande i
nagon man dr verksamt. Miljon péd varvsomradet &r 1 stort sétt opaverkad av
utvecklingen inom trdbétsbyggeri under de senaste sextio aren och drevs av
ett och samma familjeforetag i 80dr innan det saldes till stiftelsen Blekinge
museum.

Ar 2006 képte Blekinge museum fastigheten fran sonen till varvets
ursprungliga dgare. Sedan dess fram till 2022 arrenderades fastigheten ut till
privata batbyggare som drev varvet i andan av ett traditionellt trabatsvarv
och besoksanldggning. Det tidigare bostadshuset anvdndes som
utstdllningslokal for information kring Blekinges trébatsvarv och
varvstraditionen.

Nér Blekinge museum bestdmde sig for att avyttra fastigheten inkom det en
skrivelse till Ronneby kommun fran Hembygds- och museiforeningen att
fastigheten borde planldggas med detaljplan for att sikerstélla att platsens
kulturvirden inte forvanskas eller forsvinner. Uppdraget att ta fram ett
forslag till detaljplan for fastigheten beslutades i kommunstyrelsen 2021-11-
02 § 365.

Ett forslag till detaljplan har dérfor tagits fram for att tydliggora for framtida
dgare vad som dr mgjligt att bygga och fordndra utan att kulturvirdena
forvanskas och vilka delar av varvet som anses ha kulturhistoriskt vérde.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ticker fastigheten Saxemara 15:1 och grénsar till fastigheterna
Saxemara 1:96 och Ronneby — Ebbamaéla 1:5. Planomradet omfattar cirka
9000m?.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Planomradets avgransning

Planomréadet avgréinsas av fastighetsgranserna till intilliggande fastigheter
och inkluderar det vattenomrade som anses tillhora fastigheten utifran
utbredningen av de befintliga bryggorna kopplade till fastigheten samt
tolkningar av Jordabalken frén 1900-talets borjan da fastigheten
ursprungligen avstyckades. Det finns dock ingen fastlagd fastighetsgréns i
vattenomradet och plangrénsen dr inte att se som en fastighetsgréns.

Markagoforhallanden

Ronneby kommun dger ingen mark inom eller i anslutning till planomradet.
Fastigheten som detaljplanen avser 4gs i dagsliget av stiftelsen Blekinge
Museum.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger omradet som verksamhetsomrade for
batvarv som en del av Saxemara tétort. Planforslaget anses darfor folja
intentionerna i dversiktsplanen for Ronneby 2035.

Detaljplan

Miljobedémning

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopdverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedoémning.
Om kommunen i undersokningen kommer fram till att ett genomférande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedémning genomforts och kommunens stidllningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan och att en
MKB didrmed inte behdver upprittas. Motivet till detta &r att det &r en
befintlig verksamhet och att denna inte kommer att forédndras i och med att
en detaljplan tas fram for omradet. Déarfor antas ingen paverkan pé miljon
tillkomma nér detaljplanen genomfors.

Kommunen har haft samrad med Lansstyrelsen gillande Undersokningen av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedémning och Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning om att genomforandet av forslaget till detaljplan for
Saxemara 15:1 inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till &r 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pd aret 2030. Naista

hallpunkt f6r miljomalen ar darfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

”Stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hédlsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.”

Med fokus pa kulturmiljons beskyddande och tillvaratagande av befintliga
miljoer och bebyggelse for en framtida befolkning anses detaljplanen
medverka till miljomalet kring God bebyggd mil;jo.

Dé pagdende verksamhet dr en miljofarlig verksamhet sd maste detta
tydliggoras bade for framtida dgare och framtida besdkare pa platsen. Att
planldgga verksamheten ger en mgjlighet att uppmirksamma de befintliga
fororeningarna pa platsen och ge potential att anpassa fastigheten till
framtida klimatforandringar i form av stigande havsnivéer.

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behover goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmalen végleda
miljoarbetet pd nationell, regional och lokal niva. Det finns inga etappmal
med direkt koppling till planomradet.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frén 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sdkerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {or en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och 1 framtiden. Strategin utgar fran en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom hallbarhet och
utgdr grunden for styrningen.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Strategiska milomriden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomriden i hillbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer
Lagar, mal och riktlinjer som finns pa lokal, regional, nationell och global
niva for héllbarhet.

Detaljplanen f6r Saxemara 15:1 bidrar till att uppnd Ronneby kommuns
vision genom att stirka rekreationsmdjligheterna och sikerstilla mojligheten
till ett minimerat utsldpp av fororeningar fran varvet. Nérheten till havet ses
som en resurs for rekreation och en fortsatt varvsverksamhet for att lyfta
kulturvirdena pa platsen bidrar till Ronneby kommuns vision om en god
bebyggd milj6. Detaljplanen bidrar till en hallbar samhéllsplanering genom
bevarandet av en kulturmilj6 och bidrar till en levande landsbygd.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
foljas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta
godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt bindande.

Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan
och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och tekniska
forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften
och till vattnet fran mer diffusa utslédppskallor som till exempel utslipp frén
olika trafikslag.

Miljokvalitetsnormer finns for luft, omgivningsbuller och vatten, t.ex.
grundvatten. Planomrédets recipient dr Spjalkd-omradet som dr en del av
Ostersjon. VISS klassar den ekologiska statusen till méttlig och den kemiska
till uppnér ej god>. D4 ingen forindring av markanvindningen planeras pa
platsen beddms planens genomforande inte forsdmra statusen for recipienten.
Vad giller detaljplanen for Saxemara 15:1 s anses inte
miljokvalitetsnormerna for luft, omgivningsbuller eller vatten dverstigas?.

Pa platsen finns det sedan tidigare féroreningar fran varvsverksamheten. I
markundersdkning som utforts som underlag till detaljplanen konstaterades
att det antagligen ar framst i ytlagret av fyllningsmassor som det finns
fororeningar. Nagra av halterna overstiger Naturvardsverkets riktviarden for
en plats med mindre kinslig markanvindning (MKM)?. Platsspecifika
riktvirden har tagits fram for omradet och nagra uppmétta &mnen pa platsen
overskrider dessa platsspecifika riktvirden*. Mer om detta beskrivs under
rubriken Fororenad mark.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Jorden under byggnaden har inte undersokts da golvet bestod av ett tjockt
betonglager. Att fororening trangt igenom detta dr osannolikt. Risken for
oacceptabel exponering vid inandning av 4nga beddms vara liten’.

De pavisade dmnena 6ver MKM binder starkt till partiklar och organiskt
material. Det bedoms ddrmed sannolikt att sediment 1 hamnbasséngen 1
batvarvets direkta nirhet dr paverkat av fororeningarna fran verksamheten®?.

Eftersom det finns konstaterade fororeningar inom fastigheten ska kontakt
tas med tillsynsmyndigheten vid férdandringar och utbyggnad pa platsen
enligt forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Kommunen ér tillsynsmyndighet for Saxemara 15:1 och tar beslut om
foreslagna atgérder ér tillrickliga och i enlighet med lagstiftningen. Detta for
att fororeningarna inte ska spridas okontrollerat eller gora skada pa
omgivningen och ménniskors hélsa. I samband med lovédrenden krévs i
planforslaget avhjilpande av fororeningar till en niva av mindre kinslig
markanvindning for att fa ett startbesked beviljat.

En dagvattenutredning har ocksa genomforts for fastigheten. Kraftigt regn
och oversvamningar kan bidra till spridningen av féroreningar genom
lakning och partikelbunden transport. Da anvédndningen pa fastigheten inte
kommer att forédndras genom detaljplanen sd konstaterar utredningen att
planens genomfdrande inte kommer att forséimra recipientens status?.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar frén nordost till sydvist ner mot Ostersjon
och det finns inte mycket vegetation inom omradet. I de norra delarna av
fastigheten och framst i anslutning till den stora varvsbyggnaden finns det en
mindre art av parkslide som vid platsbesok och forfragningar inte anses ha
orsakat tidigare skada pa bebyggelsen.

Parkslide ar en invasiv véxtart som inte ar farlig for ménniskor men som kan
sprida sig snabbt genom rotskott och avklippta rotdelar. I vissa fall kan den
komma att skada bebyggelse genom sin kraftiga tillvixt. Vixten dr véldigt
svér att bli av med och att ofta klippa ned den eller griva i marken dér den
véxer riskerar att frimja tillvéixten av bestdndet.

Planen reglerar inte placering eller andra forutsittningar for vegetationen
annat dn lokaliseringen av framtida byggnader for att undvika parkslidet pa
platsen. Om storre ingrepp 1 marken ska genomforas bor spridningsrisken for
parkslidet tas i beaktande. Kontakt tas med fordel med lansstyrelsen och
kommunen for att fa rdd om hur risken f6r spridning minimeras.
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Parkslide lingsmed och pd baksidan av varsvbyggnaden ést — sydost. Denna yta dr
i planforslaget forlagd med prickmark.

A\

b - | | & o h*‘ M: Eoh . AR = 2
Parkslide framfor varvsbyggnaden mot hamnen. Denna mark dr inte belagd med
prickmark i planforslaget.
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Geotekniska forhallanden

Omradet bestar enligt SGUs grundlagerskartering av mordn med inslag av
berg i nordost.

Radonsakert byggande

Allt byggande vid nybyggnation i1 Sverige ska utforas radonsédkert. Det ar
byggherren som ansvarar for att de byggatgérder som utfors uppfyller de
krav som géller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som
har meddelats med stod av den lagen. Byggherren har ocksé ett ansvar for
arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen.

Inom planomradet anses det enligt kartering vara lag forekomst av radon, men
vaster om omradet finns det ett strak som utgdr ett hogriskomrade.

Y O,
v!.unm‘a}{’ ?

| & !‘_ l"‘

Den mérkare ytan vister om omrddet markerar ett hogriskomrdde for markradon men den
ljusa ytan ddr planomraddet ligger har normal eller ldg halt av markradon.

Fororenad mark

Det finns en tidigare MIFO-fas 1 undersokning gjord av Blekinge museum
som redogdr for vilka fororeningar och &mnen som man tror kan finnas inom
planomradet. Det aktiva varvet har anvént sig av olika skrovfirger och
16sningsmedel som utgdr kédllan till de forvintade fororeningarna. De
fororeningar som ndamns i MIFO-fas 1 undersdkningen bestod av alifatiska
kolviten (glykol), 16sningsmedel, metaller, petroleumprodukter, syror, betser,
firgrester och limrester’.

Miljoteknisk markundersokning

En miljoteknisk markundersokning har genomforts for fastigheten Saxemara
15:1 och markproverna har identifierat flera véirden som Overstiger
Naturvardsverkets riktvérden for mindre kénslig markanvandning. Se tabell 1
och karta nedan °.

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Halter Provpunkter jord
(rmg/kg TS) MKM FIAF0L 23AF0Z FIARD3 23AF04 | ZIAFO7
0-0,2 0-0,6 0-0.4 0-0,2 | 0,65-1

Alifater >C16-C35 1000 Bl <10 =10 15 | 2600
Aromater >C10-C16 i5 1.2 =0,9 =0.9 =09 | &9
PAH-H 10 23 2 3 1 1B
Airgenik 25 51 3.1 11 L] 5.1
Barium 300 B30 45 53 48 110
Bly 1ED 1900 250 | 56 350 | 100
Keppar 200 2000 2B0 | &7 67 130
Evicksilwer 25 8,5 0,93 |42 0,027 0,61
Zink ] 1300 200 130 300 150
MBT [ 22 - - 047 -
DET o5 49 - - 0.88 -
TET [ 03 45 - [ = 2.9 -

Tabell 1. Analyshalter frén jordprover med pavisade halter 6ver MKM (mindre kénslig
markanvéndning). Endast de &mnen som i ndgon av provpunkterna overstiger MKM finns
representerade. Orangea rutor markerar de métpunkter dir halterna dverstiger gransvérdet
for MKM. AFRY, Miljéteknisk markutredning, 2023-06-15.

Karta 6ver provtagningspunkter som overstiger kénslig markanviandning (gul) och mindre
kénslig markanvindning (orange). AFRY, Miljéteknisk markutredning, 2023-06-15.

Rekommendation frén konsulten som utférde utredningen &r att fraimst
fokusera pé de storre ytor som har konstaterade fororeningar. Detta géller
framfor uppléggningsskjulet mot viken till och precis syddst om bathallen, se
karta ovan. Det finns ingen exakt avgransning for fororeningarna och

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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specifika insatser for sanering bor darfor inte genomforas innan
avgrinsningen av fororeningsytan har specificerats’.

Berikningarna av fororeningshalterna i dagvattnet visade att fyra av tolv
riktvirden for dagvatten overskreds marginellt. Da ingen foréndring av
markanvindning planeras pa platsen forvintas fororeningshalterna inte 6ka
och planens genomforande hindrar séledes inte uppfyllandet av recipientens
miljokvalitetsnormer. De pavisade &mnena pa platsen binder starkt till
partiklar och organiskt material varpa den huvudsakliga
fororeningsspridningen bér utgdras av partikelbunden spridning?>.

Till f6ljd av klimatférdndringar kommer planomradet i framtiden sannolikt
drabbas av fler och kraftigare kustoversvamningar samtidigt som kraftiga
regn forvéntas bli fler. Bdda dessa faktorer kan 6ka den partikelbundna
fororeningsspridningen genom erosion. Oversvimningar paverkar dven
lakningen da denna dr vattendriven. En 6kad fororeningsspridning riskerar
att forhindra maluppfyllnaden av en framtida god biologisk och ekologisk
miljé i recipienten, Spjilkd-omradet som en del av Ostersjon. Enligt
dagvattenutredningen riskerar lakningen dock inte att forsamra recipientens
nuvarande klassning?.

Markanvéndningarna hamn och besoksanléggning ér sa kallade mindre
kénsliga markanvéndningar och dérfor ér riktvirdena for fororeningar hogre,
alltsa accepteras en hogre grad av férorenande dmnen, én till exempel dér det
ska finnas bostédder, kdnslig markanvéndning. De uppmétta halterna pa
fastigheten Saxemara 15:1 overstiger riktvirdena for mindre kanslig
markanvindning i vissa virden’.

Riskbeddmning med platsspecifikt riskvarde

En riskbedomning med platsspecifikt riskvirde (PSRV) har under borjan av
2024 gjorts av AFRY.

Syftet med rapporten har varit att beddma riskerna med patraffade
fororeningar inom fastigheten Saxemara 15:1 med hénsyn till
markanvandningen. Detta genom att berékna platsspecifika riktvirden,
PSRV. Utdver riskbeddomning och framtagande av PSRV har syftet med
foreliggande rapport dven varit att kartldgga vilka ytor som &r lampliga, och
mdjliga, att sanera utifrdn miljé- och hélsorisker samt byggnadernas
kulturvérden.

Sammanfattningsvis finns generellt forhdjda halter av metaller 1 jord inom
fastigheten. Aven forhdjda halter av PAH och TBT har pétriffats. Den
uppstillningsyta dar skrapning och malning skett historiskt i den nordvistra
delen av fastigheten utgér den mest fororenade ytan. En punktférorening av
oljekolviten finns i den sddra delen av fastigheten. I grundvattnet patréffades
ndgot forhojda halter av bensen men halterna beddms inte utgdéra ndgon
oacceptabel risk sa ldnge dricksvattenuttag inte sker inom omradet. Flertalet
dmnen Gverstiger PSRV for jord vilket foranleder slutsatsen att de patriaffade
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fororeningshalterna i jord utgor en risk avseende miljo och hélsa och dirfor
bér avhjilpandeatgirder utforas for att minska riskerna. 4

Amne MKM 23AF01 | 23AF02 | 23AF03 | 23AF04 | 23AF07
(0-0,2 m) (0-0,6 m) (0-0,4 m) (0-0,2m) (0,65-1 m)
Alifater >C16-C35 1000 2500 61 <10 <10 15 _
Aromater >C10-C16 | 15 500 1,2 <0,9 <0,9 <0,9 69
PAH-H 10 18 2 3 1 1,8
Arsenik 25 25 3,1 11 4 5,1
Barium 300 10 000 830 45 53 48 110
Bly 180 180 -- 56 - 100
Koppar 200 5000 2000 280 67 67 130
Kvicksilver 2,5 2,5 - 0,93 - 0,027 0,61
zink 500 20 000 1300 200 130 300 150
MBT 0,8 40 22 - - 0,47
DBT 5 40 - - - 0,88

Redovisning av pavisade halter 6verstigande MKM i relation till PSRV. Halter anges i
mg/kg TS. De gula rutorna anger viarden dverstigande MKM och orangea rutor anger virden
som Overstiger PSVR. Vita rutor understiger bada typerna av riktvirden. AFRY,
Riskbedomning och platsspecifika riktvirden, 2024.

Markfororeningarna ar inte avgriansade i sid- och djupled, annat dn
punktfororeningen av oljekolviten som &r avgransad i djupled, vilket gor att
omfattningen av avhjidlpandeétgirderna dr svar att med noggrannhet avgora.
Det bedoms sannolikt att fororeningarna harstammar fran verksamheten,
men de kan dven ha sitt ursprung 1 fyllnadsmassorna och ddrmed férekomma
pa storre djup. Eftersom det rdder osdkerheter kring fororeningarnas
utbredning bor vidare undersokningar utforas innan avhjélpandeatgérder
utfors. *

AFRY rekommenderar att en dtgirdsforberedande miljoteknisk
markundersokning utfors i syfte att utreda fororeningarnas utbredning i djup-
och sidled. Resultatet frdn den atgirdsforberedande undersokningen ska
ligga till grund for bade val och utfoérande av avhjdlpandeédtgérd. Laktest bor
utforas for att utgéra underlag for val av atgard, samt for att erhalla mer
detaljerad information avseende fororeningarnas férdelning och spridning
mellan mark och vatten. *

AFRY bedomer att PSRV kan tillimpas som maétbara dtgdrdsméal inom
aktuellt omrade vid avhjdlpandeatgérder. Halter under PSRV beddms inte
utgora risk vid nuvarande markanvindning som bétvarv eller om platsen
utvecklas som besoksmaél, med forutsittningen att omrédet endast besoks
tillfalligt av barn och vuxna. PSRV giller inte om markanvandningen skulle
fordndras. I sddant fall bor riskbedomningen uppdateras och nya PSRV tas
fram.*

'Byggkult, 2023. 2AFRY, 2023:1. *AFRY, 2023:2. “AFRY, 2024. °VISS, 2023.
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Fdroreningar i utvecklingen av fastigheten

Kommunen har utifrdn utredningarna gjort bedomningen att det &r rimligt att
infora ett villkor for startbesked for alla typer av lovédrenden. Villkoret bestar
av ett krav pa av tillsynsmyndigheten godkénd handlingsplan for
avhjélpande av fororeningar till en niva av mindre kinslig markanvandning
innan startbesked far ges.

Bedomningen har gjorts att det dr lampligare att gora utredningar kring
vilken typ av avhjdlpande atgirder och i vilken utrdckning som dessa behovs
1 samband med att verksamheten utvecklas. Om en utredning kring detta
skulle goras redan i dagsliget infor antagande av detaljplanen finns risken att
resultaten blir irrelevanta innan det finns ekonomiskt intresse av att utveckla
verksamheten pa fastigheten.

Motiveringen till detta dr att det r som en foljd av utveckling av varvet som
ett storre antal ménniskor kan komma att vistas pé platsen och dairmed
utséttas for risk fran fororeningarna. Nér fastigheten siljs och utvecklas antas
behovet finnas att rusta upp, bygga ut eller pa annat sétt fordndra
anvandningen av atminstone delar av fastigheten. I samband med detta gor
planbestimmelsen om villkor for startbesked att det sékerstélls att ingen
ménniska utsétts for risk fran féororeningarna i samband med framtida
verksamhet.

Kontakt med tillsynsmyndigheten for rekommendationer och dialog
foresprakas redan innan ett loviarende péaborjas.

Naér det géller vattenomradet bedoms fragan kring féroreningar hanteras 1
samband med framtida eventuell atgird s& som en forlingning av brygga
eller utbyggnad pa av pir av respektive tillsynsmyndighet.

Risk for skred och hoga vattenstand

Det finns inga risker for skred eller erosion inom planomradet och omradet
bedoms inte vara utsatt for oversvamning till f61jd av regn da det lutar mot
kusten och har fa lagpunkter. Omréadet ligger 1aglént och riskerar darmed att
utsdttas for kustoversvimning. Dagvattenutredningen visar att storre delen
av fastigheten ligger under vatten vid ett tillfélligt vattenstand pa 3 meter
over referensnivan for nuvarande medelvattenstand varpa framtida
varvsverksamhet p4 platsen och dess kulturvirden kan vara hotade’.

Da varvet dr beroende av en havsnira lokalisering och det faktum att ett av
kulturmiljons virden ar att det legat pd samma plats och fungerat som ett
varv pa platsen 1 1004ar anses det i dagsldget inte vara relevant att placera
varvet pa nagon annan plats.

Klimatanpassning

Klimatférandringar och dess paverkan i form av 6kad och intensivare
nederbord, hdjda medeltemperaturer och virmebdoljor paverkar den fysiska
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planeringen. Det &r av vikt att forhélla sig till och moéta effekterna av ett
forédndrat klimat.

Varvets placering intill Ostersjon ir central och ett maste for dess fortsatta
verksamhet samt forstéelsen for kulturmiljon som forslaget syftar till att
frimja och bevara. Detaljplanen ska dven fungera som en forsékring att
varvets kulturmiljovérden inte forvanskas 1 den fortsatta verksamheten pa
fastigheten.

Att se till att fastigheten dr ldmplig for dess verksamhet dven i en framtid da
vi har ett hogre medelvattenstand med darutover tillfalligt hoga
havsvattenstand &r en del av planarbetet. Varvsbyggnaderna har redan i
dagsliget fatt havsvatten upp pa fasaderna vid tillfalliga forhdjda havsnivéaer.

Varvsbyggnaden och uppliaggningsskjulet ligger pa 0,5-1m 6ver den normala
havsnivén idag. Tittar man pa SMHIs representation av den forvintade
medelhavsnivan fram till 2070, alltsd om cirka 50 &r, sa nar denna inte upp
till varvsbyggnaderna ens 1 det virsta scenariot fran [IPCC. Om 1004ér, 2130,
ar det dock inte lika sdkert att varvet ligger ovanfor medelvattenstandet. Se
tabell 2.

Berdaknade framtida medelvattenstand (cm i RH 2000) for valda ar.
Dessa projektioner bedéms av IPCC som troliga.

Scenario Ar: Ar:

median (sannolikt median (sannolikt
intervall) intervall)

55P1-1,9 33 (23 till 45) 52 (30 till 77)
(Mycket lagt)

55P1-2,6 35 (27 till 45) 57 (39 till 78)
(Lagt)

S55P2-4.,5 37 (29 till 47) 70 (53 till 93)
(Medelhogt)

SSP3-7.0 37 (28 till 47) 79 (58 till 106)
(HGgrt)

SSP5-8,5 39 (29 till 50) 91 (67 till 121)

(Mycket hogt)

Tabell 2. SMHIs representation for det framtida medelvattenstandet enligt IPCC och de
olika klimatfaktorerna for &r 2070 och 2130.
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Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2024-04-04 2021/426 19(45)

Den tillfdlliga havsnivan antas dock ligga betydligt hogre, omkring 177cm ér
2070 och 248cm &r 2130. Detta &r baserat pa en berdknad hogsta nivd med
2004rs intervall pa 127cm utifran MSBs riskhanteringsplaner med hotkarta
for Karlskrona samt lansstyrelsens remisshandling for viagledning kring
framtida havsnivéer. Risken for tillfdllig 6versvimning anses dock ha en
lagre betydelse dn vikten av att varvet &r placerat intill havet for att
verksamheten ska kunna fortgd och kulturmiljons varden ska kvarsta.
Trafasaden anses kunna klara tillfalliga dversvimningar om den far
mdjlighet att torka ur ordentligt, vilket den kommer kunna gora nir den
normala havsnivén dtergér efter en tillfdllig 6versvamning. Tré av olika slag
klarar olika ménga dversvimningar och torkningar. Nar fasaden och
potentiellt andra tridetaljer pd byggnaden har genomgétt for manga sadana
cykler anses det vara mojligt att byta dessa. Redan i dagslédget skulle vissa
detaljer behova restaureras eller bytas for att byggnadens vérden ska kunna
bevaras. Betongfundament och plattan anses klara 6versvdmningar och en
forhojd sockel 1 betong skulle potentiellt kunna sdkra byggnaden mot
tillfalliga dversvimningar.

Eventuellt kan det behdvas ndgon form av vattentitt Gversvamningsskydd
for de kulturhistoriskt vardefulla maskinerna i varvsbyggnaden for att
sakerstdlla att dessa inte tar skada vid en tillfdllig 6versvdmning om det finns
mojlighet for vattnet att ldcka in 1 byggnaden.

Detaljplanen syftar till att skydda den unika kulturmiljén och se till att den
befintliga verksamheten kan fortsdtta for en levande landsbygd och ett
levande kulturarv. Den stigande havsnivén kan dock komma att bli ett allt
for stort problem framover. Nér vi vet mer om hur havsnivierna faktiskt
kommer att se ut ar 2070, 2130 och &nnu léngre fram kan det bli aktuellt att
flytta byggnaden eller dndra detaljplanen for att mojliggéra en hdjning av
fastigheten for att skydda byggnaderna och kulturmiljon.

Da syftet ar att skydda kulturmiljon har kommunen i planarbetet ansett det
viktigare att skydda fastighetens kulturviarden med en detaljplan som har en
lamplighet fram till atminstone 2070. Efter detta kan det komma att behovas
nya stillningstagande utifrdn den kunskap som da kommer finnas om
klimatfordndringarna. Dé fastigheten och detaljplanen inte innehéller nagra
bostéder eller samhallsviktiga funktioner anses det inte finnas en risk for
ménniskors hélsa vid en tillfdllig dversvimning.

Om det dr ekonomiskt rimligt att flytta byggnaden till en likvérdig plats eller
anpassa fastigheten for att sékerstélla kulturmiljovérdena ér upp till
kommunen och dgaren av fastigheten niar medelhavsnivén riskerar att skada
vardena pa fastigheten. Detaljplanen sitter inte stopp for en hojning av
marken eller byggnaderna pa fastigheten for att anpassa den till en stigande
havsniva, bara de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna placeras sa att deras
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volymer gentemot varandra bibehdlls samt att de foljer 6vriga
planbestimmelser kring utformning.

Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornldamningar i omradet men skulle ndgon
fornlamning patréiffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen i
Blekinge lan kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen, KML.

Riksintresse

Saxemara batvarv dr inte utpekat som riksintresse, men anses vara ett viktigt
regionalt intresse pa grund av att det &r ett av de sista och det enda till viss
mén fortfarande aktiva tribatsvarvet langs blekingekusten. Inom
planomrddet finns inga dvriga riksintressen.

Strandskydd

Det generella strandskyddet ticker i dagsldget hela fastigheten. P4 land anses
omrédet sakna betydelse for att tillgodose strandskyddets syften da det inte
finns nagra naturvdrden av vikt och fastigheten dr exploaterad i sd stor man
att det inte heller kan tillkomma nédgra sddana viarden. Dessutom har
fastigheten en sddan typ av anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet. Darfor upphévs strandskyddet inom planomradets landareal.

Strandskyddet kommer att kvarsta inom vattenomradet da denna anses ha en
storre potential att uppfylla strandskyddets syften.

Strandskyddsdispens vid forandringar inom strandskyddsomriade maste
sOkas hos kommunen, i detta fall enbart i vattenomradet d strandskyddet pa
land &r upphévt. Fordndringar i vattenomradet kan dven komma att kréva en
anmaélan eller tillstands fran lansstyrelsen for vattenverksambhet.

Bebyggelseomrade

Den befintliga bebyggelsen dr det som ska skyddas av detaljplanen och
bestar av varvsbyggnaden, ett pannrum och smedja, ett uppstéllningsskjul
och ett tidigare bostadshus. Utdver dessa byggnader finns det dven
ildggningsslipar for sjoséttning och upptagning av bétar samt ett antal
bryggor och en mindre byggnad, ett sa kallat spelhus.

Dessutom har det funnits en tillfdllig uteservering som ar betydligt nyare &n
ovrig bebyggelse och som pa ett ndgot ovarsamt sitt har uppforts delvis ur
kontext med ovrig bebyggelse.

Byggnadskultur och gestaltning

Det ér den kulturhistoriskt intressanta miljon med dess byggnader som
kommunen vill ta vara pa genom att planlagga omradet. Darfor har en
kulturhistorisk utredning genomforts for fastigheten. Nedan presenteras dels
en overgripande oversikt av omradet och dels specifika beskrivningar av de
vérdefulla byggnaderna inom planomradet baserat pa observationer och den
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kulturhistoriska utredningen. Utredningen finns i sin helhet som underlag till
planforslaget.

Oversikt for omradets kulturhistoriska varden

Saxemara batvarv dr en autentisk och levande varvsmiljo fran 1920-talet som
1 stort sett d4r opaverkad av utvecklingen inom tribétsbyggeriet under de sista
sextio dren. Till skillnad frdn ménga andra batbyggerier i landet har
trabatstraditionen fatt leva kvar i Saxemara och idag kan Saxemara batvarv
se tillbaka pa en mer dn 100-4rig historia inom traditionellt trabatsbyggeri.
Anldggningen bestér av 5 byggnader, uppldggningsplan, slipanldggningar,
pir och bryggor. De #ldsta bevarade byggnaderna uppfordes pa 1930-talet!.

Anldggningen har som helhet ett sarskilt hogt kulturhistoriskt virde, till
vilken de olika byggnaderna och tekniska anldggningarna bidrar pé olika
satt. Av de enskilda byggnaderna har verkstadsbyggnaden samt pannrum och
smedja sérskilt hoga kulturhistoriska vérden, uppléggningsskjulet tilldelas
den nagot lagre klassificeringsgraden hogt kulturhistoriskt virde” medan
spelboden och bostadshuset anses sakna kulturhistoriskt virde. Med sin
Oppna, vél synliga placering i Saxemaraviken och sina karakteristiska
byggnader, slipar, bryggor och pirar har hela varvsanldaggningen mycket
héga miljoskapande virden'.

Objekt med kulturvirde

VARDEFULL BEBYGGELSE

@ Sarskilt vardefull byggnad
@ Virdefull byggnad

(O Utan kulturhistoriskt virde
8:13-omréde 0 10 20 30 40 50m
[Z ] Planomrade

Karta 6ver de olika byggnaderna och hur stort virde de har for det totala kulturvardet av
verksamheten. Byggkult, Kulturhistorisk utredning, 2023.
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Varvets byggnader och anlédggningar har under aren anpassats i bade storlek
och funktion efter verksamhetens dndrade behov men &r i stort sett
ofordndrade sedan 1950-talet. Sarskilt karakteristiskt for varvet ar
bebyggelsens funktionalitet som aterfinns 1 bade byggnadernas placering,
form, konstruktion och material. Bebyggelsen préglas i hog grad av ett
rationellt byggnadssitt dir korrugerad plat utgor det dominerande materialet
for bade tak och fasader. Mycket typiskt for Saxemara dr dven traditionen att
vid flytt, om- och nybyggnation ateranvinda byggnadsdetaljer sa som
bjilkar, fonster och dorrar. Spér efter varvets édldsta bebyggelse aterfinns
dirfor 4n idag bevarade i flera av varvets byggnader!.

Verkstadsbyggnaden och pannhus med smedja dr mycket vélbevarade och
foreslas fa rivningsforbud och starka skyddsforeskrifter.
Upplaggningsskjulet foreslas fa detaljerade varsamhetsforeskrifter.
Dessutom foreslas att fastigheten pekas ut som 8:13-omrade!. Detta betyder
att platsen dr kulturhistoriskt viktig och att det generella varsamhetskravet
ska stirkas med specifika bestimmelser om varsamhet.

Saxemaravarvets kulturhistoriska vérden ligger 1 hogsta grad i anldggningens
obrutna tradition som varv och hamn, och ur ett bevarandeperspektiv dr det
mycket angeléget att platsen dven fortsdttningsvis primért anvénds och
upplevs som varv. I framtiden foreslas 4ndd mdjligheten att driva flera olika
verksamheter inom anldggningen. De olika byggnaderna lampar sig i olika
grad for anpassning till nya verksamheter. Smabatshamn och varv foreslas
kombineras med besdksanldggning, handel och service. Tillfdllig vistelse bor
dessutom vara mdjligt i det befintliga bostadshuset. Markutnyttjandet pa
fastigheten bor starkt begransas och tydliga egenskapskrav for nya
byggnader formuleras'.

Varvsbyggnaden

Varvsbyggnaden édr den tongivande byggnaden med liggande rddmalad panel
och vita foder runt fonstren. Pa baksidan av varvsbyggnaden mot oster finns
det en ramp upp till en port pa byggnadens andra vaning och bredvid denna
en sluttning med ingéng till varvsbyggnadens bottenvaning.

Verkstadsbyggnaden uppfordes sommaren 1948, men delar av den gamla
maskinhallen fran 1930-talet integrerades da i den nya byggnaden. Den ar
uppford i en kraftig regelstomme, ut- och inviandigt klidd med spontad,
liggande panel. Byggnaden ér rédfargad och har olika typer av vitmalade
sprojsade trafonster som samtliga dr av dldre typ, de flesta dldre dn 1948.
Ateranviindning av byggnader och byggnadsmaterial har priglat Saxemara
batvarvs byggnadshistoria och det 4r mest sannolikt att flertalet fonster
tillhorde tidigare byggnader pa varvet!.

Invéndigt har tva tredjedelar av byggnaden full takh6jd och bildar en
skrovhall pd 24 x 8 meter. Rummet har ett panelklatt innertak och
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panelklddda véggar. Skrovhallen far ljus genom tva rader av fonster som
sprider dagsljus till bdde batarnas skrov och dick. Fonstren dr sprojsade med
dldre beslag och rutor av delvis munblast eller valsat glas. Golvet &r i betong.
Mot sjon har skrovhallen en stor skjutport och en rilsslip!.

Den norra tredjedelen har mellanbjélklag och inrymmer i bottenplanet
maskinavdelning med bandség, planhyvel, rikthyvel och cirkelsag. Dessa
maskiner har remdrift som fortfarande &r i funktion. Maskinavdelningen
avgransas mot verkstaden med en 6ppen stolprad. Véster om
maskinavdelningen ligger lilla verkstaden som ursprungligen har anvénts vid
bygge av medelstora eller mindre bétar. Hér finns dven en storre port till
sjon. P4 andra véningen finns en korridor med trappa ned till skrovhallen, en
virkestork samt ett mindre rum i dster. I vdster finns personalrum med kok
och kontor!.

Ovanvaningens personalrum och kontor skulle kunna anvindas for
foreldsningar och utbildning'.

Byggnaden ér en viktig representant for en trabatverkstad fran 1900-talets
forsta halft och har som enskild byggnad och i sitt ssmmanhang sérskilt hogt
kulturhistoriskt virde. Byggnaden som helhet ska virnas med fokus pé
byggnadens form och volym, den liggande panelen, taktickning av
sinuskorrugerad plat, portar, dorrar och fonster samt slipen. Virna &ven om
maskinavdelningen med maskiner och remdrift, skrovhallen med véggar och
innertak av omélad liggande panel samt fonsterséttningen'.

== e )

Varvsbyggnadens véstra sida mot Saxemarabukten med den dldsta bryggan i forgrunden.
Bild tagen av planarkitekt Peter Robertsson.
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Det stora rummet i varvsbyggnaden med den vackra hyvlade panelen pa viggar och i taket.
Ner till vénster i bild syns maskindelen av verkstaden. Bild tagen av Katja Meissner,
Byggkult.

Bostadshuset

Det fore detta bostadshuset dr en mindre rod stuga 1 norddstra delen av
fastigheten bygd péd 80-talet som under senare ar har rustats upp och anvénts
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som utstédllningslokal. Den har tidigare dven anvints som personalutrymme.
Fasaden é&r traditionellt r6d med stdende panel, vita fonsterfoder med vita
sprojs 1 de flesta fonstren samt vita knutar och vindskivor och takbeldggning
av tegelpannor. Byggnaden anses enligt utredningen inte ha nigot
kulturhistoriskt vérde.

Denna byggnad ska kunna byggas ut for att mgjliggora tillfallig 6vernattning
for besokare till varvet eller som servicebyggnad for batgéster till
smabatshamnen utan att paverka kulturvirdet pa platsen negativt. Potentiellt
kan dessa tvd anvidndningar kombineras i varsin del av byggnaden. Om
byggnadens utseende anpassas till omridets karaktir kan byggnaden erséttas
med en byggnad mer anpassad for dessa dindamal’.

.i;}-‘«:' ”

Det fore detta bostadshuset i fastighetens nordostra del.

Pannrummet

Pannrummet och smedjan uppfordes pa 1930-talet i direkt anslutning till den
gamla verkstadsbyggnaden. Nér den gamla verkstaden byggdes om ar 1948
integrerades pannrummets véstra gavel i den nya byggnaden. Den enkla
byggnaden har pulpettak av sinuskorrugerad pléat och védggar 1 betong med
tydliga avtryck fran gjutformen. Pa Gstra sidan finns en skorsten av rott tegel,
pa norra sidan finns en baskista. Pa bada langsidor av byggnaden finns dldre
sprojsade fonster. Entrén nés fran skrovhallen. Byggnaden ér oférandrad
sedan uppforandet, pannan har diremot bytts 2006".

Byggnaden dr mycket enkel och funktionell och har som enskild byggnad
och 1 sitt ssmmanhang sérskilt hogt kulturhistoriskt virde. Pannrummet och
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smedjan uppfyller en viktig funktion i det traditionella trabatbyggeriet. Till
pannrummets och smedjans viktigaste virdemotiv hor hantverkshistoriskt
vérde och kontinuitetsvirde. Med sin hoga skorsten och sin enkla form har
byggnaden dven pedagogiskt och miljoskapande virde. Byggnadens form,
volym och material bér bevaras'.

Utredningen pekar pé vikten av att virna om byggnadens form och volym,
betongstomme med avtryck av gjutformen, skorstenen i tegel, baskista,
taktickning av sinuskorrugerad plat, fonstrens form och placering'. Detta
betyder inte att byggnaden inte fir renoveras. Byte av tak till ett nytt i
samma material vore lampligt men fasaden fér till exempel inte tdckas med
annan fasadtickning.

Pannrummet och smedjan anses tillsammans med skorstenen vara platsskapande och av hogt
kulturhistoriskt virde. Bilder tagna av Katja Meissner Byggkult.

Upplaggningsskjulet

Bredvid varvsbyggnaden pd dess norra sida finns ett uppstéllningsskjul for
batar. Upplaggningsskjulet uppfordes i mitten av 1930-talet och fick da
matten 15x6 meter. Det forsags négra ar senare med slip med réls och vagn.
Under1950-talet hdjdes byggnaden i sin véstra del och breddades till cirka 8
meter. Skjulet har mot dster en stodmur av gjuten betong med tydliga
avtryck fran gjutformen. I 6vrigt 4r stommen en enklare stolpkonstruktion
med sadeltak. Bade tak och vidggar ar klidda med sinuskorrugerad plat.
Gavlarna mot 6ster dr kldidda med rodmaélad panel. Mot vist dr byggnaden
oppen. Fonstren &r i trd och sprojsade, i taket sitter flera dldre
gjutjarnsfonster. Byggnaden har en mycket enkel konstruktion och bade
form och materialval dr karakteristiska for byggnadens funktion som skjul.
Byggnaden har genom sin funktion och sitt ssmmanhang hogt
kulturhistoriskt virde. Till de viktigaste vardemotiven hor byggnadens
kontinuitetsvirde, pedagogiska och miljoskapande vérde  Slipen framfor
byggnaden #r dven den viktig for byggnadens funktion'.
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Fasad och tak av sinuskorrigerad plat som &r ett material med 14gt underhéllsbehov. Bild
tagen av Katja Meissner Byggkult.

Den sddra delen av upplaggningsskjulet skulle kunna byggas ut ndgot mot
vattnet och breddas nagot men bor hallas separat fran den dldre inre delen sa
att det ar tydligt att det &r tva separata volymer. Detta for att bevara historien
av att omradet och byggnaderna har byggts ut i etapper.

Byggnaden skulle d&ven mgjligtvis kunna rivas och byggas upp pa nytt i
liknande utférande med platfasad och plattak i tva volymer da det ar
volymen av byggnaden och dess material som dr miljoskapande for varvet.
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Byggnaden kan i fortsédttningen anvindas till vinterférvaring av bétar eller
om behov uppstar som lokal for servering och evenemang. Om byggnaden
rivs och byggs upp pa nytt kan den nya byggnaden goras ndgot mer flexibel
for att passa flera anvindningsomraden, men dé &r det viktigt att byggnadens
material, volym och placering bibehalls samt slipens placering i anslutning
till byggnaden'.

Sliparna

Pa Saxemara varv finns tre slipar, alla utrustade med elektriskt spel. De
ursprungliga sliparna har med tiden bytts ut mot nya men funktionen och
placeringen dr densamma. Sliparna ér varvets viktigaste anldggningar som
mojliggor sjosdttning och torrldggning av batarna. Sliparna forbinder land
och hav och &dr omistliga for forstaelsen och ldsbarheten av den maritima
kulturmiljon. Sliparna har dérfor hoga kulturhistoriska varden genom sin
funktion och bidrar till omradets helhetsbild som kulturmiljo!.

Varvsbryggan

Den sé kallade varvsbryggan som ligger vid verkstaden é&r i sina dldsta delar
det som éaterstar fran det gamla fiskeldget som fanns pa platsen nér
verksamheten etablerades 1927. Bryggan har under aren byggts till och ut
och stracker sig idag 14ngt ut i vattnet. Bryggorna &r viktiga for forstéelsen
av hamn- och varvsmiljon, och de dldsta delarna av bryggan har pa grund av
sin hoga alder och den kontinuerliga anvdndningen ett hogt kulturhistoriskt
varde. Till de viktigaste virdemotiven hor bryggans miljéskapande vérde,
pedagogiska virde och kontinuitetsvirde'.

Varvsbryggan 1956. Foto fran Familjen Olssons samling.
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Varvsbryggan 2022.

Spelhuset

Spelhuset anses inte ha nagot kulturhistoriskt virde och alternativa 16sningar
for den sddra slipens elektriska spel kan skapas. Huset kan eventuellt
anvédndas 1 samband med servering eller rivas for att gora plats for en mindre
byggnad eller tradick for servering sa lange det inte tacker varvsbyggnaden 1
nagon storre grad'.
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Spelhuset vid den sddra slipen.

Servering

Den tidigare serveringen har som ndmnts uppforts ndgot ovarsamt och ur
kontext fran kulturvdrdena i miljon da den har stor paverkan pa hur
varvsbyggnadens volym upplevs pa platsen.

Framtida servering bor inte skymma nagon av de kulturhistoriskt viardefulla
byggnaderna eller paverka hur deras volymer upplevs pa platsen. Allra
viktigast dr upplevelsen av hur varvsbyggnaden vinder sig ut mot och syns
over Saxemarabukten. I den kulturhistoriska utredningen anses det vara
positivt med en bredare verksamhet pa varvet men for att bevara
varvsmiljons héga kulturhistoriska varden och funktioner bor nya
verksamheter helst placeras i befintliga byggnader.

Servering kan &ven potentiellt arrangeras i1 anslutning till huset i den
norddstra delen eller ute pa den storre piren da detta skulle minimera risken
for att skymma eller paverka de vardefulla byggnadernas placering.

Slipen som ligger mellan uppldggningsplanen och varvsbyggnaden bor inte
skymmas av servering utan ligga 6ppen till storre delen sa att den kan
anvéandas for varvsverksamheten atminstone vid ildggning av batar pa varen
och upptagning under hosten.

Betydelsen av skydds- och varsamhetsbestammelser

Skydds- och varsamhetsbestimmelserna i en detaljplan regleras av Plan- och
bygglagen (PBL). En skyddsbestimmelse ar generellt mycket starkare &n en
varsamhetsbestimmelse. Dessa tva typer av bestimmelser anvinds nir
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kommunen avser skydda nagot inom detaljplan som gér utdver det generella
varsamhetskravet som géller all bebyggd milj6 enligt PBL.

Att varsamhetsbestimmelser anvénts i den hér planen syftar till att bevara
det generella uttrycket av byggnaden eller de detaljer som utgoér byggnadens
frimsta varden. Nér taket till exempel behover bytas sa dr det ingen som
hindrar dgaren till fastigheten att byta det, men det maste ersittas med ett tak
med samma utseende och 1 rimlig mén samma egenskaper. Ett annat
exempel dr om sliparna behover rustas upp, dé ér det inget som hindrar att
delar byts ut bara deras placering forblir den samma och de fortsatt kan
anvéndas for ildggning och upptagning av batar.

Skyddsbestdmmelserna utgor ett hirdare skydd dir den specifika delen av
byggnaden ska bevaras sd langt mojligt. Till exempel fér inte
snickerimaskinerna flyttas eller bytas ut mot modernare maskiner och inga
nya véggar far uppforas inne i varvsbyggnaden sa att den stora hallen inte
langre gér att 14sa av som en kulturhistoriskt korrekt bathall. Att ddremot
byta ut taket till ett tak av samma material nér det rostar sonder eller allt
eftersom byta de plankor pé fasaden som skadas av paverkan fran klimatet.
Syftet med skyddsbestimmelserna dr att inget ska bytas i onddan men att
byggnaden 6ver lag ska bevaras genom medvetet underhall.

De formuleringar som anvénts for bestimmelserna i utredningen r inte
langre ldmpliga enligt dagens PBL eftersom mycket av det som de beskriver
redan dr underforstétt i den typ av bestimmelse som anvints. Lagstiftningen
kring utformning och formulering av planbestimmelser har fordndrats ofta
de senaste aren och de uttryck som anvints 1 utredningen ar fran dldre
versioner av PBL. Dérfor skiljer sig rekommendationerna i utredningen fran
de slutgiltiga planbestimmelserna i kartan.

Skydds- och varsamhetsbestimmelserna forhindrar inte heller en
tillgénglighetsanpassning av byggnader och fastighet. Det &r dock viktigt att
gora dessa anpassningar med hansyn till befintlig utformning och material.
Till exempel kan rampen pa varvsbyggnadens norra sida géras mer
tillgédnglig genom att breddas tillrackligt for att en rullstol ska kunna passera
och vinkeln dndras nagot sa den blir ldngre och flackare for att det ska vara
enklare att ta sig upp. Daremot bor den inte erséttas av en metallramp utan
istdllet bor en platsspecifik ramp konstrueras av trd, kanske med ett diskret
halkskydd av annat material. En stark rekommendation &r att arbeta med trd
over lag for att hoja tillgdngligheten inom omrédet da det generellt smélter in
mer 1 den hér typen av kulturmilj6 &n hogblank eller borstad metall.

Offentlig och kommersiell service

I centrala Saxemara, ca.700m fran Saxemara batvarv, finns det en lanthandel
intill Vierydsvdgen med fika och lite diverse livsmedel. Narmsta
bensinstation ligger inne i Ronneby tdtort, ca.8km bort. Detta gor att
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besokare kan kopa sig en fika eller frukost i anslutning till omradet men
madste tanka sina fordon i centralorten. Det finns en grundskola i Saxemara.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare.

Inga nya bostéder planeras i omradet och leveranser till varvet kan goras via
befintlig tillfartsvdg d&ven om de kan vara nagot svarframkomligt med storre
fordon. Vindplats finns i1 anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Som en f6ljd av planomradets naturliga kupering kan det vara svart att ta sig
ner i varvsomradet om man har nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.
Planldggningen av omradet kommer dessvérre inte att underlétta platsens
tillgdnglighet da den befintliga miljon 6nskas bevaras i sin helhet. En
framtida eventuell h6jning av fastigheten for att anpassa den for stigande
havsnivéer skulle potentiellt kunna medfora att platsen blir mer tillgdnglig.

Varvsbyggnaden skulle kunna goras mer tillgéinglig genom att rusta upp
stigen som gar frdn norr och ned ldngsmed kusten, d& skulle man inte behova
gé uppfor backen till bostadshuset och sedan ned till hamnplanen. Samtidigt
finns det hoga trosklar och andra nivéskillnader som ér en del av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och miljon som gor det svért att
komma fram med rullstol, barnvagn eller rullator.

Platsen anses vara ett besoksmél for den med normal rorelse- och
orienteringsformaga och planldggningen av platsen reglerar inte mojligheten
till att tillgdnglighetsanpassa varvsomradet. En tillgidnglighetsanpassning
skulle dock kunna goras om det gérs med varsamhet mot platsens
kulturhistoriska vérden.

Parkering anses inte ldmpligt att arrangera inom planomradet, utan hanteras
utanfor planomradet. Precis norr om planomradet finns ett fétal
parkeringsplatser for leveranser och potentiell parkering for beskare med
nagot nedsatt rorelsefdrmaga. Ovrigt behov av parkeringsplatser bedoms
som tillfredstdllande sedan tidigare genom parkeringar inom Saxemara by.
Lis mer under rubriken Parkering.

Barnrattsperspektiv

Fran och med 2021 ar ett av Ronneby kommuns strategiska mél Barn och
ungas behov. Malet harmoniserar med barnkonventionen och uttrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och &r centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksambhet.
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Inga bostédder planeras inom planomréadet och da varvet som beséksmal dven
ar en pagdende verksamhet kommer det krdvas uppsyn 6ver minderariga och
framforallt yngre barn.

Lek och rekreation

Omradet ska fungera som besdksomréade for att uppleva kulturmiljéon men
dven som en pagaende verksamhet fOr att lata bes6karna uppleva ett
verksamt tribdtsvarv. Kombinationen av besoksomride och verksamhet
anses bidra till en levande landsbygd i utkanten av Saxemara tétort.

Da det dr en pagéende verksamhet och i nérhet till vattnet bor yngre barn
hallas under uppsikt av vuxna och inga dedikerade lekytor planeras inom
detaljplanen.

Vattenomrade

Vattenomrade tillhorande fastigheten och 1 anslutning till Saxemaravarvet
har planlagts for att tydliggora i vilken utstrackning det &r mdjligt att utvidga
verksamheten med bryggor och andra byggnationer dver vattenomradet. Det
overgripande intrycket ska vara 6ppet vatten med bryggor for tilliggning
med bét.

Eventuella utbyggnationer och fordandringar i vattenomradet kraver potentiell
anmadlan eller tillstdnd for vattenverksamhet samt eventuell provtagning av
sedimentet i hamnbasséngen. Det antas finnas fororeningar i sedimentet som
kan kriva atgirder for att inte spridas vid gravning, palning och liknande
atgirder. Ronneby kommun har gjort bedomningen att det inte behdvs ndgon
bestimmelse kring sanering av sediment i plankartan da detta hanteras 1
samband med en ans6kan om vattenverksamhet. Om det finns en risk for
fororeningar pa en plats nér till exempel nya palar ska séttas ned i sedimentet
ska fororeningsfragan alltid utredas i samband med hanteringen av ansdkan
for vattenverksambhet.

Vid planerade dtgérder ska kontakt tas med Ronneby kommun for
végledning kring fororeningarna.

Ronneby kommun har gjort bedoémningen att det inte behdvs nagon
bestimmelse kring sanering av sediment i plankartan da detta hanteras 1
samband med en ansokan om vattenverksamhet.

Gator och trafik

Vigarna som leder fram till planomradet i dagslédget ar av lite varierande
standard men &r bada grusvégar. Varvsvdgen som leder fran Vierydsvigen
Oster om centrala Saxemara 1 norr och slingrar sig ned till varvet dr smal och
nagot gropig vilket gor det svart att komma fram med ett storre fordon.
Denna vag utgor huvudvégen till varvet och har fungerat som tillfartsvag
sedan tidigare.
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Den andra védgen som viker av fran Skérgdrdsvdgen som gar forbi skolan och
kyrkan Oovergar i grus vid besdksparkeringen och leder vidare bort till varvet.
Denna vig dr egentligen framst tinkt som en gangvdg och foresprékas inte
som tillfartsvdg. Den upplevs bred dé vixtligheten har hallits tillbaka och
standarden hojts for att klara pafrestningar fran havet.

Ingen av dessa vdgar kommer omfattas av detaljplanen och tillhor en annan
fastighet 4n varvet, men dialog mellan Blekinge museum, Hembygds- och
Museiforeningen och markdgaren har tidigare resulterat i vagen som foljer
buktens strickning.

Mingden trafik ned till varvet anses vara 14g och de flesta besdkare antas
komma till fots fran besdksparkeringen i anslutning till den asfalterade
Skargardsvégen eller gd via denna fran ovriga parkeringar. Planldggningen
av Saxemaravarvet anses inte paverka mingden trafik. Méngden besokare
och dirigenom méangden fordon kommer snarare att paverkas av hur
framtida dgare och verksamhet attraherar besokare.

Bade tillfartsviagen och den breda gangvigen ar enskilda vagar och det finns
inget kommunalt huvudmannaskap inom planomradet.

Kollektivtrafik

Det gar en buss dagligen till och fran Ronneby resecentrum ut till centrala
Saxemara ungefar 600m fran planomradet. Ett utdkat antal bussresor under
sommarhalvaret skulle kunna frdmja antalet besokare till varvet. Fler
besokare kan & sin sida ge mer underlag for téitare kollektivtrafik.

Parkering

Det finns en besdksparkering ungefar 200m frdn planomradet. Parkeringen
kan tidvis komma att Gversvimmas men detta kommer ske i samma
utstrickning som Oversvdmningar pd varvsomradet, sa en tillfillig
oversvamning av parkeringen kommer inte att paverka besoksmojligheterna
till varvet.
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placering.

Rektangeln visar den néirmst beldgna beséksparkeringen och cirkeln visar varvets

I anslutning till kyrkan och férsamlingshemmet samt intill Vierydsvédgen
hogre.

ungefdr 300m fran planomradet finns ytterligare parkeringsplatser som ligger

Ytan i direkt anslutning till planomradets norra del kan i viss mén anvindas

for parkering men beddoms framst vara ldmplig som lossningsplats for
leveranser. Att anldgga fasta parkeringar hér skulle riskera att hindra tillfart
till fastigheten for varvet och intilliggande fastigheter.

Inom planomradet finns inga parkering och inga parkeringar planers i
samband med planarbetet da befintliga parkeringar 1 omgivningen bedéms
vara tillrackliga for besdkande till omradet.

Utfarter

Den befintliga in- och utfarten till planomradet norrifran anses vara tillrackligt
for atkomst ner till hamnplanen bade med storre fordon och till fots. Det finns
inte utrymme inom detaljplanen eller fastigheten for ytterligare utfarter om

den befintliga bebyggelsen ska bestd i sin nuvarande utformning enligt
planbestdmmelserna i planforslaget.

Omgivningsbuller

Fastigheten paverkas 1 liten utstrackning av buller fran flyg vid F17. Inga
permanenta bostidder planeras inom planomradet och inga tillkommande
bostdder kommer darfor att paverkas av flygbuller.
Det buller som kan féorekomma pa sjélva fastigheten bestar av
varvsverksamheten och de motorbatar som trafikerar hamnen samt
skdrgdrden utanfor fastigheten. Tillféllig vistelse 1 form av till exempel

vandrarhem tillats inom planomrédet men for denna markanvindning finns
det inga regleringar for tilldten bullerniva. Den befintliga bebyggelsen i
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anslutning till planomradet har inte tidigare storts av buller fran
varvsverksamheten och antas inte gora det efter att fastigheten planlagts.

Storningar

Mindre storningar i form av buller fran varvsverksamheten kan férekomma,
men anses inte fordndras gentemot nuvarande bullernivaer och besokare till
platsen antas vara intresserade av verksamheten och dérmed inte storas av
det buller som kan férekomma.

Eventuell anvéndning av kemikalier i verksamheten ska hanteras sé att de
inte stor omkringliggande fastigheter genom lukt eller nedskridpning.

Vatten och avlopp

Det finns indraget vatten till varvsbyggnaden och det tidigare bostadshuset
har kommunalt vatten och avlopp. Nagon ytterligare anslutning anses inte bli
aktuellt inom planens genomforandetid.

El- och fiberanslutning

El finns indraget till samtliga byggnader inom fastigheten. Det anses inte finns
ndgot behov for fiber 1 dagslaget for den befintliga verksamheten. Om platsen
utvecklas mot tillfdllig vistelse med Gvernattning kan internetuppkoppling
komma att behdvas men ingen utbyggnad av fiber planeras i planens
genomforande.

Forutsattningar for solenergi

Det finns forutsittningar for att installera effektiva solpaneler pa det stora
taket tillhorande varvsbyggnaden dd den har god solinstrilning fran soder.
Det kan dock bli svart att installera solceller pd varvsbyggnadens tak utan att
forvanska byggnadens kulturvirden. Taket ska ge intrycket av materialet
sinuskorrigerad plat och eventuell installation av solpaneler maste anpassas
till byggnadens varden.

Varme

Varvsbyggnaden har tidigare isolerats med kutterspan, men anses vara i stort
sétt oisolerad. Verksamheten i form av tribatbyggeri kréver inte en isolerad
eller uppvarmd lokal d& en torr och varm miljé snarare riskerar att skada
materialet i bitarna!. Personalutrymmena virms upp av direktverkande el.

Avfall

Renhallningsordningen ska f6ljas och de miljofarliga dmnen som kan komma
att anvéindas vid batproduktion och i andra delar av verksamheten ska hanteras
enligt géllande lagstiftning.

Vindplatsen som finns i anslutning till fastigheten Saxemara 15:1 dr omkring
11x18m vilket 4r i minsta laget for de storre avfallsfordonen f{or
fyrfackstunnorna som Ronneby Miljo & teknik AB anvinder. Deras
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rekommendation for vindplan dr 18m i diameter. I dagsldaget har fastigheten
fyrfackstunnor som toms tre respektive en gang per méanad.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av kommunstyrelsen
mars-april 2024.

e Godkénnande for samrdd i kommunstyrelsens arbetsutskott, september

2023

e Samrad september-oktober 2023

e Beslut om granskning april 2024

e Granskning maj 2024

e Beslut om antagande juni 2024

e Laga kraft juli 2024

Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag planen far laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun har tagit pa sig ansvaret att genomfora alla de relevanta
undersokningarna i planarbetet och att arbeta fram ett forslag till detaljplan.
Kommunen édger ingen mark inom eller i anslutning till detaljplanen och
kommer inte att anldgga ndgon form av allmén platsmark inom detaljplanens
utstrackning.

Utredningar kring behov av och genomforandet av eventuell framtida
sanering eller avhjdlpande atgérder faller pa dgaren eller byggherren vid
framtida fordndringar och atgérder pa fastigheten.

Avtal
Det finns inga avtal kopplade till detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Det kommer inte krdvas nagon fastighetsbildning da planen enbart reglerar
en befintlig fastighet.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Forslaget till detaljplan berdr enbart fastighet Saxemara 15:1 och bekréftar
den pagédende markanvéandningen.

Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare dr stiftelsen Blekinge museum.
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Servitut

Inom fastighet Saxemara 15:1 finns ett servitut till gagn for fastighet
Saxemara 1:96, akt-nummer 10-ROJ-2178.1. Detta giller ratten till tilltrdde
och utnyttjande av brygga inom Saxemara 15:1. Detta servitut kommer inte
att paverkas av detaljplanens genomférande och kommer att kvarsta.

Det finns dven ett dldre servitut som ligger i gransen mellan fastigheterna
Saxemara 15:1 och Ronneby-Ebbamala 1:5, akt-nummer 10-ROJ-931.1.
Detta tolkas som en tidigare tillfartsvdg till Ronneby-Ebbamala 1:5 éver
Saxemara 15:1. Servitutet dr till forman for fastighet Ronneby-Ebbamala
1:11 men denna fastighet har inte ndgon fastighetsyta i narheten av servitutet
eller behov av servitutet for att nd egen fastighet. Detta servitut dr darfor ett
sé kallat onyttigt servitut och bor upphivas. Pa grund av detta har
planforslaget inte tagit hinsyn till ytan for detta servitut.

Saxemara 15:1 som detaljplanen reglerar har ett servitut pa tillfartsvag till
fastigheten Over fastighet Saxemara 1:96. Detta servitut kommer att kvarsta.

Ronneby Miljo & Teknik AB har dven flertalet ledningsservitut dver
fastigheten. Dessa kommer att kvarsta.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén plats inom planomradet och dérfor finns det inte
ndgot behov av att reglera vem som har huvudmannaskap inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ronneby kommun star for kostnaderna for planarbetet da kulturmiljon vid
Saxemara batvarv anses vara av viktigt kommunalt intresse att bevara. Den
samhilleliga vinsten av planuppdraget ar att allménheten genom att marken
planlagts som besoksanldggning har forutséttningar att besoka platsen och ta
del av kulturmiljon med dess olika vérden.

Planavgift

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgar av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal dr relevant att teckna for planarbetet och detaljplanen.

Vagar, Va-anlaggningar, etc.

Inga nya vidgar eller VA-system planeras att anldggas inom detaljplanen.
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Tekniska fragor

Vagar, belysning

Inga kommunala végar finns inom eller ansluter direkt till planomradet. Ingen
belysning eller ytterligare vig kommer att anléggas i samband med planen.

Vatten och aviopp

Det finns vatten och spillvattenledningar kopplade till fastigheten sedan
tidigare.

Dagvattenhantering

Planomréadets dagvattenrecipient ar Spjalké-omradet som dr en del av sddra
Ostersjon.

Hela fastigheten lutar mot sydvist och dagvattnet kan delvis infiltrera i
marken innan det nir Ostersjon men gruset som utgdr toppskiktet pa sa gott
som hela fastigheten ar relativt hdrt packat vilket gor det svért for dagvattnet
att tranga igenom. Det dr av vikt att inga vétskor som anvénds inom
verksamheten tillats spridas i dagvattnet.

Det finns ingen risk for 6versvimning av fastigheten till foljd av kraftigt
regn da den lutar mot kusten och har fa lagpunkter.?

Potentiell urlakning av fororeningar och spridning via partiklar som spolas
med vid kraftiga regn eller 6versvimningar fran hoga havsnivaer kan
forekomma inom planomrédet. Avhjilpande dtgérder for fororeningar med
den miljotekniska markundersokningen och de platsspecifika riktvardena
som underlag skulle minimera denna risk.

Eventuella framtida dagvattendtgirder for att minimera lakning av
fororeningar fran fastigheten bekostas av fastighetsidgaren.

Ovrigt

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Motivering av planbestammelser

Anvandningar

V Varv Bestdmmelsen syftar till att mojliggora en fortsatt verksamhet som
varv. Tankern ar dven att det ska ingd en mojlighet att fortsétta den
smabatsaktivitet som finns inom omradet idag. Syftet ar att bestimmelsen
varv innefattar vinteruppstéllning av batar och eventuella faciliteter som kan
behovas for besokare med bat.
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R Museum Bestdmmelsen ska mojliggora for platsen att fungera som
museum men dven for dvernattning i anslutning till kulturmiljon samt annan
verksamhet s& som butik och restaurang som kan skapa storre dragningskraft
till omradet och kulturmiljén. Overnattning eller faciliteter for batgéster
anses vara lampligast 1 det gamla bostadshuset medan lokaler f6r
evenemang, servering, utstdllning och butik kan fungera dven i de dvriga
byggnaderna.

W1 Hamn Bestimmelsen har anvints inom planomradets vattenomraden for
att faststélla den anvdndning som pégar i dagsldget. Bryggor och aktiviteter
s& som bastu och fortdjning av bétar avses mdjliggoras dven i fortsittningen
genom denna bestimmelse.

Egenskapsbestammelser

Prickmark Forbud mot att uppfora byggnader for att bibehalla omradets
volymer gentemot varandra och dess koppling till platsens kulturhistoriska
virde.

Hojd pa byggnadsverk

Hojdbestammelser for varvsbyggnaden eller pannrummet/smedjan har inte
anvénts da g-bestimmelserna for byggnaderna anses ge sddana restriktioner
att en hojdbestimmelse blir 6verflodigt. Det viktiga dr att de upplevda
proportionerna bibehalls mellan de tre kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna och framst mellan varvsbyggnaden och uppldggningsskjulet
om uppldggningsskjulet skulle byggas om eller byggas ut.

h1 Hogsta nockhdjd Hogsta nockhdjd for upplaggningsskjulet har angetts
for att byggnaden ska hallas 1 rétt proportion till varvsbyggnaden. Da det
finns farre harda bestimmelser kring uppldaggningsskjulets utformning &n for
varvsbyggnaden sa bedoms en hojdbestimmelse 1amplig.

h2 Hogsta totalhdjd Detta har reglerats for det fore detta bostadshuset 1
norra delen av planomréddet for att sikerstélla att proportionerna mellan
byggnaderna bibehélls.

h3 Hogsta nockhdjd Bestimmelsen har anvints for att minimera hojden pa
den bebyggelse som kan uppkomma mellan den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen och havet men dnda tilldta viss byggnation av tekniska
anldggningar och/eller servering inom anviandningen besoksanldggning. Det
viktiga &r att det dr varvsbyggnaden som é&r fokus 1 blickfdnget nér man ser
fastigheten fran 6vriga sidor av Saxemarabukten.
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Rivningsforbud

r1 Rivningsforbud Rivningsforbudet syftar till att skydda de kulturhistoriskt
viktigaste byggnaderna inom fastigheten si att de fortsétter att finnas kvar
som en del av platsen och framtida verksamhet. Varvsbyggnaden och dess
pannrum utgor de viktigaste delarna av platsen for att forsta utvecklingen av
varvsverksamheten och hur platsen har anvénts. Denna bestimmelse har
preciserats till att inte gélla grundplattan for att mojliggora en framtida
hojning av byggnaden i avsikt att anpassa den till en stigande havsniva. Att
lyfta eller hoja byggnaden har inte ansetts vara likvérdigt med att riva
byggnaden och mdjligheten har 1dmnats for att kunna skydda den vérdefulla
kulturmiljon 1 framtiden.

Skydd av kulturvirden

q1 Skydd av fonster De sprojsade fonstren skyddas med en
skyddsbestimmelse for att bevara byggnadens kulturhistoriska uttryck. Da
de antas vara dldre én sjdlva byggnaden anses de ha ett sddant vérde att de
bor bevaras och underhéllas pa ett sadant vis att de inte behover bytas.
Takfonstren kan undantas frén detta vid renovering av taket om det inte pé
ett ekonomiskt rimligt vis gér att dteranvénda fonstren i det nya taket.

qz Skydd av dorrar och portar Byggnadens alla dorrar och portar skyddas
med en skyddsbestimmelse for att bevara byggnadens kulturhistoriska
uttryck. Da flera av dorrarna och portarna anses vara dldre an sjdlva
byggnaden anses de ha ett sadant virde att de bor bevaras och underhéllas pa
ett sddant vis att de inte behdver bytas. Delar av portar och dorrar som redan
ar 1 daligt skick kan bytas om de inte dndrar uttrycket pa dorrar/portar och
dess intryck och utformning kvarstar.

q3 Skydd av planlosningen Byggnadens planldsning anses vara
kulturhistoriskt véardefull och skyddas dérfor med en skyddsbestimmelse for
att bevara byggnadens kulturhistoriska uttryck.

q4 Skydd av fasad Fasaden skyddas med en skyddsbestdmmelse for att
bevara bade byggnadens och omradets kulturhistoriska uttryck. For att
varvsbyggnaden ska bli mer talig mot tillfélliga 6versvdmningar har det i
planbestimmelsen medgetts att fasaden dndras nagot. Syftet ar att mojliggora
att en mindre del av den nedre kanten av fasaden kan bytas mot ett mer
vattentéligt eller vattenavstdtande material s& som betong. Forslagsvis byts
ndgra av de nedre fasadplankorna mot en hogre sockel i betong, en
fortsdttning pd den betongsockel som finns i dag.

q5Skydd av invéndig panel Byggnadens invéindiga panel anses ovanlig och
skyddas med en skyddsbestimmelse for att bevara byggnadens unika
kulturhistoriska uttryck. Bestimmelsen syftar till att ge intrycket av panelade
vaggar.
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q6 Skydd av snickerimaskiner Sjilva maskinerna och deras placering i
sammanhanget av byggnadens planlosning skyddas med en
skyddsbestimmelse for att bevara byggnadens kulturhistoriska uttryck och
vérden. Deras placering i byggnaden och maskinerna sjilva visar pa
trabyggaryrket som en del av Blekinges kulturhistoria.

q7 Skydd av pannrummet och smedjans exterior Exteriéren skyddas med
en skyddsbestammelse for att bevara bade byggnadens och omradets
kulturhistoriska uttryck. Fasadens ruffiga utseende ar en viktig del av
kulturvirdet pa platsen.

Takvinkel

o1 Takvinkel En minsta takvinkel har angetts for att sékerstélla att intrycket
pa ett eventuellt nytt tak liknar de pa varvsbyggnaden och
uppliaggningsskjulet.

Utformning

fi1 Utformning fasad Bestimmelsen syftar till att bevara omrédets uttryck
och sékerstélla att byggnaden eller tillkommande byggnad smilter in i resten
av kulturmiljon.

f2 Utformning tak Takets utformning har reglerats for att sékerstélla att det
passar in i den omgivande miljon vars byggnader har sadeltak.

Utnyttjandegrad

e1 Utnyttjandegrad En ndgot storre utnyttjandegrad 4n vad det befintliga
huset utgor 1 dagsléget for att mojliggéra en mindre utvidgning av
verksamheten i framtiden.

e2 Utnyttjandegrad En nédgot storre utnyttjandegrad &n vad
uppliaggningsskjulet utgor i dagsléget for att mojliggoéra en mindre
utbyggnation vid behov. Viktigt att det inte skymmer eller inkriktar pa
varvsbyggnadens volym.

e3 Utnyttjandegrad En maximal byggnadsarea har angetts for att sékerstilla
att marken mellan hamnbassdngen och byggnaderna i huvudsak hélls fri fran
byggnadsverk. Detta for att byggnadernas volymer och kulturvdrden ska
synas dver Saxemarabukten och att det fortsatt ska vara mdjligt att flytta
batar mellan byggnaderna och bukten.

Varsamhetsbestammelser

k1 Slip Slipen skyddas med varsamhetsbestimmelse for att den som element
utgor en viktig del av kulturmiljon.
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k2 Proportioner och indelning Proportionerna och indelningen invéndigt
utgor de viktiga elementen med upplédggningsskjulet och har dérfor fatt en
varsamhetsbestimmelse. Aven om det byggs ut eller gors om for annan
verksamhet med koppling till varvet dr det viktigt att proportioner och
indelning kvarstar d& de utgor en stor del av byggnadens kulturvérden.

ks Fonster Fonstren utgdr en del av byggnadens kulturhistoriska vérde och
har darfor belagts med en varsamhetsbestimmelse. Intrycket som fonstren
ger avses skyddas genom bestdmmelsen.

ks Taktiickning Taktickningen utgor en del av byggnadens kulturhistoriska
vérde och har dérfor belagts med en varsamhetsbestimmelse. Intrycket som
taket ger avses skyddas genom bestimmelsen.

ks Fasad Fasaden utgor en del av byggnadens kulturhistoriska virde och har
darfor belagts med en varsamhetsbestimmelse. Intrycket som fasaden ger
avses skyddas genom bestdmmelsen.

ke Takvinkel En bestimmelse kring att takvinkeln ska kvarsta har angetts 1
det fall byggnaden byggs ut, om eller byggs upp pa nytt. Detta for att i
sddant fall sdkerstilla att dess utformning och volym fortsatt &r den samma
gentemot varvsbyggnaden.

Upphivande av strandskydd

Upphévande av strandskydd pé all kvartersmark Denna bestimmelse har
anvénts da fastigheten inte ldngre anses ha forutséttningar for att uppfylla
strandskyddets syften. Strandskyddets syfte for allménheten anses uppfyllas
av bestimmelsen for omradets markanvéndning. For att minimera
ansOkningsinstanserna vid byggnation har darfor strandskyddet upphivts
inom all kvartersmark. Upphdvandet giller inte vattenomradet da det anses
vara flera frigetecken som maéste utredas i samband med t.ex. anldggning av

brygga.

Villkor for startbesked

Handlingsplan for avhjilpande av fororeningar Denna bestimmelse har
anvéants for att sdkerstilla att marken ar ldmplig for en utveckling av
verksamhet mot besoksnéring eller varvsverksamhet. Det har beddmts vara
rimligast for en framtida dgare eller verksamhetsutvare att redan infor
startbesked veta om de exakta behoven och kostnaderna for en avhjélpande
atgdrd innan byggnation drar igdng. Kravet pd en godkénd handlingsplan har
kopplats till startbeskedet for att den sokande ska veta om bygglovsansdkan
eller atgdrden dr mojlig innan fororeningsfragan utreds i sin helhet.
Utredningar gjorda redan i framtagandet av detaljplanen kan komma att vara
irrelevanta vid tillfdllet for framtida byggnation, darfér bedoms det vara
rimligare att detaljerade utredningar kring behov och utbredning av
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fororeningar gors i samband med det specifika lovirendet. Processen mellan
beslut om bygglov och beslut om startbesked ger utrymme och tillrackligt
med tid for att sokande ska hinna med en dialog med tillsynsmyndigheten
kring en lamplig handlingsplan for dtgérder. Tillsynsmyndigheten behover
godkénna forslaget till handlingsplan som presenteras av den sokande for att
se till att de foreslagna atgiarderna ar tillrdckliga och kommer genomforas pa
ett korrekt sitt for att minska risk for spridning och péaverkan pa ménniskors
hilsa. Syftet med bestimmelsen &r att detta ska gélla dven 1 de fall
lovidrendet inte foljer detaljplanen, sa att alla atgdrder som paverkar marken
ska aktualisera en utredning och avvigning om behov och typ av
avhjédlpande atgérd.

Genomforandetid

Genomforandetid 5 &r har anvénts dé det rader viss osdkerhet kring varvets
framtid och behov som kan komma att uppstd med koppling till framtida
klimatforéandringar.

Plantolkning

Planen striacker sig over den fastighet som utgdr Saxemara béatvarv och dess
markanvindning dndras inte frdn den pagdende markanvdndningen 1 och med
att denna detaljplan fér laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har utformats av planarkitekt Victoria Eklund och stadsarkitekt
Helena Revelj. Medverkande tjdnstepersoner har dven varit miljoinspektor
Mana Afshar, bygglovshandldggare Elin Hellstrom, byggprojektledare
Marcus Sabel, exploateringschef Sara Jonasson samt mark- och
exploateringsingenjor Rebecka Bratlie.

Ronneby 2024-04-02

Victoria Eklund Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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