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Forord
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar planens syfte och innehall. Ibland ingér &ven andra handlingar, till
exempel en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Planprocessen

Detaljplanearbetet 4r indelat i flera skeden. Det &r framst i samradsskedet som mdjligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas. Néar detaljplanear-
betet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk ordning, sdésom mar-
kanvidndning i1 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Planforfarande

Forslaget till detaljplan kan handléggas med ett standardforfarande eller med ett utokat forfa-
rande. Under vissa forutséttningar &r det mdjligt att tillimpa ett begransat forfarande som end-
ast innehéller ett kommunikationssteg. I vissa fall kan &ven ett samordnat forfarande tilldimpas
vilket innebér att detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Detaljplan for del av Trolle- 5av36 Planbeskrivning
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Planinfo

Planarbetet startade 2017-09-01 och hanteras enligt ett standardférfarande eftersom detaljpla-
nen i forsta hand inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor
betydelse, i andra hand att planforslaget ér forenligt med 6versiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Granskningstid: 2022-10-28 —2022-11-18
Samradstid: 2018-01-12- 2018-02-02.

Figuren ovan illustrerar vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Behovsbeddmning

o Fastighetsforteckning

e Bilaga 1. Konsekvenser pé fastighetsniva

Utredningar

e Naturvirdesinventering, 2018-06-01, Ecocom.

Underlag

e PM Platsbesok gillande forekomst av Adam och Eva inom del av Trolleboda 1:47
e Anldggningsbeslut, 1081-94/65 (1994-09-30)

Samtliga handlingar finns pa https://www.ronneby.se/trolleboda-147-mfl

Detaljplan for del av Trolle- 6 av 36 Planbeskrivning
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Inledning

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) ersétta tva dldre byggnads-
planer som finns i omradet. Viktiga fragor &r att utdka befintliga fastigheters byggratt for att
anpassa den till befintlig bebyggelse samt svara pa dagens behov av 6kad bostadsyta. Detalj-
planen mojliggdr dven for tva nya tomter. Utdver detta ska géllande riktlinjer om havsnivahoj-
ningar beaktas.

Plandata

Lagesbestamning/Areal

Planomradet ir beléget cirka tva kilometer soder om Vierydsviigen utmed Ostersjokusten mel-
lan Ronneby och Brikne-Hoby. Planomrédet grinsar till Ostersjon i soder, vist och st samt
till natur och betesmark i norr. Omradet omfattar framst mark och till viss del vatten och ar
cirka 15 ha.

Planomradet i den nya detaljplanen skiljer sig nagot jamfort med den i tidigare byggnadsplaner
dé dessa inkluderade mer vattenomréaden. I den nya detaljplanen gar plangrénsen i strandlinjen
(nationell strandlinje som &r inmétt av Lantmiteriet och Sjofartsverket) vid allmén plats, re-
spektive fastighetsgrinsen vid kvartersmark. Omraden for gemensamhetsanliggningar for
bryggor ingar i detaljplanen. Det innebdr att vissa vattenomraden som tidigare varit planlagda
inte ingar i den nya detaljplanen, i dessa omradden upphor de gamla planerna att gélla.

I planomradets 6stra del inkluderas den ostligaste spetsen (piren/vagbrytaren) som tidigare inte
varit reglerad i byggnadsplanerna.

Markagoférhallanden

Omradet omfattar samtliga fastigheter inom den sddra delen av Trolleboda, alla &r privatigda.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan Ronneby 2035

I oversiktsplan for Ronneby 2035, antagen sommaren 2018, ndmns inte Trolleboda sérskilt.
Déaremot finns det ett avsnitt med utvecklingsstrategier for bebyggelseutvecklingen pé lands-
bygden som delvis kan appliceras pa Trolleboda. ”En forutsittning for en levande landsbygd
ar att méanniskor vill bo och verka dir. Landsbygden har dessutom manga vardefulla natur- och
kulturmiljovérden som é&r viktiga att vérna. [...] Det innebér att tillkommande bebyggelse pa
landsbygden maste forhélla sig till bade natur- och kulturmiljovérden men édven till de areella
néringarna och de ekonomiska virden som &ar knutna till dessa.”

Detaljplan for del av Trolle- 7 av 36 Planbeskrivning
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Oversiktsplan Ronneby 2006

I 6versiktsplanen frén 2006 (vilken var aktuell vid pébdrjandet av detaljplanen) finns det inga
utvecklingsplaner for Trolleboda. Daremot nidmns Trolleboda, bland ménga andra omraden,
som ett omrade vars utveckling av befintlig fritidsbebyggelse mot 6kat helérsboende och lingre
fritidsanvéndning behdver foljas.

I 6versiktsplanen frén 2006 framgér att en grundforutséttning for utdkad byggritt nér det géller
fritidshusbebyggelse ér att gemensamma och miljomaéssigt godtagbara VA-l6sningar kan till-
skapas eller att anslutning sker till det kommunala niitet. Oversiktsplanen r positiv till en
blandning av helarsboende och fritidsboende, men pétalar att forutsittningarna behdver bedo-
mas 1 varje enskilt fall.

I samband med att fritidsbebyggelsen och permanent bebyggelse 6kar i kustomraden, 6kar dven
behovet av vatten i dessa omraden. [ Ronneby kommun finns det generellt sett daliga forutsatt-
ningar att ta ut storre mingd vatten ur grundvattentillgangarna. Risken for att vid 6verintag fa
saltvattenintrdngning i brunnarna &r stor och vid planering av VA-anldggningar i kustndra om-
raden bor hinsyn tas till denna risk. Det dr ingen skillnad vad géller kraven pd VA om ett
omrade ar tankt att fungera som fritidsbebyggelse eller permanent bebyggelse.

Tematiskt tillagg till Oversiktsplanen Gronstrukturplan

I Gronstrukturplanen fran 2018 lyfts Trolleboda fram pa foljande sétt ”Trolleberget som land-
mérke ligger sommarboséttningen i en fascinerande skérgérdsnatur med ett utpréglat mosaik-
landskap i botten och Trollebodagérden mitt i det stora hagmarkslandskapet.”

Av gronstrukturplanen framgér att det finns en balans mellan Trolleboda och stugomrédena pé
Saltédrnans insida. Sdrskilt positivt dr den typen av halvprivat zon som utvecklats hir och som
ger utrymme for bade platsansvar och allmént tilltrdde. P4 manga platser hotas dock tillgdng-
ligheten av en 6kad privatisering i strandzonen.

Detaljplan och byggnadsplaner

For planomréadet géller tvd byggnadsplaner, nr 274 respektive 275. Planerna vann laga kraft
1961-10-07 respektive 1960-05-24. Genom andringar i badda planerna under 1985 utokades
byggritten nagot, samtidigt som Overgangsbestimmelser fordes in i1 planerna vilka gor pla-
nerna svara att tolka idag.

Planerna medger anvindningen bostider omgivet av varierad natur och vattenomrade. An-
véndningen bostéder regleras genom foljande bestdammelser: ett friliggande byggnadssitt,
maximalt 80 m? i byggnadsarea plus 10 m? Oppenarea, uthus och gardsbyggnad max 30 m2
inom plan nr 274 respektive maximalt 80 m? i byggnadsarea inom plan nr 275. Byggnadshdj-
den &r reglerad till 3,5 meter och taklutningen 30°. Samtliga fastigheter omges av prickmark,
det vill sdga mark som icke far bebyggas. Strandskyddet dr upphévt inom bada planerna.

Detaljplan for del av Trolle- 8 av 36 Planbeskrivning
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Miljobedomning

Gillande lagstiftning innebdr att kommunen ska beddma om genomforandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedomning. Om kommu-
nen i behovsbedomningen kommer fram till att ett genomf6rande av planen kan antas innebéra
en betydande miljopéverkan ska en miljobedémning goras. I en miljobedémning ingér att upp-
ritta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbeddmning genomforts och kommunens stédllningstagande ér
att planens genomforande ej kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB
dérmed inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmél. Mélen beskriver den kvalitet och det tillstand for
Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa lang sikt. Riksdagens
ambition var att alla mal skulle vara uppfyllda till ar 2020. Da 2020 har passerat utgar numera
Riksdagen fran de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta
hallpunkt for miljomalen &r darfor 2030.

Miljomélet God bebyggd miljé som beror aktuellt planforslag definieras foljande:

”Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hélsosam livsmiljé samt med-
verka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utveck-
las. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljoanpassat sitt si att
en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmal antagits av regeringen. Dessa syftar till att tyd-
liggora var insatser behdver goras och anger steg pa véigen for att uppfylla miljomalen. Precis
som miljomalen ska etappmalen vigleda miljdarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Bedomning av forslagets paverkan

Genom att strandskyddet aterintrdder inom stora omraden i detaljplanen sdkras naturviarden
och en god hélsosam livsmiljo. Viss fortdtning tillats inom planomradet, men da i ett samman-
hang dér bland annat vdgar och VA ar utbyggt. Planforslaget foregés av en naturvardesinven-
tering och de naturvirden som pekas ut bevaras.

Planférslagets paverkan pa miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer foljas vid plan-
laggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet och &r
juridiskt bindande.

Detaljplan for del av Trolle- 9av 36 Planbeskrivning
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Arbetet med miljokvalitetsnormer utgér fran kunskapen om vad ménniskan och naturen tal for
miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnor-
merna avser bade utsldpp till luften och till vattnet fran mer diffusa utslappskéllor som till
exempel utsldpp fran olika trafikslag.

Miljokvalitetsnormer finns for luft, omgivningsbuller och vatten, t.ex. grundvatten. Vad géller
detaljplanen for Trolleboda tillats ingen verksamhet som paverkar utslapp som paverkar luft-
eller vattenkvalitén. Inte heller verksamhet som paverkar omgivningsbuller kommer tillkomma
pa grund av detaljplanen. Omradet har en begrinsad biltrafikering.

Lokala miljomal

Kommunfullmaktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for Ronneby kommun fran
2022 till 2025. Hallbarhetsstrategin har tagits fram for att sdkerstélla att vi inom kommunkon-
cernen arbetar tillsammans for en héllbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby
kommun idag och i framtiden. Strategin utgar fran en tydlig politisk vision och inriktning om
att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:

Ronneby kommuns vision
Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom héallbarhet och utgér grunden for
styrningen.

Strategiska malomréaden
Tydliggér kommunens viljeinriktning inom hallbar utveckling.

Fokusomraden i hillbarhetsstrategin
Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer

Lagar, mal och riktlinjer som finns pa lokal, regional, nationell och global niva for hallbarhet.

I enlighet med fokusomradet Héllbar samhéllsplanering i Hallbarhetsstrategin framjar detalj-
planen en levande landsbygd. Riktlinjer fran genomford Naturvardesinventering (2018-06-01)
beaktas och virdefulla livsmiljoer for djurlivet bevaras da ett begridnsat omrade pekats ut som
lampligt for fortdtning. Detaljplanen beaktar klimatforandringar i form av havsnivahojningar.
Utover det har den enskilde fastighetsdgaren mojlighet att installera solceller och solpaneler
vilket gor att hushallen inom planomradet kan producera sin egen elkraft. Tillkommande be-
byggelse placeras i anslutning till redan befintlig infrastruktur. Genom att strandskyddet ater-
intrdder inom utpekad NATUR tryggas forutséttningarna for véxt- och djurliv samt den alle-
mansrattsliga tillgdngen till strandomradena.

Detaljplan for del av Trolle- 10 av 36 Planbeskrivning
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Riksintresse

Omradet omfattas av geografiskt bestdmda riksintressen enligt 4 kap 4 § Miljobalken. Det in-
nebdr att fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse.

Forutsattningar och forandringar
Mark och vegetation

Planomradet ligger vid Ostersjokusten. Planomrédet dr delvis kuperat och vegetationen skiftar
fran 16vskog och betesmark i omréadets norra delar till framfor allt barrskog i omradets mellersta
delar till 16vskog i lutningen mot kusten i sdder. Planomrédet bestér till storsta delen av grund-
lagren berg och morén.

Inom planomrédet finns ocksé skyddsvirda trdd, se mer under rubriken Skyddsvdirda trdd.

Bild. 1 Barrskog. Bild 2. Lovskog i lutningen mot kusten.

Kustlinjen skiftar fran ordrda klipp- och stenhéllar till mindre bathamnar, bryggor och vikar
med sandstrand.

Detaljplan for del av Trolle- 11 av 36 Planbeskrivning
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Bild 3. Kustlinje. Bild 4. Vik med sandstrand.

Det finns gangstigar genom hela omradet och stora delar av omréadet langs med kusten ar till-
gingligt for allmdnheten. Dock finns det vissa tendenser till privatisering i strandzonen. Inom
omrédet &r det sju fastigheter som angrinsar strandzonen vilket begrinsar allmidnhetens till-
trade till strandzonen i dessa delar.

Inom planomradets véstra del gar en asfalterad tillfartsvég till bostadsbebyggelsen, denna ar
nagot upphojd gentemot strandzonen och omges av diken. Omradet i vigens direkta nirhet och
ut mot vattnet bestér av gris som halls klippt och vélskott. Vidare in i planomréadet leds biltra-
fiken pa en mindre grusvédg som foljer landskapets former. Av naturliga skl tillater inte vigen
nagra hoga hastigheter.

Bild 5-6. Visar den ndagot upphdjda tillfartsvigen, dess omgivande diken samt parkeringen i sydvdst.

Delar av planomradet &r 1dglant och bade naturen, strandzonen samt delar av bebyggelsen, be-
raknas paverkas av de forvantade havsnivahdjningarna. Planforslaget tar hdansyn till det och hur
det antas paverka planomradet. Det innebér bland annat att vissa atgédrder kan behdva goras i

Detaljplan for del av Trolle- 12 av 36 Planbeskrivning
boda 1:47 m.fl.



&a R()nneby Granskningshandling

Diarienr MBN 2017/142
KS 2021/769

strandzonen for att minska effekten av erosion och 6versvidmning. Till exempel kan befintliga
vagar behova hojas och kajomraden forses med forstarkande material och ge utrymme for andra
eventuella 16sningar for att minska effekten av havsnivahéjningarna.

Lis mer om forvintade havsnivahdjningar och dess paverkan under rubriken Risk for hoga
vattenstand och havsnivahojningar i framtiden.

Naturvardesinventering

Kommunen har 1atit genomféra en Naturvardesinventering (NVI, 2018-06-01) vilken syftat till
att inventera befintliga naturvirden (djur- och véxtliv) inom och i anslutning till de nya fore-
slagna tomterna inkl. anslutningsvdgen. Bedomningen av naturviarden gors pa tva grunder, art
och biotop, vilka sedan vigs samman for att ge objektet dess klass. Naturvirdesobjekt bedoms
enligt en fyrgradig skala: 1- hdgsta naturvérde, 2 - hogt naturvérde, 3 - patagligt naturvéirde och
4 -visst naturvérde.

Adelldvskog med ek samt avenbok och torrhed med enbuskmarker dominerar inventeringsom-
radet som bér spar av tidigare hdvd. I dagsliaget brukas en mindre del av inventeringsomradet
som betesmark och hir forekommer dven akerholmar och spar av odlarmédor i form av od-
lingsrdsen och stenmurar. Grévre sparrgreniga ekar och hdga enar forekommer. Igenvéxning
haller pa att ske i de torrare markerna, framst i kanterna dér det star mycket uppvaxande sly av
lovtrad. Den véstra delen av omradet utgors av ett gammalt stenbrott med sénkor och block.
Trots skylt med texten "Forbjuden avstjalpningsplats" finns skrip fran tridgérdar och marken
domineras hér av b.la. brinnésslor.

Bilden nedan visar inventeringsomradet samt klassningen av naturvirden. De inventerade om-
radena tillhor klass 3 respektive klass 4 vilka ér de tva ldgre klasserna enligt svensk standard
for naturvirdesinventering, SS 199 000:2014 samt SIS-TR 199001:20.

Detaljplan for del av Trolle- 13 av 36 Planbeskrivning
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Naturvardes objekt

- Naturvardesklass 3
Naturvirdesklass 4

Bild 7. Kartan visar avgrdnsning av identifierade objekt inom inventeringsomrddet (2018-06-01, Ecocom,).

I korthet finns det enligt undersokningen inga naturviarden som hindrar en exploatering. Dére-
mot rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrédet sparar dod ved och grovre ekar.
Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvérda trid" i dagsliget har de potential att
utveckla hogre naturvirde i1 framtiden och exempelvis fa stor betydelse for artgrupper som
vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet
beakta resultatet av NVI.

Naturvarden inom aktuellt omrade for tva nya tomter

De tva planerade tomterna ér beldgna inom ett omrade (8) som beddms vara naturvirdesklass
3 (patagligt varde). Omradet for de tva planerade tomterna omfattar cirka 1900 kvm. Naturvér-
dena inom omradet &r kopplat till den déda veden, enbuskmarkerna och férekomst av orkidéer.
Naturvérdesinventeringen pekar ut skyddsvirda trdd samt virdelement sd som delvis solbelyst
stenmur och exponerad yta med gravbar sand och grus. I den vistra delen av omrade étta finns
dven Adam och Eva samt guldlocksmossa i mitten av omradet.

Detaljplan for del av Trolle- 14 av 36 Planbeskrivning
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Naturvirdesobjekt

D Naturvardeskiass 3
f__ ] Motury ordeakloss 4

Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering.

Utover resultatet i NVI har det diskuterats forekomst av mer orkidé (Adam och Eva) &n rap-
porten visar, det framkommer dven information om forekomst av fladdermdss, kraldjur och
ekoxe inom planomrédet vilket NVI:n inte redovisar.

Vad giller forekomsten av orkidé (Adam och Eva) dr det mgjligt att inventeringen pa grund av
torra forhallanden eller tidig blomning inte noterats, stora méngder hade dock framkommit i
inventeringen. D4 inventeringen genomfordes 2018 har ytterligare platsbesok med hénsyn till
framfor allt forekomst av Adam och Eva genomforts. Platsbesok ett 4gde rum den 9 maj 2022,
vid tillféllet patraffades inga Adam och Eva inom omradet som &r aktuellt for tvd tomter. Plats-
besok tva dgde rum den 31 maj 2022, vid tillféllet patraffades inga Adam och Eva inom omra-
det som é&r aktuellt for tva tomter. (Se PM Platsbesok maj 2022, Adam och Eva.)

Detaljplan for del av Trolle- 15 av 36 Planbeskrivning
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Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering i forhdllande till Adam och Eva
samt Guldlocksmossa.

Da den halvoppna biotopen &r lamplig for fladdermdss dr det mdjligt att de forekommer inom
planomrédet. Naturvirdesinventeringen har pekat ut skyddsvérda trdd, varav majoriteten ar
haltrad. Dessa kommer att sparas med hinsyn till fladdermdssens livsmiljé. Kommunen bedo-
mer darfor att en fortitning av planomradet inte riskerar paverka eventuella fladderméss.

®  Skyddsvarda trad

Ij Inventeringsemrada | h & 0 50 1
- - e

Rod markering visar de tvd planerade tomternas ungeféirliga placering, de gréna markeringarna visar
skyddsvdrda trid.

Detaljplan for del av Trolle- 16 av 36 Planbeskrivning
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Omradet kan passa sig for krildjur, troligtvis mer for orm (huggorm) dn for den rédlistade
sandddlan pa grund av bristen pa sand. Den rodlistade hasselsnoken &r svar att inventera, men
kan féorekomma. Kommunen bedémer att en fortitning av planomradet inte riskerar paverka
eventuella kréldjur i storre utstrackning da stora naturomraden kvarstar.

Omrade med exponerad yta med gravbar sand och grus (nr 14 i bild nedan) paverkas inte av
planforslaget. Omradet planlaggs som NATUR.

®  Vardeelement

Inventeringsomrade

yod S

Réd markering visar de tvd planerade tomternas ungefirliga placering, de svarta markeringarna visar
évriga virdelelement.

Med hénsyn till naturen inom planomradet, kustnéra eklandskap, &r det troligt att ekoxe fore-
kommer inom planomradet. Naturvardesinventeringen beskriver att dod ved och grovre ekar
bor sparas vilket dven gynnar ekoxar. De planerade tva tomternas placering tar hiansyn till {6-
rekomst av storre 16vtrdd samt dod ved. Skyddsvirda trdd ingar i omrade for NATUR.

Paverkan pa faglar bedoms vara liten, detta d& planerad yta for exploatering tar hiansyn till
exempelvis trdd i omgivningen. Ytan dr begridnsad och innebér en mindre storning som saknar
betydelse for att bibehalla eller ateruppritta populationen av en fagelart pa en tillfredsstéllande
niva.

Skydddsvarda trad

Inom Trolleboda 1:47 finns utpekade skyddsvérda trdd. Lansstyrelsen har pekat ut tva lindar,
vilka inte aterfinns pa utpekad plats. Den vistra har inte kunnat identifieras vid NVI, medan
den Ostra dr beldgen i relativ nirhet pa sodra sidan av Maruddsvégen, denna ingér i omrade
som planldggas inom omrade for NATUR.

Detaljplan for del av Trolle- 17 av 36 Planbeskrivning
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Skyddsvirda trdd utpekade av Léinsstyrelsen. Ej korrekt data.

Som ett resultat av genomford naturvirdesinventering noterades nio skyddsvirda trdd inom
Trolleboda 1:47. Samtliga trdd kommer att planldggas inom omrade for NATUR. Skyddsvérda
trdd nummer 4-9 dr inmétta och finns med i grundkartan som tillhor detaljplanen. Utover dessa
har tva enar mitts in, dessa &r beldgna strax Oster om omradet med tva foreslagna tomter.
Enarna ingar i omrade for NATUR.

AT il

® Skyddsvarda trad

E Inventeringsomrads
— -

‘n
T
-

Skyddsvirda trid utpekade i Naturvirdesinventering, 2018-06-01. Rod markering visar de tva plane-
rade tomternas ungefirliga placering.

En anmilan enligt 12 kap. 6 § MB om samrad bor goras vid atgarder som riskerar att skada
ett sarskilt skyddsvart trdd och i vissa fall 4ven for atgdrder som kan skada skyddsvirda
trad.

Detaljplan for del av Trolle- 18 av 36 Planbeskrivning
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Sarbara, nara hotade och hotade arter

Inom planomrédet finns det tre platser markerade dér det uppges finnas hotade arter. Platserna
ar beldgna inom idag redan ianspraktagen mark for bostider eller i omrade som planléggs som
natur. Enligt artportalen ror det sig om lava och faglar. Planforslaget bor inte ha ndgon negativt
effekt pa fagellivet d& det medger en begrinsad exploatering och innebér en mindre stdrning
som saknar betydelse for att bibehélla eller ateruppritta populationen av en fagelart pé en till-
fredsstéillande niva. Planforslaget innebar dessutom att strandskyddet terintrader inom omra-
den dér strandskyddet tidigare varit upphavt. I och med det sékras kustlinjen fran vidare explo-
atering och omraden for fagelliv bevaras. Inom planomradet finns ocksé skyddsvérda trid,
dessa planldggs inom omrade for NATUR. Triaden &r delvis héltrdd som kan vara boendemil-
joer for vissa faglar.

Strandskydd

I dagslaget ar strandskyddet upphavt inom hela planomradet. I de detaljplanerade omradena
aterinfors strandskyddet automatiskt i enlighet med 7 kap § 18 g Miljobalken vid erséttning av
en gammal plan. Vid framtagande av en ny detaljplan for omradet behover alltsa strandskyddet
provas igen. Det innebédr att kommunen aterigen behdver motivera varfor strandskyddet bor
upphévas samt analysera och bestimma vilka delar av omradet dér strandskyddet bor upphévas.
Det innebdr att strandskyddet inom planomradet kan komma att upphéivas i en mindre del dn
tidigare. Om beddmningen gors att strandskydd inte bor gélla inom vissa delar av planen anges
detta som en planbestdmmelse. Sérskilda skil for upphidvandet, som att omradet redan ar ian-
spréktaget, behover dé anges.

Upphévande av strandskydd ska inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anldggningarna sékerstilla fri passage for allménheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet. Detta géller inte om fri passage dr omdjlig med hinsyn till
att passagemojligheten sedan gammalt &r utslackt genom att omrédet till exempel &r tomtmark.

Planforslaget innebar att strandskyddet utékas inom planomradet, men att strandskyddet upp-
hévs inom redan ianspraktagen mark, det vill sdga fastigheter med bestimmelsen B, Bostidder
och inom omrade for lokalgata. Dessa ges bestimmelsen a;, 1 plankartan illustreras en unge-
farlig linje for gransen om strandskydd.

Utover befintlig bebyggelse innebér planforslaget ocksé en mdjlighet till tva nya tomter inom
planomréadet. Tomterna dr beldgna en bit ver 100 meter frén strandkanten och paverkar dérfor
inte frdgan om strandskydd.

Inom omrédena for smabéatshamn upphévs inte strandskyddet. Anledningen ar framfor allt for
att allménhetens tilltrdde ska sdkras.

Detaljplan for del av Trolle- 19 av 36 Planbeskrivning
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Idag dr strandskyddet upphdvt inom hela omraddet.

Solenergi

Flera av bostadshusen i Trolleboda har goda forutsittningar for produktion av solenergi. Den
hogsta tillatna taklutningen pé bostadshusen respektive komplementbyggnaderna mojliggor for
produktion av solenergi.

Geotekniska forhallanden

Inom omréden med kvartersmark har SGU inte indikerat ndgon erosionsrisk eller ras- och
skredrisk.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns i omrédet.

Klimatanpassning

I alla planprojekt bor hinsyn tas till effekterna av ett fordndrat klimat. Klimatférandringar i
form av 6kad och intensivare nederbord, héjda medeltemperaturer och virmebdéljor, samt sti-
gande havsnivéer, medfor konsekvenser for i stort sétt alla samhéllssektorer och anpassnings-
atgirder ar darfor nddvindiga.

Detaljplanen beaktar risken for hdga vattenstdnd och havsnivahojningar i framtiden (se rubrik
nedan). Vidare &r Trolleboda ett lummigt omrade dér hoga trad ger skugga till bebyggelsen och
marken som till stor del inte 4r hardgjord infiltrerar nederbord. Den forvéintade fortdtningen
och 0kad byggritt paverkar andelen hardgjord yta i liten utstrickning. Omrédets ldge ger goda
forutsattningar till solceller.

Detaljplan for del av Trolle- 20 av 36 Planbeskrivning
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Risk for hdga vattenstand och havsnivahdjningar i framtiden

Utifrén planomrédets ldge och med hanvisning till Lansstyrelsens riktlinjer for Sdkerhetsnivder

for byggande i ldgldnta omraden — hénsyn till 6versvimningsrisker i fordnderligt klimat, finns
det anledning att undersoka forutséttningarna for det aktuella planomradet. Riktlinjerna géller
vid sévil nybyggnad som utbyggnad av befintlig bebyggelse vid kust, sjoar och vattendrag.

Rapporten och riktlinjerna utgar frin SMHI:s berékningar av framtida hojning av medelhavsni-
vén till &r 2100 med hénsyn till landhdjningen utmed Blekingekusten. Vad géller hogvatten-
stdnd vid ar 2100 antas de intrdffa med motsvarande frekvens och magnitud som under dagens
forhallanden. Riktlinjerna innebér att nya bostidder bor klara av en havsnivdhdjning upp till +
3 m och utbyggnad av befintliga byggnader en héjning pé upp till + 2,4 m (RH2000).

Fran strandlinjen upp till den hogsta vattennivd som har observerats bor man inte fa bygga, i
sodra Ostersjon #r den hogsta vattennivan som uppmiitts + 1,33 m (i hojdsystem RH70). Ron-
neby kommun anvénder sig av hojdsystemet RH2000 som skiljer sig cirka + 12 cm fran RH70.
Motsvarande hojd blir alltsa cirka 1,45 m (RH2000)

Darfor infors upp till nivan + 1,45 m (RH2000) ett forbud mot byggnation av byggnader. Pa
hojder 6ver det skall ny bebyggelse uppforas pa ett sddant sétt att den inte skadas av en Gver-
svamning upp till + 3 m (RH2000). Fér till- och komplementbyggnader géller + 2,4 m.

: Hus som tillfalligt tal att
Upphéjt hus Tat konstruktion dversvammas Amfibiehus Flytande hus

Figur 48. Gversvimningsanpassade byggnader.

Bild 9. Exempel pa bebyggelse som klarar héga havsnivder.

Begreppet “inte skadas av en Gversvamning” betyder inte att byggnaden maste grundlaggas sa
att den ligger 6ver den angivna hojden. Det finns idag olika typer av grundlidggning som ar
anpassade for att tdla 6versvimning. Exempel dr grundlaggning med en vattentdt konstruktion
eller att hoja upp byggnaden ovanfoér marken pa plintar. Vidare kan man konstruera byggnaden
sd att den kan flyta eller hojas genom domkrafter alt. hydrauliska pumpar vid behov. Eftersom
riskerna i samband med en hojd havsyteniva ér en fraga som &r relativt nyligen uppmérksam-
mad kan man dven vinta sig en utveckling av nya 16sningar med tiden. Om 16sningen &r god-
tagbar bedoms i bygglovsskedet. D& gors ocksé noggrannare métningar av hdjderna pa den
aktuella platsen.

Detaljplan for del av Trolle- 21 av 36 Planbeskrivning
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Det finns ocksa typer av grundldggning som dr anpassad for att tdila éversvimning. Ett sitt ar
grundldggning med en vattentit konstruktion. Ett annat &r att flytta upp boendeytan till andra
plan och anvinda bottenplanet till ytor som tal att versvimmas, t.ex. garage. Bada varianterna
ar dyra 16sningar som endast brukar anvindas vid storre byggprojekt och séllan vid villabebyg-
gelse. Ett enklare sitt kan vara att hoja upp byggnaderna ovanfér marken pa plintar. Bebyggelse
som t ex gardshus kan ha en sddan grundldggning att byggnaden vid eventuella framtida behov
kan hojas. T ex genom grundlaggning pa plintar.

Pa lagt liggande fastigheter dr det inte lampligt att uppfora kéllare eller suterringvéaningar pa
grund av oversvimningsrisk. Darfor infors en bestimmelse om att kéllare och suterrdngva-
ningar far anordnas forst nir de kan placeras 6ver + 3 m métt fran underkant platta (RH2000).
En suterrdngvaning definieras som ett utrymme i en byggnad belédget delvis under mark i en
sluttning” 1 enlighet med Boverkets rapport 2014:4.

Att hantera problemen med 6versvidmning och hogt grundvatten genom en hdgre grundldgg-
nings- eller golvniva kan innebéra att andra problem uppstér. For vissa finkorniga jordarter
finns det risk for markséttningar och stabilitetsproblem. Stora utfyllnader kan vara forfulande
och kan medfora tillgdnglighetsproblem till byggnaden. Det kan ocksa uppsté omfattande pro-
blem om ny bebyggelse tar hojd for de framtida forutsittningarna i ett omrade dér t.ex. VA-
ledningar och végar inte dr anpassade for detta. Eftersom riskerna i samband med en hdojd
havsyteniva &r en fraga som nyligen uppmérksammats kan man vénta sig en utveckling av nya
l6sningar for att hantera problemen med grundléggning i utsatta omraden.

Planen medger inte storre markéndringar dn +/- 0,5 meter. Det innebér att det krdvs marklov
for atgérder som medfor att marknivan dndras mer &n en 50 cm. Vid utfyllnad av mark for
grundlaggning av huvudbyggnad som kréaver storre markandringar dn +/- 50 cm behover kom-
munen gora en bedomning utifran t.ex. landskapsbilden. Dock far utfyllnad inte vara mer &n
vad som krévs for grundkonstruktion och max tre meter ut fran grund. Eventuell uppfyllnad av
mark skall ansluta till omgivande mark med sldntning till befintlig markniva.

Om andra sérskilda behov framkommer for annan éndring av marknivéer, exempelvis hojning
av vag kan undantag medges. Det kan ocksd framkomma andra forutsittningar som gor att
planbestammelsen om uppfyllnad behover tolkas flexibelt.

Konsekvenser av havsnivahojningar inom Detaljplanen for Trolle-
boda 1:47 m.fl.

Konsekvensen av havsnivahdjningarna ar att vissa av fastigheterna inom planomradet kommer
ges planbestdammelser som innebér att till- och komplementbyggnader ska uppforas sa att de
inte skadas av en 6versvamning (b2). Las mer i under rubriken Risk for héga vattenstand och
havsnivdhojningar i framtiden ovan. I delar av planomradet géller dven en bestimmelse om att
kéllare och suterrdngvaning endast far anordnas om de kan placeras over + 3 meter métt fran
underkant platta (RH2000) (b1). I framtiden kan dven berdrda fastigheter behdva skydd utmed
strandkanten for att hindra vatten att nd upp till byggnaderna. Planen mdjliggdr for dndringar
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av marknivaer och vallar genom att ytan ndrmast strandkanten inte far bebyggas. Inom plan-
omrédet krivs dock marklov om marknivéer dndras mer dn +/- 50 cm. Marklov som soks for
andringar av marknivaer for mer dn +/- 50 cm for att skydda befintlig bebyggelse fran hoga
vattennivaer ska generellt fa ett positivt bemotande. Dock dr det vid sdédana marklov vasentligt
att ta hansyn till landskapsbilden. Det innebér att den nya marknivén ska anslutas till omgi-
vande mark med slantning till befintlig niva.

Ytterligare en effekt av havsnivahdjningar och 6versvamningar ar risken for vageriosion. Inom
planomrédet bestar grundlagren av berg och morin vilket innebér att vigerosion inte bor vara
nagot problem i omradet.

For att hantera framtida havsnivdhdjningar, men ocksé kraftiga nederbérdsméngder, bor hard-
gjorda ytor undvikas da dessa paverkar mojligheten for avrinning och infiltration negativt.
Kommunen ser dérfor positivt pé att 14ta grésytor, diken och andra gronytor i omrédet fungera
som magasin och plats for infiltration/avrinning for ovanliga méngder vatten.

Havsnivaernas paverkan pa fastigheter inom Detaljplanen for Trol-
leboda 1:47 m.fl.

Inom planomrédet &r det sju fastigheter som berdrs av bestimmelsen om att det inte ar lampligt
att placera bebyggelse under + 1,45 m (RH2000). De berorda fastigheterna dr Trolleboda 1:9,
1:11, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43 och 1:44. Inom delar av dessa fastigheter ges en bestimmelse med
sé kallad prickmark vilket innebdr ”mark som inte far férses med byggnad”.

Inom planomradet ar det 16 bostadsfastigheter som paverkas av en havsnivahgjning pa + 3 m.
Av dem ser kommunen att fastigheterna Trolleboda 1:9, 1:10, 1:11, 1:24, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43,
1:44 och 1:150 paverkas omfattande (fastigheterna ligger under vatten pa ett sidant sitt att de
blir svara att bebygga). Vid en hojning till + 2,4 m paverkas fastigheterna Trolleboda 1:9, 1:10,
1:11, 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, och 1:150 omfattande. Ovriga fastigheter paverkas, men inte lika
omfattande. De foreslagna nya tomterna &r beldgna hogre én tre meter Gver havet och paverkas
alltsa inte av forvintade havsnivahjningar. Bilder nedan visar pa havsnivaerna i olika intervall
mellan 0-3 meter.

Bild 10. Fastigheter pdver-
kade av en havsnivdhdojning
pd upp till + 3 m. Fastigheter
med ring paverkas, fastig-
heter med ifylld ring pdaver-
kas omfattande. Orange cir-
kel visar forslag pd plats for
nya tomter.
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Konsekvenser av havsnivahoéjningar pa gata, trafik och bryggor

Delar av tillfartsviagen, Trollebodavigen, inom planomradet samt vissa av vdgarna inom bo-
stadsomradet ar 1agt beldgna och kommer enligt riktlinjerna frén Lénsstyrelsen drabbas av de

forvintat hojda havsnivaerna.

Enligt riktlinjerna kommer Trollebodavégen och parkeringen inom planomradet bli 6versvam-
mad om havsnivaerna stiger cirka + 1 meter (RH2000). Det innebér att atgérder kan behovas

for att sdkra framkomligheten till bostadsomradet.
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Bild 14. Tillfartsvigen till Trolleboda kommer enligt riktlinjerna fran Léinsstyrelsen paverkas om havs-
nivderna overstiger 1-2 meter.

Trollebodavigen ér ndgot upphdjd gentemot strandkanten och grénsar till ett dike som under
tidigare dversvamningar visat sig vara till stor nytta. Utdver befintliga diken och en eventuell
utokning av dessa kan vdgen och ytan for parkeringen behova hdjas. Planforslaget innebér en
utokning av vigomradet utmed Trollebodavidgen. Utokningen av vigomradet anpassas till hoj-
den Oster om vigen samt utrymmet vister om viagen. Det innebér att vigomradet utdkas mellan
1-3 meter véster om vdgen och tre meter dster om végen. Anledningen till breddningen é&r att
ge utrymme for att hoja vigen samt l[dmna utrymme till en slént om cirka 4,5 meter. En utma-
ning utmed Trollebodavigen &r att viagens ligsta punkt (ddr vigen behover hdjas som mest)
sammanfaller med det brantaste omradet Gster om vigen.

Hojningen av végen kan ske succesivt som havsnivéerna hojs. For att bevara omradets entré ar
det relevant att utformningen av vigen och den eventuella slinten foljer landskapet och dess
karaktér.

I slutet av oktober 2017 var vattenstandet + 55 centimeter (RH2000). Bilderna nedan visar att
omrédet vid Trollebodavégen, smabatshamnen och parkeringen &r ett utsatt omrade vad géller
hoga havsnivéer.

Bild 15-16. Bilderna visar Trollebodaviigen och smdbdtshamnen ndr vattenstdindet var + 55 centimeter
(RH2000)

Vigarna (lokalgatorna) inom planomrédet &r smala och vigkanten som grénsar till fastigheter
med anvindningen bostidder bestar ofta av gronytor. Planforslaget innebér att delar av dessa
gronomraden inkluderas i lokalgatan vilket innebér att vigen kan breddas for att kunna hantera
havsnivahojningarna och undvika dversvimningar pé vigen genom att hdja den samtidigt som
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eventuella atgéarder for 6kad dranering kan fa plats. Forslaget innebér ocksa att mojligheten till
béttre framkomlighet for t.ex. rdddningstjanst och andra viktiga samhéllsfunktioner 6kar.

I anslutning till parkeringen finns en lastbrygga som anvidnds som pendlarbrygga av boende pé
on Saltirna strax sdder om planomrédet. Aven denna kan komma att paverkas av hoga vatten-
stdnd. For att sdkra de boendes mojligheter att fortsétta pendla till fastlandet via Trolleboda kan
atgdrder behdva goras hir. Aven de Svriga befintliga bryggorna kan komma att paverkas av
havsnivahojningar, det dr inget som regleras i planforslaget, men bor beaktas i relation till hoj-
ning av befintliga vigar.

Bild 17. Batbryggan som anvdnds av boende pa Saltdrna.

Fornlamningar

Inom fastigheten Trolleboda 1:34 finns en fyndplats av spjutspets av brons. Skulle ytterligare
fornldmning pétraffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och Lénsstyrelsen i Blekinge 14n
kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen, KML. Skulle fynd pétraffas vid mark-
arbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap. 10
§ kulturminneslagen.

Bebyggelseomrade

Bostdderna i omradet bestar av friliggande hus omgivna av naturmark och vatten. Bebyggelsen
ar 1 forsta hand hus av fritidshuskaraktar, de flesta dr fran 1960-talet och har byggts om efter-
hand. Detaljplanen medger en vaning, medan nagra hus omfattar 1,5-plan. Husens fasader be-
star av trd vilket bidrar till omradets karaktir och skapar en helhet pa Trollebodas sédra udde.
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Bild 18-20. Bebyggelsen inom planomrddet varierar, men har trifasad gemensamt samt de relativt stora
och lummiga tomterna.

Majoriteten av fastigheterna ar beldgna en bit upp i landskapet omgérdat av naturen, medan ett
antal har strandtomt. Viss permanentning kan mérkas i omradet och i september 2017 uppgavs
det vara nio hushall som bor i inom planomradet &ret runt. Storleken pé fastigheterna varierar
mellan ca 550-1900 kvm. Byggnadsarean varierar mellan cirka 70-260 kvm. Sett i procent av
fastighetens storlek har den fastighet med hogst exploateringsgrad cirka 23 %.

For att bevara den befintliga bebyggelsestrukturen och den befintliga titheten i omradet be-
grénsas fastigheternas storlek till att omfatta minst 1000 kvm. Undantaget &r fastigheterna Trol-
leboda 1:10 och 1:150 som har styckats av till att omfatta cirka 550 kvm vardera.

Planforslaget innebar att fastigheterna kan exploateras mer, till maximalt 200 kvm byggnads-
area jamfort med 80 resp. 90 kvm idag. Byggnadsarea ér den totala area som en byggnad upptar
pa marken. 200 kvm omfattar huvudbyggnad, uthus, garage, carport och sé kallad &ppenarea
m.m. Utdver byggritten finns mojlighet att bygga friggebodar och andra bygglovsbefriade at-
gérder sa som attefallshus m.m. under forutséttningen att kraven som géller for lovfria bygg-
nader efterfoljs.
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Att byggnadsarean utokas till 200 kvm innebar att den béttre anpassas till den befintliga be-
byggelsen samtidigt som det méter en dnskan bland fastighetsdgarna i omradet om en utékad
byggratt. Begransningen till 200 kvm géller inom hela planomradet. Inom planomréadet finns
det ett antal fastigheter som dven overstiger den foreslagna byggnadsarean, 200 kvm. For dessa
fastigheter finns det mdjlighet att tillimpa reglerna om bygglovsbefriade atgirder samt utfora
fasadindringar s& som andring av farg, tak och fonster, 6vriga atgirder som utdkar bebyggel-
sens volym dr ddremot inte mojliga. Ett planstridigt utgadngslage kan uppsta om det inte finns
bygglov eller forrittningar for utforda atgirder som overstiger byggnadsarean som tilldts i de
ursprungliga byggnadsplanerna.

Bedomningen av utokningen av byggnadsarean grundar sig delvis i att tomterna inom planom-
radet dr relativt stora och lampar sig for en viss 6kad exploatering samt att flertalet av fastig-
heterna inom planomradet redan idag 6verstiger den géllande regleringen och har en byggnads-
area pa cirka 120-140 kvm. Férutom en utdkad byggritt sdkerstéiller den nya regleringen att
den befintliga bebyggelsen (upp till 200 kvm i1 byggnadsarea) kan &terstéllas i hindelse av
brand eller dylikt.

En utokad byggnadsarea kan med tiden paverka landskapsbilden. Bedomningen &r dock att det
kommer ske succesivt och att relationen mellan bebyggelsen pa Saltdrna och Trolleboda kom-
mer kvarsta da den storsta bebyggelsen pa Trolleboda idag bland annat redan &r beldgen ndrmst
Saltdrna och att bebyggelsen ar uppdragen frin strandomradet.

Utifrén planomradets karaktér och det kuperade landskapets former begrinsas nockhéjden till
6 meter. Den tilldtna taklutningen begrénsas till hogst 35 grader.

Hojderna dr ocksa anpassade for att nya byggnader skall klara kraven pa energihushéllning.
Bestimmelserna utgér fran ungefarliga tjocklekar péd viggar, tak m.m. som behdvs for att méta
dagens energikrav och vilka héjder som da kravs.

Hllustrationen visar exempel pd taklutningar. Kdlla: Byggahus.se, 2018.

Vad giller komplementbyggnader begrinsas nockhdjden till 4,5 meter, och hogsta tillatna tak-
lutningen till 27 grader. Den tidigare begransningen av byggnadsarea for uthus och andra gérds-
byggnader tas bort. Dessa byggnaders yta inkluderas istéllet i den totala tillatna byggnadsarean
om 200 kvm. Daremot ingér inte bygglovsbefriade om- till- och nybyggnader i den ytan, det
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innebdr att det till exempel ar tillatet att utover 200 kvm bygga ett Attefallshus och en frigge-
bod.

Med hénsyn till landskapsbilden och omrédets karaktér 1dggs en bestimmelse om att &ndringar
av markens hojd mer én +/- 0,5 meter ska provas i ett marklov. Vid édndring av markhojden ska
stor hdnsyn tas till landskapets terrdngforhallanden och ny markniva anslutas till omgivande
mark med slantning till befintlig niva. Skydd av befintliga byggnader mot 6versvamning samt
markforandringar for att kunna installera pumpstationer och brunnar pa héjder anpassade for
havsnivaho6jning ska vid marklov kunna ges storre mojligheter att fordndra terrdngférhallanden
da det giller manniskors hélsa och sékerhet.

I de befintliga planerna for omradet innefattas samtliga fastigheter av bestimmelsen prickmark
som innebdr att mark icke fdar bebyggas. Ytan som inte far bebyggas méter 4,5 meter och an-
gransar mot allmén plats s& som gata och natur. I fastighetsgransen mellan fastigheterna finns
ingen reglering géillande hur byggnader ska placeras.

Vid en 6versyn av omradet av hur byggnader &r placerade framgar att bade huvudbyggnader
och lovpliktiga komplementbyggnader &r placerade inom omradet for prickmark. Genom att
dndra bestimmelsen om byggnadernas placering kan den anpassas till den befintliga bebyggel-
sen samtidigt som placeringen av byggnader kan behova regleras pé ett tydligare sétt pa grund
av att den hogsta tillatna byggnadsarean okar. Det innebér att samtliga fastigheter kommer ges
en bestimmelse som sdger att huvudbyggnad ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrins
mot grannfastighet med anvandningen bostidder och natur samt minst 4,5 meter mot fastighets-
grans med anvindningen lokalgata. Komplementbyggnader ska placeras minst tva meter fran
tomtgrans. Vad géller garage och carport med in- och utfart direkt mot gatan ska dessa placeras
sex meter fran fastighetsgrinsen med anvindningen lokalgata, detta pa grund av att fordonet
ska kunna parkeras inom den egna fastigheten.

Utover befintlig bebyggelse innebir planforslaget ocksa en mojlighet till tva nya tomter inom
planomradet. De nya tomterna dr beldgna utanfor strandskyddat omrade, ansluter till befintlig
infrastruktur samtidigt som de heller inte paverkas av kommande havsnivahdjningar. Dessa ges
samma bestdimmelser som befintliga fastigheter och fastigheternas storlek begrinsas till att om-
fatta minst 900 kvm och vara 1000 kvm som storst. De tidigare luftledningar som fanns inom
omradet ar borttagna av Miljéteknik och Skanova.
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Bild 21. Tvd nya tomter mojliggérs norr om Ornbergsviigen.

Tillkomsten av nya tomter inom planomrédet &r ett privat initiativ. Vidare finns det uttryckt i
kommunala dokument att viss utveckling av bebyggelse bor koncentreras till omraden som
redan &r ianspraktagna, samt att "kommunen ska som en del i att 6ka befolkningen utveckla
och planera for attraktiva boenden i hela kommunen”, vilket innebér bebyggelse i olika ldgen
och uppléatelseformer. De tva nya tomter i Trolleboda &r lokaliserade till en yta dér de forhaller
sig till och harmonierar vil med befintlig bebyggelse, strukturen i omréadet samt till befintliga
natur- och kulturmiljévérden. Balansen mellan Trolleboda och Saltdrna bevaras och omradet
nérmast stranden l&dmnas ordrt i planforslaget.

Tolkning av placeringsbestammelser

Pa grund av att vissa tomter dr omgérdade av natur och endast har en tillfartsvdg kan place-
ringsbestimmelsen géllande avstandet till lokalgata vara svar att tolka. I de fall fastigheten
omgérdas av natur och har en tillfartsvidg som enbart leder till den aktuella fastigheten, t.ex.
Trolleboda 1:24, 1:37, 1:46, ar tolkningen att lokalgatan inte &r styrande vad géller huvudbygg-
nadens placering. I dessa fall &r det alltsa avsténdet till fastighetsgrins mot grannfastighet med
anvindningen bostidder och natur som ar styrande. Placeringen av huvudbyggnaden far dock
inte innebér att ett fordon och garage eller carport inte ryms inom den egna fastigheten.

Offentlig och kommersiell service

Cirka fem km fran Trolleboda ligger Saxemara, hér finns férskola for de yngsta barnen och en
F-6-skola for de dldre barnen. Ronneby centrum och den service som finns dér ar beldget cirka
15 km fran Trolleboda.

Tillganglighet
Planen paverkar inte tillgidngligheten for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
méaga. Tillgdngligheten till bostadshus och tomt provas i bygglovet.

Barnrattsperspektiv

Ett barnréttsperspektiv innebér att alla besluts- och arbetsprocesser ar barnrittsbaserade, det
vill séiga att en barnkonsekvensanalys och eller en provning av barnets bésta har gjorts. I en
provning av barnets bésta (artikel 3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvégas infor beslut.
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Fran och med 2021 é&r ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och ungas behov. Malet
harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland annat att barn- och ungdomsperspek-
tivet prioriteras och dr centralt i samhéllsplanering och all kommunal verksamhet.

Inom planomrédet finns framfor allt fritidsbebyggelse och barn vistas i omradet mestadels un-
der en begriansad tid. Omradet erbjuder stora ytor for lek och trafiken dr mycket begrinsad
inom omrédet. Fortdtningen av planomradet innebér att ett mindre naturomrade forsvinner.
Omradet innehaller inga tecken pa kojor eller andra etablerade lekplatser for barn. Kommunen
bedomer att planforslaget inte begrénsar barnens framkomst i omrédet.

Vidare dr omradet beléget en bit ifran lekplatser, skola och organiserade aktiviteter for barn.
Nérmsta F-6 skola finns i Saxemara, cirka fem kilometer bort. Det finns ingen géng- eller cy-
kelvig till Saxemara och Vierydsvégen ér relativt trafikerad och hastigheten begransad till 70
km/h.

Lek och rekreation

Planomrédet ar ett naturskont omrade som erbjuder mojligheter till rekreation genom bland
annat batliv och fiske. Strax utanfor planomradet passerar Arkipelagrutten (ARKS56). Arkipe-
lagrutten syftar till att tillgdngliggora skdrgarden i Blekinge och kopplar samman Karlshamns,
Ronnebys och Karlskronas kust genom 13 nav i skidrgarden.

Vattenomrade

I de giéllande planerna regleras inte vattenomradet sarskilt. Inom planomrédet finns det tvé
mindre bathamnar, en i sydvést i anslutning till parkeringen for besdkare samt en i den ostliga
delen av planomrédet. Detaljplanen omfattar inte Oppet vatten medan omradena med batplatser
regleras genom WV, smébétshamn, dessa ar dven sé kallade gemensamhetsanldggningar. Lés
mer om gemensamhetsanldggningar under rubriken Gemensamhetsanldiggningar.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats &r enskilt. Anledningen till detta &r att marken sedan tidi-
gare forvaltas genom enskilt huvudmannaskap av Trolleboda Byalags samfallighetsforening.
Foreningen forvaltar anldggningssamfélligheter avseende végar, naturpark, badplats, badbryg-
gor, och batbryggor. Lads mer om allmédnna platser och forvaltningen av dessa under rubriken
Gator och trafik.

Gator, trafik och cykeltrafik

Fran Vierydsvigen till bostadsomradet gar en asfalterad védg, Trollebodavigen, som forvaltas
av en samfillighetsférening som ansvarar for skotsel och underhall. Denna slutar vid en parke-
ring som ar till for dels boende pa Saltdrna, dels besokare till bostadsomradet pa Trollebodas
sydligaste del. Dérefter dr det en mindre grusvdg som tar vid och som nar samtliga fastigheter
inom planomrédet, hastigheten dr begrinsad till 20 km/h. Pa végen finns ett antal farthinder.
Vigen inom planomradet forvaltas av Trolleboda Byalags samfillighetsforening. Féreningen
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har ansvar for all typ av skotsel géllande vigarna. Omradet bestar av ett 40-tal bostdder och i
och med omradets karaktér dr det som mest trafik i omradet under sommarhalvaret.

Cykelvigar forekommer inte inom eller i anslutning till planomradet.

Bild 22-24. Viigarna i omrddet forvaltas av Trolleboda Byalags samfillighetsforening. Parkeringen samt tillfarts-
vdgen till bostadsomrddet dr asfalterad och forvaltas av en annan forening, évriga vigar dr grusvdgar.

Kollektivtrafik

Under skoldagar finns det en busslinje som trafikerar Vierydsvégen, Vieryd-Saxemara. Turen
avgar en gang pa morgonen och en gang pa eftermiddagen och ndrmsta busshallsplats fran
planomradet ar beldgen cirka tva kilometer bort.

Parkering

I anslutning till bostadsomradet finns en parkering som ér till f6r dels boende pé Saltdrna, dels
besokare till bostadsomradet pa Trollebodas sydligaste del. For att mojliggora for ytterligare
parkeringsyta breddas ytan for GATA nordvéast gemensamma parkeringen. Har lamnas ddrmed
mojlighet for kantstensparkering mot NATUR.

Bild 25. Mojligt omrdde for att tillskapa kanstensparkering.

Vidare sker parkering pa den egna fastigheten. I planforslagen finns en bestimmelse om att
garage/carport med in- och utfart riktad direkt mot gatan inte far placeras narmare fastighets-
grinsen mot gata dn 6 meter.
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Vatten och aviopp

Inom planomrédet finns kommunalt dricksvatten, medan spillvattnet dgs av en forening. Det ar
dock verksamhetsomrade for bade dricksvatten och spillvatten.

Inom planomrédet &r de flesta fastigheterna anslutna till det avloppsnétet, det &r dock frivilligt
och ett fatal star utanfor detta.

El, tele och fiberanslutning

Tidigare luftledningar, hgspanning/1dgspénning, &r borttagna inom planomradet. Teleanslut-
ningen har upphort sedan 31 maj 2021 och ledningarna &r borttagna. Planomradet ar anslutet
till fibernétet.

Avfall

Sedan 2017 finns hushallsnéra avfallssortering med fyrfackssystem i Ronneby kommun, Trol-
leboda ar inkluderat i detta.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen hanteras enligt standardfoérfarande och kan antas av miljo- och byggnadsndmnden i juni
2021.

e Beslut om samrad december 2017

e Samréd januari 2018

e Beslut om granskning oktober 2022
e Granskning oktober-november 2022
e Beslut om antagande januari 2023

e Laga kraft februari 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats &r enskilt. Anledningen till detta &r att marken sedan tidi-
gare forvaltas genom enskilt huvudmannaskap av Trolleboda Byalags samfallighetsforening.
Foreningen forvaltar anldggningssamfélligheter avseende végar, naturpark, badplats, badbryg-
gor och batbryggor.
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Fastighetsrattsliga fragor
Agoférhallande

Planomrédet utgors till storsta delen av fastigheten Trolleboda 1:47 som é&r privatiagd. I Gvrigt
bestar planomradet av 35 fastigheter som samtliga &r i privat 4go.

Fastighetsreglering och avstyckning

Fastighetsreglering mojliggors for fastigheten Trolleboda 1:47. Detaljplanen medger avstyck-
ning av tva tomter. Aktuell fastighetségare skall ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbild-
ning. Se bilaga 1 for konsekvenser pa fastighetsniva.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns det genom anldggningsbeslut fran 1994-09-30 foljande gemensam-
hetsanldggningar:

e GA: 3: vigar, naturpark, sommarvatten (ej aktuellt), badplats och badbrygga inom
planomradet.

e  GA: 4: smébatshamn med tillhorande bryggor i Gstra planomrédet.

e  GA: 5: batbrygga i norddstra planomradet.

o GA: 6: batbrygga i vistra planomradet.

Inom planomradet finns det ytterligare tvd gemensamhetsanldggningar:

e GA 7: Trollebodavigen strickan fran Vierydsvégen till Trolleboda (2005-02-01).
o GA 8: Trolleboda bad- och/eller batanldggning i véstra planomradet (2003-02-25).

Omradena for gemensamhetsanlaggningarna for batbryggorna (GA:4-6) ges anvdndningen
WV, Smabatshamn, i 6vrigt regleras inte gemensamhetsanldggningarna i detaljplanen. I anslut-
ning till GA: 4 och GA: 6 utdkas ytan med anvéndningen smdbdtshamn, dels for att ticka in
hela bryggor, dels for att dessa gemensamhetsanlaggningar far mojlighet att utdka sin yta inom
detta begransade omrade.

Pa grund av eventuella nybildade fastigheter och dess anslutning till befintliga gemensam-
hetsanldggningar kommer en omprévning av befintliga gemensamhetsanldggningar genomfo-
ras. Eventuella ersittningar hanteras inom ramen for lantméteriforrattningen.

Konsekvenser pa fastighetsniva
Se bilaga 1.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Ronneby kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. For detaljplanen kommer planavgift
tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL. Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning
som tas ut om bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek fram-
gar av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Vagar, VA-anlaggningar, etc.
Inom planomradet finns det genom anldggningsbeslut frén 1994-09-30 tva gemensamhetsan-
laggningar som ansvarar for dels vigarna till planomréadet och dels inom planomradet:

e GA: 3: végar, naturpark, sommarvatten (ej aktuellt), badplats och badbrygga inom
planomradet.
e GA 7: Trollebodavégen striackan frén Vierydsvigen till Trolleboda.

Péa grund av kommande havsnivahdjningar behover dels Trollebodavdgen, dels andra végar
inom planomradet hojas. Det dr en angeldgenhet som de tva gemensamhetsanldggningarna far
bekosta efterhand behov uppstar.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren till Trolleboda 1:47 ansvarar for att erforderliga fastighetsbildningsatgarder
sker, sdsom avstyckning av nya fastigheter. Pa grund av tillkommande fastigheter kan om-
provning av befintliga gemensamhetsanldggningar och dess utformning aktualiseras. Eventu-
ella erséttningar hanteras inom ramen for lantmateriférrattningen.

Tekniska fragor
Vagar och belysning

Inom planomrédet finns det genom anlaggningsbeslut fran 1994-09-30 tva gemensamhetsan-
laggningar som ansvarar for dels vigarna till planomradet och dels inom planomradet:

e GA: 3: vigar, naturpark, sommarvatten (ej aktuellt), badplats och badbrygga inom
planomrédet.
e GA 7: Trollebodavigen striackan fran Vierydsvégen till Trolleboda.

Gemensambhetsanldggningarna stir for forvaltningen av vdgarna inom omréadet och en arlig
avgift tas ut av fastigheterna inom planomréadet beroende pa om berdrd fastighet till exempel
brukas som permanent boende eller fritidsboende.

Vatten och avlopp

Inom planomrédet finns kommunalt dricksvatten, medan spillvattnet dgs av en forening. Det ar
dock verksamhetsomrade for bade dricksvatten och spillvatten.
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Eventuella nya fastigheter bor anslutas till befintliga system.

Dagvattenhantering
Dagvatten omhéndertas p& den egna fastigheten.

Ovrigt

Planforfarande

Planen hanteras enligt ett standardforfarande och antas av Kommunstyrelsen.

Plantolkning

Detaljplanen for del av Trolleboda 1:47 m.fl. ersétter de tva tidigare byggnadsplanerna nr 274
respektive 275 vilka upphor att gélla i hela sin omfattning.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av planarkitekt Hanna Faming och stadsarkitekt Helena Revel;.
Ovriga bistiende har ocksa varit planarkitekt Peter Robertsson.

Ronneby

2022-10-24

Hanna Faming Helena Revelj

Planarkitekt Stadsarkitekt
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