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Ronneby kommun, Blekinge lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplaneforslaget, upprattat 2017-11-22, har varit utstéllt for samrad under tiden 12 januari
till den 2 februari 2018. Myndigheter och berdérda fastighetsédgare m.fl. har beretts tillfélle att
lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handléggs enligt ett standardforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under samrddstiden tillgdngliga p4& kommunens webbplats,
Plan- och byggenhetens expedition och Ronnebys bibliotek. Planforslaget annonserades i
lokaltidningarna den 12 januari 2018. Utdver detta gavs édven tillfdlle att stdlla fragor till och
samtala med planarkitekten och stadsarkitekten under ett 6ppet hus i1 stadshusets foajé den 23
januari mellan kl. 16.00-18.00.

Yttranden har inkommit frin Linsstyrelsen Blekinge Lin, Riddningstjinsten Ostra
Blekinge, Tekniska forvaltningen, Kommunstyrelsen, Miljo- och hélsoskyddsenheten,
Lantméterimyndigheten, Miljoteknik och Trolleboda Byalags samhillsforening
(styrelsen).

Det har inkommit 31 yttranden frin fastighetséigare. Vissa av yttranden ir gemensamma
for flera fastigheter. Nedan redovisas de anonymt (enligt GDPR).

Riddningstjinsten Ostra Blekinge, Tekniska forvaltningen och Kommunstyrelsen har
inget att erinra mot planforslaget.

Forutom Lansstyrelsen yttrande som redovisas 1 sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av
inkomna yttranden.
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Lansstyrelsen Blekinge lin

Planens syfte

Planens syfte ér att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) ersitta tva dldre byggnads-
planer som finns i omradet. Syftet med den nya planen ar att utdka befintliga fastigheters
byggritt for att anpassa den till befintlig bebyggelse. Detaljplanen mdjliggor dven for fyra nya
tomter.

Linsstyrelsens samlade bedomning

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§
Riksintresse
Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, dversvimning och erosion

Buller

Det anges 1 behovsbeddmningen att visst flygbuller kan férekomma. Enligt forordningen (SFS
2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska, vid berdkning av bullervdrden vid
bostad, hdnsyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. Buller fran flyg
bor hér beaktas.

Ras och skred
Ingen risk for ras eller skred finns inom kvartersmarken enligt SGU.

Oversvimning
Planomradet ligger delvis inom omrdde for dversvamningsrisk. Planbestimmelse har lagts in i

plankarta for att forhindra 6versvdmning av bebyggelse. b1 -Kéllare och suterrdngvéning far
endast anordnas om de kan placeras 6ver + 3 meter fran underkant platta samt b2 — ny
bebyggelse ska uppforas pa ett sddant sétta att den inte skadas av en Gversvimning pa upp till
+ 3 meter. For till- och komplementbyggnad géller + 2,4 meter.

Inom planomradet &r det sju fastigheter som berdrs av bestimmelsen om att det inte &r
lampligt att placera bebyggelse under + 1,45 m (RH2000). Inom delar av dessa fastigheter ges
en bestimmelse med sé kallad prickmark vilket innebdr ”mark som inte far forses med
byggnad”.

Inom planomradet dr det 16 bostadsfastigheter som paverkas av en havsnivéhojning pa + 3 m.
Lénsstyrelsen ser positivt pa att ny bebyggelse placeras hdgre dn tre meter dver havet och
didrmed inte kommer paverkas av forvintade havsnivahojningar.

MKN

Enligt planbeskrivningen sakerstdlls en héllbar 16sning av dricksvatten och avloppsvatten
genom att bygglov inte ges innan en godtagbar 16sning har presenterats. Motsvarande
planbestdmmelse finns inte. Att skjuta upp frégan till bygglovet ir inte forenligt med 2 kap 2
§ PBL utan markens beskaffenhet ska utredas i detaljplanprocessen. Kommunen bor dven ta
stdllning till om omrédet omfattas av 6 § i lag om allminna vattentjdnster. Om omradet ir att
betrakta som samlad bebyggelse dr det kommunens ansvar att inrétta verksamhetsomrade for
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dag/dricks/spillvatten. Ansvar enligt LaV tar inte hdnsyn till typ av bebyggelse (bofast eller
fritidshus) och gér inte att avtala bort.
Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN f6ljas vid planldggning.

Mellankommunala frégor och regionala forhéllanden
Mellankommunala frdgor paverkas inte av planforslaget.

Strandskydd
I dagslédget ar strandskyddet upphévt inom hela planomradet. Men vid framtagandet av ny

detaljplan aterintrader strandskyddet 1 enlig het med 7 kap. § 18 Miljobalken. Kommunen
hénvisar i planbeskrivning till det sérskilda skélet att omradet redan har tagits i ansprék pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, ndr det giller upphdvandet av
strandskyddet inom delar av planomradet. Planforslaget innebér att strandskyddet utokas inom
planomradet, men att strandskyddet upphévs inom redan ianspraktagen mark, det vill sdga
fastigheter med bestimmelsen B, Bostdder och inom omrade for lokalgata. Dessa har
bestimmelsen al i plankartan. Nya tomter ligger utanfor strandskyddat omrade.

Linsstyrelsen ser det som positivt att strandskyddet utdkas och att ny bebyggelse placeras
utanfor strandskyddat omrade.

Standardforfarande
Kommunen ska anvénda sig av standardforfarande.
Liansstyrelsen har inga synpunkter pa kommunens val av standardforfarande.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

I 6versiktsplan fran 2006 finns det inga utvecklingsplaner for Trolleboda. Men det finns
omndmnt som ett omrade vars utveckling av befintlig fritidsbebyggelse gér mot dkat
helarsboende och att den utvecklingen behdver f6ljas.

I 6versiktsplanen fran 2006 framgér att en grundforutséttning for utdkad byggratt nir det
giller fritidshusbebyggelse ar att gemensamma och miljomassigt godtagbara VA-16sningar
kan tillskapas eller att anslutning sker till det kommunala nitet. Oversiktsplanen &r positiv till
en blandning av helarsboende och fritidsboende, men péatalar att forutsittningarna behdver
bedomas i varje enskilt fall.

Vid planering av VA-anldggningar i1 kustnédra omradden bor hdnsyn tas till risk for
saltvattenintrdngning.

I Gronstrukturplanen fran 2016 framgar att det finns en balans mellan Trolleboda och
stugomridena pa Saltidrnans insida. Sérskilt positivt dr den typen av halvprivat zon som
utvecklats hir och som ger utrymme for bade platsansvar och allmént tilltrdde. P4 manga
platser hotas dock tillgédngligheten av en 6kad privatisering i strandzonen.

Naturmiljé

Liansstyrelsen anser att beskrivningen av paverkan pa naturmiljon inte ar tillracklig for att det
ska gd att bedoma de foreslagna atgérdernas paverkan ur miljosynpunkt.

Det framgér inte av handlingarna vilka sarbara eller nira hotade faglar det &r som har
patriffats i omradet, samt inte heller om deras habitat paverkas av forslagen i detaljplanen.
Detta bor belysas tydligare for att kunna dra slutsatser géllande om de péverkas av den
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foreslagna detaljplanen eller inte. Kommunen bor dven belysa vilken naturtyp de tomter som
planeras att anldggas bestdr av, samt hur vanliga de 4r i omradet. Det bor dven framga i vilken
utstrackning tomterna kommer att exploateras, t.ex. om nedtagning av grova eller dldre
16vtrad blir aktuellt.
I néra anslutning (ca 200 m) till de planerade tomterna har ekoxe observerats, vilket inte
ndmns i planhandlingarna. Ekoxen ér fridlyst och omfattas av EU:s habitatdirektiv bilaga 2.
Den finns i omraden med gamla ekar och andra 16vtrdd, och ror sig inte sirskilt ldngt ifrdn sin
fodelseplats. Ekoxens larver lever av dod ved. Darfor dr det viktigt att det finns doda tréd,
stubbar eller liggande stockar dér ekoxar lever. Kommunen bor darfor beskriva hur man tar
hinsyn till detta i detaljplanen samt om planen kan ha nédgon paverkan pa ekoxens livsmiljo.

Koppling till miljémélen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna
miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljobalken. En 6versiktlig redovisning av lokala miljomal och
planinnehéllets forhallande till detta beskrivs, vilket gor det mdjligt att bedoma foreslagna
atgirder fran miljosynpunkt. Daremot saknar ldnsstyrelsen en redovisning och koppling till de
nationella miljomaélen.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hiansyn till effekterna av ett forandrat klimat.
Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbord, hdjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivéer, medfor konsekvenser for i stort sétt alla
samhillssektorer och anpassningsatgérder dr darfor nddvindiga.

Det ar viktigt att planomradets ldmplighet 6ver tid utreds utifran en analys av relevanta
klimateffekters inverkan p& omrédet, till exempel om 6kad nederbord kan medfora
oversvamningsrisk fran hoga floden i1 nérliggande vattendrag, om intensiva varmebdljor kan
innebdra problem med Gverupphettning i titbebyggda omréden eller om en havsnivdhdjning
kan medf6ra en permanent 6versvamning av hela eller delar av planomradet. Analysen bor
sedan ligga till grund for beslut om lamplig markanvandning, samt vilka eventuella
klimatanpassningsatgérder som behdver integreras 1 planforslaget for att mota effekterna av
ett fordndrat klimat.

Energihushallning
Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hénsyn till natur- och kulturvirden, miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god
hushéllning med mark, vatten, energi och rdvaror samt goda miljéforhallanden 1 6vrigt.
I samband med planering paverkas mojligheterna till hillbar energianvdndning:
- Mojligheten till hallbar energianvéndning 1 byggnader genom effektiv anvdndning och
anvindning fran fornybara kéllor.
- Maojligheten till produktion av vdrme eller el fran férnybara kéllor.
- Faktorer att beakta &r bland annat moéjligheter att forsdrja den nya bebyggelsen med
solvédrme.

Redovisning av detaljplanens konsekvenser pa fastighetsniva
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Enligt 4 kap. 33§ PBL ska konsekvenserna pé fastighetsniva for organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder framga av detaljplanens planbeskrivning.
Lansstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga konsekvenserna pé fastighetsniva béttre
sa att varje fastighetségare latt kan utldsa hur den egna fastigheten péverkas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fororenade omréden enligt 10 kap miljobalken
Inga kinda fororeningar finns inom planomradet.

Fornminnen enligt 2 kap. kulturmiljélagen

Lénsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen p4 att det inom planomrédet pa fastigheten
Trolleboda 1:34 finns en dvrig kulturhistorisk limning med RAA-nummer Ronneby 351:1.
Det ér en fyndplats av en spjutspets i brons enligt fornminnesregistret (FMIS).

Sarskild arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 §) erfordras inte. Men om fornldmningar
patréaffas i samband med schaktning o d skall arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen
meddelas utan dréjsmal.

Behovsbeddémning

Ronneby kommun har uppréttat en behovsbeddmning for att bedoma behovet av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunens stédllningstagande ar att ett genomférande av
detaljplanen inte beddms f& betydande miljopaverkan och att en MKB enligt 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (PBL) inte krdvs. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Lansstyrelsen befarar 1 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med
gillande bestimmelser. Lansstyrelsen befarar inte heller att bebyggelse blir oldmplig med
hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion. Lénsstyrelsens synpunkter enligt ovan bor dock beaktas for buller
och MKN m.m.

De som deltagit i beslutet

Beslutet har fattats av avdelningschef Ewe Strandhag med handlédggare Anna Thyrvin som
foredragande. I drendet har dven planarkitekt Carina Burelius, naturvardssamordnare Johanna
Wallenius, miljoskyddshandldggare Anna Algo och miljoskyddshandliggare Anna Antonsson
deltagit.

Kommentar:
Planomradet dr inte beldget inom influensomrade for buller varfor flygbuller inte bor
beaktas i nagon storre utstrdckning i planforslaget for ny detaljplan.
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Vad gdller VA i Trolleboda ligger planomradet numera inom verksamhetsomrade for
bade vatten och spillvatten. Miljéteknik har tagit 6ver dricksvattnet, medan spillvattnet
dgs av en vattenforening. Bestdmmelsen om villkor infor bygglov tas bort.

Beskrivningen av Naturmiljon utvecklas i planbeskrivningen. Infor fortsatt planarbete
och kommande granskning har en Naturvdrdesinventering (NVI) genomforts i syfte att
inventera naturmiljon i och omkring de omrdaden som detaljplanen foresldr som nya
tomter. I det fortsatta arbetet beaktas fragor om fridlysta och sdrskilt skyddsvirda
arter.

I planbeskrivningen utvecklar kommunen kopplingen mellan planférslaget och de
nationella miljémdlen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om MKN.

Planbeskrivningen har kompletterats med en rubrik om klimatanpassning under vilken
frdgor om framtida klimatanpassning analyseras.

Planhandlingarna har kompletterats med konsekvenser pa fastighetsnivd.
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om fornminnen inom
planomradet.

Miljo- och hélsoskyddsenheten delar de bedomningar som gjorts 1 planhandlingarna i milj6-
och hilsoskyddsfragor och har inga ytterligare synpunkter.

Lantmiiterimyndigheten pétalar i sitt yttrande att en fullstindig genomgéng av planforslaget
inte skett, utan genomgangen har framst varit inriktad pa genomférandefragor.

Lantmaéteriet papekar att det saknas en norrpil pa plankartan.

Vad giller gemensamhetsanldggningar patalar Lantmaéteriet att det finns ytterligare en som inte
ndmns 1 planbeskrivningen, ga:8 som géller for bad- och/ eller batanléggning i vdstra omradet
och forvaltas av Trolleboda bryggas samféllighetsforening.

Vad giller mojligheten till fyra nya tomter framhaller Lantmaéteriet att det dr lagfaren dgare som
ska ansdka om avstyckning tillsammans med aktuell kdpare. Vidare fortydligar Lantmaiteriet
processen vid bildande av ledningsrétter och att det dr ledningsrittsinnehavaren som ansoker
och bekostar det samtidigt som belastade fastigheter ér beréttigade erséttning for intranget.

Om gai4 och ga:6 enligt forslaget ska utékas krdvs en omprovning av
gemensamhetsanldggningarna hos Lantmaiteriet. Om ga:3 pa grund av dndrat dndamal frén
natur till bostadsdndamél minskar 1 sin utbredning krdvs en omprévning av
gemensamhetsanlédggningen hos Lantmateriet. Detsamma giller ovriga
gemensamhetsanldggningar som paverkas i sin utbredning.

Kommentar:
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Norrpilen finns utsatt pa plankartans vdnstra kant. Kommunen ldgger till uppgiften
om ga:8 i planbeskrivningen. Bildandet av ledningsritt dr inte aktuellt da ledningar
dr borttagna.
Vidare fortydligar kommunen vad som gidller angdende omprovning av befintliga
gemensamhetsanldggningar med anledning av eventuell minskning respektive
utokning av dessa. Planbeskrivningen har kompletterats med information om
ansvarsfordelning vid eventuell avstyckning.

Miljoteknik, Ronneby informerar om VA inom planomridet. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for vatten, men inte for spillvatten. Miljotekniks intention &r att genom
Ronneby kommun utdka verksamhetsomrade for spillvatten och vatten enligt § 6 1
vattentjanstlagen. Dérefter bygger Miljoteknik ut, samt tar in géllande avgifter, for utbyggnad
av VA i omréadet. Miljoteknik kommer att diskutera med VA-foreningen Trolleboda s6dra om
att Overta foreningens spillvattensledningar.

Vad géller fjarrvarme finns det inte i planomradets narhet. Fiber kommer till planomrédet under
2018 och anslutning sker mot anslutningsavgift. Renhéllningen inom Ronneby kommun
utvecklas och inom planomridet kommer det fastighetsnédra insamlingssystemet, fyrfack, att
inforas. Miljoteknik uppmirksammar att vdgarna inom omréadet dr smala och att det saknas
vindplaner. Miljoteknik héinvisar till bifogad renhéllningsordning i Ronneby kommun vad
giller krav om utrymme for hamtningsfordon och papekar risken det innebér att backa med
dessa.

Kommentar: Kommunen noterar informationen om det planerade inforandet av
verksamhetsomrade for spillvatten och foljer utvecklingen. Detaljplanen maojliggor
for breddning av vigen. Kommunen dr medveten om att vindplaner saknas,
omrdadets struktur ger lite utrymme for vindplatser.

Fastighetsigare 1 stodjer inte forslaget om fyra nya tomter i detaljplanen. Fastighetsdgaren
patalar att karaktéren av omrddet, i och med fOrtitningen, riskerar foréndras fran idyll till ett
vanligt villaomrade. Vidare kommer enligt fastighetségaren stora delar av naturomradet som
anvénds flitigt av boende och sommargéster till olika aktiviteter och promenader att forsvinna.
Fastighetsdgaren patalar att trafiken redan idag &r intensiv i relation till vdgens storlek och att
den stor sannolikhet kommer att 6ka i och med forslaget.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att utokningen av samtliga fastigheters byggrditt
tillsammans med tillkomsten av nya tomter kan fordndra planomradet over tid.
Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomradde tas i ansprdk men goér
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Kommunen bedomer inte
att belastningen pd vdgen i och med forslaget om nya tomter kommer fordndras i
sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for bredare vdgar inom
planomradet vilket kan medge utrymme till métesplatser alternativt parkering under
begrdnsade perioder.
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Fastighetsdgar 2 oroas dver havsnivahdjningarna for befintliga fastigheter inom planomradet
och konstaterar att havsnivahdjningen ockséd kommer péverka tillgdngen av naturomriden.
Sammanfattningsvis motsatter sig fastighetsdgaren till att de befintliga naturomradena
begrinsas genom anldggning av fyra nya fastigheter framforallt den som ligger langst Osterut.
Vidare motsitter sig fastighetsdgaren att det inte finns en dvre gréns for de nya fastigheternas
storlek och foreslér att planbestimmelsen ska lyda “’de nya fastigheternas storlek begriansas
till att omfatta 1000 kvm”. Slutligen menar fastighetsidgaren att nuvarande hamnanldggningar
ar otillrackliga och att planen inte tar hiansyn till var nya bétplatser for de nya fastigheterna
ska placeras.

Kommentar:
Kommunen dr medveten om att ett naturomrdde tas ansprdak, men gor bedomningen
att mycket natur kvarstdar inom planomradet.

Planforslaget justeras till att innehalla tva nya tomter inom Trolleboda 1:47.

Bestiammelser om storsta och minsta fastighet infors inom omrdde med mojlighet for
tvd nya tomter. Detta for att reglera att det endast dr tvd tomter som kan tillkomma
samt att de far liknande storlek som redan befintliga fastigheter.

Vidare ser kommunen att det finns mojlighet att om behov uppstar anldgga bryggor
inom omrddena W,. Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges
en batplats.

Fastighetsigare 3 anser att en ny detaljplan kan férenkla da géllande planer ar gamla. Vidare
menar fastighetsidgaren att en utokad byggnadsarea ér positivt. Fastighetsdgaren belyser
viardena som finns 1 omrédet vad giller bland annat blandningen av fritids- och
permanentboende, vilskotta allmidnningar och fina utsikter.

Vad giller strandskyddet och bestimmelserna kring detta i1 detaljplanen menar
fastighetségaren att aterinforandet av strandskyddet i sak &r positivt men att det inte mojliggor
for okad tillganglighet for allménheten dir befintliga fastigheter tagit stranden i ansprak.
Avslutningsvis patalar fastighetségaren att en fortdtning av omradet dr negativt da bland annat
framkomligheten till naturen och fina utsiktsplatser begransas, vidare patalar de att det finns
gamla ekar och enar inom omradet som behdver rdjas om detaljplanen mojliggor for bostéder.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Det kommer fortfarande
vara mojligt att via stigar besoka befintlig grillplats vdster om de foreslagna
tomterna.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvdrden (djur- och véxtliv) inom och i anslutning till de, i
samrddet, fyra foreslagna tomterna. I korthet finns det enligt undersokningen inga
naturvdrden som hindrar en exploatering. Ddremot rekommenderar NVI att man vid
exploatering av omrddet sparar dod ved och grévre ekar. Aven om ekarna inte faller
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under kategorin "skyddsvirda trad" i dagsldget har de potential att utveckla hégre
naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor betydelse for artgrupper som
vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Utpekade skyddsvirda trid
planliggs inom omrdde for NATUR. Inmditning av tvd stora enbuskar har gjorts.
Enbuskarna dr beldgna inom omrdde for NATUR. Det fortsatta planarbetet kommer
beakta resultatet av NVI.
Strandskyddet upphdvs inom befintlig kvartersmark, medan det i omrdden med
NATUR aterinfors for att bland annat sdkerstdlla allmdnhetens tilltrdde till dessa
omrdden.

Fastighetséigare 4 anser att forslaget direkt strider mot anlédggningsbeslutet frdn 1994-09-30
gillande bildandet av gemensamhetsanldggningen som avser forvaltningen av naturomradena
inom detaljplanen. Beslutet séger att: ”” inom det upplatna omréadet far bebyggelse inte ske
eller andra atgirder vidtas som forhindrar allménhetens tilltrade till omradet”.
Fastighetsdgaren vill ddrmed att forslaget om fyra nya tomter tas bort ur forslaget till
detaljplan. Fastighetsdgaren hianvisar dven till den sérskilda biotop inom omradet som skapats
tack vare skotsel av gemensamhetsanldggningen och patalar att omradet dér det ar aktuellt
med tre nya tomter idag inrymmer bade ekar och flera stora enar. Vidare menar
fastighetségaren att behovsbedomningen inte beaktat tillkomsten av fyra nya tomter och
kraver att en MKB genomfors med hénsyn till sdrbara och hotade arter inom den sa kallade
Lindaslétten.

Kommentar:

1 kontakt med Lantmditeriet i fragan gdllande anldiggningsbeslutet fran 1994-09-30
har det framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att
genomfora vissa atgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5 inte har rdtt
att hindra allmdnheten/begrinsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte
att det, som manga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas
eller styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har
skett ett missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger
marken medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldiggningsbeslutet att
forhdlla sig till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdixtliv) inom och i anslutning till de, i
samrddet, fyra foreslagna tomterna. I korthet finns det enligt undersokningen inga
naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot rekommenderar NVI att man vid
exploatering av omrddet sparar déd ved och grévre ekar. Aven om ekarna inte faller
under kategorin "skyddsvirda trad" i dagsldget har de potential att utveckla hégre
naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor betydelse for artgrupper som
vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Utpekade skyddsvirda trid
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planldggs inom omrdde for NATUR. Inmditning av tva stora enbuskar har gjorts.
Enbuskarna dr beldgna inom omrdde for NATUR. Det fortsatta planarbetet kommer
beakta resultatet av NVI.

1 den utforda behovsbedéomningen bedémer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdvs for planforslaget. Ldansstyrelsen bekrdftar
stdallningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvirden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdirdena som
helhet inte uppfyller nivdn for pdtagligt eller hégt biotopvirde.

Fastighetsigare 5 péatalar att naturomradet dédr nya tomter planeras ar park enligt
forrattningen fran 1994 och ifragasétter om kommunen tagit del av anldggningsbeslutet.
Vidare pétalar fastighetsdgaren att omradet idag dr dimensionerat efter det antal fastigheter

som finns idag, det vill sdga att vdgar och 6vriga utrymmen dr dimensionerade for fler
fastigheter och inte av den storleken som detaljplanen anger. Avslutningsvis betonar
fastighetségaren att det vore ett ingrepp i1 den vackra skdrgirdsmiljon som rider idag.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om det anldggningsbeslut som finns och i kontakt med
Lantmditeriet gdllande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:.3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet.

Kommunen bedémer inte att belastningen pa vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomrddet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Kommunen dr medveten om att plandndringen vad gdller samtliga fastigheters
byggridtt tillsammans med tillkomsten av nya tomter kan fordndra planomrddet éver
tid. Samtidigt dr kustomrddet ett attraktivt omrdde for bostdider och viss fortdtning dr
ddrfor att forvinta pd vissa platser.

Fastighetséigare 6 anser att det dr positivt med dkade och lika regler for alla tomter gillande
bygglov. Daremot protesterar fastighetsdgaren mot forslaget om fyra nya tomter med
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hinvisning till anldggningsforrattningen K1 93152 som séger att marken ar reglerad som
parkmark och inte far bebyggas. Omradet som i forslaget dr planlagt som bostéder ar enligt
fastighetsdgaren en traffpunkt for medlemmar i1 samfilligheten och en lekyta for omradets
barn.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstar inom planomrddet.

I kontakt med Lantmdteriet gdllande anldiggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomféra vissa
atgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrinsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Fastighetsigare 7 anser att gemensamhetsanldggningen i enlighet med anldggningsbeslutet
fran Lantméteriet 1994-09-30 ar klassad som parkomrade och att man da inte kan rita in fyra
nya tomter. Fastighetsdgaren hdnvisar till att den sa kallade Lindasldtten ar en samlingsplats
for de boende i omradet samt en plats med fin natur inklusive fagelliv och ekoxar i
parkomradets gamla ekar.

Vidare patalar fastighetsdgaren att det inte finns utrymme for fler batplatser inom GA4 och
GAG6 och hédnvisar till Lantmaéteriets protokoll frdn 1994-09-30.

Avslutningsvis patalar fastighetsédgaren att vigen inom planomradet riskerar forstdras av tung
trafik som krévs for byggnation av nya bostdder och att det kommer leda till kostnader f6r
samfilligheten som skoter vigen.

I 6vrigt har fastighetsdgaren inga synpunkter vad géller bostadsytan.

Kommentar:

1 kontakt med Lantmditeriet gdillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa
dtgdrder inom GA:3, men ocksa att GA:3 enligt punkt 5. inte har rditt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.
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Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdar inom planomrddet.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvdrden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna. I korthet finns det enligt undersokningen
inga naturvdrden som hindrar en exploatering. Ddremot rekommenderar NVI att
man vid exploatering av omrddet sparar déd ved och grévre ekar. Aven om ekarna
inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har de potential att
utveckla hégre naturvirde i framtiden och exempelvis fd stor betydelse for
artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Utpekade
skyddsvdrda trdd planldggs inom omrade for NATUR. Inmdtning av tvd stora
enbuskar har gjorts. Enbuskarna dr beldgna inom omrade for NATUR. Det fortsatta
planarbetet kommer beakta resultatet av NVI

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare
ser kommunen att det finns mojlighet att om behov uppstdr anldgga bryggor inom
omrddena W.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning.

Kommunen rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer
inventerar vigen och avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska
ersdttas eller behov av okad skotsel ska ersdttas. Hanteringen av gatan regleras inte
genom Plan- och bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och ansvaret
dr enskilt da huvudmannaskapet for vigen dr enskilt.

Fastighetséigare 8 anser att den sé kallade Lindaslétten inte dr lamplig att bebygga da den ar
omradets enda sammanhidngande gronomrdde med fina trdd. Omradet anvinds dessutom av
de boende for moéten, lek och bollspel.

Vidare pépekar fastighetsdgaren att det i den senaste byggplanen framgar att det inte ska
styckas ut fler tomter for bebyggelse. Det saknas dven forslag i planen pd hur de nya
fastigheterna ska forses med batplats.

Fastighetsdgaren pdpekar att omrddet inte 1dngre har sommarvatten.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Den 6ppna ytan oster om
Ornbersgviigen kan fortfarande anvindas till méten, lek och bollspel.

Genom en ny detaljplan provas mojligheten till nya tomter och de tidigare
byggnadsplanerna kommer upphéra gdlla.
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Det dir ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare
ser kommunen att det finns mdjlighet att om behov uppstdr anldgga bryggor inom
omrddena W;.

Kommunen korrigerar informationen om sommarvatten.

Fastighetséigare 9 vill inte att en avstyckning av fyra tomter genomfors da vérdefulla
omréden for rekreation, samling mm gér forlorade.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Den éppna ytan oster om
Ornbersgviigen kan fortfarande anvindas till méten, lek och bollspel.

Fastighetsigare 10 anser att det dr positivt med 6kade och lika regler for alla tomter géllande
bygglov. Vidare vill fastighetsdgaren protestera mot nya tomter inom omradet och hdnvisar
till Lantmaéteriets anldgggningsforrattning K1 93152 vilken anger att den aktuella marken ar
reglerad som parkmark och inte far bebyggas. Marken ar en traffpunkt for medlemmar 1
samfilligheten och barnen i omradet.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Den 6ppna ytan oster om
Ornbersgviigen kan fortfarande anvindas till méten, lek och bollspel.

1 kontakt med Lantmditeriet gdillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa
dtgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rditt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Fastighetséigare 11 anser att det inte skall anldggas nya tomter inom planomradet.
Fastighetsdgaren menar att tomterna ligger inom strandskyddat omrade och hanvisar till en
text frdn Lansstyrelsen (Dnr 511-4322-15 kap. 8). Vidare papekar fastighetsdgaren att
tomterna har en negativ inverkan pa landskapsbilden och att paverkan av trafiksituationen ar
betydande och att vigen inom planomrédet saknar motesplatser och gatubelysning.
Avslutningsvis patalar fastighetsdgaren att de planerade tomterna minskar allménhetens
tilltrade till omrédet d4 det ar en samlingsplats samt att flera stigar gdr inom omrédet for de
planerade tomterna.
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Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Omrddet Oster om
Ornbersgvigen kan fortfarande anvindas till moten, lek och bollspel.

Samtliga tomter placeras utanfor grdnsen for strandskydd. Tomterna dr dven
beldgna utanfor tidigare grdns for utokat strandskydd.

Kommunen bedomer inte att belastningen pa vdgen i och med forslaget om tva nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomrddet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Kommunen bedomer att landskapsbilden inom planomrddet inte riskerar fordndras i
och med tillkomsten av nya tomter, men dr medveten om att plandndringen vad
gdller samtliga fastigheters byggriditt tillsammans med tillkomsten av nya tomter kan
fordndra landskapsbilden over tid.

Fastighetséigare 12 patalar att det vid tillkomsten av fyra nya tomter behdver avséttas mark
for fler batplatser utanfor de markerade omradena W 1. Vidare uppmarksammar
fastighetségaren att biltrafiken inom omradet redan idag &r ett problem kommer forvérras och
menar att en nya tillfartsvig bor anldggas och hanvisar dven till problematiken som kommer
uppstd med hdjda havsnivder. Fastighetsdgaren patalar dven att viigen behdver breddas pa
vissa stédllen samt att det behdvs mer utrymme for utryckningsfordon och sopbilar att kunna
vinda mm.

Kommentar:
Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47.

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en bdtplats.
Kommunen bedomer att det finns mojlighet att om behov uppstar anldgga ytterligare
batplatser inom omrddena W

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget medger for
bredare vigar inom planomradet vilket kan medge utrymme till motesplatser pd fler
platser. Kommunen dr medveten om att vindplaner saknas, omrddets struktur ger
lite utrymme for vindplatser. Kommunen gor bedomningen att en ny tillfartsvdg till
planomrddet norrifran dr ett storre ingrepp i naturen dn att successivt efter behov
bredda och hoja befintlig vig.
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Fastighetsigare 13 anser att det dr positivt med en ny detaljplan for omradet men pétalar att
det dr olyckligt att samtal inte forts med gemensamhetsanldggningarna GA:3-GA:7 angdende
det anldggningsbeslut daterat 1994-09-30 som klargjort de befintliga rétts- och
forvaltningsforhdllandena inom Trolleboda 1:47.
Vidare pétalar fastighetsdgaren att dennes byggnadsarea overtrader de 175 kvm som forslaget
medger i byggandsarea och vill se att hela omridet ges en storre byggnadsarea alternativt att
ett undantag gors vad géller Trolleboda 1:22 i likhet med nu géllande reglering.
Fastighetsdgaren motsitter sig en fortdtning inom planomradet och hénvisar till
anldggningsbeslutet for gemensamhetsanldggningarna daterat 1994-09-30 som séger att det
”inom det upplatna utrymmet far bebyggelse inte ske eller andra atgarder vidtas som hindrar
allménhetens tilltrdde till omradet”. Vidare pdpekar fastighetsdgaren att den sé kallade
Lindaslatten anvénds flitigt av de boende 1 omradet och att den planerade tomten i omradets
nordvéstra delar blockerar den gangvédg som anvinds flitigt som en passage till den gamla
badviken 1 véster.
Avslutningsvis emotsétter sig fastighetsigaren att detaljplanen medger att
gemensamhetsanldggningarna kan utdkas och anser att det ar upp till foretrddare for
densamma att hantera eventuella forandringar.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om det anldggningsbeslut som finns och i kontakt med
Lantmditeriet gdllande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Omrddet oster om
Ornbersgvigen kan fortfarande anvindas till moten, lek och bollspel.

Begrdinsningen till 175 kvm har efter samrddet justerats till 200 kvm. Inom
planomradet finns det ett fdtal fastigheter som dven overstiger den foreslagna
byggnadsarean. For dessa fastigheter finns det mojlighet att tillimpa reglerna om
bygglovsbefriade atgdrder samt utfora fasaddndringar sd som dndring av firg, tak
och fonster, 6vriga dtgdrder som utokar bebyggelsens volym dr déiremot inte
mojliga.

Planforslaget innebdr att gemensamhetsanldggningar kan komma att dndras. Det dr
Lantmditeriet som pd initiativ av fastighetsdgaren/fastighetsdgarna hanterar
eventuella fordndringar i dessa.
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Fastighetséigare 14 anser att omradets karaktar riskerar spolieras i och med ytterligare
exploatering. Vidare anser fastighetsdgaren att de planerade tre tomterna a 1000 m2 ir ett stort
ingrepp 1 naturen bakom aktuell fastighet och grannfastigheter och pétalar d&ven oldgenheter 1
form av 6kad insyn.

Fastighetsdgaren pétalar betydelsen av anldggningsbeslutet frdn 1994-09-30 som reglerar
gemensamhetsanldggningen som séger “inom det uppldtna utrymmet far bebyggelse inte ske
eller andra atgéirder vidtas som hindrar allmanhetens tilltrade till omradet” och kréaver att
forslaget om fortatning tas bort frdn planforslaget.

Fastighetsdgaren ifragasitter bestimmelserna om 6kad byggnadsarea och péatalar att omradet
kommer éndra karaktér fran fritidsomrade till mer stadsliknande villaomrade d4 den nya
bebyggelsen inte kommer vara sma diskreta fritidshus.

Fastighetsdgaren pétalar dven risken for mer trafik inom planomrédet och menar att omradet
redan idag dr tungt belastat.

Avslutningsvis ser fastighetsigaren att detaljplanen béttre ska anpassas till Trollebodas
historiska karaktér av fritidshusomréde.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Omrddet oster om
Ornbersgvigen kan fortfarande anvindas till moten, lek och bollspel.

Det dir i dagsldget flera hus inom planomradet som har en stérre byggnadsarea dn
nuvarande planer medger. Kommunen bedémer att omradets karaktdr inte riskerar
fordndras i och med tillkomsten av nya tomter, men dr medveten om att
plandndringen vad gdller samtliga fastigheters byggriditt tillsammans med tillkomsten
av nya tomter kan fordndra planomrddets karaktdr éver tid.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvdrden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tva) foreslagna tomterna. I korthet finns det enligt
undersékningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Déiremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar dod ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Utpekade skyddsvirda trdd planldggs inom omrdde for NATUR. Inmditning av tva
stora enbuskar har gjorts. Enbuskarna dr beldgna inom omrdde for NATUR. Det
fortsatta planarbetet kommer beakta resultatet av NVI.

Kommunen bedomer att avstandet mellan befintliga bostdder och de eventuella nya
bostdiderna kan innebdra viss insyn, men menar att placeringsbestimmelsen om att
bostadshus ska placeras 4,5 meter fran lokalgata gor att ndrmsta bostadshus kan
placeras cirka 15 -18 meter frdn befintlig fastighetsgrdins mot Ornbergsviigen.

Detaljplan for del av 16 av 40 Samradsredogorelse
Trolleboda 1:47 m.fl.
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Kommunen dr medveten om det anldggningsbeslut som finns och i kontakt med
Lantmditeriet gdllande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Kommunen bedémer inte att belastningen pa vdgen i och med forslaget om tva nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomrddet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Fastighetséigare 15 anser att det vore bra om detaljplaneomradet kan utdkas for att
mojliggora en utokning av den befintliga batbrygga som anvénds av boende pé Saltirna.
Vidare papekar fastighetsigaren att antalet parkeringsplatser for boende pa Saltirna inte ar
tillrackliga och ser att detaljplanen bor hantera fragan for att slippa att bilar parkeras pa
oldmpliga platser.

Kommentar:
Kommunen gor bedomning att planomrddet inte kommer utokas. Vattenomradet Wi
utgor i vissa delar av planforslaget en storre yta dn befintlig
gemensamhetsanldggning vilket mojliggor for en utékning av befintlig
gemensamhetsanliggning.
Vad gdller parkering finns det inom planomrddet begrdinsade ytor for ytterligare
parkeringsplatser. Inom Lokalgata, ndra befintlig parkering finns mojlighet att
anordna organiserad kantstensparkering mot NATUR. Hdir kan ges plats for ett
mindre antal bilar.

Fastighetsigaren 16 har limnat fem olika yttranden angdende planforslaget generellt,
fortdtning och specifikt den véstra tomten, miljokonsekvenser vid fortdtning, specifikt
angdende sociala effekter pa grund av fortitning av Trolleboda 1:47 samt specifikt angdende
forslaget om den véstra tomten. Forutom fastighetsdgaren har tva andra familjemedlemmar
deltagit i tvd yttranden vardera.

1. Allmént yttrande angdende miljokonsekvenser vid fortétning inom omradet
Trolleboda 1:47
Fastighetsdgaren beskriver hoga naturvdrden och den kénsliga natur som finns inom
planomradet och menar att en stor del av ett angsomrade (del av Lindaslétten) som
anvinds och skots av boende kommer forsvinna, héir har 4ven observerats orkidé.
Vidare pétalar fastighetsdgaren brister 1 bedomningen av att behovet att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning och menar att informationen om hotade arter och lava
behover utvecklas for att kunna bedoma paverkan samt innehalla en kéllhdnvisning.

Detaljplan for del av 17 av 40 Samradsredogorelse
Trolleboda 1:47 m.fl.
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Fastighetsdgaren anser ocksé att bedomning av behovet att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning inte beaktar behovet av tillfartsvég till den planerade tomten
1 vaster. Enligt fastighetsédgaren dr det materialet undermaéligt for att géra en beddmning
om det behovs en MKB eller inte.

Fastighetsdgaren dr positiv till en ny och mer enhetlig detaljplan, men dr emot en
fortétning da det stor omréadets karaktéir och natur.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till de (de
ursprungliga fyra, numera tvd) foreslagna tomterna inkl. anslutningsvdigen. I korthet
finns det enligt undersékningen inga naturvirden som hindrar en exploatering.
Ddremot rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar dod ved
och grévre ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsviirda trid" i
dagsliget har de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis
fa stor betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och fdaglar.
Utpekade skyddsvdrda trdid planldggs inom omrdde for NATUR. Det fortsatta
planarbetet kommer beakta resultatet av NVI

1 den utforda behovsbedémningen bedémer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdivs for planforslaget. Ldansstyrelsen bekrdftar
stdllningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvdrden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som
helhet inte uppfyller nivdn for pdtagligt eller hégt biotopvirde.

Kommunen bedomer att omradets karaktdr inte riskerar fordndras i och med
tillkomsten av nya tomter, men dr medveten om att plandndringen vad gdller
samtliga fastigheters byggridtt tillsammans med tillkomsten av nya tomter delvis kan
fordndra planomradets karaktdr over tid.

2. Yttrande angdende forslag om allmén fortitning i Trolleboda 1:47 samt specifika

kommentarer till den tilltinkta véstra tomten.

Yttrandet dr forfattat av en familjemedlem till fastighetsdgaren som menar att en
fortidtning av omradet kommer pdverka den fria rorligheten i omrddet och samtidigt ge en
negativ ekonomisk inverkan pa fastigheten Trolleboda 1:17. Familjemedlemmen patalar
ocksa att fastigheten Trolleboda 1:17 &r den enda fastighet ddr ny tomt planeras i direkt
anslutning till befintlig.

Familjemedlemmen ser ingen anledning till att fortéta sa att passagen mellan 6stra och
vastra Trolleboda hindras och natur gar forlorad, samtidigt saknas enligt fastighetségaren
en motivering till foreslagen fortatning.

Detaljplan for del av 18 av 40 Samradsredogorelse
Trolleboda 1:47 m.fl.
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Vidare menar familjemedlemmen att en ny bedomning av omradets kanslighet bor
komplettera det nya detaljplaneforslaget. Den biologiska méngfalden kommer paverkas av
att trdd kommer behova avverkas. Familjemedlemmen pétalar barnperspektivet och menar
att barnen 1 och med en fortitning kommer fa anvénda végarna istéllet for skogsstigarna.
Familjemedlemmen ser positivt med en enhetlig detaljplan 1 Trolleboda.

Vad giller strandskyddet tycker familjemedlemmen att detta bor relatera till
havsnivahgjningar vilket skulle innebéra att griansen for strandskydd (100 meter) flyttas
och innefattar ett storre omrade, inklusive den planerade tomten 1 vister. Liksom 1
yttrande 1 pétalar familjemedlemmen att bedomning av behovet att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning inte beaktar behovet av tillfartsvég till den planerade tomten
1 vaster och menar att en ny behovsbeddmning behovs alternativt att forslaget om ny tomt
tas bort.

Kommentar:
Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Den tomt som placerades i ndrheten av Trolleboda 1:17 dr ddrmed inte med i
planforslaget efter samrddet. Forslaget grundar sig bland annat i att en tomt i
ndrheten till Trolleboda 1:17 (ej i fastighetsgrdins) med begrdnsning av
strandskyddet skulle innebdra en kuperad tomt som i stor utstrdckning skulle pdverka
landskapet. En placering av en ny tomt skulle dven paverka tillgangen for
allmdnheten till utsiktsplatsen i vdster.

Kommunen dr medveten om att natur tas i ansprak, men gor bedomningen att mycket
natur kvarstdr inom planomrddet samt att den éppna ytan oster om Ornbergsvigen
fortfarande kan anvindas till rekreation.

Det finns ett privat initiativ om att stycka av ytterligare tomter fran fastigheten
Trolleboda 1:47, forslagets ldmplighet provas i detaljplaneprocessen. Vidare finns
det uttryckt i kommunala dokument att viss utveckling av bebyggelse bor
koncentreras till omrdden som redan dr iansprdktagna, samt att

“kommunen ska som en del i att 6ka befolkningen utveckla och planera for attraktiva
boenden i hela kommunen”, vilket innebdr bebyggelse i olika ldgen och
upplatelseformer. Kommunen utvecklar motiveringen till foreslagen fortditning i
planbeskrivningen.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till de (i
samrddet) fyra foreslagna tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det enligt
undersokningen inga naturvdrden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar déd ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsviirda trid" i dagsliiget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Utpekade skyddsvdrda trdid planldggs inom omrade for NATUR. Kommunen kommer
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inte upprdtta en ny behovsbedémning men kommer i det fortsatta planarbetet beakta

resultatet av NVI.

I den utforda behovsbedéomningen bedomer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdvs for planforslaget. Lansstyrelsen bekrdftar
stdallningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvdrden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som
helhet inte uppfyller nivdn for pdtagligt eller hégt biotopvirde.

Vad gdller barnperspektivet utvecklas det i planbeskrivningen. Vidare bedomer
kommunen att mycket natur kvarstar inom planomraddet samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel.
Strandskyddet utgdr fran medelvattenstdndet. Det dr inte ldmpligt att utifrdn
eventuellt kommande havsnivaer bestimma grdnsen for strandskydd.

3. Specifikt yttrande sociala effekter av angdende fortitning av Trolleboda 1:47
Yttrandet dr forfattat av fastighetsigaren tillsammans med en familjemedlem som menar
att en fortdtning kommer ge sociala och hélsorelaterade konsekvenser for omradets
boende.

Den planerade tomten i véster innebar minskad mdjlighet till rekreation och att fler
hénvisas till den trafikerade grusviagen. Den planerade tomterna i dster paverkar en del av
platsen for midsommarfirande, Trollebodas boulebana paverkas samt andra sociala
aktiviteter som dger rum pa Lindaslatten.

Familjemedlemmen bedomer ocksa att planforslaget innebér en 6kad trafik inom
planomrddet och pétalar problem med damm och hoga hastigheter.

Kommentar:
Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet samt att den éppna ytan
oster om Ornbersgvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomraddet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Hantering av héga hastigheter bor goras lokalt genom olika insatser.

4. Specifikt yttrande angdende forslag om den tilltdnkta vdstra nya tomten

Yttrandet dr forfattat av fastighetségaren tillsammans med en familjemedlem och liksom 1
tidigare yttranden beskrivs en ny detaljplan som positiv, medan forslaget om fortétning ar
negativt. Yttrandet innehéller liksom yttrande 2 och 3 en upprakning av konsekvenser av
en ny tomt i planomradets véstra delar och hdnvisar dven till 6kad privatisering av idag
tillgédngliga omraden.

Detaljplan for del av 20 av 40 Samradsredogorelse
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Fastighetsdgaren hinvisar till Ronneby kommuns strategiska dokument och menar att
planforslaget motverkar kommunens egna strategiska mal. Som ndmns i yttrande 2 menar
yttrandets forfattare att den vistra tomten bryter den naturliga stig som gar dér. Vidare
hénvisas till Plan och bygglagen och de allmédnna intressen som ndmns i 2 kap. och menar
att lagen fraimjar kommunikationsleder framfor bostadsbyggande utifran behov och god
hushallning. Det hinvisas dven till miljobalken 3 kap. 6 §.

Kommentar:
Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Den tomt som placerades i ndrheten av Trolleboda 1:17 dr ddrmed inte med i
planforslaget efter samrddet. Forslaget grundar sig bland annat i att en tomt i
ndrheten till Trolleboda 1:17 (ej i fastighetsgrdins) med begrdnsning av
strandskyddet skulle innebdra en kuperad tomt som i stor utstrdckning skulle pdverka
landskapet. En placering av en ny tomt skulle dven paverka tillgangen for
allmdnheten till utsiktsplatsen i vdster.

5. Skriftliga synpunkter till férslaget pd ny detaljplan f6r Trolleboda 1:47 m.fl. i
Ronneby kommun
Yttrandet ar forfattat av en familjemedlem till fastighetsdgaren som menar att forslaget om
utokad byggritt dr positivt, medan familjemedlemmen &r negativ till forslaget om fyra nya
tomter. I likhet med yttrande 2 papekar familjemedlemmen att strandskyddsreglerna bor ta
hénsyn till havsnivdhdjningarna. Vidare patalar familjemedlemmen att planforslaget
negativt paverkar mojligheten att vistas 1 naturen och menar att planforslaget inte beaktar
sdrdragen med Trolleboda och allménhetens tilltrdde till omradet. Familjemedlemmen
patalar liksom yttrande 1, 2, 3 och 4 att den véstra tomten begransar framkomligheten
mellan dstra och véstra Trolleboda och att de tre nya tomterna &r placerade dir det arliga
midsommarfirandet dger rum och i 6vrigt dr en betydelsefull plats for boende 1 omradet.
Familjemedlemmen beskriver naturen i omradet och réknar bland annat upp fridlysta djur
som huggorm och ekoxe som finns i omradet och menar att en fortdtning kommer
missgynna det. Familjemedlemmen lyfter &ven fram en 6kad trafik som en konsekvens av
fler hushall inom planomradet.

Kommentar:

Grdnsen for strandskyddet utgdr fran medelvattenstandet. Det dr inte ldmpligt att
utifran eventuellt kommande havsnivder bestimma grdnsen for strandskydd.
Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet. Den oppna ytan dster om
Ornbersgvigen kan fortfarande anvindas till moten, lek och bollspel.

Den naturvdirdesinventering kommunen latit gora visar att naturvirden ska beaktas
vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som helhet inte uppfyller nivan
for patagligt eller hogt biotopvirde. Under naturvirdesinventeringen noterades inga
rodlistade arter, men den fridlysta arten Adam och Eva forekommer. Da andra
fridlysta arter forekommer inom planomrddet (t.ex. ekoxe) kommer detaljplanen
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betona vikten av att spara déd ved och grovre ekar dd dessa har stor betydelse for
t.ex. insekter.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomradet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Fastighetsiagaren 17 vill inte att en avstyckning av fyra nya tomter genomfors med
hénvisning till att viardefulla markomraden for bland annat rekreation och samlingar gér
forlorade.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet samt att den dppna ytan
oster om Ornbersgviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel.

Fastighetsigare 18 instimmer med behovet av en ny detaljplan for att svara mot dagens
forhallanden, vidare &r de kritiska till andra delar av planforslaget. Fastighetsdgaren hénvisar
till anlédggningsbeslutet fran 1994-09-30 och menar att planforslaget direkt strider mot detta.
Vidare uppmérksammar de att Byggnadsndmnden i Ronneby kommun enligt protokoll 1994-
08-15 beslutat att all mark som inte dr tomtmark i omradet bor vara tillgdnglig for
allménheten” samt att "Byggnadsndmnden inte tillstyrker den redovisade utokningen av
tomtytor”.

Fastighetsdgaren ifrdgasitter ocksa storleken pa de nya fastigheterna och vad det innebér att
den befintliga bebyggelsestrukturen och tdtheten bevaras.

Vidare informerar fastighetsdgaren om de hoga naturvérden, skyddade djurarter och den
skotsel som genomforts inom omradet for de foreslagna fastigheterna och menar att
bedomningen i behovsbeddmningen dr fel vad géller paverkan pa naturen.

Fastighetsdgaren patalar att varken vagar eller VA &r dimensionerade for ett storre tryck én
det befintliga samt att intresset for nya forrdttningar for nya batplatser dr obefintligt.
Fastighetsdgaren vill att forslaget om fortdtning tas bort fran planforslaget och avslutar med
att beskriva de virden de ser med sitt boende i Trolleboda.

Kommentar:
1 kontakt med Lantmditeriet gdillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa
dtgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rditt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
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medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Beslutet fran 1994-08-15 gdllde ett forslag vilket byggnadsnimnden dd avslog.
Detaljplanen for Trolleboda 1:47 m.fl. dr ett nytt forslag vilket kommunstyrelsen ska
ta stdllning till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47

Vad gdller storleken pd de nya fastigheterna har kommunen i planbestimmelsen
syftat till att de nya fastigheterna bor ha liknande storlek som redan befintliga
fastigheter. Da antalet tomter justerats och tar héinsyn till utford
naturvirdesinventering dndras bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek till 900
kvm samtidigt som en ovre grdns for fastighetsstorlek pa 1000 kvm inférs. Detta for
att reglera att det endast dr tvd tomter som kan tillkomma samt att de far liknande
storlek som redan befintliga fastigheter.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till de (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersokningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar déd ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Utpekade skyddsvdrda trdid planldggs inom omrade for NATUR. Kommunen kommer
inte upprdtta en ny behovsbedémning men kommer i det fortsatta planarbetet beakta
resultatet av NVI.

I den utforda behovsbedémningen bedomer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdvs for planforslaget. Lansstyrelsen bekrdftar
stdallningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvdirden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som
helhet inte uppfyller nivdn for pdtagligt eller hogt biotopvirde.

Vad gdller VA i Trolleboda ligger planomradet inom verksamhetsomrdde for vatten,
och spillvatten. Miljoteknik har tagit over dricksvattnet medan spillvattnet dgs av
foreningen.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomradet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Detaljplan for del av 23 av 40 Samradsredogorelse
Trolleboda 1:47 m.fl.



ﬁi Ronneby

KOMMUN . .
Samrddsredogorelse

Diarienr:

MBN 2017/142

KS2021/769
Det dir ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare
ser kommunen att det finns mdjlighet att om behov uppstdr anldgga bryggor inom
omrddena W;.

Fastighetsigare 19 har synpunkter angaende de fyra nya tomtférslagen och menar att de
planerade tomterna vid den sé kallade Lindaslétten tar bort mycket av charmen av
naturomradet samt paverkar samféllighetens samlingsplats for bland annat midsommarfirande
och samt den befintliga utsikts- och grillplats bakom de tilltdnkta tomterna. Vidare papekar
fastighetsdgaren att den tilltinkta tomten i véstra planomradet paverkar utsiktsplatsen i
nérheten.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsgviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
kommer fortfarande vara méjligt att via stigar besoka befintlig grillplats vister om
de foreslagna tomterna.

Fastighetséigare 20 anser inte att ndgra nya tomter ska beviljas och inte heller att en ny
lantmateriforrattning ska genomforas. Fastighetsdgaren informerar om skétseln av
naturomradena inom planomradet och pétalar vardet av att omradet far forbli naturpark.
Vidare beskriver fastighetsdgaren platsen dar planforslaget medger tre nya tomter, dess
utsiktsplats och dess fauna av véxter och djur och menar att det ar en viktig samlingsplats vid
olika tillfdllen under aret. Vidare menar fastighetsdgaren att &ven den planerade tomten i det
nordvéstra omradet paverkar framkomligheten i omrédet och till den utsiktsplats som finns
dér.

Fastighetsdgaren hénvisar till forrattningen fran 1994-09-30 och anser att kommunen inte
beaktat denna i planforslaget och att det &r naivt att tro att en ny forrattning ska genomforas
och att befintliga fastighetsdgare ska bekosta denna. Fastighetséigaren menar att en fortétning
innebdr ett okat tryck pa vigarna, VA-ledningarna samt att batplatserna som finns hor till
befintliga fastighetségare.

Fastighetsdgaren foreslar att en avstyckning istéllet kan ske inom den mark som Trolleboda
1:47 disponerar mellan Trolleboda norra och Trolleboda sodra.

Avslutningsvis undrar fastighetsdgaren varfor information om eventuell avstyckning av
tomter inte framkommit under inledande moéten mellan samfallighetsféreningen och
kommunen.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
kommer fortfarande vara méjligt att via stigar besoka befintlig grillplats vister om
de foreslagna tomterna
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Kommunen dr medveten om det gillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30.
Planforslaget innebdr att gemensamhetsanldggningar kan r att dndras. Det dr
Lantmditeriet som pd initiativ av fastighetsdgaren/fastighetsdgarna hanterar
eventuella fordndringar i dessa.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomradet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Det dir ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare
ser kommunen att det finns mdjlighet att om behov uppstdr anldgga bryggor inom
omrddena W;.

Vad gdller VA i Trolleboda ligger planomrddet inom verksamhetsomrdde for vatten,
och spillvatten. Miljéteknik har tagit over dricksvattnet medan spillvattnet dgs av
foreningen.

Med hénsyn till kommande havsnivahojningar dr det inte ldmpligt att planera for
nya tomter inom de norra delarna av fastigheten Trolleboda 1:47.

Onskemdl om avstyckning framkom efter métet mellan kommunen och
samfilligheten. Att kommunikationen sedan inte skett dr olyckligt. Samrddet enligt 5
kap. 11 § dr det forsta tillfille dd kommunen enligt PBL ska visa planférslaget for
allmdnheten.

Fastighetsigare 21 bedomer att de paverkas negativt av den foreslagna detaljplanen och &r
negativa till att ytterligare fyra tomter kan bebyggas. Fastighetsédgaren hanvisar till
anldggningsbeslutet daterat 1994-09-30 och menar att planforslaget med fyra nya tomter
kommer medfora stora konsekvenser for mark, natur, rekreation, manniskor och djur.
Vidare anser fastighetsdgaren att omrédet dr dimensionerat efter befintligt antal fastigheter,
t.ex. vdgar, pumpanliggning mm. och att fyra nya tomter &r ett ingrepp i miljon som rader

idag.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbersgvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
kommer fortfarande vara mojligt att via stigar beséka befintlig grillplats vister om
de foreslagna tomterna

1 kontakt med Lantmditeriet gdillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa
dtgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rditt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
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som mdnga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersokningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar déd ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsviirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av NVI.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for
bredare vigar inom planomraddet vilket kan medge utrymme till métesplatser
alternativt parkering under begrdnsade perioder.

Vad gdller VA i Trolleboda ligger planomrddet inom verksamhetsomrdde for vatten
och spillvatten. Miljéteknik har tagit over dricksvattnet medan spillvattnet dgs av
foreningen.

Fastighetsigare 22 beskriver virdet av sitt boende i Trolleboda och motsétter sig den nya
tomten i den nordvistra delen av planomradet, vilken ligger i nérheten av Trolleboda 1:34.
Fastighetsdgaren hénvisar till att trafiken kommer att 6ka utanfor den egna fastigheten och att
vagen till den tilltdnkta fastigheten &r vildigt brant och pétalar svérigheter med att komma
upp for backen vintertid. Fastighetsdgaren beskriver bade ett minskat emotionellt och
ekonomiskt viarde om den nya fastigheten tilléts.

Fastighetsiigaren hiinvisar till urklipp frén Oversiktsplanen Ronneby 2035 samt
Gronstrukturplanen och anser att planforslaget inte stimmer 6verens med skrivelserna 1 dessa
dokument.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Den tomt som placerades i ndrheten av Trolleboda 1:17 dr dirmed inte med i
planforslaget efter samrddet. Forslaget grundar sig bland annat i att en tomt i
ndrheten till Trolleboda 1:17 (ej i fastighetsgrins) med begrdinsning av
strandskyddet skulle innebdra en kuperad tomt som i stor utstrdckning skulle pdverka
landskapet. En placering av en ny tomt skulle dven paverka tillgangen for
allmdnheten till utsiktsplatsen i vdster.
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Relationen mellan kommunala dokument och detaljplanen fortydligas i

planbeskrivningen.

Fastighetsdgare 23 beskriver sin bild av Trolleboda och dess unika karaktér och natur i
samklang med befintlig bebyggelse. Vidare belyser fastighetsdgaren vérdet av de allminna
platserna och naturen som anvinds som samlingsplats vid olika tillfdllen under aret samt som
utflyktsmal for barn och vuxna. Aven gamla ddelldvtrid, stora enar och ljung finns inom det
aktuella omradet. Fastighetsdgaren patalar konsekvenserna av en eventuell fortdtning och
menar att de tre foreslagna tomterna inkraktar pa Lindaslétten och de arliga evenemang som
dger rum dér och att tilltréddet till naturomradet begrinsas.

Fastighetsdgaren pétalar att det redan idag finns begrénsad framkomlighet utmed vattnet,
vilket planforslaget inte reglerar och accepterar inte att fler hinder for médnniskor att rora sig
fritt skapas.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
kommer fortfarande vara mojligt att via stigar beséka befintlig grillplats vister om
de foreslagna tomterna

Kommunen har latit genomfora en Naturvdrdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersokningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar déd ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Utpekade skyddsvdrda trid kommer planliggas inom omrade for NATUR.
Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av NVI

Detaljplanen medger mer utrymme for vig inom planomradet vilket medger yta till
fler métesplatser ddir behov finns.

1 och med att strandskyddet aterintrider inom NATUR stdrks allmdnhetens tilltrdde
till strandomrddena.

Fastighetsigare 24 motsétter sig planforslagets nya byggratt med hdnvisning till skrivelsen 1
Gronstrukturplanen géllande balansen mellan Trolleboda och stugomradena péd Saltdrnas
insida och menar att balansen riskerar paverkas. Vidare menar fastighetsdgaren att
tillkommande bebyggelse med hdnvisning till en skrivelse i 6versiktsplanen Ronneby 2035
inte markant far skilja sig fran befintlig bebyggelse 1 Trolleboda. Fastighetsdgaren menar dven
att en byggnadsarea om 150 kvm och byggnadshdjd om 3,5 meter borde rdcka for att anpassa
till befintlig bebyggelse.
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Fastighetsdgaren motsitter sig dven att planen mojliggor for fyra nya tomter och hénvisar till
att Ronneby kommun generellt sett har daliga forutséttningar att ta ut storre méngd vatten ur
grundvattentillgdngarna och att behovet av vatten kommer 6ka i och med fler tomter vilket
kan ge oonskade konsekvenser for befintliga fastigheter. Vidare hanvisas till
anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 som séger att bebyggelse eller andra atgérder inte far
vidtas som hindrar allménhetens tilltrade till omrddet i gemensamhetsanlédggningen.
Fastighetsdgaren ser ocksd att byggratten pd de nya tomterna kommer tydligt paverka
omradets karaktér av levande landsbygd i1 forhallande till natur- och kulturvéarden.
Fastighetsdgaren pétalar avslutningsvis att forslaget med nya tomter inom planomradet
paverkar den egna fastigheten genom en forsdmrad utsikt mot och kontakt med naturomraden,
trolig virdeminskning pa grund av nédrhet till annan fastighet samt begransade mojligheter for
vistelse 1 nuvarande naturomréide.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbersgviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel.

Kommunen dr medveten om att plandndringen vad gdller samtliga fastigheters
byggrditt tillsammans med tillkomsten av nya tomter delvis kan fordindra
planomrddets karaktdir over tid. Kommunen anser att mycket natur kvarstar inom
planomradet. Dock dr det i dagsldget flera fastigheter inom planomrddet som har en
storre byggnadsarea dn nuvarande byggnadsplaner medger. I dialog med
samfillighetsforeningen framkom onskemdl om den byggrditt planférslaget medger.

Kommunen har inte fdtt ndgra synpunkter fran Ronneby Miljoteknik gdllande
omrdadets forutsdttningar att forses med vatten.

I kontakt med Lantmdteriet gdllande anldiggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomféra vissa
atgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdinsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Med hénsyn till topografin i omrddet bedomer kommunen inte att aktuell fastighet
paverkas av eventuell ny bebyggelse.

Trolleboda Byalags Samfillighetsforening (styrelsen) anser att forslaget om fortdtning ska
tas bort fran planforslaget och har sammanstéllt ett antal orsaker till det som presenteras hir.

- Vil fungerande samfallighet. Samfillighetsforeningen hénvisar till den vél fungerande
samfalligheten som finns i omradet och det anldggningsbeslut som finns sedan 1994-
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09-30 som bland annat reglerar forvaltningsférhallandet inklusive rétt till batplats
inom planomrédet.
Nej till fortdtning. Styrelsen anser att en fortdtning med fyra nya strider mot
anldggningsbeslutet frdn 1994-09-30 som sédger att ”inom det upplatna utrymmet far
bebyggelse inte ske eller andra atgirder inte vidtas som hindrar allminhetens tilltrade
till omradet”.
Stora konsekvenser. Styrelsen anser att forslaget med fyra nya tomter kommer
innebdra stora konsekvenser for mark, natur, rekreation och djur. Styrelsen menar
dven att fler fastigheter innebér andra problem som maéste 16sas och att planforslaget
inte tillrackligt beaktar det.
Ej mandat att besluta. Styrelsen anser inte att kommunen eller att en medlem i
samfalligheten ensidigt kan begéra att nuvarande anldggningsbeslut ska rivas upp
vilket kridvs om fyra nya tomter planeras in.
Ingen omprévning. Samfalligheten dr inte intresserad av att betala for en ny forréittning
och att befintliga gemensamhetsanldggningar omprovas.
Ofullstindig beskrivning av miljokonsekvenser. Styrelsen anser att bedomningen av
behovet att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning inte tar i beaktan tillkomsten av
fyra nya tomter och krdver en komplett miljokonsekvensbeskrivning.
Virdefulla trad. Styrelsen papekar att det finns fler vardefulla trdd &n de tva som ér
utsatta i kartan och papekar dven att ett av dem inte dr en lind sa som sigs 1
planforslaget. Vidare pétalar styrelsen det arbete och den skotsel som utfors i
naturomradena och menar att flera ddla triad riskerar forsvinna vilket ger stora
konsekvenser for miljon. Vidare betonar styrelsen att den s kallade Lindaslatten dr en
viktig plats for sociala aktiviteter.
Begrinsning for barn och vuxna. Styrelsen upplyser om utsiktsplatsen “Ornaberget”
som ocksé dr en vilbesokt plats. Bebyggelse hir skulle enligt styrelsen begrénsa barn
och vuxnas mojligheter att vistas dér vilket dr oacceptabelt.
Hért anstrangd och 6mtalig skogsvag. Styrelsen menar att vagen inom planomradet
inte klarar av den belastning som byggtrafik och tunga fordon innebér och ifrdgasitter
vem som ska bekosta det.
Strandskydd — otydligt. Styrelsen ifragasétter regleringen géllande strandskydd 1
detaljplanen och fragar varfér kommunen tar bort strandskyddet.
Dimensionerad pumpanldggning. Styrelsen upplyser om att det inte finns
sommarvatten inom planomradet. Vidare forklarar styrelsen hur VA fungerar inom
planomridet och menar att den tryckavfallsledning inte klarar av en 6kad belastning
som planforslaget innebar.
Ingen information om fortétning. Styrelsen beklagar att de inte fatt ndgon information
om forslaget om fortdtning.
1994 &rs beslut — viktigt for vart val att bo har. Styrelsen hinvisar till
anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 som en viktig del till varfor vissa valt att bosétta
sig inom planomradet. Vidare hdnvisar styrelsen till ett protokoll frdn 1994-08-15 dar
Byggnadsndmnden pé forslag av Arbetsutskottet beslutat att all mark som inte ar
tomtmark i omrddet bor vara tillginglig for allménheten samt att Byggnadsndmnden
inte tillstyrker redovisad utokning av tomtytor.

Kommentar:
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Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten
Trolleboda 1:47.

Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna
ytan oster om Ornbersgvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och
bollspel.

Detaljplanen kan innebdra att dndringar av befintliga
gemensamhetsanldiggningar och samfillighetens ansvarsomrade. Det dr
Lantmditeriet som pd initiativ av fastighetsdgaren/fastighetsdgarna hanterar
eventuella fordndringar i dessa och det dr Lantnditeriet som i sin tur bedémer hur
kostnaden ska fordelas.

1 kontakt med Lantmditeriet gdillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det
framkommit att gemensamhetsanldiggningen har rdtt/skyldighet att genomfora
vissa dtgdrder inom GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att
hindra allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte
att det, som manga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas
eller styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har
skett ett missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger
marken medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att
forhdlla sig till.

Kommunen har ldtit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till
att inventera befintliga naturvdrden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till
(de ursprungliga fyra, numera tva) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet
finns det enligt undersokningen inga naturvirden som hindrar en exploatering.
Ddremot rekommenderar NVI att man vid exploatering av omradet sparar dod
ved och grévre ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda
trad" i dagsldget har de potential att utveckla hégre naturvirde i framtiden och
exempelvis fa stor betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar,
lavar och faglar. Utpekade skyddsvirda trid kommer att planldiggas inom omrdde
for NATUR. Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av
NVI.

1 en bilaga till planbeskrivningen kommer kommunen utveckla eventuella
konsekvenser for befintliga fastigheter inom planomrddet.

I den utforda behovsbedémningen bedomer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdvs for planforslaget. Linsstyrelsen bekrdftar
stdllningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvdrden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som
helhet inte uppfyller nivdn for patagligt eller hogt biotopvirde.

Uppgiften om vilka trdd som dr skyddsvirda uppdateras i plankarta och
planbeskrivning.

Kommunen bedomer inte att belastningen pad vdgen i och med forslaget om nya
tomter kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning.

Kommunen rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer
inventerar vdgen och avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska
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ersdttas eller behov av okad skotsel ska ersdttas. Hanteringen av gatan regleras
inte genom Plan- och bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och
ansvaret dr enskilt dd huvudmannaskapet for vigen dr enskilt.

- Strandskyddet aterinfors ndr ny detaljplan ska tas fram, det innebdr att
strandskyddet inom planomradet behéver provas igen. Kommunen gor
bedomningen att strandskyddet aterinfors inom all NATUR, det innebdr att
skyddet inom dessa omrdden stirks. Vidare upphor strandskyddet att gdlla inom
redan ianspraktagen mark (Lokalgata och kvartersmark for bostdder) detta dd
strandskyddets syften spelat ut sin roll i dessa omrdden.

-  Kommunen korrigerar informationen om sommarvatten.

- Vad gdller VA i Trolleboda ligger planomradet inom verksamhetsomrade for
vatten, och spillvatten. Miljéteknik har tagit 6ver dricksvattnet medan spillvattnet
dgs av foreningen.

- Kommunen har inte fdtt nagra synpunkter frdan Ronneby Miljoteknik gdllande
omrddets forutsdttningar att forses med vatten.

- Onskemdl om avstyckning framkom efter métet mellan kommunen och
samfilligheten. Att kommunikationen sedan inte skett dr olyckligt. Samrddet enligt
Skap. 11 § dr det forsta tillfdlle da kommunen enligt PBL ska visa planforslaget
for allmdnheten.

- Beslutet fran 1994-08-15 gdllde ett forslag vilket byggnadsndimnden dd avslog.
Detaljplanen for Trolleboda 1:47 m.fl. dir ett nytt forslag vilket miljo- och
byggnadsndimnden ska ta stdillning till.

Fastighetsigare 26 Fastigheten XX har fétt fullmakt frén fastighetsdgarna till Trolleboda XX
samt XX att gemensamt skriva ett utldtande. Fastighetsdgarna godkdnner inte att nagra nya
tomter skall beviljas och kommer inte godkdnna eller betala for en ny Lantmaéteriforréttning.
Fastighetsdgarna hénvisar till befintligt anldggningsbeslut och menar att naturomradet dar nya
tomter planeras tillhor gemensamhetsanldggningen och anvénds dagligen och menar att
fastighetségaren 1:47 har annan lamplig mark for avstyckning. Vidare hénvisar
fastighetsdgarna till anlaggningsbeslutet 1994-09-30 dir det star att bebyggelse inte far ske
eller andra atgérder inte far vidtas som hindrar allménhetens tilltrdde och ifragasatter hur fyra
nya tomter kan planeras inom naturparksomrade. Vidare ifrdgasatter fastighetsdgarna
kommunens kunskap om aktuell Lantmateriforrattningen.

Vidare forklarar Fastighetsdgarna att platserna for de planerade tomterna anviands mycket av
de boende inom planomrédet for olika sociala aktiviteter och beskriver den vardefulla milj6
som finns hir med fina utsiktsplatser, trid med mera. Fastighetsédgarna undrar dven hur
befintliga végar och tekniska anldggningar ska klara av fler boende inom planomradet och
undrar vem som ska bekosta slitage pa vigarna vid nybyggnation av de nya tomterna.

Kommentar:
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Kommunen dr medveten om befintligt anldggningsbeslut och i dialog med
Lantmditeriet géllande anldiggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksa att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det, som
mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller styckas av
till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tvd nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstar inom planomradet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel.

Detaljplanen medger méjlighet till prévning/dndring av befintlig
gemensamhetsanldggningar och samfdllighetens ansvarsomrdde. Det dr Lantmditeriet
som pd initiativ av fastighetsdgaren/fastighetsdigarna hanterar eventuella
fordndringar i dessa och det dr Lantmdteriet som sedan beslutar hur kostanden ska
fordelas.

Kommunen bedomer inte att belastningen pd vigen i och med forslaget om nya tomter
kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning.

Kommunen rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer
inventerar vdgen och avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska
ersdttas eller behov av 6kad skotsel ska ersdttas. Hanteringen av gatan regleras inte
genom Plan- och bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och ansvaret
dar enskilt da huvudmannaskapet for vdgen dr enskilt.

Fastighetsigare 27 dr emot en fortdtning av bebyggelsen inom planomradet och instimmer
med styrelsens skrivelse. Fastighetsidgarna anser att en fortétning innebdr ett starkt
inkrdktande pa natur och djurliv i omgivningen, en allt for stor belastning av tung trafik pa
den gemensamma grusvégen, en stor inskrdnkning av rorelsefriheten pa de gemensamma
strovomradena, samt att ett fullt utbyggt omrade inte klarar mer bebyggelse och att det skapar
problem med bétplatser med mera. Avslutningsvis informerar fastighetsdgaren om att det for
flera &r sedan fanns ett forslag om att utoka omradet med fem tomter men att det inte gick
igenom och ser inte att det finns skél for att dndra pé det.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tvd nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprdk, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstar inom planomradet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsvigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det dir
dven mojligt att via stigar na grillplatsen vister om de nya tomterna.
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Kommunen har latit genomfora en Naturvdrdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersékningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omradet sparar déd ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor betydelse
for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Utpekade
skyddsvirda trid kommer att planldggas inom omrade med NATUR. Kommunen
kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av NVI.

Kommunen dr medveten om att den utokade byggrdtten inom samtliga fastigheter
samt tillkomsten av nya tomter kan bidra till en forsimring av vigen. Kommunen
rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer inventerar vigen och
avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska ersdttas eller behov av
okad skotsel ska ersdttas. Hanteringen av gatan regleras inte genom Plan- och
bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och ansvaret dr enskilt da
huvudmannaskapet for vigen dr enskilt. Kommunen bedémer inte att belastningen pd
véigen i och med forslaget om nya tomter kommer fordndras i sdrskilt stor
utstrédckning.

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare ser
kommunen att det finns mojlighet att om behov uppstdar anldgga bryggor inom
omradena W1.

Beslutet fran 1994-08-15 gdllde ett forslag vilket byggnadsnimnden dd avslog.
Detaljplanen for Trolleboda 1:47 m.fl. dr ett nytt forslag vilket kommunstyrelsen ska
ta stdllning till.

Fastighetsigare 28 anser att fortdtningen med fyra nya tomter far konsekvenser for mark,
natur, rekreation, ménniskor och djur. Fastighetsiigaren informerar om ”Ornaberget” och att
grillplatsen pa platsen ofta anvinds. Vidare beréttar fastighetsdgaren om naturomradet som
samfalligheten vardar och att den sa kallade Lindaslétten dr en samlingsplats.
Fastighetsdgarna anser att det kan bli ekonomiska konsekvenser for Trolleboda Byalags
Samfillighetsforening vid en fortdtning som innebér 6kade kostnader for vigunderhéll,
kostnader vid anordnande av batplatser samt eventuella kostnader for ovriga
gemensamhetsanldggningar.

Kommentar:

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomradet, samt att den dppna ytan
oster om Ornbergsviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det dr
daven mojligt att via stigar na grillplatsen vister om de nya tomterna.

Detaljplan for del av 33 av40 Samradsredogorelse
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Kommunen har ldtit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvdrden (djur- och véxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tva) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersékningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Déremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar dod ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
de potential att utveckla hogre naturvirde i framtiden och exempelvis fd stor betydelse
for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar. Utpekade
skyddsvdrda trdad kommer att planldggas inom omrdde med NATUR. Kommunen
kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av NVI

Kommunen dr medveten om att den utokade byggriditten inom samtliga fastigheter
samt tillkomsten av nya tomter kan bidra till en forsdmring av vigen. Kommunen
rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer inventerar vigen och
avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska ersdttas eller behov av
okad skotsel ska ersdittas. Hanteringen av gatan regleras inte genom Plan- och
bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och ansvaret dr enskilt da
huvudmannaskapet for vigen dr enskilt. Kommunen bedomer inte att belastningen pa
vdgen i och med forslaget om nya tomter kommer fordndras i sdrskilt stor
utstrdackning.

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdigare ska delges en batplats. Vidare ser
kommunen att det finns méjlighet att om behov uppstar anldgga bryggor inom
omrddena W;.

Vad gdller befintliga gemensamhetsanldiggning och eventuell omprévning av dessa
med hdnsyn till vigar, bdtplatser och ovrigt kommer Lantmditeriet pd initiativ av
fastighetsdgaren/fastighetsdgarna omprova befintliga gemensamhetsanldggningar.
Det dr Lantmditeriet som sedan beslutar hur kostnaden ska fordelas.

Fastighetsigare 29 anser att planforslaget med fyra nya tomter kommer &@ndra omradets
karaktédr. Vidare menar fastighetsdgaren att utrymmena dir nya tomter &r inritade &r mark som
alla har tilltrade till och nyttjas av boende inom planomradet likvél som av boende intill.
Platsen med tre nya tomter anvénds bland annat for samféllighetens midsommarfirande och
andra aktiviteter. Fastighetsidgaren hanvisar till anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 som
sdger “att inom det upplatna utrymmet far bebyggelse inte ske eller andra atgirder inte vidtas
som hindrar allméinhetens tilltrdde till plasten” och menar att om platsen bebyggs kommer
allménhetens tilltride att hindras.

Vidare papekar fastighetsigaren att vigen inom planomradet redan &r hart belastad och att fler
hus skulle generera mer trafik dn vad végen klarar av samt att kostnaderna for samfélligheten
skulle 6ka kraftigt.

Fastighetsdgaren menar att planforslaget foreslar att de nya fastigheterna ska tilldelas
batplatser inom Gemensamhetsanlidggningen GA 4 och 6 och menar att det inte finns plats for
nya bryggor. Vidare menar fastighetsdgaren att forslaget innebdér att en ny forrattning med
omfordelning av bétplatserna ska goras, vilket skulle betalas av samfilligheten som redan en
gang tidigare har betalat for batplatserna. Fastighetsdgaren papekar att en utokning av GA 4

Detaljplan for del av 34 av 40 Samradsredogorelse
Trolleboda 1:47 m.fl.



X

Ronneby

KOMMUN

Samrddsredogorelse
Diarienr:
MBN 2017/142
KS2021/769
och 6 inte innebér att fler batplatser mojliggors dd omradena redan &r ianspraktagna for
bryggor.
Kommentar:

Kommunen dr medveten om att plandndringen vad gdller samtliga fastigheters
byggrditt tillsammans med tillkomsten av nya tomter delvis kan fordndra
planomradets karaktdr over tid.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbersgviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
dr dven mojligt att via stigar nd grillplatsen vister om de nya tomterna.

Kommunen dr medveten om befintligt anldggningsbeslut och i dialog med
Lantmditeriet gdllande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanliggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksa att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdinsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstdtt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny provning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Kommunen bedémer inte att belastningen pa vdgen i och med forslaget om nya tomter
kommer fordndras i sdrskilt stor utstrdckning. Planforslaget mojliggor for bredare
vdgar inom planomrddet vilket kan medge utrymme till métesplatser alternativt
parkering under begrdnsade perioder.

Kommunen rekommenderar att samfilligheten infor eventuella byggnationer
inventerar vdgen och avtalar hur eventuella skador som orsakas av byggtrafik ska
ersdttas eller behov av okad skétsel ska ersdttas. Hanteringen av gatan regleras inte
genom Plan- och bygglagen (PBL) utan genom anldggningslagen (AL) och ansvaret
dr enskilt da huvudmannaskapet for vigen dr enskilt. Kommunen bedomer inte att
belastningen pa vigen i och med forslaget om nya tomter kommer fordndras i sdrskilt
stor utstrdckning.

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare ser
kommunen att det finns mojlighet att om behov uppstdar anldgga bryggor inom
omrddena W,. Planbeskrivningen korrigeras for att inte peka ut en sdrskild GA.

Vad gdller befintliga gemensamhetsanliggning och eventuell omprovning av dessa
med hdnsyn till vigar, bdtplatser och 6vrigt kommer Lantmditeriet pd initiativ av
fastighetsdgaren/fastighetsdgarna omprova befintliga gemensamhetsanldiggningar.
Det dr Lantmditeriet som sedan beslutar hur kostnaden ska fordelas.
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Fastighetsigare 30 motsatter sig forslaget om utdkad byggnadsarea med hénsyn till att
Attefallsreglerna redan medger 40 kvm. Fastighetsdgaren dr emot forslaget om fortdtning av
fritidshusomradets storre ordrda vardefulla naturparksytor.

Kommentar:
Det dr i dagsldget flera hus inom planomradet som har en storre byggnadsarea dn
nuvarande planer medger. I dialog med samfillighetsforeningen framkom onskemal
om den byggrditt planforslaget medger.
Kommunen dr medveten om att natur tas i ansprak, men gor bedomningen att mycket
natur kvarstdar inom planomrddet samt att den 6ppna ytan éster om Ornbergsvigen
fortfarande kan anvindas till moten, lek och bollspel.

Fastighetsigare 31 hénvisar till forrdttning 94/284 dér det enligt fastighetsdgaren framgar att
ytterligare exploatering av omradet dr forbjuden. Vidare anser fastighetsédgaren att forslaget
om fortdtning ska tas bort eftersom Lindasldtten dr en viktig naturpark dér olika aktiviteter for
bade barn och vuxna dger rum; omradet dr en viktig biotop med historiska viarden for
medlemmarna i samfélligheten; vigen inom omréadet dr underdimensionerad och det skulle
behovas fler bétplatser; forslaget med fortatning skulle ocksa innebéra hojda avgifter for
samfillighetens medlemmar. Avslutningsvis avfardar fastighetsdgaren behovsbedémningen.

Kommentar:
Kommunen dr medveten om befintligt anldggningsbeslut och i dialog med
Lantmditeriet gillande anldggningsbeslutet fran 1994-09-30 har det framkommit att
gemensamhetsanldggningen har rdtt/skyldighet att genomfora vissa dtgdrder inom
GA:3, men ocksd att GA:3 enligt punkt 5. inte har rdtt att hindra
allmdnheten/begrdnsa allmdnheten att vistas inom GA:3. Det innebdr inte att det,
som mdnga forstatt anldggningsbeslutet, att Naturen aldrig kan bebyggas eller
styckas av till fler fastigheter vid en ny prévning. Det dr olyckligt att det har skett ett
missforstand gdllande detta, det dr fortfarande Trollebodal:47 som dger marken
medan GA:3 har rdttigheter/skyldigheter enligt anldggningsbeslutet att forhdlla sig
till.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Kommunen dr medveten om att ett mindre naturomrdde tas i ansprak, men gor
bedomningen att mycket natur kvarstdr inom planomrddet, samt att den oppna ytan
oster om Ornbergsviigen fortfarande kan anvindas till méten, lek och bollspel. Det
dr dven mojligt att via stigar nd grillplatsen vister om de nya tomterna.

Kommunen har latit genomfora en Naturvirdesinventering (NVI) vilken syftat till att
inventera befintliga naturvirden (djur- och vdxtliv) inom och i anslutning till (de
ursprungliga fyra, numera tvd) tomterna inkl. anslutningsvigen. I korthet finns det
enligt undersokningen inga naturvirden som hindrar en exploatering. Ddremot
rekommenderar NVI att man vid exploatering av omrddet sparar dod ved och grovre
ekar. Aven om ekarna inte faller under kategorin "skyddsvirda trid" i dagsliget har
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de potential att utveckla hogre naturvdrde i framtiden och exempelvis fa stor
betydelse for artgrupper som vedlevande insekter, svampar, lavar och faglar.
Utpekade skyddsvirda trid kommer planldggas inom omrade med NATUR.
Kommunen kommer i det fortsatta planarbetet beakta resultatet av NVI.

I den utforda behovsbedémningen bedomer kommunen att en
miljokonsekvensbeskrivning inte krdivs for planforslaget. Ldansstyrelsen bekrdftar
stdllningstagandet och utifran genomford NVI konstaterar kommunen att
naturvdrden ska beaktas vid en eventuell exploatering, men att naturvdrdena som
helhet inte uppfyller nivdn for pdtagligt eller hégt biotopvirde.

Detaljplanen medger mer yta till vigomrade, vilket gor att t.ex. fler motesplatser kan
tillkomma ddr behov finns.

Det dr ingen given rdttighet att nya fastighetsdgare ska delges en batplats. Vidare
ser kommunen att det finns mojlighet att om behov uppstdr anldgga bryggor inom
omrddena W.

Vad gdller befintliga gemensamhetsanliggning och eventuell omprovning av dessa
med hénsyn till viagar, bdtplatser och ovrigt kommer Lantmdteriet pd initiativ av
fastighetsdgaren/fastighetsdgarna ompréva befintliga gemensamhetsanliggningar.
Det dr Lantmditeriet som sedan beslutar hur kostanden ska fordelas.

Fastighetsigare 32 anser med hinsyn till text pa PBL Kunskapsbanken att kommunen har
mojlighet att upphéva strandskyddet for hela eller delar av omradet. Fastighetsdgaren 6nskar
darfor att kommunen gor detta for att mojliggora en flytt av den véstra tomten for mindre
paverkan pé géngstig och tillfart till Trolleboda 1:17. Vidare onskar fastighetségaren att de tre
planerade tomterna flyttas nagot at sydvist for minska péverkan pa det omrdde som bland
annat anvinds som festplats. Avslutningsvis papekar fastighetsidgaren att Miljoteknik avser
griava ner samtliga luftledningar inom planomradet i samband med att fiberutbyggnaden
paborjas och att detta bor framgé i1 planforslaget.

Kommentar:

Reglerna kring strandskyddet innebdr i grunden ett forbud mot dtgdrder inom
strandskyddat omrade. Kommunen kan upphdva hela eller delar av strandskyddet,
men for att upphdva strandskyddet krdvs att atgdrden faller inom de skdil for dispens
inom strandskyddat omrdde som rdknas upp i 7 kap. 18c §. Kommunen bedomer att
det inte finns skdl for att ge dispens for nya tomter inom strandskyddat omrade.

Planforslaget justeras till att innehdlla tva nya tomter inom fastigheten Trolleboda
1:47. Den tomt som placerades i ndrheten av Trolleboda 1:17 dr ddrmed inte med i
planforslaget efter samrddet. Forslaget grundar sig bland annat i att en tomt i
ndrheten till Trolleboda 1:17 (ej i fastighetsgrdins) med begrdnsning av
strandskyddet skulle innebdra en kuperad tomt som i stor utstrdckning skulle paverka
landskapet. En placering av en ny tomt skulle dven paverka tillgangen for
allmdnheten till utsiktsplatsen i vdster.
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Sedan samradet dr bade Miljotekniks samt Skanovas luftledningar i omradet
borttagna.
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SAMMANFATTNING:

Detaljplanen foreslés revideras enligt f6ljande:

Plankarta

Planforslaget redigeras till att omfatta tvda nya tomter.

En 6vre och en undre grdns pa fastigheternas storlek infors for att forhindra bildandet
av en stor fastighet eller flera mindre inom omrddet for tva nya tomter.
Rdttighetsomrade [ tas bort dd ledningar dr borttagna.

Wi for GA:4 och 6 utékas och omfattar hela omrddet for brygga.

Utpekade skyddsvdirda trid med relevans for planforslaget dr inmdtta i grundkartan.
Omrdde for GATA utokas nordvdst om befintlig parkering for att mojliggora for
kantstensparkering.

Bestimmelsen a2 tas bort.

Byggnadsarean utokas fran 175 kvm till 200.

Bestimmelse om byggnadshaojd tas bort och hojd regleras med takvinkel och
nockhojd.

Bestimmelse om nockhdjd har kompletterats med bestimmelse om hdojd pa
komplementbyggnad.

Bestimmelse om trdfasad infors.

Planbeskrivning

Planforslaget redigeras till att omfatta tva nya tomter.

Beskrivningen av naturmiljon utvecklas i planbeskrivningen och har kompletterats med
information frdan genomford Naturvirdesinventering.

I planbeskrivningen utvecklar kommunen kopplingen mellan planforslaget och de
nationella miljomdlen.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om MKN.

Planbeskrivningen har kompletterats med en rubrik om klimatanpassning.
Detaljplanen har kompletterats med bilaga 1. Konsekvenser pd fastighetsniva.
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om fornminnen inom
planomrddet.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om ga:8.

I planbeskrivningen har fortydligats vad som gdller for ompréovning av befintliga
gemensamhetsanldggningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om ansvarsfordelning vid
eventuell avstyckning.

Planbeskrivningen har korrigerats gdllande informationen om sommarvatten.
Avsnittet om parkering utvecklas.

Kommunen utvecklar motiveringen till foreslagen fortditning i planbeskrivningen.
Barnperspektivet har utvecklats i planbeskrivningen.
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e Relationen mellan kommunala dokument och planférslaget har utvecklats i

planbeskrivningen.
o  Uppgiften om vilka trdd som dr skyddsvirda beskrivs i planbeskrivning.
e Information om solkartan utgar dd den inte dr aktuell ldingre.

Ronneby 2022-10-03

Hanna Faming Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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